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“Viv tranhwchép dan sy Vé hop
dong chuyén nhugng quyén sur
dung dat”

) _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAI VUNG, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba To Thi Hoa Lu.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Duy Oanh.

Ba Quang Kim Cuc.

- Thuw ky phién tod: Ong Nguyén Hoang Anh Vil - Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Lai Vung, tinh Dong Thap.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Lai Vung, tinh Pong Thdp
tham gia phién tda: Ong Nguyén Minh Thai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2021, tai Hoi truong Xét xir Toa an nhan dan huyén
Lai Vung xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y sb: 25/2020/TLST-DS, ngay
09/01/2020, vé “Tranh chip dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyén quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 28/2021/QDXXST-DS ngay
12/4/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6: 559/2021/QDST-DS ngay 28/4/2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén V M, sinh nim 1974.

Dia chi: 173C, 4p TK, xa T T, huyén L V, tinh D T.

Pai dién theo Gy quyén cho nguyén don 1a 6ng Nguyén V H, sinh nim
1977 (c6 mat).

Dia chi: 173/TK, 4p TK, x3 T T, huyén L V, tinh B T.

- Bi don: L& T D, sinh nam 1967.
Nguyén T B S, sinh nim 1965.



Cung dia chi: 868, 4p T L, x4 TT, huyén Li V, tinh B T.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho bi don 1a éng T T H., sinh nim 1963
(c6d mat).

Dia chi: 13/26, dudng s6 11, Phuong 4, thanh phd T A, tinh L A.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Nguyén Hiru Vinh, sinh nim 1984

Nguyén V H, sinh nim 1977

Cung dia chi: 173/TK, 4p TK, x3 T T, huyén L V, tinh B T.

Ngudi dai dién cho Nguyén Hitu Vinh 1a: Nguyén V H, sinh nim 1977
(c6 mat).

bia chi: 173/TK, ép TK,xaTT,huyén L V, tinh D T.

Pham T H, sinh nim 1976 (ving mit).

Dia chi: 469A/2, 4p HT, xa TH, huyén L V, tinh D T

Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén L V, tinh B T.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén B T— Chirc vu: Pho Chi cuc
truong- Phu trach Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L V, tinh B T (vang mat).

Dia chi: Qudc 16 80, Khém 1, thitran L V, huyén L V, tinh D T..

- Nguoi lam ching:
Nguyén V S, sinh nim 1964 (vang mit).
Dia chi: S6 209/2, 4p Hoa Pinh, x4 T H, huyén L V, tinh D T.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 28/10/2019, khoi kién bd sung ngay
08/01/2020, trong qua trinh td tung va tai phién tda nguoi dai dién theo Gy quyén
cho nguyén don ong Nguyén V M va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén H VIa 6ng Nguyén V H trinh bay:

Vao ngay 23/8/2018, 6ng Nguyén V M nhan chuyén nhuong cta ong L& T
D, ba Nguyén T B S thira dat s6 243, to ban do sd 59 dién tich do thyc té 1a
5110,4m?, dét trong cdy lau nam, dat dimg tén ca nhan ong L& T D, dat toa lac tai
xa T T, huyén L V, tinh D T, gia 1a 500.000.000 dong. Ngay 23/8/2018 bén
nguyén don giao 200.000.000 dong tién coc. Ngay 23/9/2018 6ng D, ba Sgiao dat
cho 6ng M st dung hen ngay 09/4/2019 1am xong thu tuc s& tra du tién. Dé lam
tin bén ba S, 6ng Dgiao 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia 6ng Nguyén
V'S (anh rudt ba Sau). Hién bén 6ng Mda tra 03 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nay lai cho 6ng Sang. Khi dén hen ngay 09/4/2019 bén éng D, ba S vién nhiéu
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Iy do khong 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng M. Ngay 01/7/2019 6ng M, Ong
V1am don khai kién dén Toa an huyén Lai Vung dé yéu cau 6ng D, ba Slam thu
tuc chuyén nhuong. Tai ddy nguyén don duogc biét thira dat dang tranh chip bén
bi don da thé chap tai Ngan hang Vietcombank va dugc Toa giai thich cho hai
bén thoa thuan dén Ngan hang tra tién dé 1ay gidy ra lam thu tuc chuyén nhuong
cho bén nguyén don. Nén nguyén don rat don dong thoi dua thém 235.000.000
dong dé tra Ngan hang. Ngay 14/8/2019 6ng Mva ba S, 6ng D dén vian phong
cong ching Bui Cong Luom ¢ thi trin Lai Vung dé tién hanh lam hop dong
chuyén nhuong, tai hop déng nay hai bén thoa thudn gia tién trong hop dong 1a
350.000.000 dong dé giam tién trudc ba do dng Mbj khuyét tat.

Khi thu tuc hoan tt thi hai bén nop thu tuc dén 01 ctra chd ngay déng thué
sang tén va ong M tiép tuc dua thém 65.000.000 dong nira 1a du 500.000.000
dong. Ngay 26/8/2019 bd phan mot ctra cho hay hién thira dat dang tranh chap
lién quan dén no hui va vay ctia ba Pham T H. Ngay 25/9/2019 éng Mtiép tuc ndp
hd so vao mdt ctra thi bo phan mot ctra cho hay thira dat nay dang bi Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Lai Vung ra Quyét dinh ngin chin chuyén nhugng.

Viéc chuyén nhugng dat nay 1a 6ng M mua va st dung tir nam 2018 nhung
Iy do trong hop dong ban dau ngay 23/8/2018 bén mua dé tén Nguyén H Vla do
Ong Vding tén dum 6ng M, tai dng Mbi tat di lai kho khan. S tién mua ban dat
la cua 6ng M.

Khi nhan dat 6ng M da tién hanh trdng chudi, chanh va dira va chi 6ng M
st dung, ngoai ra khong ai sir dung.

Nay dé dam bao quyén loi ctia 6ng M nén 6ng Mkhoi kién yéu cau 6ng Lé
T D, ba Nguyén T B S phai c6 trach nhiém tiép tuc thyc hién hop dong da ky két
v6i 6ng M. Néu truong hop khong cong nhan hop dong thi bude bén bi don phai
hoan tré lai sb tién 500.000.000 dong va boi thuong thiét hai cay trong theo dinh
gid 13 99.500.000 dong.

Ong Myéu cau cong nhan toan bd dién tich di chuyén nhugng, truong hop
hop déng ¢o hiéu luc mot phé‘m cong nhan mat phén dién tich mua, 6ng M ciing
khong dong ¥.

Hién gidy chimg nhan quyén str dung dat ban chinh cta thira dat 243, to
ban d6 s6 59 do dng M dang gir.

Nguyén don théng nhat véi két qua tham dinh ngay 10/3/2020 va bién ban
dinh gia ngay 10/3/2020 1am co sé giai quyét vu an.

Ong Vthéng nhat y kién cta 6ng M, khong trinh bay hay ¥ kién gi thém.



- Trong qué trinh té tung va tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cho
bi don L& T D, Nguyén TB S 1a6ng T T H. trinh bay: Ong D, ba S thira nhan 1a
¢6 chuyén nhuong dién tich 5110,4m?, dit trong cdy lau nam, dat ding tén ca
nhan 6ng L& T D, dit toa lac tai X4 T T, huyén L V, tinh D T, gi& 1a 500.000.000
d6ng. Khi hai bén tién hanh mua ban dat nim 2018 thi bén dng D, ba Sgiao dat
cho bén 6ng M canh tac tir nim 2018 dén nay. Khi ban dat cho bén 6ng M thi ba
S, 6ng D chi ng vay Ngan hang con no ba H thi chua phat sinh. Déi véi phan ng
ctia ba H thi bén bj don chua thuc hién, bi don s& cb géng hoan tra con viéc mua
ban dat v6i ong MIa trude day nén khong co viée 6ng D, ba Stau tan tai san tron
tranh nghia vu no di v6i ba Hiép. Tai thoi diém ky két hop dong ngay 23/8/2018
trong hop ddng chuyén nhuong bén nhin chuyén nhuong dung tén Ong Vvi 6ng
Mdi lai khé khan dé cho Ong Vdimg tén dum nhung thuc té ban dat 1a ban cho
6ng M. Bi don cho rang hop dong 14p ndm 2018 bén nhan chuyén nhuong 1a Ong
Vcac bén chua tién hanh cong chimg nhung dén nam 2019 thi lap hop dong sau
c6 cong chung ding quy dinh bén nhan chuyén nhuong trong hop dong 1a 6ng M.

Nay qua yéu cau cta nguyén don 6ng M, bi don 6ng D, ba S dong y tiép
tuc thyc hién hop dong cho 6ng M dimg tén quyén sir dung thira dat 243, to ban
d6 s6 59 dung tén ca nhan L& T D. Truong hop Toa 4n khong cong nhan hop
dong thi dng D, ba S ddng ¥ tra lai 500.000.000 ddng tién mua dat va dong ¥ boi
thuong cdy trong 1a 99.500.000 ddng. Nhung tai phién toa bi don lai khong dong
¥ boi thudong s ciy trong trén dat ma bén 6ng M trong 1y do 1a hién tai bi don
khong c6 di kha nang dé chi tra thém s tién nao khéc.

- Tai bién ban lay 10i khai va cic vin ban ¥ kién cua ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham T H trinh bay: Trudc day ba co khoi kién 6ng D, ba
Své tién no hui va vay va duoc Toa an huyén Lai Vung giai quyét ngay 14/5/2019
va cap phuc tham giai quyét ngay 16/9/2019. Tuyén chap nhan yéu cau cua ba H.
Béan an nay ba dang yéu cAu Thi hanh an huyén Lai Vung thuc hién viéc tra ng
d6i voi 6ng D, ba Sva Chi cuc Thi hanh 4n dang ké bién phat mai thira dat dang
tranh chép 14 thira dé thi hanh an cho ba. Ba H khong thong nhit véi viée nguyén
don yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi
v6i thira dat ba dang yéu cau Thi hanh 4an 13 thira 243, to ban d6 s 59. Tai thia
dat nay trudc day luc Toa so thAm xir ban an vé no hui va vay budc bén 6ng D, ba
Scé nghid vu tra tién cho ba, nhung 6ng D, ba Skhong dong y ma c6 tinh khang
c4o tri hodn dé tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho 6ng M, lic nay ba
H c6 1am don yéu cau 4p dung bién phap khan cip tam thoi nham ngan chin hanh
vi tau tan tai san cta bén 6ng D, ba Sndp cho cap phuc tham xem xét, Iy do ba H
rit don ap dung 13 do bén 6ng D, ba S hira s& khong thuc hién hop dong nhung
khi ba H rat don thi dng D, ba S lai ¢b tinh ndp hd so vao mot ctra. Hanh vi cta
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6ng D, ba S 1a ¢ tinh tau tan tai san dé tron tranh nghia vu d6i véi ba H. Trong vu
an tranh chép gitra 6ng M vé6i Diing, Séu 14 tranh chip giita ho v6i nhau ba khong
biét. Con nghia vy cua dng D, ba S dbi v6i ba H 1a bén Thi hanh &n. Trong vu an
nay ba H khong yéu cau hay tranh chap gi chi yéu cau 6ng D, ba Sthuc hién ding
nghia vu d6i voi ba H.

- Chi cuc Thi hanh an c6 cac van ban phuc dap cong van cua Toa an: Tai
Cong van s6 430/TB-CCTHADS, ngay 19/8/2020, Cong vin s6 494/CCTHADS,
ngdy 25/9/2020 nhu sau: Chi cuc Thi hanh an dang thi hanh Béan an sb
301/2019/DS-PT, ngay 16/9/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Péng Thap vé viéc
tranh chap hop dong vay. Theo Quyét dinh ban 4n tuyén dng D, ba Slién d6i tra
cho ba H sb tién 225.000.0000 dong va lai cham thi hanh 4n va 4n phi 13
11.700.000 dong. Bé thuc hién ban an trén Chi cuc Thi hanh an huyén Lai Vung
ban hanh Quyét dinh sé 32/QD-CCTHADS, ngay 24/2/2020. Tai san ké bién mot
phﬁn thtira, cay tréng trén dat, thira dat s6 243, thude to ban dd sd 59 dat toa lac tai
ap T L, xd TT, huyén L V, tinh D T. Ngay 16/6/2020 Chi cuc ban hanh Quyét
dinh s6 03/QD-CCTHADS vé viéc Hoan thi hanh an theo quy dinh phap luat cho
két qua giai quyét cia Toa an. Ngoai ra Chi cuc Thi hanh dan su huyén Lai Vung
c6 van ban ngay 31/8/2020, 06/10/2020, ngay 20/10/2020 vé viéc khong dua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Lai Vung vao tham gia vu 4n va c6 y kién khong
chap nhan dwa Thi hanh an vao va khong thyc hién theo Thong bao ctia Toa an.

- Doi véi ngueoi 1am chitng Nguyén V S da dwoc Toa an triéu tip hop 1é dé
tham gia t6 tung tai Toa dn nhung ving mdt c6 1y do va ciing khéng cé vin ban y
kién phdn bdc gi déi véi nguyén don, bi don nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khdc trong vu an.

Phét biéu ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung tham gia phién toa:
Qué trinh thy 1y, giai quyét vu 4n va tai phién tda, Tham phan, Thu k¥ ciing nhu
Hoi dong xét xir da thue hién dung cic quy dinh cta phap luat t6 tung dan su;
quyén va nghia vu ctia duong sy dugce dam bao dang quy dinh cua phap luat, yéu
cau khoi kién cua nguyén don, bi don dung quy dinh cta phép luat. Tuy nhién
qua trinh giai quyét con vi pham vé thoi han chuan bj xét xir. Tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan cua ong Nguyén V S con chua dung 1a nguoi lam
ching.

Vé noi dung: Vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung dé nghi Hoi dong xét
XU

Can ct Piéu 131, 500, 502 cua Bo luat dan sy nam 2015.
Diéu 188 Luat dat dai 2013,


https://luatminhgia.com.vn/luat/luat-dat-dai-moi-so-45-2013-qh13.aspx

Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi “Quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi tdoa 4n” tuyén thu muic an phi ding theo quy dinh.

Bac toan bd yéu cau ciia 6ng Nguyén V M vé viéc yéu cau ong L& T D, ba
Nguyén T B S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
ky két véi 6ng M.

Budc ong Lé T D, ba Nguyén T B S tra sd tién 599.500.000 déng cho 6ng
Nguyén V M, trong d¢6 500.000.000 dong tién chuyén nhuong quyén st dung
dat; 99.500.000 ddng gia tri cdy trong trén dat.

Buoc 6ng Nguyén V M tra lai dién tich 5110,4m2 thudc thira dat 243, to
ban d6 s6 59 thé hién tir cac mbéc M1-M2-M3-M4-M5-M6 quay vé M1 theo so
dd do dac sb: 26/SD.DD/CNVPDKD/2020 ngay 10/3/2020 cua Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén Lai Vung, tinh Dong Thap.

Budc Nguyén V M tra lai ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit cho ong L& T D, ba Nguyén
T B S, sb bia BC 549352, s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat CH
01377, nguoi ding tén quyén s dung dat Lé T D do Uy ban nhan dan huyén
Lai Vung, tinh Dong Thap cap cho dng Lé T D vao ngay 25/11/2010.

Vé an phi va chi phi do dac, dinh gia: D& nghi Hoi dong xét xir tuyén theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

Nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Chinh quyén dia phuong da t6 chirc hoa giai theo quy dinh
ctia Luat Pat dai nhung khong thanh, bi don da dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat nén vu an duoc Toa an thu 1y giai quyét theo thu tuc chung.

Pbi voi Nguyén V S, ngay 23/8/2018 6ng Sang ¢ ky vao van ban thoa
thuan chuyén nhuong dat gilta cic bén voi tu cach 1a nguoi lam chimg. Ong
Sang c6 dem ba gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Sang dung tén giao
cho 6ng Mdé lam tin viéc 6ng Diing chuyén nhugng dat cho 6ng M. Hién 6ng
Md3 tra lai ba ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng Sang. Do
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do, trong vu 4n niy 6ng Sang khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan gi ma ong
Sang dugc xac dinh voi tu cach 1a nguoi lam ching maéi phu hop.

DPdi véi Nguoi cod quyén loi, nghia vu lién quan Pham T H, Chi cuc Thi
hanh 4n huyén Lai Vung va nguoi 1am chimg Nguyén V S di dugc tong dat hop
1¢ 1an hai nhung van ving mit. Xét thiy viéc vang mit nhiig nguoi nay khong
lam anh huong dén qua trinh giai quyét vu an. Can cir vao khoan 3 Diéu 228,
Piéu 229 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh xét
Xt vang mat Pham T H, Nguyén V S, Chi cuc Thi hanh an huyén Lai Vung.

[2] V& ndi dung vu an:

Xét yéu cau cta nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, dugc hai bén ky két ngay 14/8/2019,
cu thé tai thira dat s6 243, t& ban 6 s6 59 dién tich do dac thuc té 1a 5110,4m’
Hoi dong xét xir xét thay:

- Xét vé qué trinh cip gidy chimg nhan quyén str dung dat: Doi véi thira
dat s6 243, to ban d6 s6 59 dung tén 6ng L& T D da duoc Uy ban nhan dan
huyén Lai Vung céip giéy chirng nhan nam 2010, dién tich 4858m?, do dac thuc
té 12 5110,4m’.

Nguyén don Nguyén V M yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Mva 6ng Diing ba Sau duoc ky két vao nim 2018,
chimg thuc hop dong ngay 14/8/2019 dién tich chuyén nhuong theo do dac la
5110,4m’ thudc thira dét s6 243, to ban db s6 59 dimg tén ong L& T D. Yéu ciu nay
ctia nguyén don dugc bi don dng D, ba Sthira nhan va dong ¥.

Tuy nhién, tai thoi diém dng Mdoi két qua chuyén doi tén trén gidy ching
nhan quyén str dung dat ciia Co quan c6 tham quyén thi ong Diing va ba Sau di bi
ba Pham T H khoi kién trong vu an hui va vay tai san tai Toa an huyén Lai Vung
thé hién qua ban an so tham s6 20 duoc Toa 4n tuyén vao ngdy 14/5/2019. Sau
khi ban 4n dugc tuyén, ong Diing va ba Sau c6 don khang cdo gui Toa an nhan
dan tinh Pong Thap va dugc Toda an tinh thu 1y, cing lic ndy ba Pham T H ¢6
don yéu cau Tda an Tinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi phong toa tai san
1a quyén sir dung dét thira dat s6 243 to ban do s6 59 (dat CLN) toa lac tai ap Tan
Loi, x3 Tan Thanh, huyén Lai Vung tinh Pong Thap do 6ng Lé T D dung tén giay
ching nhan quyén st dung dat va dugc Toa an nhan dan tinh Pong Théap giai
quyét thong qua van ban s6 899 ngay 20/8/2020 dé nghi chi nhanh Vin phong
dang ky quyén st dung dat huyén Lai Vung tam ngimg giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta vo chong ong Diing va 6ng M. Qua d6, Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén tam ngimg thuc hién thu tuc chuyén doi quyén sir
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dung dét va tra hd so ctia 6ng M. Pén khi ban an phuc tham gitta ba H va vo
chdéng 6ng Mcé hiéu luc phap luat thi Chi cuc thi hanh 4n huyén Lai Vung ban
hanh Quyét dinh thi hanh 4n, sau d6 ra Quyét dinh quyét dinh cudng ché ké bién
tai san sd 32 ngay 24/02/2020 ké bién 01 phan thura, ciy trong trén dat thira sb
243, dién tich 4.858m? t& ban do sb 59. Tir Quyét dinh sé 32 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén, 6ng Mkhong thuc hién dugc thu tuc chuyén ddi tén trén giéy
ching nhan quyén str dung dat nén phat sinh tranh chap véi vo chong 6ng Diing
va ba Sau.

Qua xem xét cac chimg ctr néu trén, tai thoi diém ngay 23/8/2018 6ng Mda
giao 200.000.000 ddng cho 6ng Diing va lap hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dit véi vo chong 6ng Diing. Mic du hop dong chua dugc cong ching,
chung thuc nhung c6 chit ky cta cac bén va nhitng ngudi 1am chimg. Dén ngay
14/8/2019 thi 6ng Mda giao du 500.000.000 dong gia tri nhan chuyén nhuong cho
ong Diing va cac bén ky két xong hop déng chuyén nhuong duoc Van phong
cong chung Bui Cong Luom thuc hién. Nhu vy giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita 6ng Mva ong Diing da hoan thanh dam bao vé hinh thitc hop
déng dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 ctia Bo luat dan sy nim 2015 va Diéu
167 Luat Dat dai ndm 2013,

Tuy nhién, viéc théa thuan céng nhin hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita nguyén don va bi don 1 thira 243 déy 1a thira dat dang bi Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén cudng ché ké bién tai san dang tranh chip thong qua
Quyét dinh quyét dinh cudng ché ké bién tai san sd 32 ngay 24/02/2020.

Tai két qua trd 101 cia Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén xac dinh:

Tai Cong vin s6 594 ngay 19/11/2020 CCTHADS huyén néu 1d: “Tir khi
Chi cuc thi hanh dn ddn sw huyén ban hanh Quyét dinh sé 32 ngay 24/02/2020
Vvé viéc cudng ché ké bién, xi Iy tai san ddi véi mét phan thira 243 to ban do sé
59 chwa ¢6 Co quan hay Cdp cé tham quyén ndo két ludn viéc ban hanh Quyét
dinh trén la sai quy dinh”.

Qua xem xét va d6i chiéu quy dinh cta phap luat thi viéc Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén ban hanh quyét dinh s6 32 ngay 24/02/2020 1a dam bao ding quy
dinh cua phap luat.

Tai Diéu 188 Luat dat dai 2013 quy dinh diéu kién thuc hién cic quyén
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap
quyén st dung dat; gop von bang quyén sir dung dit:
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“]. Nguoi s dung ddt dwoc thwc hién cdc quyén chuyén déi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chcfp quyén su dung dat;
g6p von bang quyén sir dung dat khi c6 cdc diéu kién sau ddy:

a) Cé Gidy chitng nhdn, triv trwong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 186 va
trieong hop nhan thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 ciia Ludt nay;

b) Pat khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dan;

d) Trong thoi han sir dung dat”. ...

Mic du hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Mva vo
chdng 6ng D, ba Sthoa man vé hinh thirc hop ddng, cic bén da giao va nhan tién
xong tuy nhién, qua xem xét va d6i chiéu quy dinh cta phap luat thi hop dong
chuyén nuong quyén sir dung dat giita 6ng Mva vo chong 6ng Diing ba Sau vi
pham vao diéu kién “Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
a4n” tai diém c khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai 2013. Do d6, d6i v6i yéu cau cua
6ng Mvé viéc yéu cau ong Diing va ba Sau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong 14 chua du co s& dé xem xét, cho nén HPXX xem xét khoéng chap nhan
yéu cau cua ong Nguyén V M. Piéu nay déng nghia vdi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ong Mva 6ng D, ba Sky két vao ngay 14/8/2019
vO hiéu.

Tai Diéu 131 Bo luét dan sy ndm 2015 quy dinh:

“Piéu 131. Hau qua phap 1y cua giao dich dan su v6 hiéu:

1. Giao dich dén sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay d6i, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khong thé hoan tra dwoc bcing hién vdt thi tri gid thanh tien dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loti, loi ture do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.

5. Viéc giai quyét hdu qua cua giao dich dan sw vo hiéu lién quan den
quyén nhan than do B¢ luat nay, ludt khac co lién quan quy dinh.

Ong Mxac dinh da giao xong cho 6ng Diing s6 tién 500.000.000 dong, 6ng
Diing va ba Sau xac nhan ndi dung néu trén 1a co that. Do d6, khi hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi vg chong 6ng Diing va ba Sau co
nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén V M sb tién 500.000.000 dong 1a phu hop véi
quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, qué trinh 6ng Mnhan dit caa ong Diing di bo ra
chi phi cham sdc, cai tao dat tir cay trong trén dat véi s tién 99.500.000 dong.
Qua trinh hoa giai vo chong dng Diing va ba Sau dong v tra sé tién 500.000.000
dong va gia tri ciy trong trén dat voi sd tién 99.500.000 dong. Tuy nhién, tai
phién toa thi bi don dng D, ba Slai khong dong ¥ tra tién cay trong ma 6ng Mda
trong sau nay. Xét thdy budc 6ng Mtra lai dat cho bén dng D, ba Sma hién trén
dat c6 mot sd cdy trong 6ng Mdi trong nhu chanh, dira theo dinh gia 13
99.500.000 dong, xét thiy chanh, dira khong thé di doi ma can cong nhén tiép cho
bi don sir dung va bj don c6 nghia vu tra lai s6 tién nay bén 6ng M1a phu hop.

Ngoai ra, ban than 6ng Mngay tinh, khong biét ba H c6 don dé nghi Toa an
ap dung bién phap khan cip tam thoi dbi voi phan dat 6ng Mnhan chuyén
nhuong, thuc té 6ng M di dua xong cho dng Diing sb tién 500.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat do do, trong vu viéc 6ng Mkhdng phat
sinh 16i cia minh. P6i véi 6ng Diing, thoi diém ngay 23/8/2018, 6ng Diing
chuyén nhuong dat cho 6ng Mthi chua phat sinh su kién ba H tranh chap vay, hui
v6i ong Diing nhung trong qua trinh thuc hién hop dong chua duoc cong ching
theo quy dinh thi bén bi don c6 phat sinh nghia vu d6i voi ba H duoc ba H ngin
chin bang bién phap ap dung khan cip tam thoi d6i véi thira dat trén nhung 6ng
D, ba Svan ¢ tinh thuc hién hop dong dén cung d6i véi dng Mthé hién dng D, ba
Sda khang cao ban an so thAm nham kéo dai thoi gian thi hanh d6i véi ba H, hon
nita ddy 1 thtra dat con lai duy nhat ma 6ng D, ba Sthuc hién nghia vu cia minh
bén Chi cyc thi hanh an ddi véi khoan no vay, hui caa ba H. Mic du bi don cho
rang con chd dat khac dé thi hanh nhung cac thira dat nay ciing dang thé chap tai
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam chi nhanh Pong Thap- phong giao
dich huyén Lip Vo, tinh Pong Thap dugc Ngan hang tra 10i tai Cong van sb
533/CVB.DT-PGDLV, ngay 29/3/2021 tai san da dé dam bao khoan vay tai ngan
hang theo dinh gia. Do do, xét thay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita nguyén don, bi don bi v hiéu trong d6 c6 mot phan do 18i ctia bi don.

Tt nhiing phan tich trén va xét 101 dé nghi cta dai dién vién kiém sat nhan
dan huyén Lai Vung tai phién toa. Hoi dong xét xtr xét thay can tuyén bod hop
dong ky két giita ong Nguyén V M va dng Lé T D, ba Sau 13 vo hiéu 13 ¢6 co s
phu hop vé1 quy dinh phép luat.

Budc 6ng Nguyén V M tra lai dién tich 51 10,4m2 thudc thira dat 243, to
ban d6 s6 59 thé hién tir cac mbc M1-M2-M3-M4-M5-M6 quay vé M1 theo so
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d6 do dac so: 26/SD.DD/CNVPPKD/2020 ngay 10/3/2020 ciia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Lai Vung, tinh Dong Thap.

Ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dit di v6i thira dat trén dugc
6ng Mthira nhan dang gii, do hop ddng vo hiéu va viéc dng Mgiit ban chinh
gidy chimg quyén st dung dat ddi voi thira dat 243, to ban dd sd 59 cua ong
Diing 1a khong dung. Do d6 budc dng Mphai tra lai ban chinh gidy chimg nhan
d6i v6i thira dat dang tranh chap cho 6ng D, ba Sdé éng D, ba Sthuc hién nghia
vu cia minh bén Thi hanh an.

V& chi phi thdm dinh, dinh gia: Do yéu cau cua nguyén don khéng duoc
chap nhan, nhung khong do 15i ciia nguyén don nén bi don phai chiu chi phi thim
dinh, dinh gia, can ctr vao biéu 157, 165 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015, bi
don phai chiu toan bg chi phi tham dinh, dinh gia theo quy dinh la 5.448.000
d6ng. Phan nay nguyén don di tam Gmg va chi xong. Nén Bi don phai tra lai sb
tién ndy cho nguyén don.

[3] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don khong dugc chdp nhan nhung
khong do 16i ctia nguyén don nén bi don phai chiu an phi 1a phit hop véi Diéu 147
B0 luat t6 tung dan su nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi. Va bi don phai boi thuong thiét hai
gia tri cdy trong va hau qua cua hop dong nén phai chiu an phi c6 gia ngach trén
s6 tién nay.

[4] Phat biéu cta dai diénVién kiém sat nhan dan huyén lai Vung tham
gia phién toa 1a co co s nén Hoi dong xét xir théng nhat voi 10i dé& nghi cua
Vién kiém sat.

[5] Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phap luit.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 va khoan 4 Piéu 91, khoan 2 Piéu 92, Piéu 147, Piéu 157,
Diéu 165, 166, khoan 3 Diéu 228, 229, Diéu 173 cua B luat t6 tung dan su
nam 2015; Diéu 122, 131, 500, 503 cta B luat dan sy nam 2015; Diéu 188 cua
Luat dit dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cu ctia nguyén don Nguyén V M.
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Tuyén bd hop dong ky két ngay 14/8/2019 gitra nguyén don Nguyén V M
vabj don L& T D, Nguyén T B S 14 v6 hiéu.

Buoc 6ng Nguyén V M tra lai dién tich 51 10,4m2 thudc thira dat 243, to
ban d6 s6 59 thé hién tir cac mbéc M1-M2-M3-M4-M5-M6 quay vé M1 theo so
d6 do dac sd: 26/SD.DD/CNVPPKD/2020 ngay 10/3/2020 ciia Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Lai Vung, tinh Dong Thap.

Budc 6ng L& T D, ba Nguyén T B S tra sd tién 599.500.000 dong (Nam
tram chin muoi chin triéu, nim tram nghin déng) cho dng Nguyén V M, trong
d6 500.000.000 dong 14 tién chuyén nhuong quyén st dung dat; 99.500.000
ddng 14 gia tri ciy trong trén dat.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

Budc Nguyén V M tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ong Lé T D, ba Nguyén
T B S, sb bia BC 549352, s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat CH
01377, nguoi dimg tén quyén st dung dat Lé T D do Uy ban nhan dan huyén
Lai Vung, tinh Pong Thap cép cho ong L& T D vao ngay 25/11/2010.

2. V& an phi va chi phi thim dinh, dinh gia:

+ V& &n phi:

Ong Lé T D, ba Nguyén T B S phai chiu an phi khong c6 gia ngach ddi
v6i hop dong 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) va 27.980.000 dong (Hai
muoi bay triéu, chin trim tdm muoi nghin déng) dbi vai an phi c¢6 gia ngach.

Hoan tra cho 6ng Nguyén V M 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
g an phi s6: 0002000, ngay 08/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
L V, tinh b T.

+ V& chi phi tham dinh, dinh gia:

Ong Lé T D, ba Nguyén Thi Bé phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén V M
chi phi tham, dinh dinh gia 1a 5.448.000 dong (Nam triéu, bén trim boén muoi
tam nghin dong).

3. Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an (27/5/2021). P6i v6i duong su ving mit tai phién toa
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ngay 27/5/2021 thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
niém yét theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

4. Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguodi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

To Thi Hoa Lw
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