TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 218/2025/DS-PT
Ngay: 16-5-2025
“V/v: Tranh chip hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang;

Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Ba Nguyén Thi Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Tham tra vién TAND tinh Pak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién téa: ong
Nguyén Chi Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pik Lak, xét xur
phic tham cong khai vu an déan su thy ly sO: 172/2025/TLPT-DS hgay 25/3/2025,
vé viéc: “Tranh chdap hop dong dat coc”’, do Ban 4n dan sy so tham sb 02/2025/DS-
ST ngay 08/01/2025 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lik bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham so: 206/2025/QD-PT, ngay
21/4/2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 211/2025/QD-PT ngay 08/5/2025, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1976; dja chi: Thon D, x4 E, Tp
B, tinh bak Lak, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Vin H: Ong DS Thanh H1, sinh
nam 1987; dia chi: Can ho C, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (van ban uy
quyén ngay 20/9/2024), c6 mat.

2. Bi don: C)ng Tran Vian L, sinh ndam 1949 va ba Hoang Thi H2, sinh nam
1948, cung dia chi: Thon H, xa H, huyén K, tinh Bak Lak, déu vang mat.

Nguoi dai dien theo uy quyén ciia bi don: Ba Luong Thi A, sinh nim 1988; dia
chi: SO0 A L, thanh pho B, tinh Bak Lak (van ban uy quyén ngay 23/10/2024), c6
mat.

3. Nguroi khdng cdo: bi don dng Tran Vian L va ba Hoang Thi H2.

NOI DUNG VU AN:
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng D6 Thanh HI trinh bay:
Ngay 04/01/2024 6ng Nguyén Vian H va 6ng Tran Vin L, ba Hoang Thi H2 ¢6
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ky két hop dong dit coc dé dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 601 vo1 mot phan dién tich dat thudc thira dat 05, to ban
d6 s6 25 (nay 1a thira dat s6 225, to ban d6 s6 77) véi dién tich 1.560m? tai thon H,
xa H, huyén K.

Ong H da dit coc cho dng L, ba H2 s6 tién 400.000.000 dong. Cin ctr hop dong
dit coc thi chi phi cap d6i sd va tach thira 13 trach nhiém ctia bén ban (bén 6ng L, ba
H2). Tuy nhién, d&én nay da qua thoi han dit coc nhung bén 6ng L, ba H2 van khong
thuc hién viéc tach thira cho bén 6ng H.

Vi vy, ong H lam don khoi kién dé nghi Toa an giai quyet budc ong L, ba H2
tra lai tlen dit coc 13 400.000.000 dong va bodi thuong so tién phat coc 400.000.000
ddng, tong cong 1a 800.000.000d (tdm trim triéu dong).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ba Lwong Thi A trinh bay:

Ngay 04/01/2024 6ng Tran Van L, b Hoang Thi H2 c6 ky két hop dong dit
coc vo1 Ong Nguyen Vin H dé dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhu’o*ng quyén str dung dat d6i véi mot phan dién tich dat thudc thira dat 05, to ban
dd s 25 véi dién tich 1.560m? tai thon H, xa H, huyén K. Ong L, ba H2 d3 nhan s6
tién coc 12 400.000.000 dong.

Theo hop dong dit coc thi chi phi cap ddi s6 va tach thira do bén B (6ng L, ba
H2) thuc hién va bén B chiu toan bo chi phi cap d6i so6 va chuyén nhuong d6i véi
thira dat trén. Truong hop bén B khong tach thira duogc thi s& uy quyén cho bén A
lam, chi phi cip doi so va tach thira do bén B chiu. Ong L, ba H2 do tudi cao nén
khéng di 1am thu tuc cap d6i so6 va tach thira duoc nén da uy quyén cho éng H dé
tién hanh cap d6i s6 va tach thira. Viéc chi phi cap doi do, tach thira dugc thoa thuan
s& trir vao 30.000.000 dong bén ong H tra khi mua dét ctia ong L, ba H2. Tai hop
ddng dat coc co ghi bén ong L, ba H2 s& bét 30.000.000 dong dé cap d6i so6 méi va
tach thira. Viéc hai bén khong thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong theo hop
ddng dit coc di ky két khong phai do 18i ctia ong L, ba H2. Ong L, ba H2 khong biét
viéc thira dét trén co quy hoach va khong thuc hién duoc viéce chuyén nhuong dat.
Déi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don thi bi don khong dong . D& nghi Toa 4n
xem xét budc 6ng H mat coc theo quy dinh tai hop dong dit coc.

Tai Ban dn dan sy so tham so 02/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Kréng Pac, tinh Pak Lak da quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 144, Biéu 147, Dicu 264, Didu 266, Dicu 271 va Dicu 273 B§ lujt t6 tung Dén

su; Diéu 328 Bo luat Dan sy; Diéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van H.

Budc ong Tran Vian L, ba Hoang Thi H2 phai tra cho 6ng Nguyén Van H sb
tien dat coc 1a 400.000.000 dong va so tién tuong duong sO tién dat coc la



400.000.000 dong. Téng‘céng budc ong Tran Vin L, ba Hoang Thi H2 phai tra cho
6ng Nguyén Vin H s6 tién 1a 800.000.000d (tAm trim triéu dong).

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang céo
cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/01/2025, bi don 6ng Tran Vin L va ba Hoang
Thi H2 khéng céo toan bo ban an dé nghi Toa an stta mot phan ban an theo hudng
chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tra lai coc va khong
chép nhan viéc phat coc.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don giir
nguyén ndi dung khoi kién yéu cau bi don tra lai s tién coc 1a 400. 000.000 dong va
Xxin rat mot phan yéu cau khoi kién vé phan yéu b01 thuong sd tién phat coc
400.000.000 dong va duoc ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don dong y.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa phat biéu y
kién: Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan ciing nhu tai phién
tdoa, ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu’ ky va cac duong sy da tuan thu dung cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan su; Ve ndi dung: Tai phién toa nguoi dai dién cua
nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé phan yéu cau boi thudng sb tién
400.000.000 ddng va duoc ngudi dai dién theo ty quyén ctia bj don dong y. Xét thay
y kién cia duong sy la ty nguyén nén dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Piéu 299,
khoan 4 Dleu 308, Picu 311 cua Bo luat t tung dan su, hiy mot phan Ban 4n dan
su so tham sd 02/2025/DS-ST ngay 08/01/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Pak Lak va dinh chi giai quyét vu an vé phan budc bi don ong Tran Vian L
va ba Hoang Thi H2 phai tra cho nguyén don 6ng Nguyén Vin H sb tién tuong
duong tién dit coc 1a 400.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da duoc tham tra tai phién toa; can ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién cac tai liéu, chimg
ctr, 10i trinh bay cua cac duong su va y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thira nhan ngay 04/01/2024,
6ng Tran Vin L, b Hoang Thi H2 va éng Nguyén Vian H ky hop dong dat coc dé
ong L, ba H2 chuyén nhuong cho 6ng H dién tich dat c6 dién tich 1.560m? thudc
thira dat 05, to ban d6 s 25 (nay la thira dat sé 225, to ban do sb 77), thudc mot
phan thira dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat sé DN 562950 do Uy ban nhan dan huyén K cip cho ho
6ng Tran Vin L ngay 28/5/2024. Theo d6, ong H da dit coc cho ong L, ba H2 s
tién 400.000. 000 ddng, ong L, ba H2 ciing thira nhan su viéc nay. Tuy nhién, dén
nay hop dong van chua dugc thue hién nén 6ng H khoi kién yéu cau bi don 6 ong L,
ba H2 tra lai cho 6ng H sb tién dit coc 400. 000.000 ddng 1a c¢6 co so. Toa an cip so
tham budc ong L, ba H2 tra lai cho 6ng H s tién 400.000.000 dong 14 c6 cin cu.



[2] Di voi yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H vé viéc yéu cau bi don
6ng Tran Vin L va ba Hoang Thi H2 bdi thudng sd tién coc 400.000.000 dong. Tai
phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don 6ng DS Thanh
H1 xin rt mot phan yéu cau khoi kién vé phan yéu boi thuong sb tién phat coc
400.000.000 ddng va duoc ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don dong y. Xét thiy
viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va viéc bi don dong ¥ viéc rat
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan tu nguyén. Do d6, Hoi
déng X6t XU can ctr vao Diéu 299 va Piéu 311 cua Bo luat TH tung dan su, can huy
va dinh chi mot phﬁn Ban 4n dan su so thAm vé phﬁn budc bi don 6ng Tran Vin L
va ba Hoang Thi H2 phai tra cho nguyén don 6ng Nguyén Vin H sd tién bdi thuong
coc 400.000.000 dong 1a phu hop.

[2] T nhitng phén tich, nhan dinh trén, xét thiy can chap nhan mot phan khang
c4o cua bj don ong Tran Vian L va ba Hoang Thi H2, huy va dinh chi mot phan Ban
an dan sy so tham vé phén budc bi don phai chiu khoan tién phat coc 1a 400.000.000
dong.

[3] V& an phi

[3.1] Vé 4n phi so tham:

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Tran Vin L va ba Hoang Thi H2.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin H s tién tam tmg 4n phi da nop 1a 18.000.000

d6ng theo bién lai thu s6 0006070 ngay 04/10/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dén sy
huyén K, tinh bk Lak.

[3.2] V& an phi phiic tham: Do khang cdo duoc chap nhan nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phi dan su phiuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong co khang cao, khang nghi,
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét va da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148, Dicu 299; khoan 1, 4 Dicu 308, Dicu 311 cua Bo
luat To tung dan su:

Chap nhan mot phan khang co ctia bi don ong Tran Vin L va ba Hoang Thi
H2.

[1]. Hiy mot phan Ban 4n dan su so tham sé 02/2025/DS-ST ngay 08/01/2025
cua Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lak va dinh chi giai quyét vu an vé
phan budc bi don 6ng Tran Vin L va Qa Hoang Thi H2 phai tra cho nguyén don 6ng
Nguyen Van H so6 tién tuong duong tién dat coc 1a 400.000.000 dong.

~ [2] Ap dung: Diéu 328 cta B} ludt dan sy; diém d khoan 1 Dicu 12; Dicu 26;
Diéu 27; Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy



ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin H.

Budc ong Tran Vin L va ba Hoang Thi H2 phai tra lai cho ong Nguyén Vin H
s0 tién dat coc 1a 400.000.000 dong (bon tram tri€u dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua so tién phdai
thi hanh an theo murc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt ddn suw nam
2015.

3. Vé 4n phi:

3.1. V& an phi déan sy so tham:

Mién an phi dan su so tham cho ong Tran Vin L va ba Hoang Thi H2.

_ Hoan tra lai cho ong Nguyén Vian H s tién tam Gng an phi da nop 13 18.000.000
dong theo bién lai thu s6 0006070 ngay 04/10/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén K, tinh Pak Lak.

3.2. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Tran Vin L va ba Hoang Thi H2 khdng
phai chiu an phi dan sy phtuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddan su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phdi thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Ludt
Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké‘ tor ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; A AN - ’ i e

| VKSND tinh Bék Lik: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Péc;

- Chi cuc THADS huyén P; L,

- Cac duong su; (da ky)

- Luu HO so vu an.

Nguyén Vin Bing



