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V/v tranh chép quyén s& hitu
va cac quyeén khac vé tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Dinh Thi.

Cdc Thiam phan: Ong V5 Ké Nghiép.

Ba Ngo6 Thi Minh Trang.

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Lan Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién
Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ong
Chiém Vian Hung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang, xét
xt phuc thim cong khai vu an thy 1y s6 92/2017/TLPT-DS ngay 10 thang 7 nim
2017 vé tranh chap quyén sé hitu va cac quyén khac vé tai san.

Do ban an dan su so tham s 13/2017/DSST ngay 26 thang 4 nam 2017 cta
Toa an nhan dan thanh phd R, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 160/2017/QD-PT ngay 01
thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Vin T, sinh nam 1943.
Pia chi: Phuong V, thanh phd R, Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng Trinh Van T: NLQ14, sinh nim: 1976
(theo vin ban ty quyén ngay 23/8/2017)

Pia chi: Phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Dia chi tam tra: Phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.
- Bi don: Ong Ly Chi C, sinh nam 1969.

Dia chi: Phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Pham Anh V -
Van phong luat sw Pham Anh V, thugc Poan luat su tinh Kién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh ndm 1956.

2. NLQ2, sinh nam 1960.

3. NLQ3, sinh nam 1966.

Cung dija chi: Phuong V, thanh phd R, Kién Giang.
4. NLQ4, sinh nam 1971.

Dia chi: Phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.
5. NLQ5, sinh nam 1974.

Dia chi: Phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
6. NLQG6, sinh nam 1974.

Dia chi: Phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.
7. NLQ7, sinh nam 1989.

8. NLQ8, sinh nam 1968.

Dia chi: Phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.
9. NLQ9, sinh nam 1937.

Dia chi: Ap T, thi tran N, huyén T, tinh An Giang.
10. NLQ10, sinh nam 1943.

Dia chi: Ap T, thi tran N, huyén T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6,
NLQ7, NLQ8, NLQ9 va éng Ly Tdn Hué: Ong Ly Chi C, sinh nam 1969; dia chi:
Phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

11. NLQ11, sinh nam 1948.
12. NLQ12, sinh nam 1972.

13. NLQ13, sinh nam 1982.

Cung dia chi: Phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
14. NLQ14, sinh nam 1976.

15. NLQ15, sinh inh nam 1977.

16. NLQ16, sinh nam 1974.

17. NLQ17, sinh nam 1979.

18. NLQ18, sinh nam 1975.



19. NLQ19, sinh nam 1975.

Cung dia chi: Phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dgi dién theo uy quyén cua NLQ11, NLQ12, NLQ13, NLQ15, NLQ16,
NLQ17, NLQ18 va NLQ19: NLQ14, sinh nam: 1976; dia chi: Phuong V, thanh phd
R, tinh Kién Giang.

20. NLQZ20.

Dia chi: Phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

21. NLQ21

22. NLQ22

- Nguoi khang céo: Nguyén don ong Trinh Vin T va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan NLQ14.

(NLQ14, 6ng Ly Chi C va ludt su Vii c6 mat tai phién toa, NLQZ20,
NLQ21 ving mdt, NLQ22 ¢6 don xin vang mdt)

NOQI DUNG VU AN

- Nguyén don 0ng Trinh Van T trinh bay:

Dién tich dit tranh chép 13 7.046,9m” déu di duoc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ong va ba Trinh Thi H ¢6 ngudn goc ciia cha me 6ng 1 ong Trinh
Vin N (chét nam 1978) va ba Nguyén Thi N (chét nim 1989). Ong Trinh Vin N
va ba Nguyén Thi N ¢6 4 ngudi con tén Trinh Vin T, ba Trinh Thi H, NLQ9 va
NLQ10 (NLQ9 va NLQ10 da cho nguoi khac lam con nudi tir nho).

Ong Trinh Vin N va ba Nguyén Thi N chét déu khong c6 dé lai di chuc. Tir
d6 dén nay, 6ng Trinh Van T va ba Trinh Thi H khong c6 van ban nao thoa thuan
viéc phén chia di san 13 quyén st dung dat. Pay 1a tai san chung chua chia.

Théang 8/2002, ba Trinh Thi H chét. Dén thang 10/2002 thi ba Trinh Thi H
duogc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét cu thé ngay 28/10/2002, NLQ21 cap
Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 2452/2002 cho ba Trinh Thi H phan dién
tich 2.635,03m? va ngay 09/10/2002, NLQ22 cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat ¢ s 5031051562 cho ba Trinh Thi H dién tich twong 300m®; téng cong
2.935,03m?, trong d6 toan bd chiéu ngang 34,34m khu dit tiép giap véi mat tién
duong Lam Quang Ky déu thudc quyén sir dung cta ba Trinh Thi H, con éng dugc
nhan phan dit duong hém Nguyén Trung Truc 1a khong cong bang cho 6ng. Vao
nam 2003 va 2006, 6ng ciing da duoc cdp gidy chimg nhin quyén st dit con lai co
téng dién tich 4.111,87m?.

Tai don khoi kién, 6ng kién nghi Toa an yéu cau NLQ21 va NLQ22 ra quyét
dinh thu hdi cac Gidy chimng nhan quyén sir dung cap cho ba Trinh Thi H néu trén.
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Dong thoi, yéu cau Toa an phan chia lai khu dit theo quy dinh phéap luat, mdi bén
nhan 50% dién tich dat va déu c¢6 17,17m ngang mit tién duong Lam Quang Ky.

Tai don khoi kién bd sung: C)ng Trinh Van T yéu cau duoc nhan phén dat
chiéu ngang 10m mit tién dudong Lam Quang Ky vdi tong dién tich 4.193,9m?, 6ng
Ly Chi C nhén phéan dat chiéu ngang 24,34m ngang mit tién duong LAm Quang
Ky v6i tong dién tich 2.853m? theo so d6 phéac hoa kém theo.

Ngay 11/3/2015: NLQ14 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Trinh Vian
T ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau hiy Gidy ching nhan
quyén sir dung caa NLQ21 va NLQ22 cap cho ba Trinh Thij H.

Tai phién toa, NLQ14 yéu cau cho 6ng Trinh Van T duoc chia tai san chung
theo huéng hoan ddi dién tich cu thé gitra phan 6ng Trinh Van T va ba Trinh Thi H
d3 duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat cu thé phan 6ng Trinh Vin T
dugc nhan chiéu ngang 10m mat tién duong Lam Quang Ky vao thang duong hém
Nguyén Trung Tryc dién tich 3.910,60m? 6ng Ly Chi C (nguoi thira ké hop phép
cua ba Trinh Thi H) dugc nhan 24,34m mat tién con lai duong Lam Quang Ky
dién tich 3.115,65m’ theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 09/9/2016 cua
Toa an nhan dan thanh phé R.

Trong truong hop khong hoan doi dién tich dét thuc té cac bén da duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung thi yéu cau giir nguyén phan dién tich dat éng
Trinh Vin T d3 duoc cip gidy ching nhin quyén sir dung 4.111,87m? Ddng thoi,
yéu cau cho 6ng Trinh Vin T duoc nhan thém phéan dién tich gidgp dudong Lam
Quang Ky thang vao tiép giap phan dat 6ng Trinh Van T da dugc cap gidy c6 chiéu
ngang tir 10m tré xudng.

Trong truong hop, yéu cau chia tai san chung nhu 2 phuong 4n néu trén
khong dugc thi yéu cau Hoi dong xét xtr giit nguyén phan dién tich dat ong Trinh
Vian T dd duoc cip gidy ching nhan quyén st dung 4.111,87m? Pong thoi, cho
6ng Trinh Vin T duoc xin dugc nhan chuyén nhugng phan dat c6 chiéu ngang tir
5m dén 10m (bao gom nha NLQ14 dang &) gidp duong Lam Quang Ky chay thang
vao dat ong Trinh Van T, nham tao diéu kién cho ong Trinh Van T c¢6 dat mat tién
dé phat trién kinh té, thuan tién sinh hoat. Ong Trinh Vian T s& tra cho 6ng Ly Chi
C gia tri trong Ung véi gia thi truong.

- Bi don 6ng Ly Chi C trinh bay:

Yéu cau khai kién chia tai san chung cta 6ng Trinh Van T thi 6ng hoan toan
khong dong ¥. Ong thira nhan ngudn gbc dat ding nhu éng Trinh Van T trinh bay
1a cia 6ng Trinh Van N va ba Nguyén Thi N tao lap. Ong Trinh Vin N chét nam
1978 va ba Nguyén Thi N chét nam 1989 déu khong dé lai di chic.

Tuy nhién, gitta 6ng Trinh Van T va ba Trinh Thi H da théng nhét thoa thuan
phan chia khu dat dudi sy dong ¥ ctia ba Nguyén Thi N. Cu thé, khoang nam 1958,
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6ng Trinh Van T quan 1y, st dung phan dét riéng biét va hién di duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung c6 dién tich 13 4.111,87m? Nam 1960, ba Trinh Thi H
quan 1y, st dung phan dién tich 2.935,03m*. Nam 2002, ba Trinh Thi H ciing d3
dugc cap gidy. Hai bén gia dinh 6ng Trinh Van T va ba Trinh Thi H chiém hitu st
dung tir ndm 1956 dén nam 2008 thi khong co tranh chap gi hay tranh chip voi
ngudi thtr ba, thé hién tai cac bién ban do vé& cip gidy cho ba Trinh Thi H, éng
Trinh Van T déu ky bién ban giap ranh.

Nhu vay, di san nay da duoc phan chia, cac bén st dung on dinh, déu co6 gié\y
chung nhan quyén su dung doc 1ap; Thoi hi€u khoi ki¢én chia thira ké theo BO luét
dan sy nam 2005 12 10 nam, dén nam 1999 1a hét thoi hidu yéu cau khoi kién chia
thira ké. Cac bén di chiém hitu ngay tinh lién tyc trén 30 nam. Theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 02/2004/ND-HPTPTANDTC ctia Hoi dong tham phan Toa an tbi
cao, khong ¢ van ban cua cac dong thira ké thong nhét thoa thuan di san chung
chua chia dé 1am can cr khoi kién chia tai san chung thi Toa an khong thu 1y giai
quyét nén yéu cau Hoi dong xét xir bac toan bo yéu cau chia tai san chung cta ong
Trinh Van T do khong ¢6 can ctr.

Ngoai ra, viéc cic co quan c6 thim quyén cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba Trinh Thi H 1a hoan toan dung quy dinh phap luat. Boi 1§, ba
Trinh Thi H d4 hoan thanh céac thi tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat,
khi gri dén cac co quan c6 tham quyén cap gidy ba Trinh Thi H van con song. Pén
khi c¢6 gidy bao ndp thué thi ba Trinh Thi H chét, gia dinh ba Trinh Thi H tiép nhan
ké thira nghia vu tai chinh thay ba Trinh Thi H. Pong thoi, nhing ngudi thira ké
theo phép luat ctia ba Trinh Thi H khong c6 tranh chap di san ctia ba Trinh Thi H.
Pa 1ap bién ban hop gia toc giao lai cho 6ng Ly Chi C dai dién hudng di san.

Tai don khai kién va don khai kién bd sung 6ng Ly Chi C trinh bay:

Nam 2006, vo chong NLQ14 va NLQ15 vé nha cha rudt cia NLQ15 1a éng
Trinh Van T dé cat nha . Trong qua trinh thi cong thi gitta vo chong NLQ14 va
ong Trinh Van T phat sinh mau thuan nén 6ng Trinh Vin T khong dong ¥ cho vo
chong NLQ14 cit nha trén dat 6ng Trinh Van T. Thay vay, NLQ11 (me vo
NLQ14) va NLQ12 (chi vo NLQ14) dén thuong luong xin vé&i 6ng Ly Chi C cho
VO chéng NLQ14 cat nha & nho tam mot thoi gian dén khi ong Trinh Van T hét
gian thi chuyén vé & trén dat ong Trinh Van T. Xét thay, hoan canh NLQ14 va
NLQ15 dang gip kho khian that sy nén 6ng Ly Chi C déng ¥ cho NLQ14 va
NLQ15 cét nha ¢ nho trén dat do 6ng Ly Chi C dung tén trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dién tich 2.635m”.

Khoang thoi gian nam 2008, giita ong Ly Chi C véi vo chong NLQ14,
NLQ15 va 6ng Trinh Vin T x4y ra mau thun trdm trong, cu thé 6ng Trinh Van T
cam hung khi nguy hiém (d4) dén nha éng Ly Chi C ham doa gia dinh dng Ly Chi
C. Nguyén nhan Ia do 6ng Trinh Van T bénh vuc NLQ14, yéu cau dng Ly Chi C
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cho NLQ14 duoc xay dung thém cong trinh khéc trén dit ciia 6ng Ly Chi C. Ddng
thoi, NLQ14, NLQ15 va 6ng Trinh Van T con khiéu kién 6ng Ly Chi C dén chinh
quyén dia phuong giai quyét.

Nay céac bén c¢6 qua nhiéu mau thudn nén ong Ly Chi C yéu cau vo chong
NLQ14, NLQ15 di doi chd 6, tra lai phan dat cho ¢ nho co dién tich khoang
256,1m? thudc quyén st dung dit ciia 6ng Ly Chi C. Pdng thoi, dng Ly Chi C tur
nguyén tra lai cho NLQ14 toan bd gia tri cong trinh xay dung ma NLQ14 cung gia
dinh NLQ14 da bo ra chi phi theo theo quy dinh phap luét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan NLQ14 va la nguwoi dai dién cua
NLQ11, NLQ12, NLQ13, NLQ15, NLQ16, NLQ17, NLQ18 va NLQ19 trinh bay:

NLQ14 khong dong v di doi va tra lai quyén sir dung dat cho ong Ly Chi C
vi cho rang trudc trong va sau khi NLQ14 xiy dung nha, phia 6ng Ly Chi C dong
¥ cho vo chong NLQ14 xay dung nha dé ¢ trén phan dat ong ba (ong Trinh Vin N
va ba Nguyén Thi N) dé lai cho con chau sir dung chung; NLQ14 di quan 1y, st
dung nha dé ¢ 6n dinh tir nam 2006 dén nay.

Truong hop Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau chia tai san chung cta
o6ng Trinh Van T ciing nhu yéu cau duoc nhin chuyén nhuong quyén st dung dét
ctia 6ng Trinh Vian T thi NLQ14 d6ng y tu nguyén tra cho dng Ly Chi C phan gia
tri quyén st dung dét twong Umg gia thi trudng phan dat NLQ14 va gia dinh da xay
dung nha & dé c6 toan quyén st dung dat va lam thu tuc s hitu nha & hop phap.

NLQ14 khong dong y nhan gia tri bdi hoan toan bd chi phi xay dung. Vé gia
tri thi NLQ14 thong nhat chung thu dinh gia cia Cong ty TNHH Tu Van va Pinh
gia TMC Kién Giang ngay 12/12/2016 dé lam cin ctr giai quyét vu an.

NLQ21 trinh bay: Dién tich 2.635,03m* dat vuon, thira dat sé 72, t& ban d6 sb
14, tai duong Lam Quang Ky, khu phd 3, phuong Vinh Lac, thi xd R (nay la
phudng Vinh Bao, thanh phd R), tinh Kién Giang 1a ctia ba Trinh Thi H sir dung tir
nam 1958 dén nay. Nam 2002, ba Trinh Thi H lap thu tuc xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, duoc Uy ban nhan dén thi xd R c4p gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 2452/2002.QSDP ngay 28/10/2002. V& trinh tu, thi tuc cip gidy dugc
thuc hién ding theo quy dinh tai diéu 5, diéu 11, diéu 12 cta Ban quy dinh cip
gidy chimg nhin quyén so hiru nha & va quyén sir dung dit & tai do thi ban hanh
kém theo Quyét dinh s 1462/QD/2001/QD-UB ngay 17/7/2001 caa NLQ22.

NLQ22 trinh bay: Nam 2002, ba Trinh Thi H 1ap thu tuc xin cép gidy ching
nhan quyén st dung dét, dugc NLQ22 cép gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
quyén str dung dat ¢ s6 5301051562 ngay 09/10/2002, thira dat s6 72a, to ban do
s6 14, dién tich dat & 300m’; Ngudn gbc dat dugc xac dinh ciia ba Trinh Thi H st
dung xdy nha & tir nim 1958 c6 xac nhan Uy ban nhan dan phuong V ngay
29/5/2002. C6 thong bao trén phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh phap
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luat. Qu4 thoi han thong béo, khong cé ai tranh chap. V& trinh tu, thu tuc cap gidy
dugc thuc hién ding theo quy dinh tai diéu 10, diéu 11 va diéu 16 Nghi dinh sb
60/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu va diéu 5, diéu 11, diéu 12 cta Ban quy dinh
cap gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat o tai d6 thi ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 1462/QD/2001/QD-UB ngay 17/7/2001 ciia NLQ22.

Tai ban dn déan sw so tham sé6 13/2017/DSST ngay 26/4/2017, Toa &n nhan
dan thanh phé R, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cua 6ng Trinh Van T vé viéc yéu cau hiay 02
(hai) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do NLQ21 va NLQ22 cip cho ba Trinh
Thi H.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién chia tai san chung cua 6ng
Trinh Van T.

Ghi nhén su tu nguyén ctia 6ng Ly Chi C tra lai cho NLQ14 chi phi san lap
mit bang va xy cong rinh thoat nudc tong cong 45.369.100 dong (bon muoi 1am
triéu ba trim sau muoi chin nghin mét trim dong).

(Theo Chimg thu dinh gid sé 22/CT-DSBDS/KGRE ngay 02/02/2012 cua
Cong ty ¢ phan Bat Pong San Kién Giang).

3. Chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién ctia ong Ly Chi C vé viéc doi lai tai
san 13 quyén st dung dat dbi vai bi don NLQ14 va NLQ15.

Budc gia dinh NLQ14 va NLQ15 cung nhiing nguoi luu tri khac bao gom gia
dinh NLQ16 va NLQ18, gia dinh NLQ17 va NLQ19 c6 nghia vu phai di doi tra lai
cho 6ng Ly Chi C phan dét tranh chap thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat
s T 812362 véi dién tich 2.635,03m?, thira s6 72, t& ban dd sé 14 cia UBND thi
x& R (nay la thanh phd R) cép cho ba Trinh Thi H ngay 28/10/2002 va ngay
13/01/2003 cap bién dong tir ba Trinh Thi H sang dng Ly Chi C. Véi dién tich dat
240,98m? ¢ hinh A’B’C’D’E’F’, co cac canh cu thé A’B’=12,15m; D’C’ = 5,3m;
C’D’=11,m; D’E’ = 10,60m; E’F’ = 23,14m; A’F’ = 5,4m theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 12/12/2016 ciia Toa an nhan dan thanh phd R (BL 891-
c6 so d6 minh hoa kém theo).

Ong Ly Chi C duoc toan quyén s& hiru cong trinh xay dung bao gdm: mai che
phia trude co6 dién tich 55,08m2, hang rao mat tién co6 dién tich 10,83m2, tuong rao
xay gach c6 dién tich 22,14m?, san xi mang c6 dién tich 25,85m%, nha & gia dinh c0
dién tich 185,9m? ban cong tién sanh nha ¢ gia dinh c¢6 dién tich 11,27m? theo
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an ngay 12/12/2016 va Chimg thu
tham dinh gia ngay 12/12/2016 ciia Cong ty TNHH Tu Van va Pinh Gia TMC
Kién Giang.



Pong thoi, 6ng Ly Chi C ¢6 nghia vu hoan tra cho NLQ14 va NLQ15 toan bo
s6 tién xay dung: 446.392.080 dong (bdn traim bén muoi sau tridu, ba traim chin
muoi hai nghin, tim muoi dong chén).

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi
tham dinh gia, &n phi va quyén khang céo theo quy dinh cta phép luat.

Pén ngay 10/5/2017, éng Trinh Vian T ¢6 don khing cdo véi néi dung: Viée
Toa &an nhan dinh khong c6 thda thuan phan chia nén khong c6 co so chia tai san
chung 1a khéng theo sat tinh hinh thuc té, quyén loi ctia gia dinh dng Ly Chi C khi
chiém toan bd mit tién duong Lam Quang Ky c6 gia tri vé kinh té rit 16n nén bén
6ng Ly Chi C khong ddéng ¥ lam bién ban théa thuin phan chia tai san 1a hién
nhién. Yéu cau duoc phuc thim toan dién vu an cho khach quan dé dam bao quyén
lgi cho gia dinh 6ng.

Pén ngay 11/5/2017, NLQ14 c6 don khing cdo véi ndi dung: Ban an so tham
d3 khong xem xét dén tinh 1y ctia vu viéc, ngdi nha xay dung tir nam 2006 c6 dén 3
ho gia dinh ¢. Viéc xdy dung ngdi nha ndy c6 sy dong ¥ cla cac anh em ong Ly
Chi C, vi vay s& hop tinh, hop 1y hon néu ban an tuyén tra lai gia tri tién dat cho
anh em 6ng Ly Chi C dé cac gia dinh trén c6 chd luu than. Ngoai ra, ngdi nha xay
dung nam 2006, dién tich xay dung 24Om2, luc do gén 1,5ty d@)ng, ban 4n so tham
tuyén budc boi thuong phan nha chi hon 400 triéu dong, khong tinh vao trugt gia
cling nhu yéu td tinh than, xét thiy ciing khong phu hop. Yéu cau duge phiic thAm
toan dién vu an cho khach quan dé dam bao quyén loi cho gia dinh 6ng.

Tai phién toa, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Ly Chi C trinh
bay y kién: Can ctr ho so vu an, don khoi kién, don khang céo 6ng Trinh Van T yéu
cau chia tai san 1a khong ¢ can cir. Boi 18, hai bén da phan dinh dat va duoc cap
gidy dét. Trong ho so cap gidy, ong Trinh Van T ké khai cip gidy va ba Trinh Thi
H ky giap ranh, dong thoi ba Trinh Thi H ké khai cp gidy ong Trinh Van T ciing
ky gidp ranh. Theo d6, don khéi kién va khang céo 1a khong co6 co so.

Pbi voi don khang cao cia NLQ14, NLQ14 yéu ciu mua lai dat c6 nha.
NLQ14 trinh bay thong bao véi bén 6ng Ly Chi C 14 cat nha thi khong thé hién
duogc tinh cam gia dinh, cap so tham di danh gia toan dién chimg ctr. Ong Ly Chi
C dimg tén trén dat nhung anh em 6ng Ly Chi C con nhiéu. Ba hd ¢ chung nha
nhung nha do vo chong NLQ14 cit, ong Trinh Van T dat con rat rong c6 thé tao
diéu kién cho cac con c¢6 chd ¢. Ban an phac thdm nam 2011, NLQ14 thira nhin c6
muon dat caa 6ng Ly Chi C cat nha. Ong Ly Chi C yéu cau NLQ14 tra dat va thdi
gia tri nha. Di voi phan san lip, thoa thuan 37.970.000 dong, tong cong tra gia tri
1a 491.761.180 ddng. O day c6 sy thong nhat giita hai bén & cip so tham.



Yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao ctia 6ng Trinh Van T va
NLQ14, buéc NLQ14 di doi nha va cac cong trinh, tra dat cho 6ng Ly Chi C, 6ng
Ly Chi C tra gia tri nha cho NLQ14.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phdt biéu
kién: V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap
hanh phap luat ctia cac bén duong su tur khi thu Iy vu an dén khi dua vu 4n ra xét
XU phiic tham 13 ding va day du theo quy dinh cta phép luét t tung dan su.

V& noi dung: Nhan dinh trong ban an, quyét dinh ctia Toa an cdp so thim 13
pht hop véi céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an. Nhimg noi dung khang
c40 yéu cau ctia nguyén don ong Trinh Vin T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan NLQ14 di duoc Toa an cip so tham xem xét danh gid toan dién, ddy du cac
tinh tiét co trong vu 4n va da dan ching phan tich thau tinh dat 1y, dam bao vé
quyén va loi ich hop phap cia cac bén duong su.

Can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xir bac
toan bd yéu cau khang cdo cta nguyén don 6ng Trinh Vin T va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan NLQ14, giit y ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa, NLQ20, NLQ21 ving mit, NLQ22 c6
don xin xét xir ving mat nén can cr khoan 2 Diéu 296 Bo luat to tung dan su xét
XU vang mit ho.

[2] V& noi dung: V& ngudn gbc phan dat dang tranh chip, trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, cac bén duong su déu thong nhét cac phan dat dang
tranh chap 1a cta ong Trinh Van N va ba Nguyén Thi N tao lap. Ong Trinh Van T
va ba Trinh Thi H da quan ly, st dung riéng biét va ong Trinh Van T, ba Trinh Thi
H da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dit cua co quan cd tham quyén.
Qua trinh 1am thu tuc xin cip gidy ching nhan cta ba Trinh Thi H thi ong Trinh
Vin T ¢6 biét va ky tén vao bién ban xac dinh ranh gidi va nguoc lai khi 6ng Trinh
Vin T 1am thi tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba Trinh Thi H
cling ky tén vao bién ban xac dinh ranh gidi.

Trong qué trinh giai quyét vu an & cap so tham, c6 lac dng Trinh Van T Xac
dinh ba Trinh Thi H st dung dat tur khoang ndm 1990, ¢6 luc xac dinh ba Trinh Thi
H str dung dat nay tir nam 1960, 15i khai ctia 6ng Trinh Van T trudc sau mau thuan
nén khong c6 co so dé xem xét. Xét 10i khai cua ong Trinh Van Sau 1a nguoi séng
chung tir nhé voi dng Trinh Van N va ba Nguyén Thi N, truc tiép chung kién gia
dinh 6ng Trinh Van T va ba Trinh Thi H st dung dat tir trude nam 1960 (khoang
nam 1956). Pong thoi tai cic bién ban xac minh ngudn gbc dat da duge Uy ban
nhan dan phuong V xac nhan ba Trinh Thi H str dung d4t on dinh, 1au dai tir nam
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1958 nén c6 du can ctr xac dinh ba Trinh Thi H da st dung dat 6n dinh tir nim
1958. Hon nita, thoi diém ba Trinh Thi H lam tha tuc xin cp gidy chtng nhan 6ng
Trinh Van T biét va khong phan d6i. Nhu vdy, di san nay di dugc 6ng Trinh Vin T
va ba Trinh Thi H da tu phan chia, lic ndy ba Nguyén Thi N con sdng nhung ciing
khong phan d6i.

Cin ctr quy dinh tai diém a tiéu muc 2.4 Muc 2 Phan I Nghi quyét s6 02/2004
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao “Sau khi két thiic
thoi han 10 nam ma cdc dong thiva ké khong cé tranh chdp vé hang thira ké va déu
thira nhén di san do nguoi chét dé lai chwa chia thi di san d6 chuyén thanh tai san
chung ciia cdc thira ké”. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
ong Trinh Van T va 6ng Ly Chi C déu xac dinh cic bén khong c6 vin ban hay sy
thoa thuéin nao thira nhan di san trén chua chia. Trong qué trinh giai quyét vu an,
phia 6ng Trinh Van T ciing c6 don xin rat yéu cau huy hai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ctia ba Trinh Thi H nén gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba
Trinh Thi H 13 hop phap. NLQ22 va NLQ21 déu c6 coéng xac dinh viéc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ba Trinh Thi H 13 dung trinh ty thu tuc, xac
nhan nay pht hop véi cac ching ctr ¢ trong hd so vu an. Do d6, Toa 4n cip so
tham khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Trinh Van T vé viéc chia tai san
chung 13 hoan toan c6 cin ct. Vi vay, khong co co so dé Hoi ddng xét xir xem xét
chap nhan khang cdo ctia 6ng Trinh Vin T.

[3] Xét yéu cau khang cao cia NLQ14 yéu cau hoan tra gia tri dat cho 6ng Ly
Chi C 1a khong ¢6 co s chap nhan. Boi 18, viec NLQ14 va NLQ15 xiy dung nha &
trén dat cua 6ng LY Chi C, tuy duoc su chip nhan cta 6ng Ly Chi C nhung éng Ly
Chi C 1a nguoi dugc cap cidy ching nhan quyén sir dung dét ctia co quan c6 tham
quyén nén 1a ngudi sir dung hop phap phan dét trén. Can cr quy dinh tai Diéu 106
Luat dat dai nam 2003 thi dng Ly Chi C 13 nguoi dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat hop phap c6 quyén chuyén nhuong nhung 6ng Ly Chi C khong dong y
chuyén nhuong dat cho NLQ14 nén khong co co sd dé budc ong Ly Chi C nhan
gia tri dat. Mic khac, tai phién toa so tham cling nhu phién toa phuc thAm hom
nay, NLQ14 xac dinh 6ng va gia dinh ong hoan toan khong gip khé khin vé nha &
va c6 chd ¢ khéc.

Cian ct Chimg thu dinh gia cia Cong ty TNHH Tu Van va Pinh gia TMC
Kién Giang ngay 12/12/2016 gia tri cong trinh xdy dyng nha & bao gdm mai che
phia trude, hang rao mat tién, tudng rio xy gach, san xi ming, nha & gia dinh, ban
cong tién sanh nha ¢ gia dinh 13 446.392.080 ddng. Trong qua trinh giai quyét vu
an & cap so tham, NLQ14 khong phan d6i vé két qua dinh gia nay, nén khong c6
cin clr xem xét & giai doan phuc thim. Do do, ban an so tham tuyén budc NLQ14
va nhiing nguoi cung luu tra tra dat cho 6ng Ly Chi C, dng Ly Chi C ¢ nghia vu
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tra cho NLQ14, NLQ15 s tién 446.392.080 dong 1a hoan toan co cin ct, phut hop
quy dinh cua phép luat.

Tuy nhién, ban 4n so tham khong tuyén vé thoi gian luu cu cho NLQ14 va
NLQ15 cung nhimg ngudi cu tri khac bao gdm gia dinh NLQ16 va NLQ18, gia
dinh NLQ17 va NLQ19 1a khong dam bao quyén loi cua cac duong su. Vi vy, can
thiét cho NLQ14 va NLQ15 cung nhitng ngudi cu tra khac bao gdm gia dinh éng
Phi va ba Nga, gia dinh ba Yén va ong Hiéu dugc luu cu trén nha, dat tranh chip
trong thoi han 03 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat.

Tt nhitng phan tich va danh gia néu trén, qua thdo luan nghi an Hoi déng Xét
XU théng nhat mot phﬁn v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang, stra ban 4n dan su so tham s 13/2017/DSST ngay 26 thang 4 nim 2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd R, tinh Kién Giang.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan su.

- Ap dung diéu 256, diéu 599 B6 luat dan sy nam 2005

- Ap dung Piéu 105, Piéu 106 Luat D4t Pai nam 2003.

- Ap dung diém a tiéu muc 2.4 Muyc 2 Phan I Nghi quyét s6 02/2004 ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao.

Ap dung Diéu 147, Diéu 148 B6 luat tb tung dan sy ndm 2015; Phap 1énh s
10/2009/PL/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy
dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-HDTP ngay 30/12/2016
cua Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chip nhan khang céo ctia ong Trinh Vin T.

Khong chap nhan khang céo ctia NLQ14.

Stra ban an dan su so thim 13/2017/DSST ngay 26 thang 4 nim 2017 cta Toa
an nhan dan thanh phé R, tinh Kién Giang

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng Trinh Van T vé viéc yéu cau hay hai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat do NLQ21 va NLQ22 cép cho ba Trinh Thi H.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién chia tai san chung cua éng
Trinh Van T.
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Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng Ly Chi C tra lai cho NLQ14 chi phi san lép
mit bang va xay cbng rinh thoat nudc téng cong 45.369.100 dong (bén muoi 1dm
triéu ba trim sdu muoi chin nghin mot traim dong).

3. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Ly Chi C vé viéc doi lai tai
san 13 quyén st dung dat dbi vaoi bi don NLQ14 va NLQ15.

Budc gia dinh NLQ14 va NLQ15 cung nhitng ngudi luu tri khac bao gdm
gia dinh NLQ16 va NLQ18, gia dinh NLQ17 va NLQ19 ¢6 nghia vu phai di doi tra
lai cho 6ng Ly Chi C phan dét tranh chip thudc Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 T 812362 véi dién tich 2.635,03m’, thira s6 72, t& ban d6 s6 14 caa UBND
thi xd R (nay Ia thanh phd R) cép cho ba Trinh Thi H ngay 28/10/2002 va ngay
13/01/2003 cap bién dong tir ba Trinh Thi H sang dng Ly Chi C. Véi dién tich dat
240,98m? c6 hinh A’B’C’D’E’F’, ¢6 céc canh cu thé A’B’= 12,15m; B’C’ = 5,3m;
C'D’=11,m; D’E’ = 10,60m; E’F’ = 23,14m; A’F’ = 5,4m theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 09/9/2016 cua Toa &n nhan dan thanh phd R va so d6
kem theo.

Cho NLQ14 va NLQ15 cung nhiing nguoi cu tri khac bao gom gia dinh
NLQ16 va NLQ18, gia dinh NLQ17 va NLQ19 duoc luu cu trén nha, dat tranh
chap trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ong Ly Chi C dugc toan quyén s& hitu cong trinh xdy dung bao gém: mai
che phia trudc ¢6 dién tich 55,08m2, hang rao mat tién c6 dién tich 10,83m? tuong
rao xay gach c6 di¢n tich 22,14m2, san xi mang co6 dién tich 25,85m2, nha ¢ gia
dinh co dién tich 185,9m?, ban cong tién sanh nha & gia dinh co6 dién tich 11,27m?
theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Toa 4n ngay 09/9/2016 va Chimg thu
tham dinh gia ngay 12/12/2016 ciia Cong ty TNHH Tu Van va Pinh Gia TMC
Kién Giang.

Pong thoi, 6ng Ly Chi C c¢6 nghia vy hoan tra cho NLQ14 va NLQ15 toan
bo sb tién xay dung 1a 446.392.080 dong (bdn trim bdn muoi sau triéu, ba trim
chin muoi hai nghin, tdm muoi dong).

* V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va thim dinh gia:

- Ghi nhan sy ty nguyén ciia NLQ14 nop thay ong Trinh Van T chi phi tham
dinh gia theo chimg thu thim dinh gia ngay 12/12/2012 ciia Cong ty TNHH Dinh
gia TMC: 30.000.000 dong (ba muoi triéu déng) theo hoa don gia tri gia ting sd
0067062 ngay 30/12/2016 (da nop xong).

- Ghi nhén sy tu nguyén ctia ong NLQ14 ndp thay 6ng Trinh Van T toan bd
nghia vu ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd theo cac bién ban xem xét thim
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dinh tai chd ngay 09/10/2014 va ngay 09/9/2016 ctia Toa 4n la 1.000.000 dong (da
ndp Xong).

- Budoc NLQ14 va NLQ15 phai chiu chi phi dinh gia gia tri san lap 1a
5.591.000 d6ng (nim triéu nim trim chin muoi mét nghin ddng) theo Hoa don gia
tri gia ting s6 0000776 ngay 12/4/2014 ctia Cong ty ¢ phan Bat dong San Kién
Giang (da n0p xong).

- Ghi nhén sy tu nguyén ctia ong Ly Chi C nop thay cho NLQ14 va NLQ15
toan bd nghia vu chi phi dinh gid 1a 2.360.000 dong (hai triéu ba trim sau muoi
nghin dong) theo hoa don gia tri gia ting s 0047791 ngay 25/8/2010; Va
3.230.000 dong (ba triéu hai trim ba muoi nghin dong) theo héa don gia tri gia
tang sb 0000523 ngay 03/02/2012 ctia Cong ty c6 phan Bat Pong San Kién Giang.
Ciing nhu 1é phi do dac 130.000 dong theo bién lai thu s6 00726 ngay 13/8/2010
ctia Phong Tai nguyén va méi truong thanh phd R (di ndp xong).

* V& an phi:

An phi so tham:

- Budc 6ng Trinh Van T phai chiu 4n phi so tham 200.000 dong (hai trdim
nghin dong), dugc khau trir 18.250.000 dong tién tam Gng an phi di ndp theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0002977 ngay 28/8/2015 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé R, tinh Kién Giang. Ong Trinh Vin T duoc nhan lai sd tién 1a
18.050.000 dong (mudi tam triéu khong trim nim muoi nghin dong).

Hoan tra cho 6ng Trinh Van T tién tam Gng an phi so thim 9.500.000 dong
(Chin triéu nam trdim nghin déng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 07931
ngay 24/6/2013 ctia Chi cuc thi hanh 4n dén sy thanh phd R, tinh Kién Giang.

NLQ14 va NLQ15 phai chiu an phi din sy so tham khéng c6 gia ngach sb
tién 14 200.000 ddng (hai trim nghin ddng).

Hoan tra cho ong Ly Chi C toan bd tién tam Gmg an phi 12.000.000 dong
(mudi hai triéu dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 007924 ngay
24/8/2009 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé R, tinh Kién Giang.

An phi phuc tham:

Ong Trinh Van T khong phai ndp an phi phac tham. Hoan tra cho ong Trinh
Vin T 200.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s 0007303, ngay
15/5/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd R, tinh Kién Giang.

NLQ14 khong phai nop an phi phuc tham. Hoan tra cho NLQ14 200.000
d6ng tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s 0007304, ngay 18/5/2017 cia
Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé R, tinh Kién Giang.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Thanh phd R;

- Chi cyc THADS Thanh phd R;

- Duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Dinh Thi
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