TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap -Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 131/2024/DS-PT
Ngay: 28/3/2024
Vv Tranh chdp quyén sir dung dit
va hity GCNQOSD dit.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phén: Ong Ong Than Thang;

Ba Tran Thi Quynh.

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Ngoc Huyén, Thu ky vién Toa 4n nhan dan
cép cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Ha Néi tham gia phién
tda: Ong Bui Minh Nghia, Kiém sat vién cao cép .
Ngay 28 thang 03 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sé 372/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 10
nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va huy gidy ching nhan quyén
str dung dat”, do c6 khang cdo ctia nguyén don, bj don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan d6i voi Ban an déan sy so thdm sb 57/2023/DS-ST ngay 11
thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 2703/2024/QDPT-DS
ngay 07 thang 03 nam 2024, gitra cdc duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1965. C6 mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Bui Minh N, sinh nim
1966 va anh Nguyén Nhat M, sinh ndm 1992. C6 miit.

Cung cu tru tai dia chi: s6 A, ngd H, phuong C, quan D, thanh phé Ha Noi;
* Bi don: C)ng Chu Hitu D, sinh nim 1945; dia chi: s6 H, ngach A, t6 dan phé T,
phuong T, quan B, thanh ph Ha No6i. Vang mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh Chu Hitu C, sinh nam 1975; dia
chi: s6 A, ngach A T, to dan phé T, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi. C6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba D4 Thi Y, sinh ndm 1955; C6 mit.

2. Anh Chu Hitu C, sinh nam 1975; C6 mat.

1



3. Chi Bui Thi L, sinh nam 1979; C6 mat.

Cung dia chi: s A, ngach A T, t6 dan phd T, phuong T, quan B, thanh phd
Ha Noi.

4. Anh Chu Hiru K, sinh ndm 1977; Vang mit.

5. Chi Nguy@én Thi H, sinh nim 1980; Vang mit.

6. Anh Chu Hitu B1, sinh nam 1979; C6 mat.

7. Chi Do Thi T1, sinh nam 1981; Véng mat.

Cung dia chi: s6 A, ngach A T, t6 dan phd T, phuong T, quan B, thanh phé
Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng DB, ba Y, anh K, anh D1, chi L, chi H,
chi T1: Anh Chu Hitu C. C6 mat.

8. Uy ban nhan dan quan B, thanh phé Ha Noi; dia chi: khu L, phuong M,
quan B, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Luu Ngoc H1 - Chu tich. Ving mit.

9. Uy ban nhin dan phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi; dia chi: phd D,
phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Quang T2 - Chu tich. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Poan Manh H2. Vang mit.

10. Phong T4 — Uy ban nhan dan quan B

Nguoi dai dién hop phdp ciia Phong T4: Ong Nguyén Van C1. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ciing nhuw ban tw khai va cac van ban co trong hé so vu
dn, nguyén don, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don thong nhat trinh
bay:

Ong Nguyén Hiru T 1a chu sé hitu thira dat s6 70 to ban d6 sb 25 tai phuong
T, B, Ha Noi. Ngudn gbc dat ong duge cha ong dé lai voi tong dién tich dat ong
dugc cac cu chia 1a 720m?. Tuy nhién Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y
905262 ngay 22/9/2003 di duoc UBND huyén T cip cho ong Nguyén Hiru T lai
chi c6 689m?. Khi cac cu qua doi, do ban cong tac nén 6ng khong sdng & qué nha.
Nam 2019 6ng stra sang lai gian nha tho, xin phép xay dung & UBND phuong va
do dac lai thi phat hién gia dinh 6ng P 14n chiém mot phan dién tich dat clia ong,
cu thé 14 1an chiém phéan bén trai thira dat tinh tir cong clia gia dinh 6ng. Ngoai ra,
nha 6ng B con ma cira sd, treo cuc ndng sang phan dat ciia nha dng. Vi vay ong
da moi cong ty do dac dia chinh dé tién hanh do dac, s hoa dién tich dat gia dinh
ong dang quan 1y thi phat hién thuc té tong dién tich dat gia dinh ong dang quan

Iy chi 12 657,2m?. Dién tich dét thiéu hut Nguyén don cho rang nam trén dién tich
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dat gia dinh 6ng D dang quan 1y, sir dung va dang chiém dung cua gia dinh 6ng
vé6i dién tich cy thé 1a 42,08m? dat phan giap ranh voi gia dinh éng D.

Qua trinh gia dinh 6ng P st dung dét vao cac nim 2003 va 2017, gia dinh
6ng D xay cong trinh trén dat va nha o, gia dinh 6ng T c6 biét nhung khong cé y
kién gi vi khi d6 chua c6 viéc do dac nén ong khong biét thiéu dat. Vi vay, ong
khéng tranh chip gi va ciing khong thoa thuan gi vé mée gidi véi gia dinh ong D.
Chi dén nam 2019 khi stra nha va do dac so dd thi ong madi phat hién dién tich dat
thuc té bi thiéu so véi trich luc ban d6 ndm 1960 va nim 1978. Ddi véi cac hd
lién k& déu c6 ranh gidi va hién nay khong tranh chap véi ai. Riéng gia dinh nha
6ng P va gia dinh nha 6ng thi gitta hai nha khéng con méc gidi gi nira, khi Toa
an s6 hoa ban d6 thi nha 6ng P 14n sang phan dat cua gia dinh ong 1a 42,08m?.
Nay 6ng khdi kién 6ng Chu Hitu P cy thé nhu sau:

- Yéu cau Toa 4n budc gia dinh 6ng D tra lai dién tich 42,08m? dat 1an
chiém c6 vi tri tai phan giap ranh gitta hai gia dinh, ma Toa 4n da do dac cu thé.

- Budc gia dinh 6ng B dong cira sd, di doi cuc N3 va thao d céc cong trinh
khoi phan dat 1an chiém dé tra lai cho gia dinh dng phan dat d 1an chiém.

- Pé nghi Toa an diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCN
QSDD) cuia gia dinh ddi voi phan dién tich dat gia dinh 6ng B 1an chiém trén. Rat
yéu cau huy Gidy chting nhan quyén sir dung dit cta gia dinh.

- P& nghi Toa an cap bd sung cho du dién tich dét theo trich luc ban d6 thira
dat s6 70 to ban d6 sb 25 tai T, B, Ha Noi. Nguon gbc dit ong duge cha ong dé
lai v6i tong dién tich dat 6ng duoc cac cu chia 13 720m? (Theo ban d6 va s6 muc
ké nim 1960 va s6 muc ké nam 1978).

* Bi don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia Bi don thong nhdt trinh bay:

Ong Chu Hiru P va 6ng Nguyén Hitu T 14 hang xém ctia nhau tir 1au. Ong
P duoc hudng thira ké thira dat c6 dién tich 414m? (nay 1a sé nha A, 19, 21 ngach
A T, T, B, Ha Noi). Nam 2002, 6ng da duoc cip GCNQSDD dung tén 1a Chu
Hiru B. Nam 2020, 6ng da tach thira dét trén thanh 03 thira cho cac con. Giira dét
cta gia dinh 6ng va dit cta gia dinh ong Nguyén Hiru T c6 mdc giéi bang hang
cay dubi chay thang (c6 tir thoi cac cu). Nam 2003, 6ng Chu Hitu C xay nha 3
tang (thoi diém d6 xay dung chua can phai xin phép chinh quyén dia phuong), co
moi ong Nguyén Hitu T, ba Bui Thi Minh N1 dén dé théa thuan mdc gi6i hai bén.
Sau d6 gia dinh 6ng xay nha ¢ on dinh khong ai ¢ ¥ kién gi. Hién nay tuong nha
cach hang dudi (La mbc gidi gitta hai nha) khoang 50m. Nam 2005, 6ng T lam
vuon nén dao hang dudi 1én, 1am mat mdc giira hai nha. Qua trinh str dung gia

dinh 6ng D x4c dinh da xay dung hét dat, nhung c6 md ctra s6 cdnh va co dé cuc
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noéng diéu hoa hudng vé phia dat ciia nha éng T. Pau nim 2019, 6ng T, ba N1 vé
sira chita can nha cp 4 dé tho cling. Sau d6 ba N1 lam don khiéu nai gia dinh 6ng
1an chiém dét cta gia dinh ba. Qua trinh hoa giai tai dia phuong khong c6 két qua,
ban than ba N1 ciing nhat tri vé mdc gidi khi hoa giai. Nay ba N1, ong T khai
kién gia dinh ong P 1a khong c6 can ctr, dé nghi Toa an bac don khoi kién cta
Nguyén don. Gia dinh 6ng khong 1an chiém dit ma sir dung dtng mdc gioi da
thoa thun tir khi gia dinh 6ng xay nha nam 2003 va hién nay khong con mdc gi6i
giita hai nha ma gia dinh 6ng da xay hét dat. Phia gia dinh nha 6ng P di tach
thanh 3 thtra cho ba ngudi con trai dang dn ¢ 6n dinh va khong cé tranh chép gi.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Y, ong K, éng DI, ba L, ba H,
ba T1 cing 1ty quyén cho anh Chu Hitu C. Tai ban ti khai va cdc y kién khac c6
trong hé so vu dn, anh C trinh bay:

Nhét tri voi y kién ctia bi don va dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don. Can cir dé nghi Toa bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don
la: Gia dinh anh Chu Hitu C va gia dinh 6ng Nguyén Hiru T trong qua trinh sir
dung dat di c6 mdc gidi giita hai nha 14 hang gido dudi tir thoi cac cu dé lai. Sau
nay nim 1997 khi hang giao dudi bi hong thi gia dinh ong T di xay buc tudng dé
danh dau. Nam 2003, gia dinh anh lam nha c6 thong bao cho gia dinh ong T va
thoa thuan vé méc gidi véi gia dinh ong T nhung chi bang miéng khong c6 van
ban gi. Nam 2017, gia dinh anh x4y dung thém & vi tri giap v6i dat nha ong T thi
c6 trao d6i v4i ong T va hai bén nhat tri pha buc tuong 1a mbc gidi gitta hai nha
di. Tuy nhién hién méng ctia birc tuong mébc gidi van con. Mat khac, so véi ban
d6 nam 1960 thi dién tich dat gia dinh anh str dung con thiéu so voi ban do. Vi
vay, Bi1 don khoi kién 1a khong ¢6 can cur. Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an anh
c6 Pon yéu cau doc 1ap vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 Y
905262 theo Quyét dinh s6 2362/QD-UB cho 6ng Nguyén Hiru T, nay anh khong
yéu cau huy GCN nay nita ma dé nghi co quan c6 tham quyén cap du dién tich
dat con thiéu cho gia dinh anh. Hién nay gia dinh anh da tach thta dat ra lam 03
thira va di sang tén cho ba anh em gém 03 GCNQSD dat dung tén 6ng Chu Hitu
K, Chu Htru B1, Chu Huru C.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND qudn B trinh bay:

Déi v6i yéu cau ciia duong sy trong vu an vé viéc hiy Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd s6 Y 905262, sé vao s6 cAp GCN 00793 ngay 22/9/2003,
Thira dat s6 70 to ban d6 25 T, B, Ha Noi theo Quyét dinh sé 2362/QD-UB cho
6ng Nguyén Hitu T. V& hd so cap Gidy ching nhan quyén st dung dit trén: Ngay

21/6/2001, 6ng Nguyén Hiru T c¢6 don xin cip Gidy chting nhan quyén st dung
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dat tai thira dét s6 70, to ban d6 sé 25 voi dién tich 12 689m?2. Ngay 10/6/2003,
UBND xa T x4c nhan thira dit s6 70, t& ban d6 sb 25 thira ké ong cha dé lai, da
lam nha & truéc ndm 1990. Ngay 10/8/2003, Hoi dong dang ky dat dai xa T O
bién ban xét duyét ghi nhan dién tich dat 6ng Nguyén Hiru T dé nghi cdp GCN
QSDBP sir dung 6n dinh va ¢ ngudn gdc 1a ong cha dé lai. Ngay 10/9/2003, phong
T4 thim dinh va nhat tri véi ¥ kién cia UBND x& T. Ngay 22/9/2003, UBND
huyén T cdp GCN QSDP s6 Y905262 theo Quyét dinh s6 2362/QP-UB cho dng
Nguyén Hiru T véi dién tich 689m? (trong d6: 400m? dat & va 289m? dat vuon)
tai thira dat s6 70, to ban d6 s6 25. Nhu vay, UBND quan B xé4c dinh trinh tu, thi
tuc cAp GCN QSDD sé Y905262 theo Quyét dinh sé 2362/QD-UB cho 6ng
Nguyén Hiru T véi dién tich 689m? (trong d6: 400m? dat & va 289m? dat vuon)
tai thira dat sd 70, to ban do sb 25 d3 duoc thue hién ding tham quyén, trinh tu,
thu tuc. P& nghi TAND TP. Ha Noi giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND phuong T trinh bay:

Vé nguén géc, qua trinh st dung dét tai thira dat sb 70, to sb 25, ban dd
hién trang ndm 1994: Tai ban dd, s6 muc ké nam 1960 thudc thira dat s6:106, to
s6 16, dién tich 720m? ; loai dat: T; chu sir dung : Nguyén Hiru B2; ghi cha:
chuyén Nguyén Hitu T chau ndi 24/1/9. Tai s6 muc ké nam 1978 thudc thira dét
sb 734; quyén s6 2; dién tich: 720m?; loai dat: T; chu st dung: Nguyén Hiru D2.
Tai ban d, s6 da ngoai naim 1986 thudc thira dat sé 444, to sb 3, dién tich 693m?;
loai dat: khong ghi; chu stir dung: Nguyén Hiru P3. Tai ban dd, s6 muc ké nim
1994 thudc thira dat sb 70; to s6 25; dién tich: 689m?; loai dat: T.cu; chu st dung:
Thuén tinh. Ho gia dinh 6ng Nguyén Hitu T da duoc UBND huyén T cap GCN
QSDD s6 vao s6 00793 tai Quyét dinh s6 2362/QD-UBND ngay 22/9/2003 thira
dat s6 70, to s6 25, voi dién tich 689m? ban d6 hién trang nim 1994.

Nguén géc, qué trinh st dung dAt tai thira dat sb 43, to s6 25, ban d6 hién
trang nam 1994:

- Tai ban d6, s6 myc ké nim 1960 thudc thira dat s6:107, t& s6 16, dién tich
390 m?; loai dat: T; chu st dung: DS Pic P.

- Tai s6 muc ké nim 1978 thudc thira dat s 735; quyén s6 2; dién tich:
390m? ; loai dét: T; chu sir dung: DS Pic P.

- Tai ban dd, s6 da ngoai nam 1986 thudc thira dat s6 445, to s6 3, dién tich
484m?; loai dat: khong ghi; chu st dung: D4 Déc P.

- Tai ban dd, s6 muc ké nim 1994 thudc thira dat sb 43; to sb 25; dién tich:

414m?; loai dat: T.cu; chu su dung: Thuén tinh.



Ho gia dinh 6ng Chu Hiru B di duoc UBND huyén T cidp GCN QSDD sb
vao s6 00791 tai Quyét dinh s6 2362/QD-UBND ngay 22/9/2003 thira dat s 43,
tor 6 25, v6i dién tich 414m? ban d6 hién trang nam 1994. Hién nay da duoc tach
lam 03 GCN QSD dat dtng tén ting nguoi 13 ong Chu Hiru K, 6ng Chu Hitu 1
va 6ng Chu Hiru C.

Viéc cép GCN QSD dat ddi véi 02 hd gia dinh trén thyc hién dang theo
quy dinh cta phap luat. Viéc 02 ho gia dinh tranh chip vé quyén str dung dat, dé
nghi Toa ton trong ranh gidi giita cac thira dat, trong trudng hop ranh gidi st dung
dat khong ro rang, dé nghi Toa cin cr cac tai lidu ching cr va cac quy dinh cia
phap luat dé giai quyét vu an.

Tai Ban an so dan su tham s6 57/2023/DS-ST ngay 11/8/2023 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phd Ha Noi da quyét dinh ap dung Piéu 166 Bo luat dan sy; Diéu
203 ctia Luat dét dai ndm 2013; cac Diéu 26, Dicu 34, Diéu 37, khoan 1 Diéu 39
Diéu 144, Piéu 147, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat té tung dan
su; Nghi quyét sé 326/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi Toa an; Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hiru T d6i véi
6ng Chu Hiru D vé viéc Tranh chap quyén st dung dat.

2. Xac dinh dién tich dat tranh chdp ma gia dinh 6ng Chu Hitu P st dung
lan sang phan dat cia gia dinh 6ng Nguyén Hiru T c6 dién tich 1a 38.9m? dugc
gi6i han boi cac diém 6*, 7*, 22, 23, 6* ¢o gia tri 12 466.800.000d (Bdn trim sau
muoi sau triéu tdm trim nghin dong). Giao cho 6ng Chu Hiru B str dung dién tich
dat 1a 38.9m? dugc giGi han boi cac diém 6%, 7%, 22, 23, 6% c6 gia tri la
466.800.000d6ng (Bon trim sau muoi sau triéu tam tram nghin dong).

(C6 so dd kém theo)

3. Budc 6ng Chu Hiru D phai thanh toan gié tri bang tién 1a 466.800.000d
(Bon tram sdu muoi sau triéu tam trim nghin dong) cho 6ng Nguyén Hitu T. Ong
Chu Hiru D va gia dinh tiép tuc dugc s& hitu, str dung cac cong trinh trén dit phan
dat nay.

Budc 6ng Chu Hiru B thdo d& phan canh ctra s6 14n sang phan dat nha 6ng
Chu Hiru T3.

Kién nghi véi co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh lai gidy ching
nhan quyén sir dung dit cta gia dinh 6ng D theo quyét dinh cua ban an ¢ hiéu
luc phap luat d6i véi dién tich dat 1a 38,9m?2. DPong thoi diéu chinh lai dién tich
thue té hién trang str dung cua gia dinh 6ng Chu Hitu D 12 398,4m? + 38,9m?=



437,3m? va diéu chinh 03 gidy ching nhin quyén st dung dat cip cho éng Chu
Hiru K, Chu Hiru B1, Chu Hiru C.

4. Pinh chi yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y 905262
ngay 22/9/2003 cia 6ng Chu Hiru C dbi voi UBND quan B, Ha Noi.

Bac cac yéu cau khac cta duong su.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh vé thi hanh 4n, 4n phi va thong
bao quyén khang cdo theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 15/8/2023, nguyén don 6ng Nguyén Hitu T khang c4o toan bd ban an
so tham.

Ngay 24/8/2023, bj don 6ng Chu Hitu D khang céo toan bd ban an so tham.

Ngay 28/8/2023, Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba B4 Thi Y, anh
Chu Hiru C, anh Chu Hitu K, chi Nguyén Thi H, anh Chu Hitu D1, chi D5 Thi T1
khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim

Nguyén don 6ng Nguyén Hiru T va nguoi dai dién 1a ba N1 giit nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cdo, trinh bay: Nguyén don d3 yéu cau Toa an so
tham xac dinh dién tich cta nguyén don di 720m? (Theo ho so dia chinh nim
1960 dén 1978), gdm phan dat chong 1an sang cac hd xung quanh, ngd di va phan
dat nha 6ng Tuong L1 14n sang dat nha nguyén don. Nguyén don xéac dinh nhimg
dién tich dat nay ciing thudc quyén sir dung ctia nha ba N1 va nha éng T. Tuy
nhién yéu cau ndy chua dugc xem xét. Toa an cip so tham chi budc ong P phai
tra 38,9m? va chi tra gia tri dat 1a chwa dam bao quyén loi nguyén don vi nguyén
don mong mudn l4y lai dat ctia ong cha chtr khong mudn nhén tién ma lam mét
dat ong cha dé lai. Hon nita gia tri ¢at Toa 4n cap so tham dinh gia 1a qua thap so
v6i gia tri thuce té. Nén dé nghi Toa an cip phiic thAm chap nhan khang céo, huy
ban an so tham.

Bi don 6ng Chu Hiru B vang mit, ngudi dai dién theo uy quyén cua ong B
la anh C giir nguyén y kién nhu 16i khai tai cdp so thim, khong xut trinh thém
tai liéu chtmg ¢ méi. Anh C cho rang tudng rao gitta hai nha 1a cay dudi va birc
tuong do phia nha ba N1 xay, nhung cling khong dua ra dugc chimg cur ching
minh cho y kién ciia minh. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don
dong y voi y kién bi don va cho rang giira hai nha da ¢ on dinh tir nhiéu ndm trude
khéng tranh chap. Bi don va ngudi lién quan vé phia bi don dé nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau nguyén don, huy ban an so tham.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha No1 phat biéu y kién:



V& thu tuc td tung: Hoi ddng xét xir phic thAm; Thdm phan - Chu toa phién
toa; Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chip hanh dung theo
quy dinh ctia phap luét. Pon khang cdo ctia ngudi khoi kién trong han luat dinh,
nén duoc chép nhan dé xem xét theo thu tuc xét xur phuc tham.

- Vé ndi dung: Cac duong su khang cdo dé nghi hiiy ban an so tham. Tuy
nhién trong vu 4n, 6ng C ban dau c6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat, nhung sau d6 rat yéu cau ndy, Toa an cip so tham dinh chi d6i véi yéu cau
nay la dung phap luat.

Tai phién toa phtic tham, cac duong su déu dé& nghi Toa an hiy ban an so
tham. Xét thdy, Toa an cap so tham d3 bo sot yéu cau cua duong su, bo sot viee
tra lai tam Ung an phi. Pua thiéu ngudi tham gia t6 tung. Pinh gia chua phu hop.
Do d6 dé nghi Toa an can ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su
chap nhan mot phan khang céo: huy muc 2 va muc 3 va phan 4n phi trong phan
quyét dinh cta Ban an so tham sd 57/2023/DS-ST ngay 11/8/2023 cta Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi; dé nghi Toa an cap phtc tham giit nguyén muc 4 vé
Pinh chi yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y 905262 ngay
22/9/2003 ctia 6ng Chu Hitu C d6i véi UBND quan B, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra, tranh
tung tai phién toa, phat biéu ctia Vi dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& 6 tung:

- Quan hé phap lut va thim quyén giai quyét: Cac bén duong su tranh chip
phan dat c6 vi tri giap ranh gitta Thira dat s6 43 va Thira dat s6 70 ciing to ban dd
25 dia chi: phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi1. C6 duong su dé nghi Toa an
xem x¢ét, hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao S6 cap GCN 00793, do
UBND huyén T cap ngay 22/9/2003 dimg tén “Ho gia dinh ong Nguyén Hiru T”.
Quan hé phap luat co tranh chap trong vu an 1 “Tranh chap quyén sir dung dét va
yéu cau hiy Gidy chimg nhin quyén st dung dat”. Can ctr Diéu 26, Diéu 34, Diéu
37, khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su, Diéu 32 Luat T4 tung hanh chinh,
Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi giai quyét vu an theo thii tuc so tham 1a dung
quy dinh phap luat.

- Puong su Véng mat da dugc triéu tap hop 1€ lan thr 2 hodc ¢6 don dé nghi
xét Véng mat. Ho1 déng xét Xt can ¢t khoan 3 Piéu 296 B luat TH tung dan su
tién hanh xét xtr ving mit duong su theo quy dinh cta phép lut.

[2] V& noi dung:



Xét khang cao cua cac duong su: nguyén don, bi don, ngudi lién quan déu
khang cao dé nghi huy ban 4n so thim. Nguyén don dé nghi x4c dinh dién tich
ctia nguyén don du 720m? (Theo ho so dia chinh nam 1960 dén 1978), gdm phan
dat chong 1an sang cac hd xung quanh, ngd di va phan dat nha 6ng Tuong L1 14n
sang dat nha nguyén don.

[2.1] Vé yéu ciu cua Nguyén don dé nghi Toa an budc bi don tra lai dién
tich 42,08m? dat lan chiém:

Vi tri dat ¢6 tranh chap nam giap ranh giita hai thira dat: Thira dat s 43 va
Thira dat s6 70 cung thudc to ban d6 25 dia chi: Phuong T, quan B, TP .. V& ngudn
gbc 02 thira dit :

* Vé ngudn gbc, qua trinh st dung dat cua thira dat s6 70 to ban db s6 25
theé:

- Tai s6 muc ké nim 1960 thudc thira dat s6:106, to ban d6 sb 16, dién tich
720 m?; loai dat: T; chu st dung: Ng: hiru B2; ghi chu: chuyén N2 hitu T chau noi1
24/1/9.

- Tai s6 muc ké nim 1978 thudc thira dat sb 734; quyén s6 2; dién tich:
720m2; loai dat: T; chu str dung: Nguyén Hiru D2.

- Tai s0 di ngoai ndm 1986 thudc thira dat s 444, to s6 3, dién tich 693m?;
loai dat: khong ghi; chu sir dung:Nguyén Hiru D3.

- Tai s6 muc ké nim 1994 thudc thira dat s6 70; to s6 25; dién tich: 689m?;
loai dat: T.cu; cha sir dung: Thuan tinh. Thira dat nay dd duoc UBND huyén T
cdp GCN QSDD s vao s6 00793 tai Quyét dinh s6 2362/QD-UBND ngay
22/9/2003 thira dat sd 70, to sd 25, v6i dién tich 689m? ban do hién trang nam
1994 chu sir dung ho gia dinh 6ng Nguyén Hitu T.

* V& ngudn gdc, qua trinh st dung dat cua thira dat sb 43, to ban d6 s 25:

- Tai s6 muc ké nam 1960 thudc thira dat s6:107, to ban d6 sb 16, dién tich
390 m?; loai dat: T; chu sir dung: DS Pic P.

- Tai s6 muc ké nim 1978 thudc thira dat s6 735; quyén s6 2; dién tich: 390m?
- loai dat: T; chu st dung: P Pic P.

- Tai s6 da ngoai ndm 1986 thudc thira dat sb 445, to 6 3, dién tich 484m?;
loai dat: khong ghi; chu st dung: Db Pac P.

- Tai ban dd, s6 muc ké nam 1994 thudc thira dat sb 43; to sd 25; dién tich:
414m? ; loai dat: T.cu; chu st dung: Thuan tinh.

Ho gia dinh 6ng Chu Hitu B d3 dugc UBND huyén T cidp GCN QSDD sb
vao s6 00791 tai Quyét dinh sb 2362/QD-UBND ngay 22/9/2003 thira dat sd 43,



toy 86 25, v6i dién tich 414m? ban dd hién trang nam 1994. Hién nay da duogc tach
lam 03 GCN QSD dat dimg tén 6ng Chu Hiru K, Chu Hiru B1, Chu Hiru C.

* Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, viéc dinh gia dat tir naim 2021
gia dat 1a 12.000.000 ¢/m?. Pén khi xét xtr so tham 14 hon 2 nim, nguyén don
cling dd co ¥ kién gia tri dat 1a 25.000.000 ¢/m?. Tuy nhién Toa an cp so tham
khéng dinh gié lai 1 chua dam bao quyén loi dwong sy va chua sat voi gia tri cia
tai san tranh chip dé tinh an phi phu hop. Toa 4n cip so thdm ciing chua xac dinh
6ng D 1an dt cua 6ng T 1a dat loai gi, dat ¢ hay dat vuon. Piéu nay anh hudng
dén viéc xac lap quyén ctia nguoi sit dung dbi véi loai dat ciing nhu qua trinh diéu
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat, xac dinh nghia vu tai chinh cta nguoi
sir dung dat.

* Loi khai cta ong C, ba N1 déu thé hién tuong xay cao 30 cm do bd chong
ba N1 xay. Tuy nhién, lai chua x4c minh thong tin tir co quan quan ly dat dai tai
dia phuong, dia chinh phuong vé viée xac dinh birc tuong do co6 phai ranh gioi
xéac dinh 2 nha nhu 101 trinh bay cua ong C khong hay nhu ba N1 khai 1a dé ngan
ga qua lai.

Trong s6 muc ké nim 1994 ghi dién tich cta hai nha c6 su thay d6i so véi
nam 1986, muc chu sir dung ghi “thuan tinh” nghia la nhu thé nao cling chua duoc
Toa 4n cap so tham xac minh 1am 3. Qua céc thoi ky dién tich dat nha 6ng T va
nha 6ng P duogc co quan quan 1y dat dai & dia phuong ghi nhan c6 su thay doi.
Tuy nhién, Toa 4n cap so thim chua 1am o sy thay d6i nay do nguyén nhan nao?
C6 phai xuét phat tir viéc s6 hoa ban dd hay khong? Nhiing van dé nay Toa an
cap phtc tham khong thé khic phuc duoc.

Dién tich nha ong T bi 6ng P 14n chiém da ding chua, so sanh gitta hién
trang st dung va ban dd VN 2000 c6 phu hop khong? Bén bi don cho rang nha bj
don giit nguyén nhu hién trang va ngd di chung khong thay d6i. Theo ban do sb
hoa méi thi nha bi don con phan dat & ngd di chung duoc gidi han bdi cac diém
9*, 18, 19, 10*, khép vé 9% khoang 15m?. Néu Toa an cép so tham xéac dinh bi
don 14n 38,9m? thi di xac dinh nha bi don con co quyén st dung dat 14n ra ngo di
chung (khoang 15m?). Néu khong xac dinh phan dat ctia bi don & ngd di chung
thi dién tich ciia bi don 1an ctia nguyén don 38,9m? lai khong c6 co sé. Tuy nhién
nhimg ngudi c6 ngd di chung chua duoc 1y ¥ kién ciing nhu lay y kién cta chinh
quyén dia phuong vé van dé nay.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an va H so ky thuat thira
dat do Cong ty cb phan D lap thang 5/2021 thé hién: ¢ su chong lan dién tich

giita cac ho gia dinh, giita cac ho gia dinh va ngd di chung dong thoi ciing 1éch so
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v6i ban d6 toa dd VN 2000. Ngay tir yéu cau ban dau (But luc 35 trang 2) nguyén
don ciing nhin dinh phan dat gia dinh 6ng Tuong L1 gidp bén trai nha nguyén
don co su thay d6i vé hinh dang va kich thudc thira dat so voi thira dat nguyén
thuy. Tai but luc s6 36, nguyén don dé nghi Toa an xac dinh va giai quyét cho gia
dinh nguyén don phan dét thiéu hut theo trich luc di 720m? Tai phién toa phiic
tham nguyén don ciing trinh bay d3 yéu cau Toa 4n so thim xac dinh dién tich
ctia nguyén don du 720m? (Theo hd so dia chinh nam 1960 dén 1978), gdm phan
dat chdong 1an sang cac ho xung quanh va phan dat nha 6ng Tuong L1 14n sang dat
nha. Tuy nhién Toa an cép so thAm chua xem xét. Hién trang cua thtra dét co su
chdng 14n, yéu cau cta nguyén don can dugc xem xét ma khong thé bo sot. Ciing
can dua nhitng ngudi 6 lién quan cta céc thira dat xung quanh va ngd di chung
c6 su chong lan tham gia t6 tung dé giai quyét triét dé vu an. Tuy nhién, van dé
nay chua dugc 1am rd tai cip so tham, Toa an cap phtc tham khong thé khic phuc
duoc.

Trong khi d6 Toa an cap so tham chi cin ¢ vao bién ban xem xét tham dinh
s0 hod ban d6 dé xéc dinh dién tich bi don lan chiém 1a 38,9m? tir d6 budc bén bi
don phai thanh toan tra cho nguyén don gia tri cia 38,9m? (nguyén don yéu cau
bi don tra lai 42,08m2) 1a chua c6 can ctr vitng chic. Do d6, can chép nhan khang
céo cua cac duong sy, huy phan quyét dinh nay ctia Toa an cap so tham.

[2.2] Xét yéu cau ctia ong T budc gia dinh ong B dong ctra so, di doi cuc N3
va thao d& cac cong trinh khoi phan dat 14n chiém dé tra lai phan dét cho gia dinh
ong T:

Hoi dong xét xir nhan thay: Piéu 178 B luat Dan su 2015 quy dinh “Chu
6 hitu nha chi dwge tré cira ra vao, cira s6 quay sang nha bén canh, nha doi dién
va duong di chung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung”. Can ct theo quy
dinh cua quy chuin Viét Nam trong linh vuc xay dung nha & s6 QD 04/2008 QD-
BXD. Pé mo ctra s6 & vi tri giap ranh voi nha ngudi khac can cé mot sb diéu kién:
“- Cira 56 dwoc mé khi khéng st véi ranh giéi véi nha lién ké. - Khoang cdnh
gilta twong nha mé cira s6 véi dat nha lién ké la 2m...” Nhu viy, ké ca trong
truong hop dit cac con 6ng D khong 14n sang dit cua nha 6ng T thi ciing chi duoc
mo cira s6 khi cach dat nha 6ng T 2 m va phit hop véi mot sb diéu kién khac. Tuy
nhién cac bén duong sy déu théng nhat nha anh C, anh K, anh B1 chi It cach nha
6ng T chd rong nhét 1a 60 cm. Hon nita dién tich dat gia dinh 6ng P (d3 tach thua
cho anh C, anh K, anh P1) dang sir dung rong hon phan dién tich dét trén gidy
chirng nhan duogc cép, dugc ghi nhan trong ban dd, s6 muc ké nam 1994 va lan

sang nha 6ng T khoang 17,6m? (431,6m? - 414m? = 17,6m?). Do d6, yéu cu cta
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nguyén don 13 c6 can cir. Toa an cap so tham di chdp nhan yéu cau ndy ctia nguyén
don va budc gia dinh 6ng P (Trong d6 c6 cac con 6ng B la anh C, anh K, anh B1
dang quan 1y str dung dat da dugc cap gidy ching nhan) phai xir Iy phan canh cira
s6 mo sang dat nha 6ng P. Hién nay phan cuc N3 da dugc thio bo. Nén Toa an
so tham nhén dinh budc gia dinh éng P (trong d6 c6 anh C, anh K, anh P1 1a cha
str dung dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat) phai xt Iy phan canh cira
s6 mo sang dat nha 6ng D 14 ¢6 cin ctr. Tuy nhién, trong phan quyét dinh Toa an
cap so tham chi néu thao d& phan canh ctra s6 1a chua ddy du chua dam bao quyén
loi cta gia dinh 6ng T. Trong trudng hop ndy phai chap nhan yéu cau ctia éng T,
budc anh K, anh C2, anh D1 khong duoc phép trd cira s6 sang nha éng T. Do d6
cling phai hity phan quyét dinh vé yéu cau nay dé cap so tham quyét dinh cho day
dt khi xét xtr so tham lai.

Dbi vé6i yéu cu bi don phai thio d& cac cong trinh khoi phan dat 14n chiém
dé tra lai phan dét cho gia dinh ong T: Yéu cau nay sé& duoc tiép tuc xem xét lai
khi xét xtr so tham lai.

[2.3] Pbi voi yéu cau: Dé nghi duoc cap bo sung cho du dién tich dat theo
Trich luc ban dd s6 2774/UBND (Theo ban dd va s6 muc ké nim 1960 va s6 muc
ké nam 1978). Viéc dé nghi cap dit bo sung khong thudc tham quyén cua Toa an.
Toa an cAp phuc thim giir nguyén phan quyét dinh ctia Toa an cap so tham: khdng
chap nhan yéu cau ndy cta nguyén don. Tuy nhién nhu d phén tich ¢ phan [2.1],
nguyén don dé nghi xac dinh dién tich chong sang cac nha khac va ngd di chung
1a ctia nguyén don, xac dinh nha 6ng ba Tuong L1 ¢6 phan dién tich dat 1an sang
nha nguyén don (Bt luc 35 trang 2, but luc 36); d& nghi Toa an xem xét thAm
dinh, quyét dinh phan dat d6 thudc toan quyén st dung cta nguyén don thi méi
dua dién tich cua nguyén don 1a 720 m2 theo ban do tir nam 1960 dén nam 1978,
Tuy nhién, do khong duoc giai thich rd, nén yéu cau ctia nguyén don ciing chua
hoan toan toan rd rang. Toa an cdp so tham can giai thich cho nguyén don, néu
nguyén don van yéu cau xem xét thi can giai quyét yéu cau ndy trong cing vu an
va dua nhitng ngudi lién quan tham gia t6 tung dé giai quyét triét dé vu an.

[2.4] Béi voi yéu cau ciia nguyén don dé nghi diéu chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cta gia dinh (ba N1) ddi véi phan dién tich gia dinh 6ng P da
1an chiém tra lai: Trudc hét, vé tham quyén diéu chinh Gidy chtrng nhan quyén str
dung dét thudc co quan quan 1y dat dai c6 thim quyén. Hon nita can xac dinh
dung va day du dién tich dat anh C, anh D1, anh K dang quan 1y st dung 14n sang
dat nha éng T chinh x4c 13 bao nhiéu m. Do d6, yéu cau nay cua nguyén don sé

dugc 1am rd hon va tiép tuc xem xét khi xét xtr so tham lai.
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Xét yéu cau phan té ctia 6ng Chu Hitu C: vé yéu cau huy gidy ching nhin
quyén sir dung dét cap cho gia dinh éng T. Hoi déng xét xtr thiy trong qua trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so thim 6ng Chu Hiru C xin rat yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi UBND quén B, nén Toa an cip
so tham dinh chi d6i v6i yéu cau nay 1a dung. Pdi v6i yéu cau didu chinh lai gidy
chtng nhén cua gia dinh 6ng C ddi véi dién tich theo trich luc ban d6 nim 1960
vé6i dién tich 1a 484m? 1a khong ¢ cin clr, Toa an cap so thim khong chap nhan
yéu cau nay. Hoi dong xét xtr phiic thAm giit nguyén quyét dinh nay cua Tod 4n
cap so tham.

[2.5] Trong vu 4n, hién nay nguoi dang sir dung dat 14n sang nha ong T ba
N1 la anh C, anh K, anh B1. Anh C, anh kién, anh D1 di duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, xay nha ¢. Ong P khong con dimg tén trén gidy ching
nhan thira dat tranh chdp. Do d6 Toa an cap so tham can huéng din nguyén don
c6 yéu cau dung d6i twong va Toa an xac dinh tu cach tham gia t6 tung phu hop.

[2.6] Anh C d& ndp an phi ddi v6i yéu cau phan t6, nhung Toa an cip so
tham chua quyét dinh van dé nay 1a cling chua dam bao quyén loi ctia duong su.

[3] V& an phi: An phi so tham s& dugc quyét dinh lai khi xét xtr so tham lai.
An phi phtic thim: cac duong sy khong phai chiu an phi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 308, 310 Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

[1]. Chdp nhan mdt phan khang cdo cua nhimg ngudi khang céao: Nguyén
Hitu T, Bui Thi Minh N1, Chu Hitu B, P4 Thi Y, Chu Hitu C, Chu Hitu P1, Chu
Hitu K, Nguyén Thi H, P5 Thi T1.

Huy mot phan Ban an déan su so tham sb 57/2023/DS-ST ngay 11 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, cu thé: Huy quyét dinh tai muc
1,2, 3 va phan an phi tai muc 4 trong phan quyét dinh ctia ban 4n so thAm. Chuyén
ho so vu an cho Toa an cép so tham gidi quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

[2] Giit nguyén phan: “Pinh chi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 Y 905262 ngay 22/9/2003 ctia éng Chu Hitu C ddi véi UBND quan B, Ha
NoO1” tai muc 4 quyét dinh cua Ban an dan su so tham sd 57/2023/DS-ST ngay 11
thang 8 ndm 2023 cua Tda 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.

[3]. V& 4n phi:
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[3.1] An phi so tham s& duoc quyét dinh lai khi xét xir so tham.

[3.2] An phi phac thim: Nhitng ngudi khang cédo khong phai chiu an phi
phuc tham.

Tra lai 6ng T, ba N1 300.000d tién tam tng an phi d3 ndp tai Bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 02563 ngay 22/8/2023 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Ha Noi. Tra lai anh Chu Hitu C 300.000d tién tam ung an phi da ndp tai Bién
lai thu tién tam Gng 4an phi sb 02606 ngay 28/8/2023 tai Cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Ha Noi. Tra lai chi D3 Thi T1 300.000d tién tam ung an phi da nop tai
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 02605 ngay 28/8/2023 tai Cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Ha Noi. Tra lai anh Chu Hiru K 300.000d tién tam ung an phi da
ndp tai Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 02604 ngay 28/8/2023 tai Cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Ha Noi. Tra lai anh Chu Hiru D1 300.0004 tién tam tng an
phi d3 nop tai Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 02603 ngay 28/8/2023 tai Cuc
Thi hanh an dan su thanh phd Ha Noi. Tra lai chi Nguyén Thi H 300.000d tién
tam ung an phi di ndp tai Bién lai thu tién tam Gng an phi sé 02606 ngay
28/8/2023 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ha Noi. Cac bién lai thu tién cia
chi T1, anh K, anh D1, chi H do anh C ngp thay.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Ha Noi;

- VKSND TP Ha Noi;

- Cuc THA dan sy TP Ha Noi;

- Cac duong su (theo dia chi).

- Luu HS, HCTP.

Nguyén Manh Tién
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