TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 33/2021/DS-ST
Ngay: 02/11/2021
“V/v tranh chdp quyén sir
dung ddt va yéu cdu chia tai
sdan chung la quyén sir dung
dat cua hé gia dinh”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Bao Anh

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Nguyét Qué

2. Ba Tran Thi Diém Chau

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vian Hanh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin déan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tién L& - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP.Cin Tho xét xr so thim cong khai vu an dan sy so tham thu Iy )
118/2018/TLST-DS ngay 04 thang 10 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt VA yéu cdu chia tai san chung la quyén s dung dat ciia hé gia dinh” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 35/2021/QDST-DS ngay 18 thang 6 nam 2021
gilra cac duong su:

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don: Ba Thai Thi Cam L, sinh nam 1968

Noi cu tra: Ap N, x4 B, huyén T, thanh ph Can Tho.

2. Bi don:
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2.1. Ong Thai Vin H, sinh nim 1972

2.2. Ong Thai Vian Q, sinh nam 1954

Cung noi cu tra: Ap N, x4 B, huyén T, thanh phd Can Tho.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba NLQ1, sinh ndm 1959

3.2. Anh NLQ?2, sinh nam 1996

3.3. Anh NLQ3, sinh nam 1998

3.4. Ba NLQ4, sinh nam 1975

3.5. Ba NLQ5, sinh ndm 1959

3.6. Chi NLQG6, sinh nam 1981

3.7. Anh NLQ7, sinh nam 1979

3.8. Ba NLQ8, sinh nam 1978

Cung noi cu tra: Ap N, xa B, huyén T, thanh phé Can Tho.
3.9. Ba NLQ9, sinh nam 1962

Noi cu tri: Ap Q, x4 T, huyén T, thanh phé Can Tho.

3.10. Ba NLQ10, sinh nam 1964

Noi cu tri: Ap T, x4 T, huyén S, tinh An Giang.

3.11. Ba NLQ11, sinh nam 1970

Noi cu tra: Khu vuc B, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
3.12. NLQ12.

Dia chi: S5 02, LH, phuong C, quan D, thanh phé Ha Noi.

Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon quan Thot Nét,
thanh phd Can Tho

DPia chi: S6 27, NTH, phuong N, quan N, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Trwong Vin X, sinh nam 1978, chirc vu:
Can bo phap ché - Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam.

3.13. NLQ13
Dia chi: 40-42-44, dudng PHT, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
Ngan hang TMCP Kién Long - Phong giao dich Tht N6t

Dia chi: S6 477, t6 24, khu vuc T, phuong N, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ly Quoc L, t6 truong tin dung (vin ban
iy quyén s6 35/UQ-NHKL ngay 30/11/2020)



3.14.NLQ14

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Hiru T— Truong Vin phong.

Dia chi: Khu vuc T, phuong A, quan N, thanh phé) Can Tho.

3.15. Uy ban nhin din huyén T, thanh pho Can Tho

Dia chi: T, thi trdn T, huyén T, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin P — Pho Truong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Vinh Thanh (Theo vian ban Uy quyén ngdy
13/11/2015).

(ba Long, 6ng H, Ong Q, ba NLQ4, anh NLQ3, éng Truong Vin X, 6ng Ly
Quéc L ¢ mdt, cdc dieong sy khdc vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai Pon khoi kién ngay 13/8/2012; Pon
khéi kién bé sung ngay 27/3/2017; Pon thay déi ndi dung yéu cau khoi kién ngdy
06/3/2019 va 1oi khai trong qud trinh t6 tung:

Cha ctia ba 1a 6ng Thai Van B, sinh nam 1925, chét ngay 22/5/1985 va me la
ba Tran Thi Thanh, sinh ndm 1934, chét ngay 22/01/1990. Ong B, ba Thanh c6 07
nguoi con gém: Ong Thai Van Q, ba NLQ1, ba NLQ9, ba NLQ10, ba NLQ11, 6ng
Thai Van H va ba (Thai Thi Cam L). Khi con sdng, cha me ba thira huong dat cua
ong ba dé lai va mot phan do tao lap, khai hoang dé sir dung. Cac dng Thai Van Q,
Thai Van H ké khai dang ky va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, cu
theé:

Ong Q: thira 363, dién tich 17.418m? loai 2L, to ban d6 s6 09, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 01124, do Uy ban nhan dan huyén T, Can Tho cii cap
ngay 26/7/2004 cho ho ong Thai Vian Q ding tén, dat toa lac tai 4p N, xa T, huyén
N cii nay thudc 4p N, x4 B, huyén T, thanh phé Can Tho.

Ong H: Thira 629, dién tich 715m? (300m? T va 415m? LNK), thira 630, dién
tich 1.580m? loai LNK va thira 631, dién tich 2.408m? loai 2L, t& ban dd s6 09, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 000333, do Uy ban nhan dan huyén Thot
Not, Can Tho cii cAp ngay 25/3/1998 cho ho 6ng Thai Vian H dimg tén, dat toa lac
tai ép N, xa T, huyén N cii nay thude ép N, xa B, huyén T, thanh phé Cén Tho.

Do cha me chét khong dé lai di chiic va cac anh chi em trong gia dinh khong
thoa thuan duogc vigéc giai quyét vu an nén ba khéi kién yéu cu phan chia tai san
chung 1a budc cac Ong Q, H phan chia cho ba mot phan dién tich dat dé st dung.

Khi giai quyét vu an theo trinh ty so tham lan thir nhét, ba yéu cau:
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Budc Ong Q chia: 2.592m? (tvong dwong 02 cong tam 16n) thudc mot phan
thira 363 do ho Ong Q dimg tén quyén st dung dat nhu néu trén. Trude ddy, Ong Q
d3 giao cho ba quan 1y st dung 01 cong dit vao nim 1992 va 01 céng vao nim
1995 (déu thudc mot phan thira 363) nhung chua lam thi tuc dé co quan nha nudc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dt cho ba dung tén.

Budc ong H chia: 153m? dat (trong d6: 42,8m? loai T va 110,2m? loai LNK)
thudc mot phﬁn thira 629; 653m? loai LNK thudc mot phﬁn thira 630 do ho 6ng H
dung tén quyén sir dung dat nhu néu trén. Riéng thira dit 631 ba khong tranh chip
v6i ong H nén khong yéu cau giai quyét.

Sau khi thu 1y giai quyét lai vu an theo trinh tu so tham lan tha hai, nguyén
don yéu cau do dac, tham dinh lai cac thira dat 629 va 630 do ho 6ng H dimg tén.
Pong thoi, qua két qua xem xét, tham dinh tai chd, nguyén don thay d6i yéu cau
khai kién ddi v6i ong H, cu thé: budc 6ng H phai chia cho nguyén don quyén s
dung dat 153m? ky hiéu thira 629* (trong d6: 80m? loai T, phan con lai dat LNK) va
189m?, ky hiéu thtra 630%, loai CLN (dwgc ghi nhén tai Ban trich do dia chinh sé
09/TTKTTNMT ngay 18/3/2020 cua Trung tam ky thudat Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Cdan Tho). Tong cong dién tich dat ba yéu cau 1a 342m? loai T va LNK
dé ba cat nha &, vi hién tai chua c6 dat khac dé ¢. Riéng d6i voi Ong Q, ba van gitr
nguyén yéu cau, buoc Ong Q phai lam tha tuc tach gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ba dung tén 2.592m? loai 2L thudc mdt phan thira 363.

- Cac bi don ong Thdi Van Q, 6ng Thai Van H cung trinh bay:

Cac Ong thira nhan thira dat 363 do ho Ong Q dtng tén c6 ngudn gbe do cha
me dé lai. Sau khi cha me chét, Ong Q di chia giao cho nguyén don quan 1y sir dung
01 cong vao nam 1992 va 01 cong vao nim 1995 cho dén nay nhung chua lam thi
tuc sang tén chuyén quyén. Nguyén nhan, ong (Q) da thé chip gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam —
Chi nhanh quan Thét Not, Can Tho dé bao dam khoan no vay cho vo chong dng
Khuwong Thanh B, ba Lé Thi H (viéc vay no va thé chdp tai san da dwoc Toa dn
nhdn ddan qudn Thot Nét, thanh phé Can Tho gidi quyét bang Quyét dinh Cong
nhdn sw théa thudn cia cdc dwong sy sé6 11/2012/0PST-KDTM ngay 08 thang 5
nam 2012). Hién tai, do bén vay chua thanh toan duoc day du ng vay nén 6ng chua
thé nhan lai gidy dat dé 1am thu tuc sang tén chuyén quyén cho nguyén don ding
tén phan dat ma ong da giao cho nguyén don quan 1y sir dung.

Dbi v6i cac thira dat 629, 630 va 631 do ho ong H ding tén quyén st dung c6



5

ngudn goc do 6ng ba noi khai ma va dé lai cho cha me cua nguyén don va bi don
(6ng B, ba Thanh) 1am dt huong qua. Sau khi cha me chét, ong H truc tiép quan 1y
st dung dt tir nhimg nam 1990 cho dén nay. Cac thira dat nay khong phai 1a di san
thira ké, tai san chung cua cac anh chi em nhu nguyén don trinh bay. Hién tai ong H
va vo 1a ba NLQ4 dang thé chip vay tién tai Ngan hang TMCP Kién Long — Phong
Giao dich Thét Nt (trude day vay tién tai Ngan hang TMCP Céng Thuong — Chi
nhanh Thét N6t) chua thanh toan xong. Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don,
6ng H khong dong ¥.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba NLQ1, ba NLQ11:

Céc ba 1a con cua ong Thai Van B, ba Tran Thi T. Ddi v6i yéu ciu cua ba
Cam Long vé viéc yéu cau 6ng Thai Vin Q chia cho ba Long 02 cong dat rudng tai
thira 363 do ho Ong Q dimng tén quyén st dung thi cac ba doéng y. Riéng céc thira
dat 629, 630 va 631 do ho 6ng Thai Van H dung tén khong phai 13 tai san chung
chua chia ma 6ng H 1a con trai Ut trong gia dinh nén duoc thira huong dé tho cing
6ng ba cha me nén day 1a tai san riéng cua ong H, dé nghi nghi Toa an khong chap
nhan yéu ciu cta ba Cam Long. Do khong c6 diéu kién dén Toa an tham gia hoa
giai, xét xtr nén cac ba xin vang mat.

+ Ba NLQ9, ba NLQ10:

Céc ba 1a con ctia 6ng Thai Vian B, ba Tran Thi T, thong nhét theo yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viée budc cac bi don dng Thai Vian Q, 6ng Thai Van H
phai phan chia dat cho nguyén don theo yéu cau. Doi véi cac thira dat do ho ong H
dung tén quyén sir dung 1a tai san chung cta cha me dé lai va cac ba ciing 1a nhiing
ngudi duoc thira hudng chung nhung tu nguyén tang cho lai nguyén don (ba Thai
Thi Cam L) theo quy dinh cta phap luat. Do hoan canh khé khan, khong tién viéc di
lai nén cac ba xin Véng mat khi hoa giai, xét xur.

+ Ba NLQ5 (vo cua 6ng Thai Vin Q) va cac con cia Ong Q 1a anh NLQ?7,
chi NLQG6:

Ba NLQ5, anh Nam va chi NLQ6 thdng nhat viéc Ong Q déng y chia cho ba

Long 2.592m? dét 2L tai thira 363. Vi thira dat nay do cha me Ong Q chét dé lai,
Ong Q ké khai cip quyén sir dung dat. Ba NLQ5, anh NLQ7 va chi NLQ6 théng
nhat theo ¥ kién cua Ong Q. Do khéng c6 yéu cau dc 1ap trong vu an, vi ban cong
viéc nén ba NLQ5, anh NLQ7 va chi NLQ6 c6 don xin vang mat khi Toa 4n hoa
giai, cong khai tai li¢u, chiing ctr, xét xtr vu an.

+ Ba NLQ4 trinh bay:
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Ba 1a vo cta 6ng Thai Van H (bi don) trong vu an, ba séng chung ho véi 6ng
H, ba thdng nhat theo ¥ kién trinh bay cua 6ng H. Pong thoi, ba c6 don dé nghi Toa
an giai quyét, xét xtr vu an vang mat.

+ Pai dién Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi
nhanh quan Thot Nét, Can Tho ¢6 6ng Truong Vin X4y trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cta cac duong sy do Toa an nhan
dan quan Thét No6t, thanh phd Can Tho ban hanh dé giai quyét tranh chp hop dong
tin dung thi thira dat s6 363 do 6ng Thai Vin Q dtng tén 1a tai san dam bao ng vay
cho vo chong 6ng Khuwong Thanh D, ba Lé Thi H. Hién tai, bén vay chua thanh toan
xong ng goc va 1ai nén Ngan hang yéu cau tiép tuc phat mai thira dat 363 (dang c6
tranh chap) va cac thira dat khac ma gia dinh Ong Q thé chap dé thu hdi no.

Pbi véi yéu cau ctia ba Cam Long doi tach quyén str dung 02 cong dét rudng
cho ba thudc mot phan thira 363 thi Ngan hang khong dong y. Vi khi nhan thé chap,
Ngén hang khong biét ba Cam Long quan 1y st dung 02 cong dat thudc thira 363
ma ba dang yéu cau tach quyén st dung. Gia dinh Ong Q ciing khong thong béo cho
Ngén hang biét vé viéc nay.

+ Pai dién Ngan hang TMCP Kién Long — Chi nhanh Can Tho - Phong giao
dich Thét Not ¢6 6ng Ly Quodc L trinh bay:

Vao ngay 23/4/2018, vo chong 6ng Thai Van H, ba NLQ4 thé chap cho Ngan
hang TMCP Kién Long — Phong Giao dich Thét Nét quyén s dung dat so:
L121617, thira 629, 630, 631, t& ban dd sd 09, dién tich tong cong 4.703m?, loai T,
LNK, 2L toa lac ap N, xa T, huyén N cii, nay la ap N, xa B, huyén T, thanh phd Can
Tho, cap ngay 28/3/1998 va dugc Chi nhanh vian phong ding ky dat dai cap nhat,
chinh 1y ngay 29/8/2013; 19/3/2018; 29/3/2018, dé vay tién. Do Khoan ng trén da
qua han nén Ngan hang da khai kién dé nghi bén vay tra no, néu khong tra thi yéu
cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap xir 1y thu hdi ng. Tai Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan caa cac duong sy S6: 09/2021/QDST-DS ngay 26 thang 3
nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh thi vo chong 6ng Thai Vian H, ba
NLQ4 phai ¢6 trach nhiém lién doi tra cho Ngan hang TMCP Kién Long s6 tién goc
va l3i tam tinh dén ngay 18/3/2021 1a 325.125.069 dong. Dén nay, 6ng H, ba NLQ4
chua thanh toan xong nén Ngan hang con quan 1y tai san thé chip

bPéi véi yéu cau cua ba Cam Long vé viéc chia cho ba mdt nén nha thude
thira 629 va 630, dién tich 342m? loai T va LNK thi Ngan hang khong dong ¥, vi
dat nay dang thé chip dam bao ng. Khi nhan thé chip thi Ngan hang khong biét dat
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nay dang tranh chap, vi 6ng H va ba NLQ4 khoéng théng bao cho Ngan hang biét
viéc nay.

+ Vin phong Cong chimg Luu Hiru T quan Thét Nét, thanh phd Can Tho ¢6
van ban néu y kién:

Ngay 23/4/2018, Van phong Cong ching co tiép nhan hd so yéu cau cong
ching Hop dong thé chép tai san sb: 260/HDTC-BDS/0403-3760 do Ngan hang
TMCP Kién Long — Phong Giao dich Thét N6t ky. Khi tiép nhan, nhan vién di
kiém tra, xem xét day du cc gidy to can thiét lién quan nhu gidy to tuy than cua
duong sy, gidy to tai san (gidy chimg nhan quyén st dung dat) nhan thay tai san
duong sy thé chap 1a hop 1¢, dung quy dinh, dang d6i tuong giao dich do ong Thai
Vin H dugc nhan ting cho da duoc chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
Vinh Thanh ky chinh 1y bién dong ngay 29/3/2018. Do d6, Van phong méi tién
hanh 1am céc thu tuc dé cong chimg hop dong thé chap noi trén vao ngay 23/4/2018,
s6 cong chimg: 732, quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD. Thiét nghi viéc cong
chung hop dong nay 1a hoan toan phi hop véi quy dinh ciia phap luat vi da du co so
phap 1y theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat di dugc chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén T ky ngay 29/3/2019 va dung doi tugng. Van phong cong
chting khong biét tai thoi diém cong chimg, Toa an dang thu 1y giai quyét tranh
chap tai cac thura dat do. Viéc giai quyét tranh chap cua cac duong sy v6i nhau vao
thoi diém tranh chip do Toa an giai quyét dung phap luat dé bao dam quyén loi cta
d6i bén. Ngudi dai dién Vin phong cong chimg 13 6ng Luu Hitu Tiét — Trudng van
phong, c6 ¥ kién xin vang mat khi Toa an hoa giai, xét Xt vy an.

+ Uy ban nhan dan huyén Vinh Thanh c6 ¥ kién:

Céc thira dat 629, 630 va 631 do 6ng Thai Van H ké khai, dang ky trén S6
muc ké 14p nam 1989 — 1990 va duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung rudng
dat sd: 2657 cho 6ng H ngay 13/10/1990. Ong H c6 don xin d6i gidy ching nhan
quyén sir dung dat nén ngay 29/3/1998, nha nudc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6: 000333 cho ho 6ng H. Viéc cip gidy 1a dung d6i tugng va trinh tu thu
tuc theo quy dinh cua phép luat.

Thira dat 363 do Ong Q ké khai, ding ky trén S6 muc ké 1ap nim 1989 —
1990 va duoc cap Gidy ching nhin quyén st dung rudng dat sb: 2658 cho Ong Q
ngay 13/10/1990. Ong Q c6 don xin d6i gidy ching nhan quyén st dung dat nén
ngay 26/7/2004, nha nudc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: 01124 cho
hé Ong Q. Viée cip gidy 1a ding dbi twong va trinh tu tha tuc theo quy dinh cua
phap luat.
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Tai Ban an dan sy so tham s6 10/2017/DSST ngay 27 thang 7 nim 2017 cia
Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh tuyén xir:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Thai Thi Cam L déi véi éng Thai Van Q.
Xdc dinh thira ddt 363, to ban dé sé6 09, dp N, xa T, huyén N, tinh Can Tho' (cii) nay
|a x& B, huyén T, thanh phé Can Tho do 6ng Thdi Vin Q dimg tén Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat S6 01124, ngdy 26 thang 7 nam 2004 1a tai san chung chuwa chia.

Ba Long dwoc chia 2.592m? dat 2L, tai thira 3634 thudéc mot phd‘n cua thira
363, to ban dé sé 09, d’p N, xa T, huyén N, tinh Cén Tho (cti) nay la xa B, huyén T,
thanh phé Céan Tho do éng Thdi Van Q ditng tén Gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddat S6 01124, ngay 26 thang 7 ndm 2004. Cdc anh chi em ruét ciia ba Long dd giao
dién tich dat nay cho ba Long.

Cdc dwong su cé trach nhiém dén co quan Nha mede cé tham quyén dé lam
thii tuc dang ky cdp gidy chirmg nhdn quyén siv dung dat theo quy dinh ciia phdp
ludt. Pé nghi co quan Nha nude c6 tham quyén xem xét cdp gidy ching nhdn quyén
st dung thira dat trén cho ba Long.

Dé nghi co quan thi hanh én déan sw khi xit 1y tai san thé chdp, khéng ké bién
phat mai 2.592m? ddt 2L ma ba Long dwoc chia tai thira 3634 thuéc mét phan thira
363, to ban do sé 09, ép N, xa T, huyén N, tinh Can Tho (cti) nay la xa B, huyén T,
thanh phé Céan Tho do éng Thdi Van Q ditng tén Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat S6 01124 ngay 26 thang 7 ndm 2004 .

BAcC yéu cdu khoi kién cia ba Thai Thi Cam L vé viéc yéu cdau éng Thdi Vin
H chia tai san chung cho ba Long 42,8m? dat T va 110,2m? ddt LNK tai thira 6294
thudc mot phan thira 629 va 653m? ddt LNK tai thira 6304 thuéc mét phan thira
630. Cdc thira ddt ndy thudc to ban do sé 09, dp N, xa T, huyén N, tinh Can Tho
(cii) nay la xd Vinh Binh, huyén Vinh Thanh, thanh pho Can Tho do éng Thdi Vain
H ditng tén Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé: 000333 ngay 28 thing 3 ndm
1998, vi khong co can cur.

Khong dong ¥ véi ban an so tham, ba Long khang cdo yéu cau cap phic tham
xem xét chdp nhan phan chia cho ba 02 thira dat 629 va 630; Vién kiém sat nhan
dan huyén Vinh Thanh khang nghi yéu cau huy toan bd ban an dan su so tham cua
Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh.

Tai Ban an dan sy phac tham sé 78/2018/DSPT ngay 07 thang 6 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho di tuyén xir:

Hiiy toan bé Ban dn ddin sw so tham sé 10/2018/DSST ngay 27 thang 7 ndm

2017 ciia Toa én nhén ddan huyén Vinh Thanh. Giao hé so vé Toa én cdp so tham



gidi quyét lai theo thii tuc chung.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau budc bi don ong Théi
Vin Q phai lam thi tuc tach quyén str dung 2.592m? dit tai mot phan thira 363 do
Ong Q dai dién ho dung tén quyén sir dung dat; budc bi don dng H phai chia giao
342m? loai dat T va LNK, theo két qua do dac tai mot phﬁn thira 629 va 630 do o6ng
Thai Van H dai dién ho dtng tén quyén str dung dat. Con 6ng H khong dong ¥, Ong
Q théng nhat cong nhan quyén str dung dat cho ba Cam Long va 1am thu tuc sang
tén chuyén quyén, nhung hién tai Ngan hang con dang quan 1y Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nén khong thé thyc hién.

Nguoi dai dién hop phap cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam; Ngan hang TMCP Kién Long khong thong nhit theo yéu cau cia
nguyén don, vi cho rang cac thira dat do Ong Q, 6ng H dung tén quyén sir dung la
tai san thé chap dé dam bao no vay.

Y kién cua Kiém sat vién: Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh thy 1y vu kién
“Tranh chdp quyén sir dung dat VA yéu cau chia tai san chung la quyén sir dung dat
ciia hé gia dinh” gitta cic nguyén don va bi don 1a ding thAm quyén. Yéu cau khoi
kién cua nguyén don la ding theo quy dinh ctua phap luat. Do cac bén khong thoa
thuan dugc nén Toa an dua vu an ra xét xur 1a phu hop.

Vé noi dung vu &n: yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc tranh chip
quyén st dung dat, phan chia tai san chung ctia ho gia dinh 1a c6 co sd. Tuy nhién,
vi cac phan dit ma ba Cam Long yéu ciu chia giao cho ba st dung 13 tai san dung
dé dam bao no vay tai cac Ngan hang va Toa an ciing da c6 Quyét dinh giai quyét
Cong nhan sy thoa thuan gitta Ngan hang vadi cac bi don ¢6 hiéu luc phap luat nén
khong thé léy dat giao cho ba Cam Long. pé nghi Ho1 déng xét xur budc cac bi don
Ong Q, 6ng H phai tra lai gia tri quyén st dung dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén:

Nguyén don khdi kién cho rang, cac quyén sir dung dat do cac bi don ong
Thai Van Q, 6ng Thai Van H dai dién ho dimg tén c6 ngudn goc do cha me chét dé
lai va nguyén don ciing 13 thanh vién trong gia dinh va c6 quyén sir dung dat nay
nén yéu cau Toa an giai quyét phan chia, céng nhan cho nguyén don st dung mot

phan. V& phia bi don Ong Q ciing thira nhan, nguyén don c6 quyén sir dung mot
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phﬁn dién tich dat ma ong dai di¢n hd ding tén nhung khong thyc hién dugc thu tuc
sang tén chuyén quyén, vi tai san dang thé chip tai Ngan hang dé bao dam ng vay.
Con bi don 6ng H cho réng, cac thira dat ma ong dai dién ho ding tén la tai san cua
ca nhan 6ng, khong cong nhan nguyén don la thanh vién ho gia dinh c6 quyén s
dung dat nén tir 46 dan dén phat sinh tranh chap. Vi vay, quan hé phap luat can xem
xét giai quyét 14 “tranh chdp quyén sir dung ddt va chia tai san chung” thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luit td tung
dan sy nam 2015.

[1.2] V& su c6 mit ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung tai phién toa:

Céc duong sy anh NLQ3, chi NLQ8 vang mat tai phién toa lan thir 02 khong
c6 ly do. Con cac duong su khac ba NLQ5, anh NLQ7, ba NLQ1, ba NLQO9, ba
NLQ10, ba NLQ11, nguoi dai dién Uy ban nhan dan huyén T 1a 6ng Nguyén Vin
Pat, 6ng Luu Hitu T— Trudng Vian phong Cong chimg Luu Hitu T ¢6 ¥ kién, dé
nghi Toa 4n xét xang miat. Can ctr c4c Diéu 227 va 228 ciia Bo luat té tung dén su,
Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vu an vang mat nhitng nguoi ndy.

[2] Vé ndi dung giai quyét:

[2.1] Ong Thai Vian Q ké khai dang ky trén S6 Muc ké dat dai 1ap nam 1989 —
1990 va dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung rudng dit s6 2658/GCNRD ngay
13 thang 10 ndm 1990, trong d6 c6 thira sé 363, dién tich 17.418m? loai 2L (dién
tich do thuc té 17.352m?), t& ban dd sb 09, toa lac tai ép N, xa T, huyén N (cii) nay
thudc 4p N, xa B, huyén T, thanh phd Can Tho. Nam 1999, Ong Q c¢6 don xin dbi
gidy chting nhan quyén sir dung dat, duoc Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cii)
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 000467 ngay 15 thang 10 ndm 1999 cho
ho 6ng Thai Vian Q dung tén tai thira dat 363. Nam 2004, Ong Q chuyén nhuong
thira dat s6 77 va duge Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (cii) cip lai Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 001124 ngay 26 thang 7 nim 2004 cho ho 6ng Thai Van
Q tai thtra dat 363, dién tich khong thay d6i 17.418m?, loai 2L. Pén ngay 16/5/2008,
Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén T chinh Iy Trang 4, xac nhan: “nguoi
sir dung dat hé éng Thdi Van O thanh ¢ nhan Ong Q. Ly do xdc nhdn tai san riéng
theo ban thoa thudn cua ho gia dinh vé xdc nhdn tdi san, cé chirng thuc cua Uy ban
nhan dan xa T sé: 278, quyén s6: 01/2008 ngay 13 thdng 5 nam 2008 .

Ong Thai Van H ké khai dang ky trén S6 Muc ké dat dai lap nam 1989 —
1990 va dugc Uy ban nhan dan huyén Thét Nét (cii) cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung ruéng dat sé 2657/GCNRD ngay 13 thang 10 ndm 1990 gém cac thira: Thira
629, dién tich 715m? (T); thira 630, dién tich 1.580m? (LNK) va thira 631, dién tich
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2.408m? (2L). Nam 1996, ong H c6 Pon xin ddi gidy ching nhan quyén st dung
dat, duoc Uy ban nhan dan huyén Thét N6 (cii) cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 000333, ngay 28 thang 3 ndm 1998 cho ho ong Thai Vin H tai cac thira
dat: 629, dién tich 715m? (300m? T va 415m? LNK), dién tich do thuc té 14 562m?
(trong d6: 220m? dat ONT, dién tich trong HLLG: 84,9m?); thira 630, dién tich
1.580m? (LNK), dién tich do thuc té 1a 1.374m? va thtra 631, dién tich 2.408m?
(2L), to ban dd s6 09, toa lac tai ép N, Xa& T, huyén N (cli) nay la ép N, xa B, huyén
T, thanh phé Can Tho. Pén ngay 29 thang 3 nim 2018, Chi nhanh Vin phong Dang
ky Pat dai huyén Vinh Thanh chinh 1y tai Trang 4, xac nhan: “tdng cho éng Thai
Van H, ba NLQA4 theo ho so s TA.179”

Theo 10i trinh bay cta nhitng ngudi con cua 6ng Thai Van B, ba Tran Thi
Thanh trong qua trinh to tung va cac tai lidu, ching cr ma phia nguyén don cung
cap co trong hd so vu an nhu: Gidy xac nhan rudong dat hién c6 cia tir ng néng ho
ngay 14/12/1978; Xéac nhan ngay 22/9/1998; Bién ban V/v xac minh ngudn gdc dat
ctia cha me dé lai ngay 20/4/2007; Pon xac nhan ngay 15/4/2007; Pon xac nhan
ngay 09/3/2008 thi c6 co s cac dinh: ngudn gdc cac thira dat 363 do ho 6ng Thai
Vin Q dung tén va cac thira dat s6 629, 630 va 631 do ho ong Thai Van H ding tén
do 6ng Thai Van B, ba Tran Thi Thanh tao 1ap, thira huong ctia 6ng ba dé lai. Tuy
nhién, cho dén khi ong Ba mat ngay 22/5/1985, ba Thanh mét ngay 22/01/1990 thi
6ng ba van chua dugc co quan Nha nudc co thim quyén xac l1ap quyén st dung dat,
d6ng thoi ciing khong c6 mot trong cac loai gidy to vé dat dai duoc quy dinh tai
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat Dat dai nim 2003 (dwoc sita doi, bo sung ndm
2009). Khi ho Ong Q, ho ong H dugc xac lap quyén st dung dat vao ngay
15/10/1990 thi dng B, ba Thanh déu da mat trudc d6. Trong khi d6, dat dai 1a tai san
dac biét thudc so hiru toan dan do Nha nudc dai dién cha sé htru. Nha nudc théng
nhat quan 1y vé dat dai, trong d6 c6 viéc cong nhan quyén st dung dat (cap gidy
chtng nhan quyén sir dung cho ngudi sir dung dat). Trudng hop nay, thi ho Ong Q,
ho 6ng H 1a nhitng ngudi duge Nha nude céng nhan quyén st dung dat. Va do do,
chua du co s& dé xac dinh céc thira dat do ho C)ng Q, hd 6ng H diang tén co lién
quan dén tranh chép 1a di san thira ké ctia ong B, ba Thanh nhu quy dinh ctia Luét
Dit dai.

[2.2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc doi cong nhdan quyén sir dung mot
phan thira dét sé 363 do hé ong Thdi Vin Q ding tén:

Do thira dat 363 c6 ngudn gdc do cha me d¢é lai, nhitng ngudi con cia 6ng B,

ba Thanh tu thoa thuin théng nhat phan chia ra dé quan 1y st dung. Theo do,
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nguyén don ba Thai Thi Cam L st dung 02 cong dat twong duong dién tich 2.592m?
(do Ong Q chia giao 01 cong vao nim 1992 va 01 cong vao ndm 1995 cho dén nay).
V& phia bi don Ong Q cung nhitng ngudi chi em rudt thit trong gia dinh cling déu
cdng nhan, ba Long 13 ngudi duoc quyén sir dung 02 cong dat tai thira 363 do Ong
Q dai dién ho dung tén nhung khong thé lam thii tyc sang tén chuyén quyén, vi Ong
Q da thé chip gidy chung nhan quyén sir dung dét tai Ngan hang. Ba NLQ5, anh
NLQ?7 va chi NLQ6 13 vo va cac con ciia Ong Q ciing c6 101 khai thong nhét ¥ kién
cua Ong Q vé viéc cong nhan quyén sir dung dat cho ba Cam Long theo yéu ciu.
Nhung vi Iy do Ong Q da thé chdp chiung nhan quyén st dung dat dé vay tién tai
Ngan hang, khong thé 1am thu tuc tach thira, sang tén chuyén quyén va anh huong
dén quyén loi coa ngudi thir ba 12 bén nhan thé chip tai san nén phai dua vy 4n ra
x€t X1r.

Xét thay, ngay 23/3/2009, vo chong 6ng Théai Vin Q, ba NLQ5 (vo Ong Q)
va cac con cua Ong Q 1a anh NLQ7, chi NLQ6 ky két Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat sb: 3440-VT/2009/HDTCTS. Dién tich dat thé
chép 14 21.634m2, trong d6 co thira 363, dién tich 17.418m? loai 2L ma nguyén don
tranh chp cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi
nhanh quan Thét N6t, Can Tho (viét tat 1a Ngdn hang Néng nghiép) dé dam bao
khoan no vay von 2.200.000.000 dong (hai ty hai trim triéu dong) cta vo chong
ong Khuong Thanh Dang, ba Lé Thi Hoang. Do bén vay khong thanh toan dugc ng
nén Ngan hang khai kién va yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Tai Quyét
dinh Cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su s6 11/2012/QDST-KDTM ngay 08
thang 5 ndam 2012 ctia Toa 4n nhan dan quan Thét N6t giai quyét theo sy thoa thuan
ctia cac bén duong su vé viéc vo chong ong Khuong Thanh B, ba Lé Thi H phai co
trach nhiém tra no cho Ngan hang sd tién 2.600.000.000 dong va dong thoi ghi nhan
tai san dam bao dé thi hanh s no, trong d6 c6 quyén str dung dat tai thira 363 ma ho
gia dinh Ong Q thé chap cho Ngan hang. Ngay 06/8/2012, Chi Cuc thi hanh an dan
su huyén T ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén str dung dat S6: 10/Qb-
CCTHA, trong do c6 dién tich dat 17.418m? tai thira 363. Nhu vay, quyén s dung
dat ma nguyén don yéu cau dugc Nha nudc cong nhan 2.592m? thudc mot phan
thira 363 1a tai san dung dé dam bao no cho bén thir ba nhan thé chap 1a Ngan hang
Nong nghiép va da duoc ghi nhan trong quyét dinh ctia Toa an nhan dan quan Thét
N&t ban hanh c6 hiéu luc phap luat. Mic di, duge phia bi don dng Thai Vin Q va

cac thanh vién trong gia dinh dong thuin cho nguyén don dugc quyén st dung
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2.592m? nhung ciing khdng thé xac 1ap quyén st dung dat nay cho nguyén don theo
yéu cau.

L& ra, trude khi thé chap chap thira dat 363 cho Ngan hang Nong nghiép, Ong
Q v6i tu cach 1a nguoi dung tén quyén sir dung dat phai 1ap thu tuc tach thira cho
nguyén don dung tén dién tich dat 2.592m? phan con lai mang thé chap nhung
khong thuc hién viéc nay va din dén tai san thé chap bi ké bién xt 1y thu hoi no
theo quyét dinh ctia co quan nha nuéce co thim quyén, gy thiét hai vé tai san cho
nguyén don. Do Ong Q 1a nguoi c6 16i dan dén viéc giao dich dugc xac lap voi
Ngéan hang nong nghiép va trudng hop nguyén don khong thé 1y lai tai san la
quyén st dung dat nén budc Ong Q phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai tai
san cho nguyén don 1a ¢6 cin cr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 133 cua Bo luat
dan su nam 2015 va dugc tinh theo gia tri dat chuyén nhuong tai dia phuong theo
dinh gid ¢ thoi diém giai quyét xét xir so tham la 336.960.000 dong (2.592m? x
130.000 ddng/m?). Con thira dat 363 do Ong Q dtng tén chi st dung, Co quan thi
hanh 4n dan sy s& tiép tuc thuc hién viéc phat mai theo Quyét dinh cudng ché ké
bién quyén sir dung dat dé thu hdi no cho Ngan hang Nong nghiép theo quy dinh
ctia phap luat vé thi hanh 4an dan su.

[2.3] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc doi phan chia, céng nhdn quyén sir
dung mot phdn dién tich thira dat s6 629 va 630 do ho ong Thai Van H dung tén:

Niam 1990, 6ng Thai Van H duoc co quan nha nudc ¢d tham quyén cap gidy
chtng nhan quyén st dung rudng dit (bia trang), dén nim 1998 thi duoc cap doi
gidy chimg nhan quyén st dung dat chinh thirc (bia do), trong d6 c6 02 thira dat ma
nguyén don tranh chéap 1a 629 va 630 cho ho ong H.

Xét vé ngudn gbe dat tranh chap 1a do 6ng ba, cha me dé lai, cac thanh vién
séng chung trong gia dinh ciing c6 thoi gian dai clng st dung dat va Nha nudc da
cong nhan quyén st dung dit théng qua viée cap gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho ho gia dinh 6ng H. Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 5 cua Luat Dat dai nam
2013 thi ¢6 co s xac dinh: “Nguoi sir dung dat” trong trudng hop nay dugc Nha
nudc cong nhan la ho gia dinh, khong phai cia ca nhan 6ng H nhu 161 khai cua 6ng
H va mot sé thanh vién khac trong gia dinh (6ng Thai Vian Q, ba NLQ1, ba
NLQ11).

Theo 161 khai cua cac duong su va cac tai liéu, chung ctir dugc thu thép cé
trong ho so vu an thi sau khi ong Thai Van B mat nim 1985, ba Tran Thi Thanh méat
nam 1990 thi 04 nguoi con cua dng Ba, ba Thanh chua lap gia dinh riéng va cung
chung sbng, sir dung dit 1a ong Thai Van H, ba Thai Thi Cam L, ba NLQ11 va ba
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NLQ10, khi ¢6 ba NLQ10 dtng tén 1am chu ho. Khoang nam 1995, 6ng H moi 1ay
ngudi vo 1a NLQ4 vé sdng chung. Dén nim 2000, 6ng H, ba Lan, ba Long, ba
NLQ10 van con tén chung hd do ba NLQ10 lam chu ho. Pén nam 2012, ong H
dang ky S6 ho khau riéng gdm c6 04 thanh vién: Ong H (chu ho), ba NLQ4 va 02
ngudi con cua ong H 1a NLQ2, sinh ngay 25.8.1996 va NLQ3, sinh ngay 25.3.1998.

Theo quy dinh tai khoan 29 Diéu 3 ciia Luat Dat dai nam 2013 “H¢ gia dinh
sir dung dat la nhitng nguwoi cé quan hé hén nhdn, huyét thong, nudéi dudng theo quy
dinh cia phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh, dang song chung va cé quyén sir dung
dat chung tai thoi diém dwoc Nha nudce giao ddt, cho thué dat, cong nhdn quyén sir
dung dat, nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat.”.

Péi chiéu véi quy dinh ctia phap luat néu trén va cac tinh tiét cia vu an thi co
co s xac dinh, cac thanh vién ho gia dinh dong chu sir dung céc thira dat c6 tranh
chap 629 va 630 do ho ong Thai Van H dung tén gom: Ong Thai Van H, ba NLQ10,
ba Thai Thi Cam L, ba NLQ11 va ba NLQ4. Riéng cac con ctia 6ng H 1a NLQ3 va
NLQ2 méi dugc sinh ra khi 6ng H duogc cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dat
vao nam 1998 nén khong duoc coi 1a dong chu st dung dat.

Do cac duong su khong ty thoa thuan phan chia quyén st dung dét cua ho gia
dinh theo phan cho mdi c& nhan st dung nén yéu cau Toa an giai quyét. Xét vé cong
stc dong gop thay rang, sau khi 6ng H va bad NLQ4 chung song, hai nguoi cé thoi
gian dai quan 1y sir dung dat, c6 cong bdi dép, ton tao lam ting gid tri ctia dat. Con
cac ba Long, NLQ10, Lan ciing c6 thoi gian st dung dat nhung ngin hon éng H, ba
NLQ4. Do d6, nghi nén phéan chia cho 6ng H, ba NLQ4 duogc quyén st dung 50%
dién tich dat tai thira 629 va 630, 50% con lai thudc quyén sir dung ctia cac ba Long,
NLQ10, Lan 1a vira ¢o 1y, vira c6 tinh. Mt khac, khi hoa giai tranh chap dat dai tai
Uy ban nhan dan xa Vinh Binh, huyén Vinh Thanh vao ngay 21/12/2011 (But luc s6
13- 14), ng H ciing c6 ¥ kién thong nhét phan chia dat cho ba Cam Long str dung
mot phan tai thira 629 chiéu ngang 02m, dai khoang 25m va thira 630 chiéu ngang
06m, dai khoang 50m va cam két 1am thi tuc sang tén chuyén quyén st dung cho ba
Cam Long dung tén sau khi tra ng xong cho Ngan hang...Sau nay, dén khi Toa an
thu 1y giai quyét, dng H lai thay doi 10i khai, khong dong y phéan chia dét cho ba
Cam Long 1a khéng phu hop.

Thira dat s6 629, dién tich theo gidy 1a 715m? (300m? T va 415m? LNK), dién
tich do thuc té 1a 562m? (trong d6: 220m? dat ONT, dién tich trong HLLG: 84,9m?),
c6 gia tri chuyén nhuong 140.040.000 dong; Thua 630, dién tich theo gidy la
1.580m? (LNK), dién tich do thuc té 1a 1.374m? c6 gia tri chuyén nhuong
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164.880.000 dong. Tong cong gia tri chuyén nhuong cua 02 thia dat 629 va 630
theo dinh gia 1a 304.920.000 dong. Ba Cam Long, ba NLQ10, ba Lan duoc quyén
so hitu chung % gia tri tai san twong dwong 152.460.000 dong (304.920.000 dong :
2). Chia theo phan cho mdi ca nhan thi ba NLQ10, ba Long, ba Lan mdi ngudi dugc
so hitu 50.820.000 dong. Qua trinh té tung, riéng ba Lan lai c¢6 ¥ kién, ba khong yéu
cau gi ma giao cho 6ng H thira huong. Con ba NLQ10 thi ¢6 15i khai, phan tai san
ctia ba trong khéi tai san chung thi ba déng ¥ giao cho ba Cam Long s& hitu. Do do,
ba Cam Long duoc sé hitu gia tri tai san trong khdi tai san chung cta ho gia dinh 1a
101.640.000 dong (50.820.000 ddng x 2).

Sau khi thu 1y giai quyét lai vu an theo trinh tu so tham 1an thtr hai, nguyén
don yéu cau do dac, tham dinh lai cc thira dat 629 va 630 do ho 6ng H dimg tén.
Pong thoi, qua két qua xem xét, tham dinh tai chd, nguyén don thay doi yéu cau
khai kién ddi v6i ong H, cu thé: budc 6ng H phai chia cho nguyén don quyén st
dung dat 153m? thuéc mot phan thira 629 (trong d6: 80m? loai T, 73m? LNK), c6
gia tri chuyén nhuong 44.760.000 d@)ng va 189m?, thudc mot phﬁn thira 630, loai
CLN, c6 gia tri chuyén nhuong 22.680.000 dong. Toéng cong gia tri tai san Ma
nguyén don yéu cau bi don ong H phai chia 13 67.440.000 dong. Pong thdi gid tri
tai san ma nguyén don yéu cau duoc chia s¢ hiru thap hon so véi gia tri tai san ma
nguyén don dugc so hitu (phan ba Long + ba NLQ10) theo quy dinh ctia phéap luat
nén co can cir dé chap nhan. Vo chong éng H, ba NLQ4 13 nhimng ngudi truc tiép
quan 1y st dung dat nén co trach nhiém bdi hoan gia tri tai san cho nguyén don so
hitu s0 tién 67.440.000 dong 1a phu hop.

Xét yéu cau cta ba Cam Long doi phan chia quyén st dung dat, duoc nhan
dat dé str dung, thiy rang:

Nam 2017, vo chong 6ng H, bd NLQ4 thé chip gidy ching nhan quyén sir
dung dat vay von tai Ngan hang TMCP Céng Thuong — Chi nhanh Thét Nét. Dén
ngay 23/4/2018, dng H va ba NLQ4 lai tiép tuc thé chap quyén sir dung dat tai Ngan
hang TMCP Kién Long — Chi nhanh Can Tho — Phong Giao dich Thét Nét (viét tt
Ngan hang Kién Long) cho dén nay. Do khéng thanh toan dugc ng nén Ngan hang
khoi kién 6ng H, ba NLQ4 tranh chap hop ddng tin dung va dé nghi xt 1y tai san thé
chép dé thu hoi no. Tai Quyét dinh Cong nhan sy thoéa thuan ctia cdc duong su S6:
09/2021/QDST-DS ngay 26 thang 3 nam 2021 ctua Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh ghi nhan: “Budc éng Thai Van H va ba NLQ4 ¢o trach nhiém lién doi tra
cho Ngan hang TMCP Kién Long tong sé tién 325.125.069 dong ....Vé tai san bdo

dam: Truwong hop bi don khéng trd dwoc no, nguyén don c6 quyén yéu cau co quan
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c6 tham quyén xit Iy tai san dam bao la: Quyén sir dung ddt dién tich 4.703m?, tai
cdc thira 629, 630, 631, to ban do sé 09, logi dat (T: LNK va 2L), theo Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat sé 000333 cdp ngay 28 thang 3 nam 1998 do 6ng Thdi Vin
H dai dién ho ding tén quyén sw dung dat, toa lac tai d}? Vinh Nhudn, xa Vinh Binh,
huyén Vinh Thanh, thanh pho Can Tho theo Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt
s6: 260/18/HPTC-BDS/0403-3760 ngay 23/4/2018 dé thu héi no'...” .

Nhu vay, quyén st dung dit ma nguyén don tranh chép tai thira 629 va 630 1a
tai san dam bao thanh toan ng cho bén nhan thé chip trong quan hé tin dung giita vo
chdng 6ng H, ba NLQ4 véi Ngan hang Kién Long. Pong thoi ndi dung nay da dugc
ghi nhan trong quyét dinh cua Toa an c6 hiéu lyc phap luat. Do do, viéc nguyén don
yéu cau cong nhan cho ba modt phan dién tich dat dé sir dung 13 khong thé. Do do,
budc vo chong ong H, bd NLQ4 phai ¢ trach nhiém bdi hoan gia trj tai san tranh
chap cho ba Cam Long nhu néu trén 1a phu hop.

Xét 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tranh chap quyén sir dung dat
va chia tai san chung ctia hd gia dinh, budc cac bi don Ong Q, 6ng H phai tra gia tri
dat cho nguyén don, ¥ kién nay phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén c6
CO sO xem Xeét.

[3] V& an phi dan su so tham:

Theo quy dinh tai khoan 1Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hodi “Quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sit
dung dn phi va 1é phi Toa dn”, 16i 1am phat sinh tranh chap thudc vé cac bi don 6ng
Thai Van Q, 6ng Thai Vin H thi cac bj don c6 nghia vu chiu tién an phi.

Ong Q c6 trach nhiém phai bdi hoan gia tri tai san cho nguyén don s tién
336.960.000 dong, an phi phai chiu: 336.960.000 déng X 5% = 16.848.000 dong.
Tuy nhién, Ong Q 1a ngudi cao tudi nén duge mién tién an phi theo quy dinh.

Ong H va ngudi ¢ lién quan ba NLQ4 14 nhiing c6 trach nhiém phai boi hoan
gia tri tai san cho nguyén don s tién 67.440.000 dong, an phi phai chiu: 67.440.000
dong x 5% = 3.372.000 dong.

[4] Vé chi phi xem Xét tham dinh, dinh gi4 tai san:

Pé thuc hién viée tham dinh, dinh gia tai san c6 lién quan tranh chép (giai
quyét & hai cap so tham lan thir nhat va thir hai) s6 tién tong cong 10.906.000 dong.
Pong thoi, qua trinh t6 tung, nguyén don da tam ung chi phi dé thuc hién, trong do:

chi phi thim dinh, dinh gia dé giai quyét tranh chip giita nguyén don véi bi don 6ng
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Thai Vian Q 1 2.786.000 dong, phan cua bi don 6ng Thai Vian H 12 8.120.000 dong.
Dbi v6i phan chi phi thim dinh, dinh gia dé giai quyét tranh chap véi Ong Q thi
nguyén don ty nguyén chiu nén ghi nhan. Riéng dbi v6i phan tranh chip véi bi don
6ng H do 6ng H c6 15i 1am phat sinh tranh chdp nén 6ng H phai chiu chi phi nay
theo quy dinh tai cac Diéu 157 va 165 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 147, 157, 165, 218, 227,228 va Diéu 273 cua B} luét
tb tung dan sy nam 2015;

Cac Diéu 5, 29, 203 cua Luét dat dai nim 2013;

Cac Piéu 133, 163, 164, 585, 586, 589 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qubc hdi “Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir
dung an phi va lé phi Toa an”.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat, phan chia tai san chung 13 quyén str dung dét cua ho gia dinh d6i
véi cac bi don 6ng Thai Van Q, 6ng Thai Van H.

Budc ong Thai Vin Q c6 trach nhiém bdi hoan gia tri tai san tranh chép cho
nguyén don ba Thai Thi Cam L s tién 336.960.000 dong (ba tram ba muwoi siu
triéu chin tram sau mwoi ngan dong).

Budc ong Thai Vin H va ba NLQ4 co trach nhiém boi hodn gia tri tai san
tranh chip cho nguyén don ba Thai Thi Cam L s tién 67.440.000 dong (sdu muoi
bay triéu bon tram bon muweoi ngan dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu ciu thi hanh an, néu Ong Q, 6ng H va ba
NLQ4 cham boi hoan cho nguyén don s tién néu trén thi hang thang con phai chiu
tién 1ai theo mirc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

Déi voi thira dat sb 363 do ho ong Thai Van Q dung tén Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 01124, do Uy ban nhan dan huyén Thét N6t, Can Tho cii cap
ngay 26/7/2004 (da dwoc chinh Iy bién déng tai Trang 4 ngay 16/5/2008), toa lac tai
ap Vinh Nhuén, xd Thoi Thuén, huyén Thét Nét cii nay thudc ap Vinh Nhuén, xa
Vinh Binh, huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho thi Co quan thi hanh 4n dan su

c6 thim quyén duoc tiép tuc thuc hién viéc phat mai dé thu hoi no cho Ngén hang
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Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh quan Thét Nét, Can
Tho theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan sy.

Déi voi cac thira dat s6 629, 630 va 631 theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 000333, do Uy ban nhan dan huyén N, Can Tho cii cap ngay 28 thang 3 nim
1998 cho ho ong Thai Van H diéng tén (dd duwoc chinh 1y bién dong tai Trang 4
ngay 29/3/2018), toa lac tai 4p N, x& T, huyén N (cil) nay 1a 4p N, xa B, huyén T,
thanh phé Can Tho 13 tai san dam bao cho khoan ng ma vo chdng éng H, ba NLQ4
vay tai Ngan hang TMCP Kién Long — Chi nhanh Can Tho — Phong Giao dich
Thét Nét va da duoc ghi nhan tai Quyét dinh Cong nhan sy thoéa thuan cua cac
duong su S6: 09/2021/QDST-DS ngay 26 thang 3 nim 2021 cia Toa an nhan dan
huyén Vinh Thanh c6 hiéu luc phap luat nén sé dugc thuc hién viéc ké bién phat
mai theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh an dén suy.

2/ Vé én phi dén sw so tham:

Budc ong Thai Van H va bad NLQ4 co trach nhiém lién d6i chiu sb tién
3.372.000 dong (ba triéu ba tram bday muwoi hai ngan dong).

Ba Thai Thi Cam L duoc nhan lai tién tam tng an phi tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phd Can Tho, cu thé:

- 3.240.000 d6ng theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s
AA/2012/006618 ngay 19/10/2012;

- 1.875.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s
AA/2012/006617 ngay 19/10/2012;

- 511.000d6ng theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sd
AB/2013/009272 ngay 31/3/2017.

3/ Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai sin:

3.1. Budc 6ng Thai Van H phai chiu sé tién 8.120.000 dong (tdm triéu mot
tram hai chuc ngan dong) dé giao tra lai cho ba Cam Long;

3.2. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Cam Long vé viéc ba chiu chi phi tham
dinh, dinh gia tai san tranh chap d6i voi phan caa Ong Q sé tién 2.786.000 dong
(hai triéu bay tram tam muwoi sau ngan dong), cong nhan ba da ndp va chi xong.

4/ Vé quyén khang cio:

Cac duong su co6 mit tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngay tiép theo ngay tuyén an.

Céc duong sy vang mit tai phién toa thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké tur

ngay nhan dugc ban an hodc ke tir ngay ban an dugc niém yét.
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Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thoad thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHEN TOA
- Cac dwong su; (Da ky)

- TAND TP. Can Tho;

- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,
- Luu hé so vu dn.

Vo Bao Anh
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CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU
Céc Hoi thAm nhéan déan Chi toa phién toa
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