TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sé: 25/2020/DS-PT
Ngay 24-02-2020
V/v tranh chap hop ddng dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Anh

Ba Tran Thj Thanh Truc

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiémq sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 24/02/2020 tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phic

tham cong khai vu &n thu ly s6 38/2020/TLPT-DS ngay 06/02/2020 vé viéc
“tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 96/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cta Toa
an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlic tham sé 35/2020/QP-PT ngay
07/02/2020 giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba Ly Kim N, sinh nam 1981; dia chi: S6 A, t6 7, khu pho
8, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Lé Cong T, sinh ndm
1977, dia chi: So B, ap P1, xa P2, thi xa B, tinh Binh Duong (van ban ay quyen
ngay 24/02/2020).

- Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1958; dia chi: Ap L, xd A, thi xa B,
tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi M.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:



Ngay 25/12/2017, ba Ly Kim N va ba Nguyén Thi M c6 ky “gidy dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat” noi dung nhu sau: Ba M chuyén nhuong cho
ba N phan dét cé dién tich 1.950m? (chiéu rong 30m, chiéu dai 65m) thudc thua
dat s6 I, to ban d6 s6 K; Gidy chang nhan quyén sir dung dét, sé vao so: U do
Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x4) B cip cho ho éng Nguyén Vin T1 ngay
06/7/2004; gia chuyén nhuong 1a: 1.200.000.000 dong, ba N dit coc cho Ba M
500.000.000 déng. Dat chuyén nhuong la cua dng Nguyén Van T1, 6ng T1 da
chét, céc thira ké cua 6ng T (trong d6 c6 Ba M) di thoa thuan phan chia, dang
lam thu tuc sang tén cho Ba M dién tich 1.950m?. Hai bén thoa thuan 60 ngay ké
tr ngdy 25/12/2017 s& ky hop dong cong chung, ba N giao cho Ba M
700.000.000 ddng con lai.

Do Ba M khdng thyuc hién hop dong theo ding thoa thuan nén ba N yéu
cau huy hop ddng dat coc chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 25/12/2017,
Ba M phai tra lai cho ba N 500.000.000 dong tién coc va so tién phat coc
500.000.000 ddng; tong cong 1a 1.000.000.000 dong.

Tai phién toa, ba N rit yéu cau doi véi s6 tien phat coc 500.000.000 dong,
chi yéu cau Ba M tra lai so tién coc da nhan 1a 500.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba M thtra nhan c6 Ky gidy dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat vao
ngay 25/12/2017 véi ba N, dién tich 1.950m? thira dét s6 1, to ban d6 sé K, Gidy
chung nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Nguyén Vin T1 ngay 06/7/2004 tai
ap Al, xa A2, thi xa B. Ong Nguyén Vin T1, chét nam 2013, ba M la con 6ng T
nén duoc thira ké dat 6ng T.

Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat nén Ba M cd ké voi ba H (khéng rd
nhan than, lai lich, 1a nguoi ban thuc pham chic ning & dia phuong) rang ba M
khdng c6 tién sinh séng, chita bénh nén muén ban moét phan dt ba M duoc thura
ké tir cha me nhung dat chua phan chia, anh chi em trong nha khong dong y chia
nén ba M khong ban dugc. Ba H hira s€ tim nguoi giup do ba M nén ba H giai
thiéu 6ng Tran Van T2 dé 6ng T2 1am thu tuc chia dat thira ké cho ba M. Tuy
nhién, ba H ndi muén chia dat dugc thi phai tén tién chi phi. Ba M thi khdng ¢6
tién nén ba H néi Ba M ban mot phan dat dé lay tién lo chi phi. Ba H dan ba M
phai khéo, tranh viéc anh chi em trong nha biét vi so c6 ngudi phan d6i thi ba M
khong ban dat dugc.

Vao luc 18 gio, ngay 25/12/2017, ong T2 goi ba M ra quan nudc & P2,
gan nha dng T2 ky gidy to dat coc dé ban dat; tai quan nudc co tat ca 04 ngudi la
ba N, Ba M, 6ng Nguyén Vin B va 6ng Tran Vian T2. Trudc khi ba M ky gidy
dat coc thi 6ng T2 c6 doc cho ba M nghe, ba M khéng nghe rd la ban bao nhiéu
mét vudng dat, ban gia bao nhiéu. Ba M chi nghe 1a dit coc 500.000.000 dong.
Do ba M tin twong nguoi ba H gigi thiéu nén ba M ky vao hop dong dit coc theo
yéu cau caa ong T2.

Sau khi ky hop dong dat coc, ba M c6 thiy ba N dua ra mét s6 tién rat Ion
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dé 1én ban, ba M khéng biét 14 bao nhiéu tién, chi nghe 6ng T2 ndi Ia tién coc
500.000.000 dong. Ba N dua s tien ndy cho 6ng T2 chur khéng ¢ dua cho ba M
(ba M ngdi ghé & xa, khong ngoi gan 6ng T2). Ong T2 va ba N ngoi gan nhau
thoa thuan dit coc va giao tién nhu thé ndo ba M khong biét. Khi giao tién xong
thi co ngum dan 6ng di vao hoi 1a “mua ban d4t ha?” thi dng T2 noi “khong co”
roi tat ca cung ra Ve.

Ba M xac dinh khdng nhan tién coc cua ba N nén khong chap nhan tra
500.000.000 dong cho ba N; ba M dong y huy hop dong diat coc ngay
25/12/2017 da ky véi ba N.

Nguoi lam chiing 6ng Nguyén Van B trinh bay:

Théng qua mdi quan hé quen biét 1am dn mua ban bat dong san, 6ng Tran
Van T2 mdi gidi cho 6ng B ban dién tich dt 1.950m? cua ba Nguyén Thi M,
6ng B lam mdi gigi cho ba Ly Kim N mua dat caa Ba M.

Chicu ngay 25/12/2017, do ba N di lam vé tré, phia 6ng T2 thong béo la
ba M dang can gap sé tién 500.000.000 dong. Ong T2 hen khoang hon 18 gio
gap tai quan ca pheé Diém Thay dé cho ba N ky hop ddng dat coc va giao tién
coc cho Ba M. Ong B ¢6 lién lac vai ba N di rat tién Ngan hang dé mang di dat
coc cho Ba M. Sau d6, 6ng B 1ai xe 6 to dén chd ba N dén diém hen dé ky hop
dong dat coc va giao tién cho Ba M.

Ngay 25/12/2017 tai quan ca phé, ba N va ba M thoa thuan: Ba M cam két
chuyén nhuong cho ba N phan dat ba M duoc thira ké tir cha me c6 dién tich
1.950m? tai xa An Tay, thi x4 B voi gia 1a 1.200.000.000 d¢éng. Ba N dit coc
truéc cho ba M 500.000.000 dong. Ba M co6 nghia vu hoan tat thu tuc chia thira
ké dé ra ky cong chiang chuyén nhuong dat cho ba N. Sé tién con lai la
700.000.000 ddng thi ba N s& thanh toan cho ba M ngay khi ky hop dong
chuyén nhugng cong ching. Hop dong dat coc do chinh tay ong T2 viét, 6ng T2
c6 doc ky ndi dung hop dong cho ba M nghe va hoi ba M c6 déng y hay khong
réi mai ky. Ba M dong y réi moi ky tén lan tay. Tai thoi dlem ky hop dong dat
coc, cac bén déu biét phan dat nay ba M chua dugc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat, ba M noéi dat thira ké dang do v& dé chia cho Ba M. Ba M ¢6 cho ba
N xem ban vé& cia Chi nhanh Vin phong B thi xd B, thay vay ba N méi tin
tuong va ky hop dong dat coc, giao tién coc dé nhan chuyén nhuong phan dat
nay. Ngay sau khi ky hop dong dit coc xong, ba N da giao cho ba M sé tién coc
1a 500.000.000 dong (nam trdm triéu dong) la 01 coc tién ménh gia 500.000
dong giao trudc mat 6ng B va ong T2. Ba M da nhan tién va 6m trong nguoi,
ong B con dan Ba M “troi t6i giir tien can than” roi mai ra lay xe 6 t6 chd ba N
vé. Sau d6, ba M va éng T2 ¢ lai thi viéc cat giir sb tién nay nhu thé nao Ia
chuyén cta 02 ngudi, 6ng B va ba N khdng biét.

Nguoi 1am ching dng Tran Van T2 trinh bay:
Ong T2 duoc biét phan dét cap cho ho 6ng Nguyén Van T ¢ xa AL, thi xa
B da dugc 05 nguoi con cia ong T (trong do6 cé bi don ba Nguyen Thi M) da
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thoa thuan do v& dé phan chia dat, dang thyc hién tha tuc niém yét cong khai.
Tuy nhién trong noi by cac con cua 6ng T c6 ngudi khong dong y phan chia di
san thira ké nén viéc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho cac ddng thura
ké trong d6 co6 ba M chua thuc hién duoc. Do dugc biét phan dat Ba M duoc
chia thira ké c6 dién tich 1.950m? va ba M ¢6 nhu cau ban phan dit minh duoc
thira ké nén ng T2 ¢ gidi thiéu cho ba N mua phan dat nay cua ba M vai gia 1a
1.200.000.000 dong. Ba M néi can tién dé chira bénh nén mudn lay trudc s6 tien
coc 1a 500.000.000 dong Ba M néi ky két gidy to dat coc phai ra quan ca phé
chir khong ky tai nha vi sg cac anh chi em ba sé biét va ngan can. Ong T2 sap
xép cudc hen tai quan ca phé D vao luc hon 18 gid ngay 25/12/2017 gébm c6 ba
N, Ba M, 6ng T2 va 6ng Nguyén Vin B dé ba N va ba M ky hop dong dat coc
va giao tién coc cho ba M. Hop dong dat coc do dng T2 viét. Ong T2 c6 doc Ky
noi dung hop dong dit coc cho ba M nghe va hoi ba M c6 dong y hay khong roi
ma&i ky tén lan tay xac nhan. Ba N di dat coc truéc cho ba M sé tién coc la
500.000.000 dong, giao tién mat 500.000.000 dong cho ba M truéc mit 6ng T2
va 6ng B. S6 tién con lai 1a 700.000.000 dong, ba N thoéa thuan s& thanh toan
cho ba M ngay khi ky hop dong chuyén nhuong cong chiing. Ba M ¢6 nghia vu
hoan tat thu tuc chia thira ké dé ra ky cong ching chuyén nhuong dat cho ba N.
Sau khi ky hop dong dat coc va giao tién xong, 6ng B va ba N ra vé thi nguoi
phu nit tén Hoa mai ti. Ong T2 chung kién Ba M di giao lai sb tién
500.000.000 dong cho ba H.

Ban &n dan sy so thim so 96/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cia Toa é&n
nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Tuyén bd hop dong dat coc ngay 25/12/2017 giira ba Ly Kim N va ba
Nguyén Thi M la vé hiéu.

2. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ly Kim N ddi vai bi
don ba Nguyen Thi M ve viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

Bugc bi don ba Nguyén Thi M co nghia vu hoan tra cho nguyén don ba
Ly Kim N s6 tién coc da nhan 1a 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

3. Dinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc bude
bi don ba Nguyen Thi M thanh toan so tién phat coc la 500.000.000 dong (ndm
tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céao theo quy dinh.

Ngay 31/12/2018, bi don ba M khéang céo toan bo ban &n dan sy so tham,
dé nghi Toa &n cap phuc tham sira an theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Tai phién tda phic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién; bi
don Ba M giit nguyén yéu cau khang cao va trinh bay: Tai thoi diém ky hop
dong dat coc khong cé ba H, 6ng T2 doc xong hop ddng, Ba M ddng y ky hop
ddng 1am 02 ban, Ba M giit mot ban; Ba M thay rd 12 ba N dua ra 500.000.000
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dong, 6ng T2 cam tien va giir tien khong giao cho Ba M. Ba M chi biét tén
ngudi gigi thiéu cho Ba M ban dat 1a ba H, khdng biét ho tén va dia chi.

Hai bén khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Bi don thira nhan ky hop ddng dit coc ngay 25/12/2017,
dugce doc ndi dung va duoge giir 01 ban nhung cho rang khong nhan khoan tién
coc 500.000.000 ddng Vi cho rang khong c6 gléy bién nhan tién coc. Bi don thira
nhan viéc thiy ba N giao tién coc nhung cho rang 6ng T2 nhan. Qua dbi chat,
lam vi€c voi nhan chimg ong Tran Vin T2, Nguyen Vin B déu xé4c dinh viéc Ba
M nhan tién truc tiép ctia ba N. Toa an cip so thim xac dinh hop dong dit coc
ngay 25/12/2017 vo hiéu, hay hop doéng va budc bad M hoan tra cho ba N
500.000.000 ddng tién coc 1a c6 can ci.

Bi don khang cao c6 nhung khong cung cép chimg cit ching minh nén
khong c6 ctr clr chdp nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir can clr khoan 1 Piéu 308
Bo luat TH tung dan sy gilt nguyén Ban an dan su so tham s 96/2019/DS-ST
ngay 29/11/2019 cua Toa 4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hai bén duong su déu khai théng nhat 1a da ky thoa thuan “gidy dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 25/12/2017; hop dong cé 02 ban,
mdi bén gir mot ban; theo nodi hop dong thi ba M chuyén nhuong cho ba N dién
tich 1.950m? (chiéu rong 30m, chiéu dai 65m) thugc mot phan thira dat sb 1, to
ban db s6 K; Gidy chiing nhan quyén st dung dat, s6 vao so: U do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thi xa) B cap cho ho dng Nguyén Vin T1 ngay 06/7/2004; gia
chuyén nhuong 1a: 1.200.000.000 déng; ba N da dit coc sb tién 500.000.000
ddng. Hop dong ghi rd: ddt thira ké, dang tdch thira, sdu muwoi ngdy ra cong
chimg dua dii 56 tién con lgi 700.000.000 dong; ba M nhan tién coc 500.000.000
dong, sé tién con lai 700.000.000 dong Nhu vy, h0'p dong da ghi 1d rang, Ba
M di nhan tién coc 500.000.000 d6ng, sé tién con lai theo hop déng la
700.000.000 ddng, khi ky hop dong cong ching, ba N giao di.

[2] Qu4 trinh t6 tung Vva tai phién tda, ba M thira nhan sau khi ky hop
dong thi ba N dua du s tién coc 500.000.000 dong nhung ngudi nhan tién coc
la 6ng T2, ba M khéng nhan. Tuy nhién, 6ng T2 va 6ng B déu 13 ngudi moi gidi
cho hai bén ky hop dong dit coc chuyén nhuong dat; 10i khai ciia 6ng B va dng
T2 trong ho so thé hién ro 1a BA M ky hop dong va da nhan di 500.000.000
dong.

Ngoai ra, ba M con khai 1a ba H méi gidi cho ba M ban dat nhung ciing
khong chirng minh duoc ho, tén, dia chi hién tai cua ba H.
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[3] Nhu vay, ching cir do ba N dura ra; 16 khai thira nhan ctia ba M vé
viéc ky hop dong va gitr 01 ban cua hop dong va rang ba N c6 dua ra
500.000.000 dong tien dat coc; loi khai lam ching cua 6ng T2 va 6ng B phu hop
véi cac tinh tiét, chang cir da néu ¢ trén. Do d6, an so tham nhan dinh giao dich
gitra Ba M va ba N la trai phap luat va buoc ba M tra 500.000.000 dong cho ba
N 1a c6 can cu.

Bi don ba M khang cao nhung khong c6 gi de chiang minh nén khoéng
dugc ch@p nhan. Quan diém cua dai dién Vigf:n Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong dé nghi giir nguyén ban an dan su so tham 1a c6 can cu.

[4] An phi dan sy phtc tham: Ba Nguy&n Thj M, sinh ndm 1958 1 nguoi
cao tuoi nén dugc mien an phi.

Vi céac I¢ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Dieu 148, khoan 1 Piéu 308, Picu 313 cua B luat To
tung dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi M.

2. Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 96/2019/DS-ST ngay 29/11/2019
cua Toa an nhan dén thi xa B, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phtic tham: Ba Nguyén Thi M khong phai chiu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc T3 thj xd B; ~ary

- TAND thi x4 B; (da ky)

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Pa



