TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 127/2023/DSST.
Ngay 03 thang 4 ndm 2023. ,
“V/v Tranh chdp quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6:
Thim phdn -Chii toa phién toa: Ong Phan Hing Vuong.
Cdc héi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Van.
2. Ong Huynh Vin Bé.
Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi, Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién tda: Ong Pao Vin Tién — Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 4 nam 2023 tai try s Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh ph6 Ho
Chi Minh xét xtr so thAm vu an dan su thu 1y s6: 178/2020/TLST-DS ngay 27 thang 5 nim
2020 vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat ranh” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 86
79/2023/QPST-DS ngay 03 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 104/2023/
QDST-DS ngay 24/3/2023, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba D6 Thi B, sinh ndm 1955; (c6 mit)
Dia chi: SO 21A, Nguyen P C, Phuong C, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dién theo iy quyen c6 6ng Nguyén Vin T, smh nam 1978; (c6 mat)
Dia chi: S6 21A, Nguyén P C, Phudng C, quan TB, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Bidon: 1/ C)ng Nguyén Quang M, sinh nim 1961; (c6 mit)
2/ Ba Diép Tran T S, sinh nim 1956; (c6 mit)
Cung ngu dia chi: d6i dién nha sd 4F, duong A, t6 C, ap D, xa BM, huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don trinh bay:

Nam 2007, Ba dugc chi ba tach thtra cho tang d4t 1a 413,07 m® theo t& ban do sb 48,
thira 511, cip ngay 09/01/2007 tai duong A, t6 B, 4p C, xa BM, huyén Cu Chi, thanh phd
Ho6 Chi Mlnh Do tudi gia suc yéu, it di lai trong coi va canh tac trong trot dugc. Ngay
23/12/2019, ba Ién do dac dé 1am thu tuc chuyén doi muc dich sir dung dat thi méi biét ong
Nguyén Quang M va ba Diép Tran T S tir ¥ x4y tudng rao kién cd 14n sang phan dat cua ba
la 34,7 m*. Ba da gui don nho Uy ban nhdn dan x3 BM hoa giai nhung khong thanh. Vi
vy, Ba lam don nay nho Toa an nhan dan huyén Cu Chi xem xét giai quyét gitp ba. Ba
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yéu cau Toa an budc ong Nguyén Quang M va ba Diép Tran T S tra lai phan dat 1an chiém
cho ba 1 12 34,7 m? (gia tri udce tinh 1a 70.000.000 ddng).

Trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, dng Tri
trinh bay:

Ba B yéu cau ong M va ba S tra lai cho ba phz‘in dét dién tich do dac thuc té 1a 34,4
m?, thudc thira 511-2, t& ban db sb 48, dia chi thira dat tai x3 BM theo ban vé& hién trang vi
tri do Cong ty TNHH MTV thlet ké xdy dung do dac, ban do ‘Hoang Thinh v& ngay
18/8/2020, vi phan dat nay thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat caa ba D6 Thi B.

Trong trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 6ng Nguyén Quang M trinh bay:

Vo chong 6ng ba ¢6 mua cia ong Nguyén Hiru Tinh, sinh nim: 1953, ching minh
nhan déan sé: 021300947; dia chi thudng tra: to B, 4p C, x4 BM, huyén Cua Chi, Thanh phd
H6 Chi Minh mot 16 dat va dd hoan thanh nghia vu tai chinh vao ngay 23/8/2016. Mot
thang sau tirc thang 9/2016, khi tién hanh do dac dé xay tuong rao tir hang coc bé tong
ranh gi6i dat ong ba nhan thiy dat thuc té 1a 11m50 (gidy to dat cua ong ba 1a 10m10. Ong
ba c¢6 hoi hang xém giap ranh hai bén thi dwoc 6ng H6 Vin Thanh giai thich, s¢ di rong
hon 1,4m 13 vi gia dinh ong chira lai 1,4m 1am 16i ra sau vuon (1,4 m nay tiép giap dat o ong
ba va dat anh Mudi bén canh khong dinh den ranh dat ba B). Ong Thanh néi 6ng ba mudn
mua chung t61 ban lai vi gio khong c¢6 nhu cau ra sau vudn, néu muon di ho di duong dé
bao, va lai né 1a kep dat giira dat ong ba va dat ong Muoi nén ho rat vui néu chung t6i mua
lai. Ong hoi dat 6ng Mudi c6 glay td khong va dugce tra 1oi tat nhién 1 ¢6 va co ca ban do
theo kém, vay nén 6ng ba da dong y mua ciia 6ng Thanh kep dat 1,4m x 41 m doc theo
vuon nha theo dang Vlet tay va 6ng Thanh cling cam két khong c6 kién céo khiéu nai sau
ndy. Mua va an tdm rdi, ong ba mdi tién hanh xay dyng tuong rao va xay nha (c6 gidy
phép xay dung). Bang di 04 nim bong dung ong Thanh néi nguoc rang dat vuon ong xay
co chong lin dét bén canh ¢ ba con voi ong Thanh, gan bang phan dat 6ng ba mua gidy
tay va nam sat bén khong tiép giap dat ba B 1a nguoi khai kién 6ng. Ong c¢6 néi vai ba B 1a
dat ong 1a 10m10 + 1,4m = 11,5m khong 1an ciia ai mot cm. Khi xdy tudong rao sat véi
hang coc bé tong kém gai cii, khi dong thd co dng Thanh ra lam ching va éng ba con xdy
thiét vao 10cm.

Ho néi muén thuong lugng, ong ba thdy cé su khuat tat & ddy, néu 6ng ba lan chiém
thi ho doi lai chtr khong thuong lugng cai gi. Ong ba & Xxa dén mua dat xay nha & khong
dam lam cang voi hang x6m thd cong. Nhitng ngay cudi nam 2019, ong ba co vao budi
hoa giai tai &p 6A, 6ng co trinh bay moi chuyén, néu ong ba B ndi vay thi ba phai ching
minh dugc dat ba bi mat trén thyc te so vdi giay to cua ba.

Trong trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ba Diép Tran T S trinh bay:

Ba hoan toan nhét tri voi ndi dung ong x4 ba 13 Nguyén Quang M da trinh bay.

Tai phién toa:

Ong T trinh bay: Ba B yéu cau 6ng M va ba S tra lai cho ba B phan dat dién tich do
dac thuc té 13 34,4 m®, thudc thira 511-2, t& ban do s 48, dia chi thira dét tai x3 BM theo
ban v€ hién trang vi tr1 do Cong ty TNHH MTV thlet ké xay dung do dac, ban d6 Hoang
Thinh v& ngay 18/8/2020, thu¢c gidy ching nhén quyen sir dung dat s6: H00019/03, ngay
09/01/2007 do UBND huyén Cu Chi cép cho ba P4 Thi B, vi phan dit nay thudc gidy
chtng nhan quyén st dung dat cua ba DS Thi B.



V& chi phi t6 tung ma phia nguyén don da tam ung trong qua gém: Tién ban v&, tam
tmg do dac, dinh gid,... v6i s tién 1a 13.393.744 ddng (Mudi ba triéu ba trim chin muoi
ba nghin bay trim bén muoi bon dong), nguyén don yéu 6ng M va ba S phai chiu sb tién
trén, thanh toan 01 1an ngay sau khi ban 4n phat sinh hiéu lyc phap luat.

Ong M trinh bay: Tai phién toa trude, toi xin hodn dé t6i tién hanh do dac lai phan
dat cua t6i, sau do toi thay khong can thiét nén khong tién hanh do dac lai. Tdi khong c6 ¥
kién gi vé nhimng chimg cr ma toa an di cong khai. Toi xay dyng nha va xay dung hang
rao trén ding phan dat cua toi va da duoc co quan Nha nudc cép phép xay dung dang
hoang, khi xay dung ti c6 chira ra mot it, khdng xay sat ranh dat, ranh dit 1a do bén phia
ngudi nha ba B chi. Toi khong c6 14n dat cua ba B nén toi khong ddng ¥ theo yéu ciu cia
ba B.

Ba S trinh bay: Tbi ciing théng nhit v6i ndi dung ma éng M vira trinh bay, t6i khong
c6 v kién gi bd sung.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:

Vé T6 tung: Tai phién Toa, Tham phan, Hoi dong xét xir, duong sy dd chap hanh
dang quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Vé thu thap ching cu, Vién Kiém sat nhan dan
huyén Cu Chi xét thdy ban vé so do hién trang vi tri chua ap ranh theo gidy ching nhan
quyén str dung dat, @& danh gia toan dién va khach quan vu an, Vién kiém sat nhan dan
huyén Ci Chi dé nghi Toa an thu thap thém chimg ct. Vé Thoi han xét xtr, Toa an ra
quyét dinh xét xtr chua dam bao ding thoi han, kién nghi Tham phan xem xét khac phuc.
Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi chi phat biéu vé t tung, khong phét biéu vé mit noi
dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Can clr vao yéu cau khoi kién ctiia nguyén don yéu cau Toa an budc 6ng M, ba S tra
lai cho phia nguyén don phan dat gidp ranh ma 6ng M, ba S da lan cua nguyén don. Day la
tranh chip vé dan sy, quan hé tranh chap 1a tranh chap vé quyén st dung dat dat toa lac tai
x& BM, huyén Cu Chi, thanh phé Ho Chi Minh nén vy an thudc thim quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phdé Ho Chi Minh theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi dé nghi Toa an thu thap ching cur 1a ban v&
so d6 hién trang vi tri ¢6 ap ranh hai glay chtng nhan quyén sur dung dat cua Co quan Nha
nude c¢6 tham quyén dé 1am rd phan dat tranh chip thudc gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua ai.

Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau: Ban vé& hién trang vi tri ngay 31/5/2022 cta
Cong ty TNHH MTV thiét ké, xdy dung, do dac, ban do Hoang Thinh 1ap da the hién viéc
ap ranh hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cu thé 1a gidy ching nhan quyen su dung
dat so: H00019/03, ngay 09/01/2007 do UBND huyén Cu Chi cép cho ba D6 Thi B va gidy
chung nhén quyen sir dung dat s6: CH07961, ngay 06/3/2014 do UBND huyén Cu Chi céap
cho 6ng Nguyén Hiru Tinh, cip nhat trang 4 cho ba Diép Tran T S vao ngay 23/8/2016. Do
vay dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi 1a khong can thiét. Do do,



Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xtir ma khong can phai thu thap thém ching cir 1 ¢ co
SO.
[2] V& ndi dung:

Phia nguyén don yéu cau 6ng M va ba S tra lai cho ba B phan dat dién tich do dac
thuc té 1a 34,4 m®, thuc thira 511-2, t& ban d6 sb 48, dia chi thira dat tai xa BM theo ban
v€ hién trang vi tri do Cong ty TNHH MTV thiét ké xdy dung do dac, ban dd Hoang Thinh
vé ngay 31/5/2022, thudc gidy chimg nhén quyen sit dung dat s6: H00019/03, ngay
09/01/2007 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba DS Thi B, vi phan dat nay thudc gidy
chtrng nhan quyen str dung dat ctia ba B3 Thi B; Budc 6ng M, ba S tra lai cho nguyén don
hién trang dat tréng

Sau khi xem xét tat ca céc chirng ctt c6 trong hd so va dién bién noi dung vu an tai
phién Toa, Hoi dong xét xtr nhan thiy nhu sau: Phan dat ma ba B tranh chap véi éng dng
M, ba S theo tai li¢u 02/CT-UB thudc thira 511-2, t& ban d6 s6 48, dia chi thira dat tai xa
Binh My, huyén Cu Chi nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: H00019/03,
ngay 09/01/2007 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba BS Thi B; Chdéng ba B la éng
Nguyén Vin Ding; Hién trang trén phan dat dang tranh chap 1a hang rao tuong gach cao
01 mét, tru bé tong, khung sit, chleu cao hang rao khoang 2,2 met; Ong M, ba S cho rang
phan hang rio nay ciing da dugc cap c6 tham quyén cap gidy phép xdy (dung nén ong ba
moi xay dung tuong rao kién ¢d dén nhu vay; Ong M, ba S xé4c dinh phan dit ma nguyén
don dang tranh chap la dat ctia ong ba mua, khong lién quan dén nhiing chu thé khac.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xet xur x€t thdy rang phan dat ba B dang chap véi
6ng M, ba S 14 c6 co sé chap nhan. Do d6 can budc dng M, ba S hoan tra lai cho ba B phan
dt co dién tich 12 34,4 m?, thude thira 511-2, & ban db s 48, dia chi thira dit tai xa
BMtheo ban v& hién trang vi tri do Cong ty TNHH MTV thiét ké xay dung do dac, ban d6
Hoang Thinh v& ngay 31/5/2022, thudc gidy ching nhin quyén st dung dat so:
H00019/03, ngay 09/01/2007 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba P Thi B.

Hién trang cong trinh xay dung trén dat dang tranh chap 13 hang rao c6 két ciu tuong
gach cao 01 mét, try bé tong, khung sat, chiéu cao hang rao khoang 2,2 mét; Ong M, ba S
chi c6 gidy phép xay dyung nha, khong c¢6 chimg ctr chung minh hang rao nay duogc cap
phép xdy dung va déu vo ly 1a s& khong c6 co quan Nha nude nao cap phép xay dung cho
nguoi dan xdy dung trén dat ctia ngudi khac ma khéng co su dong ¥ cia chi so hitu; Ba B
khong c6 nhu ciu sir dung cong trinh nay, ba yéu cau ong M, ba S tra lai cho ba hién trang
1a dét trong. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thdy can budc ong M, ba S hoan tra cho ba B phan
dét dién tich Ia 34,4 m’, thudc thira 511-2, t& ban d6 s6 48, dia chi thira dt tai x3 BM theo
ban v& hién trang vi tri do Cong ty TNHH MTV thiét ké xay dung do dac, ban do Hoang
Thinh v& ngay 31/5/2022, thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sé: H00019/03, ngay
09/01/2007 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba D5 Thi B hién trang 1 dat trong; Ba B
khong phai hoan tra cho 6ng M, ba S gia tri xay dung nhiing cong trinh xdy dung trén phan
d4t dang tranh chép 1a phu hop.

Vé chi phi tam ng do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd ddi véi phﬁn dét tranh
chap ma phia nguyén don da tam Ung trong qué trinh T4 tung tai Toa 4n, nguyén don yéu
6ng M, ba S hoan tra cho nguyén don s tién 13.393.744 dong (Muoi ba triéu ba trim chin
muoi ba nghin B trim bén muoi bon dong); thanh todn 01 1an ngay sau khi ban an phat
sinh hi€u lyc phap luét theo cac chung tur sau: Phiéu thu chi phi xem xét tham dinh tai chd
ngay 30/11/2020, Hop dong Tu véan, tham dinh gia s6 222/21/HP-TDG, ngay 21/5/2021
v6i Cong ty c¢b phan Pinh gia va Pau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong, Phiéu thu
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do v& bd sung ngdy 22/6/2022, Héa don gia tri gia ting ngy 13/8/2020 cta Cong ty
TNHH MTV thiét ké xdy dung do dac, ban dd Hoang Thinh. Do yéu ciu khdi kién cua
nguyén don dugc chip nhan toan bo nén Hoi dong xét xtr xét thdy can budc éng M, ba S
hoan tra lai cho ba B chi phi t tung véi sb tién 1a 13.393.744 dong (Muoi ba triéu ba trim
chin muoi ba nghin B trim bén muoi bdn ddng), 14 c6 co sé chap nhan.

Do hé so nhiéu, thiéu thu ky va tinh hinh dich bénh Covid dién bién phut tap nén Toa
an vi pham thoi han chuan bi xét xtr, Toa 4n nghiém chinh tiép thu va s& khic phuc trong
thoi gian t6i. V& mit noi dung, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi khéng phat
biéu, do d6 Hoi ddng xét xir khong xem xét.

Quan hé tranh chép trong vu kién nay 1a tranh chap vé quyén st dung dét, 13 tranh
chap khong c6 gia ngach. Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén bj don
phai chiu tién 4n phi dan su so tham.

Can ctr khoan 1, 5 Piéu 147 caa Bo luat T tung dan su; Can ctr Luat phi va L& phi
s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can cir diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

Cin cir vao cac Piéu: 163, 164, 174, 175, 176, 185, 189, 190 cua Bo luat dan su
nam 2015;

Can cir vao cac Diéu 5, 166, 170, 179 ciia Luat Dat dai nam 2013;

Cin ctr khoan 1, 5 Piéu 147 ctia Bo luat T tung dan su; Can ctr Luat phi va L¢ phi
s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can clr diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xtr: Chap nhén toan bd ndi dung yéu cau khoi kién cia nguyén don, ba DS
Thi B.

1. Budc ong Nguyén Quang M va ba Di¢p Tran T S tra lai cho nguyén don, ba
D3 Thi B phin dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 34,4 m?% thudc thira 511-2, tO ban dd sb
48, dia chi thira dat tai x3 BM theo ban v& hién trang vi trl do Coéng ty TNHH MTV thiét
ké xdy dung do dac, ban d6 Hoang Thinh v& ngay 31/5/2022, thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat sb: H00019/03, ngay 09/01/2007 do UBND huyén Cua Chi cap cho ba
D6 Thi B.

2. Budc Ong Nguyen Quang M va ba Dlep Tran T S thao d& toan bo nhimg
cong trinh xay dung trén phin dét dién tich 12 34,4 m thudc thira 511-2, to ban dd s 48,
dia chi thira dat tai xi BM theo ban vé hién trang vi tr1 do Cong ty TNHH MTV thiét ké
xdy dung do dac, ban d6 Hoang Thinh v& ngay 18/8/2020, thudc gidy ching nhan quyén
str dung dat so: HOOOl9/O3 ngay 09/01/2007 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba Pd Thi
B; Tra lai hién trang dat tréng cho ba B3 Thi B.

3. Budc 6ng Nguyén Quang M va ba Diép Tran T S hoan tra cho nguyén don,
ba B Thi B s tién 13.393.744 dong (Mudi ba trigu ba tram chin muoi ba nghin B trim
bén muoi bon dong) 1a chi phi t6 tung ma phia nguyén don di tam tng trong qua trinh td
tung; Thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phép lut.

4. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Quang M va ba Diép Tran T S phai
chiu 13 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dén sy ¢6 thAm quyén.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén

an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;
- Cac duong sy;

- Luu: Vp, ho so (14b).

Phan Hung Vwong



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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