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TINH HA GIANG Doc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2024/DS-PT
Ngay 29/7/2024

V/v "Tranh chdp hop dong
chuyen nhuong quyen sic dung
ddt va yéu cau tuyén bo van
ban cong churng vo hiéu"

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: dng Nguyén Manh Cuong.

Cdc Tham phdn: dng Lam Anh Luyén, ba B4 Thi Kim Quy.

- Thw ky phién toa: ba Pham Thi Hong Nhung - Thu ky vién cta Toa an
nhan dan tinh Ha Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Ha Giang tham gia phién toa:
ba Lam Thi Thanh Thao, ba Nguyén Hai Yén - Kiém sat vién.

Ngay 29/7/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Giang xét xtr phuc
tham coéng khai vu an dan sy phac thim thy 1y sé 05/2024/TLPT-DS ngay
27/02/2024 vé viéc "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat".

Do Ban an dan sy so tham sb 08/2024/DS-ST ngay 23/01/2024 cia Toa
an nhan dan thanh ph Ha Giang, tinh Ha Giang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic thim sd 15/2024/QDPT-DS
ngay 17/7/2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: ong Nguyén Pinh X, sinh nim 1957; dia chi s6 B, ngd E,
duong H, t6 A, phuong N, thanh pho H, tinh Ha Giang; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: chi Nguyén Thu T, sinh nim 1983; dia chi
td A, phuong N, thanh phé H, tinh Ha Giang; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don: Ba Ngd Thi Tuyét
N, ba Nguyén Thi N1 - Luat su, thuoc doan luat su thanh phé H; Véng mat; tai
phién toa ong X, chi T ¢6 don xin tu chdi luét su tham gia bdo v¢ quyén va loi
ich hop phap cho minh tai phién toa phuc tham.

- Bi don:

+ Ba Lé Trang D, sinh nam 1962; dia chi to A, phuong N, thanh phé H,
tinh Ha Giang. Hién dang cu tra tai s6 nha C - 218/27 duong L, Phudng B,
Quan T, thanh phd Ha Nbi; ¢6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Pham Vin H, sinh nim 1967; dia chi
103B3, tap thé N, phuong T, quan C, thanh phd Ha Noi; c6 mat.



+ Ong Bui Xuan D1, sinh nim 1959; dia chi SN PG2 - 08A, khu V, t6 A,
phuong P, thanh phd T, tinh Tuyén Quang; vang mit (c6 gidy uy quyén cho ba
D tham gia t6 tung).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1957; dia chi s6 B, ngd E, duong H, t6 A,
phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang; vang mat.

+ Phong C2; dia chi to A, phuong N, thanh phé H, tinh Ha Giang; ngudi
dai dién theo phap luat: ong Nguyén Vin T1; ving mit.

+ Anh Nguyén Anh T2; dia chi t6 B, phuong M, thanh phd H, tinh Ha
Giang; vang mat (c6 don xin xét xir vang mat).

+ Qng Nguyén Buc H1; dia chi t6 B, phuong M, thanh phd H, tinh Ha
Giang; vang mat (c6 don xin xét xir vang mat).

o Ba Nguyén Thi V; dia, chi to A, phuong M, thanh phé H, tinh Ha Giang;

vang mat (co6 don xin x€t Xt vang mat).

- Nguoi khdang cdo: bi don ba Lé Trang D.

- Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/7/2022, ban ty khai va trong qud trinh giai
quyét vu dn tai Tod dn nguyén don 6ng Nguyen Dinh X trinh bay: do kinh té gia
dinh ong qua kho khan, khong co6 thu nhap 6n dinh, 6ng muon san ui dién tich
dat cua gia dinh nhung khong co tién nén 6ng co thoa thuan voi ba Lé Trang D
vé viéc san ui mat bang dat. Qua trinh san ui 02 khu dat, manh thir nhét 13 dat
vuon rung tlep giap nha & co tong dién tich khoang hon 3. OOOm va mQt manh
phia Tay tiép giap chan nai Cam c6 dién tich khoang 4.700 m? ong va ba D thoa
thuan: ba D tu chiu chi phi san Gi manh khu A sau nha & cua 6ng 13 3.835,7 m?,
ong ba thoa thuan an chia 50/50 (tiec sau san i c6 mdt bang mé 16i di, m5z ben
nhdn mot mira dién tich dar); ba Lé Trang D va 6ng ky hop dong chuyen
nhuong, nhung sau san ui tach 6 thira ba D chi tra cho 6ng 09 6 dat thay vi s6
luong chia d6i nhu ban dau. Ong cho ring dién tich dit ba Lé Trang D dugc
hudéng vuot qua nhiéu so véi thuc té cia gia dinh ong. Hién tai, 6ng chi duoc
hudng 1.457m? trong khi dién tich dat khu A cua ong 1a 3.835,7 m® Ba D di lay
di 02 manh dat trong phan 50% cta ong duoc chia dé ban véi dién tich khoang
250m?, con dién tich giap phan dét san i day 1a dién tich khong ndm trong thoa
thuan giita hai bén nhung ba D di tu ¥ xin cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (GCNQSDD) va chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén Chi D2. Ong d& nghi
Toa an xem xét lai viéc chia dat khu A theo ty 1€ 50/50 va tra lai dién tich 02 6
dat trén dinh cho 6ng dung theo thoa thuan ban dau.

Pbi v6i khu B ¢6 dién tich khoang 4.700m> ong ba thoa thuan 1a ba D
nhan 60, con 6ng nhan 40 va dé ba D thuc hién cac thi tuc ky hop déng san dao,
sau d6 chia mat bang, di véi dién tich dat khu B dién tich 4.700m? ba D da
khong thuc hién dung thoa thuin ma chi chia cho 6ng 700m? (tiic s6 1é cua
4.700m?). Nhu vay, khong dang véi thoa thuan ban dau an chia 40/60.



Tai phién toa ngay 27/11/2023 éng X thay d6i yéu cau khoi kién:

Thr nhat, 6ng X yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (HDCNQSDD) sb 1099/SCC ngay 11/9/2015 tai Vian phong C3 (Khu
A) vo hiéu do ba D da vi pham nghia vu thda thudn, khi san i ba D da san i
vuot qua phan dién tich hai bén da thoa thuan.

Thir hai, ong X yéu cau tuyén bd Gidy cam két mua ban viét tay nim
2004, Van ban cam két chuyén nhuong quyén st dung dat (QSDD) ngay
16/01/2015 tai Van phong C3 (kAu B) vo hi¢u. Ly do: 1a do viéc thuc hién cac
chuyén nhuong nay nham muc dich san dao mit bang, ba D da khong thuc hién
dung thoa thuan nhu da cam két chia cho 6ng X 40% dién tich sau khi san ui.
Ong X yéu cau ba D phai tra lai ong phan dién tich ba D d4 chuyén nhuong cho
ong Nguyen Chi D2 (hién dang cong tac tai Ngan hang C4) dién tich 20m mat
duong. Ong X yéu ciu giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu.

Tai phién toa ngay 18/01/2024 6ng X gitr nguyén yéu cau khoi kién nhu
tai phién toa ngay 27/11/2023, ong X yéu cau tuyén b6 HDPCNQSDD sb
1099/SCC ngay 11/9/2015, Gidy cam két mua ban viét tay nim 2004, Vin ban
cam két chuyén nhuong QSDP ngay 16/01/2015 tai Van phong C3 vo hiéu do
ba D da vi pham nghia vu thoa thuan, khi san i ba D da san ui vuot qua phﬁn
dién tich hai bén da thoa thuan va dién tich 2 khu dat nay (khu A va khu B) la di
san ctiia bé me ong la cy Nguyén Nang H2 va cu Tran Thi M dé lai, gia dinh 6ng
chua chia thira ké. Cac dong thira ké ctia cu Nguyen Ning H2 va cu Tran Thi M
dé nghi tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat trén vo hiéu. Ong
X khong yéu cau giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu.

Trong qud trinh tham gia to tung tai Tod dn, bi don ba Lé Trang D cing
trinh bay: ndi dung don khéi kién yéu cau cua ong X 1a khong dung. Ba D cho
rang d6i v4i phan dién tich dat Khu A 13 3.835,7 m?, 1a do ong X thoa thuan véi
ba vé viéc thué ba san dio mit bang, hai bén da thyc hién xong Hop ddng. Hai
bén khong hé ¢ thoa thuan gia dinh 6ng X huong 50%, ba D hudng 50%, ma
hai bén da thoa thuan va ky két Hop dong giao khoan, hop tac san ddo mit bang
s6 395/SCC ngay 11/9/2015 tai Van phong C3, c¢6 thoa thuan quyén va nghia vu
cua hai bén: ba D nhan dao, san mat bﬁng toan bo dién tich dat thude quyén s
dung cta dng X, ba B dién tich 3.835,7 m?; thira s6 17, 52, 53, to ban do 47 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BR 870382 va BR 870381 do Uy ban
nhan dan thanh phd H cdp ngdy 14/10/2014; ding ky bién dong ngay
20/11/2014 va ngay 06/02/2015. Déng thoi ba D nhan trach nhiém lam thu tuc
dé nghi hién dit mé dudng, quy hoach trong khuén vién khu dat san mit bang.
Ong X, ba B thanh toan cho ba D biang phuong thirc d6i dat theo so dd hai bén
d3 thong nhat (cé so do kém theo Hop dong). Ong X, ba B ky HDCNQSDP cho
ba D dé ba D lap thu tuc hién déat lam duong giao thong, xin cap phép san dao
mat béng. Sau khi thuc hién san ui xong, ba D da thanh toan du sb dién tich dat
cho ong X, ba B theo hop dong di ky két va 6ng X di chuyén nhuong hét cho
cac ho khac. Do d6 ba khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cia 6ng X.

Péi voi phan dién tich khu B 1a 4.700 m? 14 do ba mua cua gia dinh 6ng X
ba B (c6 gidy mua bdn viét tay nam 2004), hai bén thoa thudn mua ban vao nim
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2004, ba D tra cho gia dinh ong X, ba B 200.000.000 dong, nhung dén nim
2015 khi thuc hién ky két Hop dong chuyén nhuong ba D da thoéa thuan véi ong
X la thanh toan béng 07 6 d4t sau khi da san 0i. Ba D thira nhan c6 thoa thuén so
bd v6i gia dinh 6ng X, ba B hudng 40%, ba D hudng 60% dit sau khi san i,
nhung sau khi dy toan cac khoan chi phi thi do thdy khong hop 1y nén ba da
thuong luong lai voi ong X. Sau do hai bén da ky Van ban cam két chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2015 tai Van phong C3, theo do thoa
thuan sau khi hoan thanh mat bang ba D tra cho ong X 1a 07 6 dat (mdi 6
100m?). Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién th1 c6 Két luan thanh tra va tam
ding viéc san ui, dang ky, chuyen nhuong quyén st dung dat nén ba D chua lam
thu tuc chuyen quyén st dung dat cho ong X, ba B dugc. Do do, viéc ong X, ba
B yéu ciu tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén vo
hiéu 1a khong c6 can ctr, ba khong dong .

Qud trinh gidi quyét vy an, bi don ong Biii Xudn DI trinh bay: nam 2015
vo ong D1 12 ba D ¢6 nhan mua ban véi 6ng Nguyén Dinh X 01 dién tich dat tai
t6 A, A phuong N, thanh phd H, tinh Ha Giang, viéc mua ban, chuyén nhuong,
tach thira nhu thé ndo, thanh toan bao nhiéu, 6ng khong nam dugc. Ong c¢6 duoc
ky hop dnng nhan chuyén nhuong tir ong X, ba B sang cho vo chdng ong, dién
tich nhu thé nao ong khong lién quan. Ong dong y dé ba Lé Trang D thay mat
ong toan quyen tham gia g1a1 quyet tai Toa an.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhir sau:

Theo ban ty khai va qua trinh giai quyét ba Nguyén Thi B trinh bay: Do
hoan canh kh6 khan 14 gia dinh thuong bénh binh khong c6 diéu kién dé chi phi
san Ui dat nén thang 11 nim 2014 ba D dimg ra nhan san i an chia 50/50 d6i
v6i khu A va an chia 40%, 60% ddi v6i khu B nhung ba D da khong minh bach
va khong lam dung thoa thuan, khong giao bia do dit sau khi san i, ban dét cua
ong X, ba D lam dyng long tin, chiém doat tai san. Dién tich dat trén do bd me
chdng ctia ba dé lai do vo chdng dng ba canh tic san xuat tir naim 1995 dén nay,
nhung chua chia cho cac anh em cua 6ng X. Nay ba dé nghi Toa an giai quyét
tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit s6 1099/SCC ngay
11/9/2015, Gidy cam két mua ban viét tay nim 2004, Vin ban cam két chuyén
nhuong QSDD ngay 16/01/2015 tai Véan phong C3 v0 hiéu.

Theo ban ty khai va qua trinh giai quyét nhiing ngudi co quyén loi nghia
vy lién quan anh Nguyén Anh T2 (con trai éng Nguyén T uyén V1), Nguyén Dirc
HI, Nguyen Thi V trinh bay: B me 6ng, ba 1a cu Nguyén Nang H2, sinh nim
1920 (da chét nam 1992) va cu Tran Thi M, sinh nim 1925 (d4 chét nam 1995)
so tan 1én Ha Giang tr trudc ndm 1960 va c6 khai hoang dugc dién tich dat 1a
26.000 m? va c6 dao ao tha ca san xuat ndng nghiép trén dién tich dat nay. Hién
nay phan dat bam mat duong 1a dat thd cu da duoc phan chia cho cac con cua
ong ba theo hang thura ké. Toan bo dién tich bé me dé lai 1a dat vuon rung do
6ng Nguyén Pinh X va ba Nguyén Thi B tryc tiép quan 1y str dung va canh tac.
Hai bén qua doi van chua duoc phan chia cho ai ma giao cho ong X ba B quan
Iy str dung tir nam 1995 dén nay. Ong X lam don khoi kién ba Lé Trang D dén
Toa an thi cac 6ng ba méi biét 6ng X da chuyén nhuong phan dién tich dat trén
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cho ba Lé Trang D. Nén céc 6ng ba co dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét yéu
cau huy HDCNQSDD dat giita ong X va ba D vi dién tich dat trén do bd me dé
lai chua duoc chia thira ké. Nay do tinh chét cong viéc, tudi cao strc yéu bénh tat
nén cac anh chi em thong nhit dé 6ng X giao thyc hién yéu cau huy
HDCNQSDD dit giita 6ng Nguyén Pinh X va ba Lé Trang D.

Theo ban trinh bay y kién va qua trinh giai quyet vu an Van phong C3 trinh bay:
ngay 11/9/2015 Van phong C3 nhan duoc dé nghi cua Ong Nguyen binh X, va
ba Lé Trang D vé V1ec cong chu:ng HDCNQSDD Cong chig vién da kiém tra
Glay chung nhan quyen su dung dét va cac g1ay to lién quan: Chiing minh nhan
dan, s6 ho khau thay rang hd so dam bao, day du theo quy dinh, cong chung
vién da soan thao hop dong Sau khi soan xong hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat o ong Nguyen binh X, ba Nguyen Thi B va ba Lé Trang D, 6ng Bui
Xuan D1 da cung doc hop dong, dong y vo1 du thdo hop dong, cung ky vao hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat trude mat cong ching vién. Viéc 1ap va
ky hop dong, giao dich, cong chirng vién da thyc hién dang theo quy dinh cua
Luat cong chung, tai thoi diém ky hop dong cac bén tham gia glao két hop dong
la nguoi du nang lyc hanh vi dan sy, cung tu nguyén ky hop dong, chir ky trén
hop dong ding l1a chir ky cua nhung nguoi tham gia giao dich. Cac ndi dung lién
quan sau thoi diém ky hop dong cong chung vién Van phong C3 khong b1et
Vian phong C3 dé nghi Toa an nhan dan thanh pho Ha Giang xem xét giai quyet
theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban 4n dan su so thim s 08/2024/DS-ST ngay 23/01/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phd Ha Giang, tinh Ha Giang d3 can c& khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu 227, Piéu
228, Piéu 266, Pidu 271 va Diéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015; Diéu
117, 122, 123, 129, 131, 501, 502, 503, 615, khoan 2 Diéu 616, Diéu 617, 623
B luat dan sy nam 2015; Piéu 12, Diéu 100, Pidu 167 Luat dat dai nam 2013;
khodn 1, diéu 82, Nghj dinh 43/2014/ND-CP vé huéng dan thi hanh Lujt dat dai
2013; Ngh1 quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Pinh X vé viéc yéu ciu

hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1099/SCC ngay 11/9/2015 tai
Vin phong C3 (khu A) sb cong ching 1099/SCC, quyén sé 02/2015/CCVX-
HDCNQSDD; Gidy cam két mua ban viét tay nim 2004; Vin ban cam két
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2015 tai Van phong C3 (khu B)
s6 cong chimg 19/SCC, quyén s6 01/2015/CCVX-HPGDK 14 v6 hiéu.
2. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat s6 1099/SCC ngay
11/9/2015 tai Van phong C3 (khu A) s6 cong chimg 1099/SCC, quyén sb
02/2015/CCVX-HDCNQSDD; Glay cam két mua ban viét tay nam 2004; Vin
ban cam két chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 16/01/2015 tai Van phong
C3 (khu B), s6 coéng ching 19/SCC, quyén sb6 01/2015/CCVX-HPGDK 1a vo
hiéu.



Ong Nguyén Dinh X phai tra cho ba Lé Trang D sé tién 65.000.000 dong - Tién
dat khu A 1a tién chuyén nhuong dat ba D da dua cho ong X.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: cac bén duong sy phai chiu mdi
bén mot nira. Tong s6 tién da chi 1a 20.000.000 ddng, ong Nguyén Dinh X phai
chiu 10.000.000 dong, ba Lé Trang D phai chiu 10.000.000 déng. Do ong
Nguyén Dinh X di ndp tam Ung trudc, do vay ba Lé Trang D co6 trach nhiém tra
lai 6ng Nguyén Pinh X s6 tién 10.000.000 dong.

4. An phi: ba Lé Trang D phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy so thim
theo quy dinh cta phap luat. Ong Nguyén Pinh X duoc mién an phi theo quy
dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo va quyén
yéu cau thi hanh an cta cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngay 29/01/2024, bi don ba Lé Trang D c¢6 don
khang cédo ddi v6i Ban an dan su so tham sé 08/2024/DS-ST ngay 23/01/2024
cua Toa &n nhan dan thanh phé Ha Glang, tinh Ha Giang. pé ngh1 Toa an cap
phuc tham giai quyét: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
s0 1099/SCC ngay 11/9/2015 tai Van phong cong chiing huyén V, tinh Ha
Giang giita ba Lé Trang D va dng Nguyén Dinh X.

Ngay 07/02/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang
Quyet dinh khang nghi phtic tham sé 01/QDKNPT-VKS-DS 601 vo1 Ban an so
tham cta Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Giang véi ndi dung: cip so tham xac
dinh khong day du quan hé phéap luat; xac dinh sai tu cach tham gia t6 tung doi
v6i 6ng Bui Xuan D1; giai quyét noi dung vu an khi nguyén don c6 don t6 cao
(t6 giac toi pham) d6i voi bi don va dang duoc Co quan An ninh Piéu tra - Cong
an tinh H giai quyét; khong yéu cau duong su giao ndp tai liéu chung cur la ban
chinh hodc ban sao c6 cong chimg, chimg thuc; giai quyét vuot qua pham vi yéu
cau khai kién ciia nguyén don; khong xac minh day du va dua ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan tham gia t tung; chua thu thap tai liéu chtng cir 1am cin
ctr giai quyét vu an; khong giai thich hau qua phap ly cua viéc tuyén b hop
d6ng v6 hiéu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan sy tai cac Diéu 5, Diéu
68, Diéu 93, khoan 1, khoan 2 Piéu 96, diém d khoan 1 Piéu 214 Bo luat T6
tung dan su chwa du can cir dé giai quyét vu an, khong dam bao quyén va loi ich
hop phap cua cac duong su, khong giai quyét triét dé vu 4n, khé khan cho viéc
thi hanh an. Do d6, d& nghi Toa an nhan dan tinh Ha Giang xét xir huy toan bo
Bén 4n so tham s6 08/2024/DSTC-ST ngay 23/01/2024 cia Toa an nhan dan
thanh phé Ha Giang, giao hd so cho Toa an nhin dan thanh ph Ha Giang giai
quyét lai theo quy dinh cta phap lut.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién; bi
don (nguoi khang cdo) gitt nguyén ndi dung khang cdo. Cac duong su khong
thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa phat
biéu y y kién: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, dugc phan cong thu Iy giai
quyét vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh vé



thu 1y vu an, thoi han chuan bi xét xir phuc tham, quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
va giao ho so dé Vién kiém sat nghién ctru ding quy dinh cua B luat Té tung
dan sy. Trong qué trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham duoc thyc hién
dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Vé quan diém giai quyét vu an: Giir
nguyén ndi dung khang nghi, dé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 3 Diéu 308
va Piéu 310 caa B luat TS tung dan su huy toan by Ban an so tham sb
08/2024/DSTC-ST ngay 23/01/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Giang,
tinh Ha Giang. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Giang, tinh
Ha Giang giai quyét lai theo thi tuc so tham. V& an phi phic thém nguoi khang
cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham Vé chi phi t6 tung, an phi so
tham: s& dugc cap so thim xem xét giai quyét trong qua trinh giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, cin ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, cic quy dinh cua phap
luat, v kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa. Hoi déng xét xu
(HbXX) nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: khang cdo cua bj don ba Lé Trang D va khang nghi cua
Vién kiém sat nhan déan tinh Ha Giang déu trong han luat dinh quy dinh tai Pidu
273, Piéu 280 cua B luat TS tung dan sy (BLTTDS) duoc Toa an cdp phuc
thém chap nhan dé xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] Tai phién toa ving mit luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don, tuy nhién, tai phién toa nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don c6 don xin tur chéi luat su bao v¢ trong phién toa phiic tham va
dé nghi HDXX tiép tuc tién hanh viéc xét xir; ving mat mot sd ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan (NCQLNVLQ), nhung nhimg nguoi tham gia t6 tung tai
phién toa khong co y kién gi vé viéc nhimg nguoi nay vang mit va de nghi
HbXX tiép tuc tién hanh viéc xét xir. Xét thdy, nhiing ngudi tham gia to tung
vang mit khong 1am anh huong dén viéc xét xir nén HDXX thao luan va quyét
dinh van tién hanh phién toa.

[3] Vé quan hé phap luat: nguyén don 6ng Nguyen binh X khoi kién ba
Lé Trang D dé nghi Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat s6 1099/SCC ngay 11/9/2015 tai Van phong C3 (Hop dong s6 1099) va Vin
ban cam két chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/01/2015 tai Vin phong
C3 (Van ban ngay 16/01/2015) v6 hiéu do ba D khong thyc hién dung thoa thuan
gitra hai bén. Can xac dinh lai quan h¢ phap luat 1a "Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt va yéu cau tuyén bé van ban cong chimg vé hiéu".

[4] Vé noi dung: tur cac tai liéu, chirng ctr thu thap dugc co trong hd so vu
an thé hién do kinh té gia dinh 6ng X kho khin, khong c6 thu nhap on dinh, ong
mudn san Ui dién tich dat cta gia dinh nhung khong c6 tién nén ong X da ky két
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat (QSDD) cho ba D vao nim 2015
vo1 myc dich, théa thuadn gitra hai bén 1a dé ba D tién hanh san i mat béng trén
dién tich dat chuyén nhuong sau d6 chia lai dién tich dat nay (sau khi san i)



theo thoa thuan. Nhu vy, viéc cac bén ky hop dong chuyén nhuong QSDD 1a
gia tao nham che gidu giao dich dan sy khac.

[5] Sau khi nhéan chuyén nhuong QSDD ba D da tién hanh san ui, tién
hanh tach thira va chuyén nhuong QSDD cho nhiéu nguoi khac, cy thé:

[6] D6i voi thira dat s6 731, to ban d6 sb 47, dién tich 268,4m? theo Gidy
ching nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) s6 CD 768123 cip ngay
27/01/2016 va thira dat s6 827, t& ban d6 s6 47, dién tich 1610m’ theo
GCNQSDD s6 CD 434954 do S6 TNMT tinh H cap ngay 25/5/2017 chuyén
nhuong cho ba Lé Thi L, ba Lé Thuy P, ba Lé Thuy H3, ba Pao Thi V2.

[7] Déi voi thira dat sb 732, t& ban dd sd 47, dién tich 1271m? va thira dat
s6 752, to ban dd sb 47, dién tich 139,7m? theo GCNQSDD s6 CD 768124 cép
ngdy 27/01/2016; thira dat sé 758, to ban d6 s6 47, dién tich 1257m? theo
GCNQSDD s6 CD 768126 do S& TNMT tinh H cap ngay 27/01/2016 chuyén
nhuong cho ba Hoang Trang N2.

[8] D6i vé6i thira dat s 733, t& ban d6 sd 47, dién tich 1311,7m? theo
GCNQSDD s6 CD 768125 do S&6 TNMT tinh H cip ngay 27/01/2016 chuyén
nhuong cho ba Lé Thuy H4, 6ng Chu Hong Q, ba Poan Thi T3, 6ng Nguyén
Vin C va ba Ha Thi L1, 6ng Pao Truong G (Pao Dinh C1) va ba Tran Thi Thu
T4 (Tran Thi T4), ong Nguyén Duy T5 va ba Hoang Hai Y, chi Nguyén Huong
L2, anh Hoang L3 va chi Lé Thao H5, 6ng Nguyén Anh D3, 6ng Nguyén Vin
T6 va ba Tran Thi T7, anh Nguyén Cong V3 va chi Nguyén Thu H6, 6ng Triéu
Van N3 va ba Pham Thi G1.

[9] V& phia 6ng Nguyén Pinh X: tai phién toa 6ng Nguyén Pinh X xac
nhén sau khi dugc ba D chia dit sau khi san 0i theo thoa thuin, ban than ong X
cling da chuyén nhuong cho 05 ngudi khac va nhitng ngudi nay ciing khong
tham gia t6 tung trong giai doan xét xir so tham.

[10] Dbi voi tat ca nhitng _ngudi nhan chuyén nhuong cua ba Lé Trang D,
ong Bui Xuan D1 va 6ng Nguyen Dinh X néu trén, khong co tai liéu, ching cir
nao ching minh cdp so tham dua nhitng ngudi ndy vao tham gia t6 tung voi tu
cach NCQLNVLQ trong vu an la vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 68
BLTTDS.

[11] Tai Bién ban lam viéc ngay 05/02/2024 ciia Vién kiém sat nhan dan
tinh Ha Giang v&i nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng X 1a chi Nguyén Thu
Thity cung ¢ thong tin: ndm 2023, ong X giri don td cdo hanh vi chiém doat tai
san ciia ba D va Co quan An ninh diéu tra, Cong an tinh H da thy 1y giai quyét
d6i voi dién tich dat 4.700m? (dién tich dat tai khu B), ma ong X dang khdi kién
yéu cau Toa an thanh pho H giai quyét; chi Thuy cung c tai liéu la Thong bao
két qua giai quyét nguon tin ve toi pham s6 21/TB-ANDT ngay 12/01/2024 cua
Co quan An ninh dleu tra Cong an tinh H ¢6 ndi dung: ngay 12/01/2024, Co
quan ANDT da quyét dinh tam dinh chi viée giai quyét ngudn tin vé t6i pham, ly
do tam dinh chi 13 cho két luan trung cau giam dinh cua V4, Bo C5. Nhu vay,
cung mot ndi dung vu viéc ong X vira khoi kién yéu cau Tod 4n giai quyet dong
thoi lai o don td cdo ba D ¢6 hanh vi lira dao (d6i véi dién tich dat 4.700m?)



nhung trong qua trinh giai quyet tai cap so tham khong yeu cau ong X cung cap
noi dung nay cho Toa an cap so tham, Toa an cip so thdm van tién hanh giai
quyét vu an la khong diing.

[12] Tai phién toa ngay 27/11/2023 (BL 270d), nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng Nguyén Dinh X 1a chi Nguyén Thu T yéu ciu giai quyét hau qua
cua hop dong v0 hiéu; tai phién toa ngay 18/01/2024 (BL 270k) chi T khong yéu
cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Nhung Toa an cap so tham khong
giai thich cho chi T va hoi cac duong su khac c6 yéu cau giai quyet hau qua cua
hop ddng vo hiéu khong? khong giai thich vé hau qua cua hop dong vo hiéu 1a
khong dung theo Hudng din tai Coéng vin s6 01/2017/GD-TANDTC ngay
07/4/2017 cia TANDTC vé giai dap mot sé van dé nghiép vu.

[13] Ban an so tham budc 6ng Nguyén Pinh X phai tra cho ba Lé Trang D
sO tién 65 triéu dong - Tién khu A 1a tién chuyén nhuong dat ba D da dua cho
ong X khi cac duong su khong c6 yéu cau 1a giai quyét vuot qua pham vi yéu
cau khoi kién ctia cac duong su.

[14] Theo Béo cdo sb 705/BC-UBND ngay 01/8/2023 ctia UBND thanh
phd H vé két qua thyc hién cac két luan thanh tra caa Chu tich UBND tinh H
trén dia ban thanh phé H dbi véi dién tich dat lién quan dén vu an c6 néu: "Yéu
cau UBND phuwong N théng bdo cho cdc hé nam trong doi tiwong bi diéu chinh
ciia Quyét dinh s6 1467/0P-UBND néu trén ngp GCNOSDD (ban goc) vé
UBND thanh pho dé thuwc hién chinh Iy glay chitng nhdn, tuy nhién dén nay cdc
ho gia dinh van chia thuc hién ngp gidy chimg nhan theo dé nghi.". .. "Nghiém
cam viéc chia tach va chuyen quyen su dung ddt, chuyén muc dich sir dyng ddt
khi chwa dau tw xdy dung két cau ha tang theo quy hoach chi tiét dwoc cdp c6
tham quyén phé duyét." Nhu vy, ndi dung c6 lién quan dén vu viéc dang duoc
co quan hanh chinh nha nu:0’c c6 tham quyén giai quyét va chua c6 két qua.

[15] Tai van ban sb 1266/UBND-TNMT ngiy 03/6/2024 ctia UBND
thanh phé H c6 néu: "Péi véi viée san i va tao mdt bdng cia khu dat ba Lé
Trang D, dén thoi diém hién tai UBND thanh phé khéng nhin dwoc ho so xin
cap phép san dao tao mat bang ciia h¢ gia dinh". Nhu vy, viéc san i tao mat
bang sau khi nhan chuyen nhu’ong QSDD cuaba D la khong hop phap.

[16] Toa an cap so thdm vi pham nghiém trong t6 tung, khong dua nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung dan dén viéc giai quyét vu an
khong triét dé, gay anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua cong dan, dic
biét la nhitng nguoi dé nhan chuyén nhuong QSDD cua 6ng X, ba D; chua thu
thap day du tai lidu, chimg ctr; giai quyét vu an khi nhimg ndi dung co lién quan
dén vu an dang duoc co quan nha nude co thAm quyén xem xét, giai quyét va
két qua giai quyét ctia nhitng co quan nay la mot trong cac can ctr quan trong dé
giai quyét vu an. Nhirng vi pham cua Toa an cap so tham néu trén tai cap phic
tham khong thé khic phuc duoc. Vi vay, dé giai quyet toan dién vu an, bao dam
quyén va loi ich hop phap cua ca nhan, co quan, t6 chirc, can thiét phai huy Ban
an dan sy so tham sd 08/2024/DS-ST ngay 23/01/2024 cia Toda an nhan dan
thanh ph Ha Giang, tinh Ha Giang giai quyét lai theo thu tuc so tham.



[17] Tir cac can c, nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir xét thay, khang
c40 cua bi don ba Lé Trang D vé viéc dé nghi cong nhan tinh hop phap ctia Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1099/SCC ngay 11/9/2015 tai Vin
phong cong chimg huyén V, tinh Ha Giang giita ba Lé Trang D va 6ng Nguyén
Pinh X 14 chua ¢ dii can cir dé xem xét.

[18] Noi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang va y
kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang tai phién tda phuc thim
phu hop vé1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén duoc chap nhan.

[19] V& &n phi: do ban 4n so tham bi huy nén nguoi khang cao khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

[20] Ddi vOi an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung s& dugc cip so tham
xem xé€t, giai quyet trong qud trinh giai quyet lai vu an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat Té tung dan su; khoan 3
Piéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Huy Béan 4n déan su so tham s 08/2024/DS-ST ngay 23/01/2024 cia
Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Giang, tinh Ha Giang.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Giang, tinh Ha
Giang giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: ba Lé Trang D khong phai chiu tién an phi dan sy phiic
tham. Tré lai cho ba D s tién tam Gng an phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong
da ndp tai Chi cuc Thi hanh &4n dan su thanh phé Ha Giang, tinh Ha Giang theo
bién lai s6 0000326 ngay 22/02/2024.

3. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ha Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Giang, tinh Ha Giang;

- Cuc THADS tinh Ha Giang;

- Chi cuc THADS TP. Ha Giang;
- Céc duong sy (theo dia chi);
- Luu ho so, HCTP. (Da ky)

Nguyén Manh Cuong
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