TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 203/2020/DS-PT
Ngay: 25/12/2020

VIv: T/c hop dong mua bén

hang hda; hop dong chuyén

nhwrong quyen si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phan — Chii tea phién toda: Ba Vii Thi Thu

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Ha

Ong Lé Vin Quy

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thé Manh - Thu ky Toa an, Toa &n nhan
dan tinh Bong Nai.

-Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Dinh
Thing — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 12 nam 2020, tai tru & Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 247/2020/TLPT-DS ngay 16
thang 11 nam 2020 vé “Tranh chdp hop déong mua ban hang hoéa; hop dong
chuyén nhwong QSD dat”.

Do ban &n dan su so tham s6: 21/2020/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2020
cua Toa &n nhan dan huyén Xuan Loc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sb: 253/2020/QDXX-PT
ngay 02 thang 12 nam 2020.

-Nguyén don: Ong Huynh A, sinh nam: 1968

Pia chi: ap C, x4 S, huyén X1, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Huynh A: Ba Pham Thi V, sinh nam:
1959

Dia chi: 50A, khu phé Z, phuong X2, thanh phd L, tinh Bng Nai

-Bi don: Ba Vii Thi D, sinh nam: 1964
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Ong Pinh Céng Tr, sinh nim: 1962
Cung dia chi: 4p B, xa X, huyén X1, tinh Bong Nai
-Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Huynh Anh T, sinh nam: 1990.
Dia chi: 4p Trl, xa X, huyén X1, tinh Bdng Nai.
2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim: 1967.
Dia chi: 4p C, x& S, huyén X1, tinh Dng Nai.
(Ba Vinh, 6ng Tr, ba B ¢6 mdt, cdc dwong sw con lai vang mdit)

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don 6ng Hupnh A va nguoi dai dién hop phap
cho 6ng A, ba Phgm Th; V trinh bay:

Ong Huynh A 1a chu dai Iy cdm cung cap thirc an cho gia suc. Pai ly cua
6ng A ban cam Heo cho vo chong ba Vil Thi B va 6ng Pinh Cong Tr tir ndm
2014, viéc mua ban dugc thyc hién theo hinh thac gdi dau. Qua trinh mua ban,
vo chong ong Tr, ba B ¢ ng tién cdm, nén ngay 20/12/2017 (am lich), hai bén
lap so theo d6i cong no, cu thé: Ngay 26/3/2017 (am lich) no cii: 322.000.000
d6ng; Thang 5 nam 2018 ng thém tién cam: 90.000.000 dong. Tong cong tién no
1a 412.000.000d.

Thuc té, 6ng Tr, ba b d3 tra no tién cam dugc nhu sau:

Ngay 20/12/2017 (&m lich) tra: 65.000.000 dong; Hai lan tra duogc
25.000.000 dong (khong nhé cu thé ngay); Ngay 09/9/2018 tra: 20.000.000
dong; Thang 05/2018 tra: 10.000.000 déng; Ngay 16/12/2018 tra: 10.000.000
déng; Ngay 23/01/2019 tra: 10.000.000 déng. Tong sb tién da tra I
140.000.000 ddng.

Nhu vay, tién cdm 6ng Tr va ba B con no dai ly cam Huynh A 1
272.000.000 dong (412.000.000 ddng - 140.000.000 ddng). Do vg chdng 6ng Tr
khong tra duoc no, nén ngay 22/4/2019 vo chong 6ng Tr, ba b thoa thuan sang
nhuong cho 6ng Huynh A dién tich dat 3.000m?, thugc mot phan thira sé 123 to
ban do s6 60, xa X, huyén X1 do ho 6ng Pinh Cong Tr, ba Vii Thi b dung tén
cha sir dung, dé can trir vao sb tién cam con no, sau khi da cong tién no gbc 1a
272.000.000 d6ng va tién 14i, thanh s6 tién 370.000.000 ddng. Tuy nhién, trong
hop dong sang nhuong dat thi hai bén 1am tron thanh 350.000.000 dong. Hai bén
méi 1am hop ddng sang nhuong bang gidy tay, khdng thuc hién duoc viéc tach
thira, sang tén.



Nay 6ng Huynh A yéu cau vo chdng 6ng Tr, ba B tra cho dng s tién cam
con no 1a 272.000.0000 dong va tién I3 tinh tir ngay 20/12/2017 (Am lich) dén
ngay xét Xt so tham, véi 1ai suat 1.5%/ thang. Ong A ddng y hay hop ddng sang
nhuong quyén sir dung dat néu trén.

- Bi don 6ng Pinh Céng Trva ba Vi Thi P thong nhat trinh bay:

Gia dinh 6ng ba chan nudéi Heo, nén c6 mua cAm Heo cua Pai ly cdm heo
Huynh A do 6ng A lam chu. Viéc mua cam dién ra nhiéu lan va tra tién theo
hinh thtc gbi dau, khi nao xuat Heo thi tra tién. Ngay 20/12/2017 (am lich) éng
ba l1am gidy chét ng, trong d6 ghi ngay 26/3/2017 no cii 1a 322.000.000 dong, no
tién cam mai 1a 90.000.0000 dong. Ong ba da tra duoc 65.000.000 dong. Hai
bén thoa thuan tra ng goc hang thang 1a 10.000.000d6ng va tién 14i 1a 2%/ thang.

Sau d6, 6ng ba da tra cho 6ng Huynh A sé tién nhu sau:

+ Ngay thang ndm khong nhd, tra dugc 25.000.000 dong tai nha 6ng ba.
+ Ngay 09/9/2018 tra 20.000.000 dong

+ Thang 05/2018 am lich tra 10.000.000 dong

+ Ngay 16/12/2018 tra 10.000.000 dong

+ Ngay 23/01/2019 tra sé tién 10.000.000 dong

Sau ngay 23/01/2019 6ng, ba khéng tra thém duogc khoan tién nao khac,
va cac khoan tién da tra ¢ trén déu tra vao no goc, nén tién goc con no lai la
272.000.000 dong. Do viéc chin nudi heo thua 13, 6ng ba khéng tra duoc tién ng
con lai, nén ngay 23/01/2019 hai bén Iap lai gidy no, cong ca tién ng goc va tien
|4i thanh 370.000.000 dng va thoa thuan néu hang thang tra 10.000.000 ddng
thi dwgc mién 14i, néu vi pham thi phai chiu I&i suat.

Do khong c6 kha ning thanh toan ng, nén ngay 22/4/2019 vo chong 6ng
ba c6 1am hop ddng sang nhuong dién tich dat 3.000m? thuéc mot phan thira 123
to ban d6 s6 60 x4 X do ho dng Tr, ba B dung tén chu sir dung dat, dé can trir s6
tién no trén. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong. Ngay
11/6/2020 6ng ba da 1am don phan t6 yéu cau hay hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dién tich dat 3.000m?thuoc mot phan thira 123 to ban do sb 60 xa
X do ho 6ng Pinh Cong Tr, ba Vii Thi B dang tén chii sir dung dat

Nay 6ng ba ddng Y tra tién no goc cho dng Huynh A 1a 272.000.000 ddng,
khong ddng y tra tién 14i. Ong ba phan té yéu cau hay hop déng chuyén nhuong
dat ky ngay 22/4/2019 giira vo chong 6ng ba véi éng Huynh A, ddi véi dién tich
dat 3.000m? thuoc mot phan thira 123, to ban do sé 60, x4 X do ho 6ng Tr, ba D



dang tén chu st dung dat.
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Huynh Anh T trinh bay:

Anh théng nhat vai 10i trinh bay cua dai dién hop phap cho nguyén don 1a
ba Pham Thi V. Anh yéu cau dng Tr va ba b tra cho 6ng Huynh A s tién no
gbc 14 272.000.000 dong va tién ai tinh tir ngay 20/12/2017 &m lich dén khi xét
Xt so tham véi 13i suat 1a 1.5%/ thang. Pong y hiy hop dong sang nhuong
quyén sir dung dat da 1ap trudc day.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thu H do ba
Pham Thi V la nguoi dai dién trinh bay:

Ba thong nhat yéu cau khai kién cia 6ng Huynh A, ba yéu cau éng Tr, ba
b tra cho 6ng Huynh A s tién cam con ng 1a 272.000.000 dong va tién l4i cua
s6 tién nay tinh tir ngay 20/12/2017 (am lich), dén ngay xét xir so tham vai lai
suat 1a 1.5%/ thang. Bong y huy hop dong sang nhuong quyén st dung dat da
lap trude day. Ba khong ¢ yéu cau khoi kién doc 1ap ma moi quyén loi dang vé
phia nguyén don.

Ban &n sb 21/2020/DS-ST ngay 29 thang 7 nim 2020 cua Tda &n nhan
dan huyén Xuan Loc di ap dung cac Diéu 430, Piéu 440, Diéu 357, Diéu 468,
Diéu 422 B6 luat dan sy 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH12 ngay
30/12/2016 vé an phi, tuyén xir:

Chép nhan mot phan yéu cau cua dng Huynh A di véi 6ng Pinh Cong Tr
va ba Vii Thi B vé viéc tranh chap hop dong mua ban hang hoéa.

- Budc 6ng Pinh Cong Tr va ba Vi Thi  phai tra cho 6ng Huynh A s
tién no gbc va tién 14i 1a 342.176.000 dong (Ba trdam bon muwoi hai triéu mat
trim bdy mwoi sdu ngan dong)

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l4i cua
sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan su nam 2015.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 22/4/2019 giira
6ng Huynh A va ba Vii Thi B, dng Dinh Cong Tr ddi véi dién tich 3000m?*thudc
mot phan thira 123 to ban d6 60 x4 X do ho dng Pinh Cong Tr va ba Vii Thi b
dang tén cha sir dung.



V& an phi: Buoc 6ng Pinh Cong Tr va ba Vi Thi D phai nop an phi dan
su so tham 1a 17.109.000 dong nhung dugc khau trir vao sé tién tam tng &n phi
da nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu 0009312 ngay 11/6/2020 cua Chi cuc
thi hanh an huyén Xuan Loc. Ong Tr va ba B phai nop sé tién 16.809.000 d¢dng
(Muwoi Sau trigu tdm tram 16 chin ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong Huynh A phai ndp 4n phi 2.870.400 dong dugc khau trir vao sb tién
tam mg 4n phi d3 ndp 1a 9.000.000 dong theo bién lai thu sé 0003246 ngay
21/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc. Hoan tra lai cho
6ng Huynh A sé tién 6.129.600 dong (Sau triéu mét trdam hai muwoi chin ngan
sdu tram dong).

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su theo
quy dinh.

Ngay 07/8/2020 6ng Pinh Cong Tr, ba Vi Thi B khang cao toan b ban
an so tham.

Quan diém cuaa Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai: Cap so
tham budc bi don 6ng Tr ba P tra cho nguyén don sb tién cam con nog
272.000.0004d va 13i suat do cham thyc hién nghia vu tra tién 70.176.000 dong 1a
c6 can ctr, dung phap luat. Ong Tr ba B khang cdo nhung khong cung cap duoc
chung cir méi chitng minh cho khang c4o cia minh, nén khong c6 co sé chap
nhan. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén caa nguyén
don dong y bét cho bi don mot phan tién 13i suat, chi yéu cau tra 50.000.000d,
day 1a su tw nguyén cia nguyén don, ¢ loi cho bi don, dé& nghi Hoi dong xét xur
chap nhan, sira 4n so tham theo sy tu nguyén cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khéang cdo ctia 6ng Pinh Cong Tr, ba Vii Thi B lam trong
thoi han va da dong tam g an phi, nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] V& ndi dung: Tai phién tda phic tham, 6ng Pinh Cong Tr ba Vi Thi
D thay d6i ndi dung khang cdo, khong dong y cap so tham budc 6ng ba tra tién
|4 70.176.000 d6ng, vi cho rang day khong phai hop dong vay tai san.

[2.1] Vé hop ddng mua ban hang hdéa (ca&m heo): Theo 1oi khai caa céc
duong su va chung ci ¢6 trong hd so thé hién, v chéng 6ng Tr, ba B mua cam
heo cua dai ly cdm Huynh A va con con no 6ng Huynh A tién cam la



272.000.000d, tai phién toa so tham va phlc tham, bi don ciing thira nhan con
no s6 tién nay va dong y tra, nén ghi nhan.

[2.2] Xét khang céo cua dng Tr ba b khong dong y tra tién 1ai 70.176.000
d6ng, nhan thay:

Theo 16i khai va chung ctr cac duong su cung cp thé hién viéc ban cam
heo va tra tién gitta dng A véi vo chong 6ng Tr, ba B dugc thyc hién theo hinh
thire g6i dau. Qua trinh mua ban cam tir 2014 dén ngay 20/12/2017 hai bén chét
no, trong d6 thoa thuan: hang thang bi don tra 10.000.0004 tién géc va tien i
2% (bUt luc 45). Tir ngay 20/12/2017 dén ngay 23/01/2019, bi don co tra duoc
mot phan tién cam, nén hai bén chét lai ng goc, dong thoi thoa thuan: méi thang
éng Tr ba D tra 10.000.000d, néu sai sé chiu déng tién 1ai thang (bat luc 45a).
Sau ngay 23/01/2019 6ng Tr, ba B khong thuc hién cam két, cip so tham xac
dinh ngay 23/02/2019 14 ngay 6ng Tr, ba D vi pham nghia vu tra tién, nén phai
tra |3i trén s6 s6 tién cham tra 12 phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Biéu 440,
khoan 2 Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2016. Tién Iai do cham tra
tién, cap so tham tinh tir ngay 23/02/2019 dén ngay xét xir so tham 29/7/2020 14
17 thang 06 ngay x 1,5%/thang x 272.000.000d = 70.176.000 déng 1a ¢6 can ct,
nén khong c6 co so chap nhan khang co caa bi don vé tién Ii. Tuy nhién, tai
cap phuc tham, dai dién theo uy quyén caa nguyén don dong y bst mot phan tién
|4i, chi yéu cau bi don tra 50.000.0004 tién 14i, day 1a su tu nguyén cua nguyén
don ¢6 1gi cho bi don, nén Hoi dong xét xa ghi nhan.

Nhu vay, tong sb tién bi don phai thanh toan cho nguyén don la:
272.000.000d + 50.000.0004 (1ai) = 322.000.0004.

[3] Bdi véi phan té cta bi don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, cip so tham da thu Iy va giai quyét hay hop dong chuyén
nhuong QSD dat, nhung khong tuyén “chap nhan yéu cau phan té cua bi don” 1a
thiéu s6t, can bo sung va rat kinh nghiém véi cap so tham.

[4] Vé an phi so tham:

Nguyén don yéu cau tinh 14i ké tir ngdy 20/12/2017 am lich, twong duong
ngay 05/02/2018 dén ngay xét xtr so tham 29/7/2020. Nhung chi c6 co s& chap
nhan tinh 14i ké tir ngay 23/01/2019 dén ngay xét xtr so tham nhu nhan dinh tai
phan [2.2], do d6 phan an phi nguyén don phai chiu trén phan tién Iai bj bac cu
thé 1a: 272.000.000d x 1,5% x 11 thang 17 ngay (tir ngay 05/02/2018 dén ngay
22/01/2019) = 47.192.000d x 5% = 2.359.600d. Cép so tham budc 6ng A phai
chiu 2.570.400d 1a khong chinh x4c, nén can sira lai cho ding.



Nhu vay an phi dan su so thAm nguyén don phai chiu 1a: 300.000d an phi
vé yéu cau hay hop dong chuyén nhuong dat caa bi don dwoc chap nhan va
2.359.600d an phi phan I&i suat bi bac, tong cong 1a 2.659.600d.

Bi don phai chiu &n phi dan su so tham trén s tién phai thanh toan cho
nguyén don la: 322.000.000d x 5% = 16.100.000d. Bi don khong phai chiu an
phi phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phd hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir, nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan su.

Stra mot phan ban an Dan su so tham s6 21/2020/DS-ST ngay 29/7/2020
cua Toa an nhan dan huyén Xuén Loc theo su tu nguyén ctia nguyén don.

Ap dung cac Diéu 430, Dicu 440, Diéu 357 va Diéu 468, Diéu 422 B
luat dan su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH12 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh A doi véi 6ng
Pinh Cong Tr va ba Vii Thi D vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban hang
hoa”.

Buoc 6ng Pinh Cong Tr va ba Vi Thi D phai tra cho 6ng Huynh A téng
s6 tién 12 322.000.000d (Ba tram hai muoi hai triéu dong).

- Chap nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Dinh Céng Tr va ba Vil Thi P Vi
6ng Huynh A vé “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”

Hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 22/4/2019 giira
6ng Huynh A va ba Vii Thi  véi dng Pinh Cong Tr, dbi vai dién tich 3.000m?
thuoc mot phan thia 123, t& ban do 60, x& X, huyén X1, tinh Bong Nai do ho
ong Pinh Cong Tr, ba Vii Thi B dtng tén chu st dung.

V& &n phi:

+ Nguyén don 6ng Huynh A phai chiu an phi dan su so tham la
2.659.600d. Sé tién tam tng an phi 6ng A da ndp 9.000.000d theo bién lai thu sb
0003246 ngay 21/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Xuan Loc dugc



trir vao an phi 6ng A phai chiu. Hoan tra 6ng A an phi con du 1a 6.640.4004
(S&u triéu sau trim bén muoi nghin bén tram dong).

+ Bi don 6ng Pinh Céng Tr va ba Vi Thi B phai nop an phi dan su so
tham 1a 16.100.000 d¢éng. Ong Tr, ba B khéng phai chiu &n phi phic tham. S
tién tam ung an phi 6ng Tr ba D d3 nop 300.000d theo bién lai thu sé6 0009312
ngay 11/6/2020 va 600.000d theo bién lai thu s6 0004025 ngay 06/8/2020 va s6
0004267 ngay 15/10/2010 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuéan Loc
duoc trir vao an phi 6ng Tr ba B phai chiu. Ong Tr, ba B con phai nop sé tién &n
phi 1a 15.200.000d (Muoi lam triéu, hai trim ngan dong).

K& tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi
hanh &n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luéat Thi hanh an dan su

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &4n nhan dan huyén Xuan Loc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sét nhan dan tinh Bong Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan

Loc;

- Puong su; (i ky tén va dong dau)

- Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Dong Nai;

- Luu hd so vu an.

Vii Thi Thu



