TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 41/2023/DS-PT
Ngay 31 -7-2023
“V/v: Tranh chdp Hop dong giao khoan dat
trong cdy ldu ndm va cdy trong trén dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ma Hong Thang

Cac Tham phan: Ong Nguyén Bac Nam, 6ng Phic An Hoanh

- Thw ky phién toa: Ba La Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
tdoa: Ba Ngb Thi V¥ - Kiém sét vién trung cap.

Trong ngay 31 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang mé phién tda xét xu phic tham cong khai vu 4an dan su thu ly sb
12/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 3 nam 2022 vé viéc "Tranh chdp Hop dong
giao khoan dat trong cdy ldu nam va cdy trong trén dat".

Do Ban 4n dan sy so thim sé 79/2021/DS-ST, ngay 29 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 22/2022/QD-PT, ngay 29
thang 4 nam 2022.

Thong bao mé lai phién toa s6 19/2023/TB-TA ngay 04/7/2023 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 47/2023/QDPT ngay 13/7/2023, giira:

1. Nguyén don: Cong ty c6 phan ché M;

Dia chi: Thén L, xa M, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Quang C — chirc vu: Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Hoang Thi T — chac vu: Can bd cong
ty; c6 mat.

2. Bi don: Ba Pao Thi D, sinh nim 1957, viang mat. Nguoi dai dién theo
1y quyén caa ba D: Anh Nguyén Van T1, sinh nim 1989, ¢6 mdt;

Cung dia chi: Thon 11, x& N, huyén Y, tinh Tuyén Quang.
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3. Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin T1; Sinh
nam 1989; Dia chi: Thén 11, xa N, huyén Y, tinh Tuyén Quang — CO mdt.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich ciia hop phap cho ba Dao Thi D va nguoi
dai dién theo 1y quyéen cua ba D 14 anh Nguyén Vin T1: Ong Hoang Ngoc P,
vang mat; 6ng Pham Vin L, c6 mdat; 6ng Pham Quang V, c6 mat — Luat su Vin
phong luat su T — Poan luat su thanh phd H; dia chi: S6 27A, ngd 82, Nguyén
An N, quan Hoang Mai, thanh phé H.

4. Nguoi khang cao: Anh Nguyén Vin T1 (ngudi dai dién theo uy
quyén caa bi don ba Pao Thi D).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi kién va cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vy an, loi
khai tai phién tod, nguyén don la Cong ty cé phan ché M trinh bay:

Cong ty c6 phan ché M tién than 1a Xuong ché T thudc Cong ty ché S, sau
chuyén thanh Céng ty ché M, 1a doanh nghiép Nha nuéc, duoc Nha nudc giao
dat khdng thu tién sir dung dat.

Can c&t Nghi dinh s6 01/ND-CP ngay 04/01/1995 cua Thu tuéng Chinh
pht vé viéc giao khoan dat san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, dat c6 mit nuéc
nudi trong thaty hai san trong cac doanh nghiép Nha nuéce va Thong tu lién bo 6
02/TT-LB ngay 10/01/1996 cua Bd Nong nghiép va phat trién ndng thén, Bo Tai
chinh huéng dan 1ap va sir dung cac quy trong giao khoan dat. Ngay 25 thang 11
nam 1999 Xuéng ché T di ky hop déng giao nhan khoan dat trong ché so:
08/HPK- 11 véi ba Pao Thi D gom thira dat s6 16; to ban d6 s6 11; dién tich dat
4.020 m?.

Can cir Quyét dinh s6 400/QP-UB ngay 01 thang 04 nim 2000 cua
UBND tinh Tuyén Quang vé viéc tach phan Xudng ché T truc thugc Cong ty
ché S thanh Iap doanh nghiép nha nuéc la Cong ty che M.

Can cu Quyét dinh s6 591/QB-CT ngay 04/03/2009 vé viéc phé duyét
phuong an va chuyén Cong ty ché M thanh Céng ty c6 phan ché M.

Ngay 03 thang 5 nim 2013 UBND tinh Tuyén Quang ban hanh Quyét
dinh 117/QD-UBND V¢ viéc thu hdi dat, giao dat va cho thué dat dé thuc hién
quy hoach, ké hoach sir dung dat caa Cong ty co phan ché M trong dé c6 dién
tich dat trong ché cia ba Pao Thi D nhan khoan (théng tin theo quyér dinh
117/0P-UBND c6 01 thira la thira ddt 112; dién tich 4.330,6 m?).

Ngay 31 thang 12 nam 2013 UBND tinh Tuyén Quang di cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 BT 163319 cho Cong ty c6 phan ché M trén dién tich
dat duoc thué tai x& N, huyén Y, tinh Tuyén Quang.
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Sau khi duoc Nha nudce cho thué dat, Cong ty c6 phan ché M tiép tuc thuc
hién c4c quyén va nghia vu ciia minh nhung ba Pao Thi D khong thuc hién dung
theo ndi dung hop dong da ky két. Cu thé 1a: Ba Pao Thi D khéng béan san pham
ché bup tuoi vao cdng ty tir nhidu nim nay; ba Pao Thi D khong thuc hién chi
dao cua cong ty vé quy trinh ky thuat cham soc thu hai che, khdng tham gia san
Xuat ché an toan. Hanh vi cua ba D vi pham cac diém d, e khoan 2 diéu 3 Hop
ddng giao khoéan sé 08/HPK- 11.

Do d6 Cong ty c6 phan ché M khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén
Y giai quyét:

1. Cham dat hop d6ng giao nhan khoan dat trong ché s6 08/HPK-11 véi
ba PBao Thi D.

2. Y&u cau ba Bao Thi D va dng Nguyén Van T1 tra lai toan b dién tich
dat dang str dung tai thira s6 112 dién tich 4.330,6m2,

Cong ty c6 phan ché M s& dén bl tai san trén dat cho ba Pao Thi D va
6ng Nguyén Vin T1 theo don gia quy dinh cia Nha nuéc.

* Qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo uy quyen cua bi don ba
Pao Thi D 1a 6ng Nguyén Van T1 trinh bay:

Ngay 25/11/1999 me 6ng la ba Pao Thi D c6 ky hop dong giao nhan
khoan dt trong ché sé 08 vai Xudng ché T - Cong ty ché S, thoi han 14 50 nam
ké tir ngay ky hop dong. Thira dat khi ba D nhan khoén véi Xuong ché T 1a thua
dat s6 16; to ban do s6 11; dién tich dat 4.020 m?. Theo do dac méi hién nay la
thira s6 112, dién tich 4.330,6m? Danh gigi thira dat khong thay doi gi so voi
trude day, con s lidu dién tich ting vi sao thi ba D khdng biét, qua trinh su
dung dat khdng tranh chap véi ai. Sau khi nhan giao khoan thi c6 mét sé cay cheé
cii do cbng ty trong tir nhimg ndm 1990 coi chét nén ba D va ong ty dau tu
100% tién mua gidng, phan dé trong lai toan bo sé cay ché mai. Khoang nam
2010 cay cheé chét, dng va ba D bo von trong méi lai khoang 25% tong dién tich
vuon ché. Ngoai cdy ché gia dinh 6ng khong dau tu tai san gi khac trén dat. Thoi
diém ky hop dong ngudi st dung dat giao nhan khoan 1a ba Bao Thi D. Hién tai
6ng va ba D dang bo vén trong ché, ngoai ra khdng co ai khac.

Sau khi ky hop ddng, ba D thuc hién theo dung thoa thuan. Tuy nhién sau
khi Nha nuéc co phan hod, Cong ty co phan ché M da yéu cau ba D tham gia san
xuat ché an toan va ky phu luc hop déng diéu chinh cac thong tin thay doi. Do
phu luc hop ddng méi ciia Cong ty c6 phan ché M ¢ nhiéu diéu khoan khéc
hoan toan so véi hop dong sé 08 trudc day, dic biét la didu khoan vé gia mua
ban che. Trudc day san pham lam ra giita nguoi lao dong va cong ty dugc clng
nhau thoa thuan vé gia mua ban, nhung hién nay céng ty lai toan quyén dinh
doat V& gid. Vi Iy do do ba D khang ky lai phu luc hop ddng. Do ba D khong ky
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phuc luc hop ddng, khdng tham gia san xuat ché an toan nén céng ty ép gia chi
mua ché cua ba vai gia 3.000d/1kg che tuoi, trong khi gia thi truong 1a 5.000d/
1kg. Vi bi ép gia nén tir khoang nam 2018 dén nay ba D khéng ban ché cho cong
ty nita. Nay cong ty khai kién, quan diém cua ong 1a hop dong ba D ky voi
Xuong ché T trude ddy co thoi han 12 50 nim, dén nay méi dugce 21 nim nén
van con hiéu luc, vi vay ba D van tiép tuc dugc 1am theo ding hop dong da ky.
Truong hop cdng ty mudn cham dat hop dong lay lai dat thi phai dén b cho ba
D gid tri vuon ché theo ba D tinh 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong).

* Qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan la
ong Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong la con cua ba Pao Thi D, 6ng co6 biét viéc Cong ty c6 phan ché M
khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Cham dut hop dong giao nhan khoan dat
trong ché s6 08/HPK-11 véi ba Pao Thi D va yéu cau ba D tra lai toan bo dién
tich dat da nhan giao khoan. Ong c6 quyén loi lién quan cu thé Ia toan bo s cay
ché hién nay do 6ng bo vén ciing me 6ng 1a ba Pao Thi D trong méi va cham
s6c. Vé yéu cau khai kién cua Cong ty c6 phan ché M, y kién cta 6ng nhu ¥
kién caa ba Dao Thi D, chi khéac vé gia dén bu. Néu cong ty mudn cham dat hop
ddng, ldy lai dat thi phai dén bu cho me con éng gia tri vuon ché Ia
600.000.000d (S&u trdm triéu dong).

Vu an trén da dugc Toa &n nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang thu ly,
xac minh, thu thap ching ct, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xet
xt. Tai Ban an dan sy so tham sé 79/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Y da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, cac diéu 35, 39, 147, 157, 165, 235, 264, 266, 271,
273 B6 luat T4 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 357, 468, 483, Picu 489, Piéu 493 Bo luat Dan su;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va lé phi Toa an,

Tuyén x:#: Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién vé viéc Tranh chdp hop dong
giao khodn dat trong cdy lau nam va cdy trong trén ddt ciia Cong ty ¢d phan ché M
d6i véi ba Pao Thi D.

- Xir chdm dat hop dong giao nhan khoan dat trong ché sé6 08/HPK- 11
ngay 25/11/1999 da ky gitta Xuong che T thuoc Cong ty che S (nay la Cong ty
cb phan ché M) véi ba Bao Thi D.

- Budc ba Pao Thi D phai tra lai dién tich dat giao khoan va toan bo tai
san 1a cay ché cho Céng ty c6 phan ché M tai thira dat sé 112, dién tich
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4.329,2m?; ban d6 thu hoi, giao dit va cho thué dat kém theo quyét dinh sb
117/QD- UBND ngay 03/5/2013 cua UBND tinh Tuyén Quang; dia chi thira dat:
x6m 11, x& N, huyén Y, tinh Tuyén Quang (c6 so do trich do thira dat kém theo ban
an va 12 mot phan khong tach roi cua ban an).

- Budc Cong ty ¢6 phan ché M phai thanh toan cho ba Bao Thi D va dng
Nguyén Vin T1 téng s6 tién la: 47.330.817 dong (bén muroi bay triéu ba tram
ba muoi ba nghin tam tram mwoi bay dong), 1am tron sé 1a 47.331.000d (bon
muoi bay triéu ba tram ba mwoi mét nghin dong). Bao gém céc khoan:

+ Gi4 tri vuon ché: 45.651.411ddng bdn mueoi lim triéu sdu tram ndm
muoi mét nghin bén tram muwoi mét dong);

+ 02 cy mudng, trong d6: 01 cay duong kinh than 20 — 30cm, tri gia =
61.400d (sdu muwroi mot nghin bon tram dong); 01 cay duong kinh 40 — 50cm, tri
gia = 110.600d (M6t tram mueoi nghin sdu tram dong);

+ 22 cay xoan, trong d6: 12 cay duong kinh than 10 — 20cm, tri gia =
304.800d (ba tram linh tw nghin tam tram dong); 10 cay duong kinh < 5cm, tri
gia = 60.000d (sdu muwoi nghin dong);

+ 01 bé chira nude chim dai 1,5m x rong 1,5m x sdu 1,1m, da cil, tri gid =
932.606d (chin trdam ba muwoi hai nghin sau tram linh sdu dong);

+ 01 hang rao bang cay hat khi ngan bui dai 30m, tri gia = 210.000d (hai
tram muwoi nghin dong).

Cong ty ¢ phan ché M dugc quyén sé hitu, sir dung toan bo vuon che, sb
cay mudng, cay xoan, hang rao chin bui va bé chira nuéc néu trén.

Ngoai ra, ban &n con giai quyét vé chi phi té tung, 13i suat cham thi hanh,
an phi va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh caia phap luat.

Ngay 15/10/2021, Toa an nhan duoc don khang cdo ctia anh Nguyén Vin
T1 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua ba Pao Thi D, don khang cdo ¢ noi
dung: Khang c4o mét phan Ban an dan su so tham s 79/2021/DS-ST ngay
29/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang, véi ly do ba D
khong nhét tri voi muace bdi thuong ctia Cong ty ¢d phan ché M, dé nghi cap phuc
tham xem xét lai gia tri tai san, cong lao dong, cong cai tao, cham soéc phuc hoa
vuon che cua gia dinh.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don ba Pao Thi D - anh Nguyén Vin
T1; Ngudi bao vé quyén va loi ich caa hop phéap cho ba D va anh T1: 6ng Pham
Vin L, 6ng Pham Quang V giir nguyén ndi dung khang céo va cé y kién: Khéng
nhat tri v6i mirc bdi thudng cua Cong ty cb phan ché M do ban an dan su so
tham s6 79/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Y d3 tuyén,
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dé nghi cap phtc thim xem xét budc Cong ty ché M bdi thudng gia tri tai san
theo gia thi truong véi mirc 300.000.0004 (Ba tram triéu déng); Yéu cau hd tro
vé dat 36.000d/1 m? theo Nghi quyét s6 20/2019/NQ-HPND cua Hoi dong nhan
dan tinh Tuyén Quang.

Nguyén don Cong ty c6 phan ché M c6 y kién: Khong nhat tri yéu cau hd
trg vé dat, con gia tri tai san, nhat tri theo két qua dinh gia ctia cip phic tham, dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién cuia Kiém sét vién tgi phién tda phic tham:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir dd chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi ddng xét xur da
thuc hién ¢am bao céc tha tuc vé phién toa phlc tham, su c6 mit caa cac thanh
vién Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa dung quy dinh cua Bo luat té tung dan
su. Cac duong sy thuc hién ding cac quy dinh cua B luat té tung dan su. Pon
khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Pao Thi D 1a hop I¢, trong
han luat dinh, noi dung khang cao nam trong noi dung ban an so tham.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 2 Biéu 308, Piéu
313, biéu 148 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa 14, quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

- Chap nhan khéang cdo cua bi don ba Pao Thi D va nguoi dai dién theo
ty quyén cua ba D, stra mot phan Ban an dan su so thim sé 79/2021/DS-ST,
ngay 29 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang.
Budc Cong ty cé phan ché M phai thanh toan cho ba Pao Thi D va anh
Nguyén Vin T1 tong so tién 1a: 53.746.101 dong (Nam muwoi ba triéu bay
triam bon mwoi sau nghin mét tram linh mét dong).

- V& chi phi t tung: Budc ba Dao Thi D phai hoan tra cho Cong ty c6 phan
ché M sb tién chi phi tham, dinh gia 14 9.000.000d (chin triéu dong).

- V& an phi dan su so thim: Cong ty c¢b phan ché M phai chiu 2.687.305
déng (Hai triéu sdu tram tdm mwoi bdy nghin ba tram linh nam dong) &n phi
dan sy so tham c6 gia ngach. Mién an phi dan sy so tham cho ba Pao Thi D.

- V& chi phi tb tung tai cap phlc thim: Budc nguyén don Cong ty ¢ phan
ché M phai hoan tra cho ba Pao Thi D s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gié lai tai san 1a 7.357.000 dong.

- V& an phi dan su phdc tham: Do khang cao dwgc chap nhan nén ba
Pao Thi D khéng phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an duogc tham tra tai phién

tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung:

Ngay 15/10/2021, anh Nguyén Vian T1 1a nguoi dai dién theo ty quyén
cua bi don ba Pao Thi D c¢6 don khang céo ddi voi Ban 4an dan sy sb
79/2021/DS-ST, ngay 29 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Y. Viéc
khang cao dugc thuc hién trong thoi han luat dinh, ndi1 dung khang céo va quyén
khang cdo phu hop voi quy dinh ctia phap luat. Do d6 don khang céo cua nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba Pao Thi D 1a hop I¢ nén duoc chép nhan xem xét
theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] V& hiéu luc caa hop dong:

Xuong che T truc thuoc Cong ty ché S dugc tach ra thanh lap doanh
nghiép nha nudc 1a Cong ty ché M theo quyét dinh s6 400/QP-UB ngay
11/4/2000 cua UBND tinh Tuyén Quang. Cong ty che M duoc phé duyét
phuong an va chuyén Cong ty ché M thanh Cong ty co phan ché M theo quyét
dinh s6 591/QD-CT ngay 04/3/2009 ciia UBND tinh Tuyén Quang. Nhu vay Cong
ty ¢4 phan ché M c6 trach nhiém ké thira quyén va nghia vu ctiia doanh nghiép nha
nudce khi ¢6 phan hoa theo nguyén tic chung.

Ngay 25/11/1999 Xuang ché T, Cong ty ché S (nay la Cong ty co phan
ché M) da ky hop dong giao khoan s6 08/HPK -11 véi ba Pao Thi D, la cong
nhan tai Thi tran nong truong ché Thang 10, 16 ché sé 16 (thira 16), to ban d6 6
11, Ban d6 dia chinh cong ty, dién tich 14 4.020m?, dia chi thudc doi 11, xa N,
huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Sau khi ky hop ddng s6 08/HPK-11 cac bén thuc hién hop dong theo
dung noi dung thoa thuan trong hop dong. Theo Nghi dinh 135/2005/ND-CP va
phan IIT Thong tu sé 102/2006/TT-BNN thi cac trudng hop da ky hop dong
giao khoan theo Nghi dinh 01/1995/ND-CP bit budc phai ky lai hoic ky phu luc
diéu chinh hop dong giao khoan néu cac bén khong ky lai thi bén giao khoén c6
quyén cham dut hop ddng giao khoan. Tuy nhién thoi diém d6 Cong ty ché M
va ba Pao Thi D khdng thyc hién ky lai hop dong theo quy dinh caa phap luat
ma céc bén tiép tuc thuc hién cac ndi dung theo nhu Hop dong sé6 08/HPK-11
da ky. Nhu vay du cin cir xac dinh giira cac bén van mic nhién thira nhan hiéu
lyc cua hop dong sé 08/HPK -11 ngay 25/11/1999.

[2.2] Vé viéc vi pham hop dong:

Qua trinh giai quyét vu &n, bi don Pao Thi D va nguoi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan Nguyén Vin T1 déu thira nhan tir naim 2018 dén nay bi don
khong ban san pham ché bup twoi cho cdng ty, khéng tham gia san xuat ché an
toan theo hudng dan caa cong ty, ddng thoi dai dién Cong ty c¢6 phan ché M ciing
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xac dinh tir thang 10/2018 dén nay ba Pao Thi D khdng ban san pham cho Céng
ty, khong tham gia san xuat ché an toan theo hudng dan ky thuat cia cong ty. Nhu
vay bi don d3 vi pham quy dinh tai diém d, diém g, khoan 2, Piéu 3 cua Hop
d6ng giao khoan s 08/HPK-11.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/8/2021, ngoai cay ché thi
trén dién tich 16 ché s6 16 do ba D nhan khoan, gia dinh ba D con trong mot s6
loai cdy khac nhu cay Xoan, cdy Mudng. Viéc trong cay xoan khong duoc su
phé duyét cua cong ty thé hién ba D s dung dat khong dung quy hoach, vi
pham quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 3 cua Hop ddng giao khoan sb
08/HPK-11. Do nhiing vi pham néu trén Toa &n cép so thim da tuyén budc ba
Pao Thi D phai tra lai dién tich dat giao khoan va toan bo tai san la cay cheé cho
Cong ty c6 phan ché M tai thira dat s6 112, dién tich 4.329,2m?, gitta Cong ty ¢b
phan ché M véi ba Pao Thi D 1a ¢6 can ct.

[2.3] Vé viéc ba Pao Thi D va anh Nguyén Van T1 cho rang Hoi dong
dinh gia &p dung Quyét dinh s 05/2017/QB-UBND ngay 25/4/2017 cia UBND
tinh Tuyén Quang dé lam co so tinh don gia bdi thudng 1a chua dam bao khéch
quan. HDXX thay rang, khi dinh gié tai san Hoi dong dinh gi4 da can ctr vao
Quyét dinh sb 05/2017/QD-UBND ngay 25/4/2017 cua UBND tinh Tuyén
Quang vé Ban hanh don gia boi thuong thiét hai vé tai san gan lién véi dat bi thu
hoi... trén dia ban tinh Tuyén Quang; Can ctr Thong tu sé 45/2018/TT-BTC
ngay 07/5/2018 cua Bo Tai chinh vé viéc Huéng dan ché do quan ly, tinh hao
mon, khau hao tai san ¢6 dinh tai co quan, t6 chirc don vi va tai san cb dinh do
Nha nudc giao cho doanh nghiép quan Iy khéng tinh thanh phan vén nha nuéc
tai doanh nghiép; Can ctr Huéng dan s6 705/HD-SNN ngay 15/5/2020 cua S&
NOng nghiép va Phét trién ndng thdn vé phuong phap xac dinh ning suit vudn
ché cua nha nuéc tai cac Cong ty ¢6 phan ché trén dia ban tinh Tuyén Quang.
Tai toi diém xem xét tham dinh va dinh gid lai tai san Quyét dinh so
05/2017/QD-UBND vin dang c6 hiéu luyc thi hanh, chua c6 vin ban hay quyét
dinh nao thay thé nén viéc Hoi dong dinh gia can c Quyét dinh s6 05/2017/Qb-
UBND ngay 25/4/2017 cia UBND tinh Tuyén Quang dé tinh don gia boi
thuong 1a ding quy dinh. Ngoai ra anh T1 ba D con cho rang Cong ty c6 phan
ché M mua vuon ché caa cac hd nhan khoan véi don gia 1a 30.000d/m? cao hon
don gia dang ap dung dé dinh gia, tuy nhién ngoai loi trinh bay trén ba D, anh
T1 déu khong cung cap duoc tai liéu, chiing ct chang minh gia thi truong ma
Cong ty c6 phan ché M thu mua caa cac hd nhan khoan nén khong c6 co so dé
xem xét.
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[2.4] Vé yéu cau khang c4o ba Pao Thi D khong nhat tri véi mac boi
thudng caa Cong ty co phan ché M va dé nghi xem xét lai gia tri tai san trén dat,
Hoi ddng xét xur xét thay:

Ngay 16/6/2022 anh Nguyén Vin T1 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
bi don ba Pao Thi D c¢6 don dé nghi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia lai
tai san. Ngay 02/8/2022 Toa an cap phlc tham da tién hanh xem xét, tham dinh
tai ch va ngay 28/9/2022 Héi ddng dinh gia tai san da tién hanh dinh gia lai tai
san. Két qua thé hién:

- Thira dt s6 112 c6 dién tich la 4.337,6m?, ¢6 75% dién tich vuon ché =
3.250m? 1a giéng ché Trung du, trong ndm 2000, ning suat 22,59 tan/ha; 25%
dién tich vuon ché = 1.087,6m? Ia giong ché PH1 + LDP2, trong nim 2010
(trong dam thay sb cay da chét), nang suat 21,65tan/ha. Tong gia tri vuon cheé
theo dinh gia 1a 51.441.504d (Nim muwoi mét triéu, bén tram bon mét nghin,
nam tram linh tw dong).

- Cay trong khac gom: Cay Muong: 01 cay duong kinh 20-30cm X
61.400d/cay = 61.400 dong, cdy Mudng 01 ciy duong kinh 40-50cm x
110.600d/cay = 110.600 dong; cay Xoan: 12 cay duong kinh than 10-20cm x
25.400d/cay = 304.800 dong, cdy Xoan: 11 cay duong kinh < 05cm x
15.600d/cay = 171.600 dong. Tong gia tri cdy Mudng + cdy Xoan theo dinh gia
la: 648.400 ddng (Sdu tram bon tam nghin bon tram dong).

- Tai san khac gom: 01 bé chaa nudc, xay tuong 10 gach do, thoi gian xay
dung thang 01/2015, gia tri dinh gia: 1.026.197 dong (M6t triéu khéng tram hai siu
nghin mét tram chin bay dong); 01 hang rao bang cay hit khi ngan byi dai 09m, gia
tri dinh gia 12 630.000 ddng (Sdu tram ba muwroi nghin dong).

Tong gia tri cong trinh xay dung va cay trong trén dat la 53.746.000 dong
(Néim ba triéu bay tram bén muoi sdu nghin dong).

Viéc xem xét tham dinh va dinh gia lai tai san c6 sy thay d6i vé dién tich
dat trong ché va sb cay trong trén dat (lan mot gia tri tai san dinh gia 1a
47.330.817 dong, sau khi dinh gia lai gia tri tai san 1a 53.746.000 dong), day 1a
tinh tiét méi phat sinh tai cdp phdc tham. Nguyén nhan cé sy thay doi trén la
do vi tri t&r can cac duong su xac dinh dé co quan chuyén mén tién hanh tham
dinh, do dac c6 sy khac nhau nén dan dén gié tri tai san trén dit cling co su
thay d6i. Do d6 can sta lai ban an so tham vé s tién Cong ty co phan ché M
phai thanh toan cho ba Pao Thi D va anh Nguyén Van T1 1a 53.746.000d (Néam
ba triéu bay tram bon mwoi sau nghin dong).

Dbi v6i yéu cau hd trg vé dat caa bi don va ngudi cd quyén loi lién quan,
tai cAp so tham bi don ba Pao Thi D va nguoi lién quan anh Nguyén Vin T1
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khdng c6 yéu cau phan td, tai cap phlc thim dai dién Céng ty ché M khéng
nhat tri hd tro. Do vay khong c6 cin ctr xem xét.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thdy ring, can chip nhan
mot phﬁn khang cao cta bi don ba Pao Thi D va nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba D, stra mot phﬁn ban 4an dan su so tham vé sd tién Cong ty ¢
phan ché M phdi thanh toan cho ba Pao Thi D va anh Nguyén Vin T1 nhu di
phan tich néu trén.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié lai tai san tai cip
phtc tham: Téng s tién 1a 7.357.000 dong, anh Nguyén Van T1 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua ba Dao Thi D da nop tam ¢ng chi phi té tung, do cap phuc tham
chap nhan khang cdo cua ba Pao Thi D nén can budc nguyén don Cong ty cd phan
ché M phai hoan tra cho ba Pao Thi D sé tién 7.357.000 dong.

[4] V& &n phi dan sy phic tham: Do cip phuc thadm chap nhan khang céo
nén ba Pao Thi D khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Do cap phdc tham sira mot phan ban 4n so
tham nén phan an phi dan sy so thAm duoc sta lai cho phd hop nhu sau: Cong ty
cd phan ché M phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach ddi véi sb tién phai
thanh toan la: 53.746.101d x 5% = 2.687.305 c’[éng (Hai triéu sdu tram tam
muoi by nghin ba tram linh nam dong).

Cac phén khéac cua Ban 4n so thim khong c6 khang cao, khang nghi co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céao, khang nghi.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 313, Piéu 148 BLTTDS; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa
14, quy dinh vé an phi, Ié phi Toa én.

Tuyén Xt

1. Chap nhan khang céo cta bi don ba Pao Thi D va nguoi dai dién theo ay
quyén ctia ba D, sira mot phan Ban an dan su so tham s 79/2021/DS-ST, ngay 29
thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang nhu sau:

Budc Cong ty ¢6 phan ché M phai thanh toan cho ba Pao Thi D va
anh Nguyén Van T1 tong sé tién la: 53.746.101 déng (Nam muwoi ba triéu
bdy tram bon mwoi sdu nghin mét tram linh mét dong), lam tron s 1a
53.746.000 dong (Ndm mueoi ba triéu bdy tram bén mwoi sau nghin dong).
Bao gom céc khoan:

+ Vuon ché tri gid = 51.441.504 dong (Nam muwoi mét triéu bén tram bon
Mot nghin nam tram linh tw dong);
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+ Cay mudng: 01 cay dudng kinh 20 — 30cm | tri gia = 61.400 dong (S&u
muoi mot nghin bén tram dong), 01 cdy duong kinh 40 — 50cm, tri gia =
110.600 dong (Mot trim mueoi nghin sdu tram dong);

+ Cay xoan: 12 cay duong kinh than 10 — 20cm, trj gia = 304.800 déng
(Ba trdm linh tw nghin tam tram dong), 11 cay duong kinh nho hon <5cm, tri gia
= 171.600 dong (Mot triam bay muoi mot nghin sdu tram dong);

+ 01 bé chira nudc ¢6 chiéu dai 1,5m x rong 1,5m x sau 1,1m = 2,475m?,
tri gid = 1.026.197 déng (Mt trigu khodng tram hai muwoi sdu nghin mét tram chin
bay dong);

+ 01 hang rao bang cay hut khi ngin bui, ¢ chiéu dai 09m., tri gia =
630.000 dong (Sau tram ba muwoi nghin dong).

Cong ty c6 phan ché M duoc quyén so hitu, st dung toan bd vuon che, so
cay muong, cay xoan, hang rao chan bui va bé chta nude néu trén.

Khodn tién phdi tra, ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt, nguoi diroc thi
hanh én cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong, néu bén phadi thi
hanh an chdm tra thi hang thang con phdi chiu thém khodn tién i cia sé tién con
phdi thi hanh an theo mezc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan sw
nam 201 5.

3. V¢ chi phi t6 tung tai cdp phlc tham: Budc nguyén don Cong ty c6 phan
ché M phai hoan tra cho ba Pao Thi D s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gi4 lai tai san 13 7.357.000 dong.

4. V& &n phi dan sy phdc thim: Ba Dao Thi D khdng phai chiu an phi dan
su phtc tham.

5. Stra 4n phi dan sy so thdm nhu sau: Ba Pao Thi D khdng phai chiu &n
phi dan sy so thdm. Cong ty ¢ phan ché M phai chiu 2.687.305 ddng (Hai
triéu sdu tram tdm mwoi bday nghin ba tram linh ndm dong) &n phi dan su so
tham c6 gia ngach, nhung dugc trir vao sé tién tam ung an phi da nop 1a
300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam ang an phi sé
0004860 ngay 03/3/2021 cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Y, s6 tién con
phai chiu 1a 2.387.305 ddng (Hai triéu ba tram tam mwoi bday nghin ba trdm
linh nam dong).

Céc phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n phic tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
31/7/2023).

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn suw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
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sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh dn ddan sy; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyénY;

- Chi cuc THADS huyén Y;

- Cac duong sy;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu: HO so.

Ma Héng Thing



