TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 66/2024/DS-PT

Ngay: 20/08/2024
“V/v tranh chp hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung;

Cac Tham phan: Ong Bui Danh Dai va 6ng Luong Pirc Duong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Nong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhéan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 08 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan déan tinh DPik Nong xét
Xt phtc tham cong khai vu an thu ly s6: 19/2024/TLPT DS, ngay 09 thang 05
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do ban an dan su so tham so:
18/2023/DS-ST ngay 19/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Pik Glong, tinh
bak N6ng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr phic tham so: 52/2024/QD-PT ngay 23
thang 05 nam 2024, Quy¢t dinh hoan phién toa so 52/2024/Qb-PT ngay 14 thang
06 nam 2024, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 57/2024/QD-PT ngay 26 thang 6 nam
2024 va Thong bao thoi gian, dia diém mé lai phién toa so 20/TB-TA-DS ngay
22 thang 7 nam 2024 . Gilra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Piang Thanh T, sinh nim: 1975; dia chi:, phuong 5,
quan G, thanh phd H. — ¢ mit.

- Bi don: C)ng Tran Ngoc B, sinh nam: 1963 — Véng mit; ba Hd Thi L, sinh
nam: 1964 — c6 mat; cung dia chi: xa Q, huyén b, tinh BDN.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia phién toa ciia ng Tran Ngoc B: Ba
HO Thi L, sinh ndm: 1964, dia chi: xa Q, huyén B, tinh PN. — c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Ky Vi, dia chi: xa Q, huyén D, tinh PDN. — c6 mat.

2. Ba H’G, dia chi: x4 Q, huyén D, tinh PN — vang mat.

3. Ong K’A va ba H’J, cung dia chi: x4 Q, huyén D, tinh PN — ving mit.



- Ngwoi lam chirng: Ba Hb Thi H, dia chi: T4 2, phuong N, thanh phé GN,
tinh DN. — vang mat.
Do c6 khang cdo ciia 6ng Tran Ngoc B 13 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN
Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don — 6ng
Ddng Thanh T trinh bay:

Vao ngay 21/3/2022, giita 6ng T va vo chong 6ng B, ba L ¢6 ky két 1 hop
déng dit coc nham thoa thuin chuyén nhuong thira dét sb 318, to ban do 116 ¢
dién tich 300m? (6m x 50m), toa lac tai bon N’Ting, x3 Quang Son, huyén Pak
Glong, gia chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 ddng (mdt ty bon trdam triéu dong),
thoi han ban giao 1a 3 thang ké tir ngay ky két hop dong. Trudc thoi diém lap hop
déng thuan dat coc, ong T c6 xem xét dat va gia dinh 6ng B c0 cho 6ng T xem
ban pho to gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung lic dy dat chua dung tén
6ng B. Bé dam bao viéc chuyén nhuong, hai bén da 1ap hop ddng dit coc, ong T
da giao cho 6ng B, ba L 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) tién dit coc,
ddng thoi trong hop dong cling ghi rd hét han 3 thang, bén nao khong tién hanh
thuc hién hop dong thi s& phai boi thuong gap 03 1an so tién dit coc .

Khoang 10 ngay trudc khi hét han hop dong, 6ng T c6 lién hé véi ong B,
khi nay ba L médi xac nhan khong rd ngay sang tén cho ba L, 6ng Bnén ong T
da doéng y gia han hop dong thém 3 thang. Tuy nhién phia ba L, 6ng B van
khéng 1am duoc gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén hai 6ng ba. Do
vy, ong T yéu cau phia 6ng B, ba L tra coc va bdi thuong theo yéu cdu cua
bén thar ba, vi khi ndy 6ng T da nhan tién dit coc 16 dat trén voi bén thir ba
nhung hai 6ng ba khong dong .

Nay 6ng T khoi kién yéu cau ong B, ba L phai tra sd tién nhan coc la
500.000.000 dong (ndm trdam triéu dong) va phat coc 1.000.000.000 dong (mdt
1y dong), tong 1a 1.500.000.000 dong (mét 1y ndm trdm triéu dong). Tai phién
toa so tham, ong T di thay doi yéu cau chi yéu cau ong B, ba L tra
1.000.000.000 ddng (mdt ty dong) bao goém tién coc 500.000.000 ddng (ndm
tram triéu dong) va tién phat coc 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

Bi don 6ng Trin Ngoc B va ba Hé Thj L trinh bay:

Vao ngay 21/3/2022, gitta 6ng B, ba L va dng T ¢6 ky hop dong dit coc mua
ban dat dién tich 300m2 thudc thira dat s6 318, to ban dd s6 116, toa lac tai bon
N’Ting, x4 Quang Son, huyén Pak Glong, tinh Pak Néng, gia chuyén nhuong 14
1.400.000.000 ddng (mét ty bon tram triéu dong). Ngudn goc thira dat do gia dinh
6ng B nhan chuyén nhuong mot phan thira dat 318, to ban db sd 166 cia ba
H’Griéng vao nam 2018, gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu
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dong) va thira dit da duoc cip gidy chimg nhan dung tén ba H’Griéng. Ong T da
dit coc 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong), sb tién 900.000.000 ddng (chin
tram triéu dong) con lai hen dén ngay 21/6/20222, sau khi dng B, ba L dua du s&
tién hanh 1am cac thu tuc cong ching, chuyén nhuong, sang tén cho 6ng T. Qua
trinh dat coc, hai bén théng nhét thoa thuin trong thot1 han thuc hién hop déng,
bén vi pham hop ddng s& phat coc sd tién 1.000.000.000 ddng (mdt ty dong).

Sau khi nhan tién dit coc, 6ng B va ba L d3 tién hanh 1am thu tuc sang tén va
ndp ho so tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Pak Glong thi biét tin
thira dat bi chong 1an nén khong thé sang tén duoc (co van ban tra 10i caa Chi
nhanh Vian phong). Viéc 6ng T khoi kién yéu cau gia dinh 6ng B tra coc va phat
coc, 6ng ba khong ddng ¥ vi Iy do khach quan (161 cta co quan chtic ning), su
viéc xdy ra ngodi y mudn cta hai 6ng ba nén 6ng B, ba L chi dong ¥ hoan tra tién
coc va trd 1ai cho ong T theo quy dinh cua phép luéit.

Ngwoi cé quyén, nghia vu lién quan — éng Tran Viét K trinh bay:

S tién dit coc ciia ong T thi ong ciing gbép mot phan nhung 6ng va ong T tu
thoa thuan v6i nhau, 6ng dong y v6i 10i trinh bay cta ong T va khong c6 ¥ kién gi
khac.

Nguwoi cé quyén, nghia vu lién quan — éng K’A va ba H’J trinh bay:

Hai 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng mot phan thira dat sb 318, to ban d6 sb
166 tir ba HO Thi H, sau d6 chuyén nhuong lai cho ong B, ba L. Cac bén thoa
thuan 6ng B, ba L c6 nghia vy lam tha tuc sang tén va hai ong ba da nhan du tién,
dong thoi ban giao lai dat. Hién tai khong con quyén loi gi d6i v6i thira dat trén
nén hai 6ng ba khong co y kién gi.

Nguwoi 6 quyén, nghia vu lién quan — ba H’G trinh bay:

Ba ¢ 1 thira dét s6 318, to ban dd sd 166, qua trinh str dung ba ban 1 phan
thira dat cho ba Ho6 Thi H, viéc chuyén nhuong da hoan thanh. Sau do, ba tiép tuc
chuyén nhuong phan dat con lai cho dng B, ba L. Cac bén thoa thuin 6ng B, ba L
c¢6 nghia vy lam thu tyc sang tén theo quy dinh cta phap luat. Ba da nhan du tién,
ban giao dat va gidy to cho 6ng B, ba L nén ba khong con quyén loi gi ddi véi
thira dat trén; tranh chip giita cac bén ba khong biét va ciling khong yéu cau gi.

Nhitng ngwoi lam chirng ba Hé Thi H trinh bay:

Trudc day, ba c6 mua mot phﬁn thira 318, to ban d6 sd 166, sau khi duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit ba da chuyén nhuong lai cho ong K’Ava
ba H’J, viéc chuyén nhugng di hoan tat nén ba khong con quyén loi gi doi voi
thira dat trén; tranh chap giita cac bén ba khong biét va ciing khong yéu cau gi.
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Tai Bdn dn dan sw so tham so: 18/2023/DS-ST ngay 19/12/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén Pak Glong, tinh Pcik Nong da quyét dinh:

Can cir khodn 3 Diéu 26, diém ¢ khodn I Diéu 39, Khoan 1 Diéu 147,
Khodan 1 Piéu 157 cia BY ludt To tung dan su; cdc Piéu 117,328 ciia BY ludt
Dan su; Khodn 3 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban TH vy Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn 1y
va sw dung dn phi, ¢ phi Toa dn, tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia ong Bang T hanh T: Bugc ong T ran Ngoc
B va ba Ho Thi L phai tra cho ong Dang Thanh T sé tién 1.000.000. 000 (mot ty)
dong, gom: tién ddt coc 500.000.000 (ndm tram triéu) dong va tién phat coc
500.000.000 (ndm tram triéu) dong.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh dn, dn
phi va théng bdo quyén khdng cdo cia cac dwong su.

Sau khi xét xtr so tham ngay 25/01/2024, 6ng Tran Ngoc B khéng céo mot
phan ban an so tham yéu cau Toa 4n cip phtc tham xét xtr lai theo hudng khdng
chap nhén yéu cau phat coc.

Tai phién toa phuc tham céc duong sy da tu nguyén thoa thuan voi nhau vé
viéc giai quyét vu an, cu thé: Ong Tran Ngoc B va ba H6 Thi L chip nhan tra lai
cho 6ng Pang Thanh T s6 tién nhan dat coc 1a 500.000.000 déng va khoan tién
phat coc theo thoéa thuan 1a 250.000.000 dong, tong cong la 750.000.000 dong va
chiu toan bo an phi dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding quy dinh ctua Bo
luat TS tung dan su tai Toa an cép phuc tham.

Vé ndi dung: Xeét thdy sy thoa thuan ctia nguyén don va bi don tai phién toa
vé khoan tién phai tra la hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa
hoi. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir can clr Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat T tung dan su, stra ban an so tham s 18/2023/DS-ST ngay 19/12/2023 cua
Toa an dan huyén Dk Glong, cong nhan su thoa thuan cia cac duong su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Tai phién toa Hoi dong xét xir phuc tham da tlen hanh hoa giai, két qua
cac duong sy dé thoa thuan véi nhau veé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an,
theo d6 ong Tran Ngoc B va ba Ho Thi L chap nhén tra cho 6ng Ding Thanh T
tong so6 tién la 750.000.000 (bdy tram nam muoi triéu) dong, trong dé so tién dat
coc la 500.000.000 dong va khoan tién phat coc theo thoa thuan la 250.000.000
ddng, dong thoi chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.
Xét thay sy thoa thuan cia cac duong sy 1a hoan toan tw nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hdi nén can cu Piéu 300 va Khoan 2
Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, Hoi déng x€t x1r phuc tham stra ban an so tham,
cong nhan sy thoa thudn ctua cac duong su néu trén.

[2]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi déng xet
xt chap nhan.



[3]. V& 4n phi:

- V& an phi dén sy so tham: Ong Tran Ngoc B va ba H6 Thi L chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh cta phap luat.

- V& 4n phi dan su phuc thim: Ong Tran Ngoc B 1a nguoi khang cao phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cén ctr Biéu 300, Khoan 2 Dicu 308 cuia Bo luat T6 tung dan su; Dicu 463,
Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an,
tuyén xur:

1. Stra Ban 4an déan su so tham sb: 18/2023/DS-ST ngay 19/12/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Pak Glong, tinh Pak Nong, cong nhan su thoa thuan ciia cac
duong su, cu thé nhu sau:

Ong Tran Ngoc B va ba Ho Thi L chap nhan tra lai cho 6ng Pang Thanh T
s6 tién dat coc 1a 500.000.000 dong va khoan tién phat coc theo thoa thuan 1a
250.000.000 dong, téng cong la 750.000.000 dong (bdy tram ndam muwoi triéu
dong).

Ké tir ngay ngwoi duoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi ‘hanh dn hang thdng
ngueoi phdi thi hanh dn con phdi tra khoan tién 1di doi véi so tién chdm tra twong
ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 ciia Bé ludt Dan su.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham:

- Ong Tran Ngoc B va ba H6 Thi L chiu 34.000.000 (ba mucoi bon triéu)
dong tién an phi dan su so tham.

- Tra lai ong Pang Thanh T s tién 28.500.000 (hai muoi tam triéu ndam tram
nghin) dong tam tng an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an sd X ngay 08/12/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Y, tinh Pak
NONg.

2.2. An phi dan sy phiic tham: Ong Tran Ngoc B phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong tién an phi dan sy phtic tham, dugc trir vao sb tién 300.000 (ba tram
nghin) dong tam Ung an phi phuc tham d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa 4n sd Z ngay 31/01/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Y,
tinh Pak Nong.

T ru’o‘ng hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, nguoi phal thi hanh an
ddn si ¢6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyen thi
hanh dan hodc cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 cia
Ludt Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.



4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Nong;

- TAND huyén bik Glong;

- Chi cyc THADS huyén Y;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;
- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan sy. Nguyén Anh Ung

(i ky tén, dong dau)

THANH VIEN HQI PONG XET XU

Bui Danh Dai Lwong Dirc Duong Nguyén Anh Ung

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



