TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 151/2020/DS - PT
Ngay: 22 — 12 — 2020
VIV tranh chap doi lai quyén
sir dung dit (Ranh gi6i)

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phan: Ong H6 Vin Phung.

Ong Nguyén Vinh Khuong.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thanh Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh S6c Trang xét xu
phtc tham cong Ki vy an thu ly so: 120/2020/TLPT — DS ngay 02 thang 10 nam
2020 vé vi¢c tranh chap quyén st dung dat (Ranh gidi).

Do Ban an dan su so tham sb: 75/2020/DS — ST ngay 24/8/2020 cta Toa an
nhan dan huyén K¢ Sach, tinh Sé¢ Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 158/2020/QD — PT ngay
29 thang 10 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh Séc¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng Nguyén Vian K, sinh nam 1963; dia chi: Ap B, xa T, huyén
K, tinh Soc Trang (Vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciua nguyén don. Ba V6 Thi B, sinh nam 1966; dia

chi: Buong C, khom B, phuong T, thanh phé Soc Trang, tinh Soc Trang, 13 ngudi
dai dién theo uy quyén (Vin ban oy quyén ngay 05/9/2019). (C6 mit).

- Bi a"o7g: Ba Vo Thi H, sinh nam 1958; dia chi: Ap M, xa T, huyén K, tinh
Soc Trang (Vang mat).

' Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Ng6 Thi T, sinh nam 1986; dia chi:
Ap A, thi tran S, huyén K, tinh Séc Tring, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban
iy quyén ngay 19/8/2019). (C6 mit).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin Q, Luat
su cua Van phong Luat su N, thudc Poan Luat su tinh S6c¢ Trang; dia chi: Puong T,
khom N, phuong H, thanh phd S, tinh Soc Trang (C6 mat).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi A, sinh ndm 1955 (Ving mit, c6 don dé nghi xét xtr ving
mat).

2. Ong Pham Van 1, sinh nim 1953 (C6 mat).
Cung dia chi: Ap B, xi T, huyén K, tinh So¢ Tring.

3. Qng Ngb Vian Y, sinh nim 1956; dia chi: Ap M, xi T, huyén K, tinh Soc
Trang (Vang mat).

' Nguoi dai dién hop phdp cua 6ng Y: Ba Ngd Thi T, sinh nam 1986; dia chi:
Ap A, thi tran S, huyén K, tinh Séc Trang, 1a ngudi dai dién theo iy quyén (Van bin
uy quyéen ngay 19/8/2019). (C6 mat).

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Huynh Van C, sinh nam 1952; dia chi: Ap M, xa T, huyén K, tinh Sé¢
Trang (C6 mat).

2. Ong Huynh Hoang V, sinh nam 1965; dia chi: Ap M, xa T, huyén K, tinh
Soc Trang (CO mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Vo Thi H 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham va cac tai li€u c6 trong ho so vu an, ndi dung vu an duoc
tom tat nhu sau:

- Theo don khoi kién ngay 18/9/2019, cac Bién ban hoa giai ngay 14/10/2019,
10/3/2020 va cac tai li¢u, chimg cir khdc trong qud trinh giai quyét vy dan, nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Vo Thi B trinh bay:

Nguyén gia dinh 6ng Nguyén Vian K c6 st dung thira dat s6 561, to ban d6 sd
03, véi dién tich 9.470m?, muyc dich st dung: T+LNK, toa lac tai Ap D, xa T, huyén
K, tinh Soc Tring, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat (QSDD) s6 B 687715,
do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach cap cho dng K ngay 21/6/1993. Ngudn goc phan
dat nay cuia cha, me cho 6ng K.

HO str dung dét lién ké 1a ba Vo Thi H nam cach con 1o nong thon 02m, nay
Nha nudc mé rong 16 dal 03m (Vé phia bén 6ng K 1,5m), ong K c6 bom cét lap
muong dé cat nha, ba H néi dat caa ba H % muong, c6 sé do cu thé chiéu ngang
32m, chiéu dai 2,1m. Ong K ¢6 yéu cau dia phuong hoa giai nhung khong thanh.

Ong K co viét gidy tay chuyén nhuong dat rudng ngay 21/01/1998, lam ho
cho vo chéng ong Pham Van I, ba Truong Thi A, con viéc ding ra chi ranh dat, cling
nhu viée cim tru d4, gitta hai bén chuyén nhuong dat véi nhau, dng K khéng cé tham
gia chi ranh, cam tru da. Khi Nha nudc lam 16 dal, gia dinh 0ng K da hién 1,5 mét
ngang, giap 10 tai thira dat s6 561 néu trén, phan dat dang tranh chap hién nay la dat
muong do ba H 1an chiém cua éng K.

Nay ong K yéu cau Toa an giai quyet Budc ho ba Vo Thi H tra lai dién tich
dat co s6 do cu thé chiéu ngang 32m, chiéu dai 2,1m, nam trong thira dat sb 561, to



ban dd s6 03, véi téng dién tich 9.470m?, myc dich sur dung: T+LNK, toa lac tai Ap
b, xa T, huyén K, tinh Sé¢ Trang.

- Theo bién ban ldy loi khai ngay 10/312020, cac Bién bdn hoa gidi ngay
14/10/2019, 10/3/2020 va cdc tai ligu, chung cir khac trong qua trinh giai quyet vu
an, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la ba Ngé Thi T trinh bay:

Vao ngay 21/01/1998, vo chéng 6ng Pham Van I, ba Truong Thi A ¢6 chuyén
nhuong cho vg chdong ba V& Thi H, 6ng Ngo Van Y (Cha, me ba) 03 cong dat rudng
tam 03 mét, toa lac tai Ap D, xa T, huyén K, tinh Séc Trang, vdi gia 4,5 luong vang
24k. Khi chuyén nhuong, phan dat rudng nay chua duoc cap Giay ching nhén
QSDD va ciing khong c6 mét trong cac loai gidy to theo Piéu 100 Luat Dat dai ndm
2013. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong vi tri thira dt rudng tir ranh dng N dén
ranh dng 9 U, ké ca mat 16 lang ciing thudc quyén sir dung ctia vo chong ba H, éng
Y. Gidy tay chuyén nhuong dit do 6ng Nguyén Vin K viét ho va ng K ciing dung
ra chi ranh, cam tru d4 (Phan giap voi dat caa dng K).

Nhu vay, khi Nha nudc lam 16 dal, phan dat tranh chap ma 6ng K khoi kién
yéu cau ba H tra lai van thudc quyén sir dung cua gia dinh ba, trén phan dat nay cha,
me ba c6 b dira va cam tru d4 lam ranh. Nén ba khong dong ¥ theo yéu cau khai
kién cua 6ng K, vi khong c6 1an chiém dét, van sir dung dung vi tri dat da nhan
chuyén nhuong nhu trude day. Con viée chua lam thi tuc tach thira sang tén theo
quy dinh cta phap luat, vi gia dinh ba chua c6 diéu kién, lai xdy ra tranh chip nén
chua lam duoc.

Phan dat cua 6pg Ngo Van'Y toa lac tai Ap b, xa "E, hqyén K, tiph Sg’)C Trang,
giap ranh voi phan dat cua 6ng Nguyén Van K tai thira dat s6 561, phan dat nay cua
ong Y gom co hai phan:

Phan 1: Tai thira dat s6 562, to ban d6 03, dién tich 2.681m? (Dién tich theo
do dac chinh quy bao nhiéu ba khong biét), theo Gidy chimg nhan QSDPD cap cho
ong Lé Ngoc S ngay 21/6/1993, phan dat ‘nay do 6ng Y nhéan chuyén nhuong cia
6ng S nhung chua lam thii tuc tach thira, cap Glay ching nhén QSDD theo quy dinh
cua phap luat, nhung hai bén khong c6 tranh chap voi nhau vé viéc chuyén nhuong
dat. Ban chinh Gidy chtrng nhan QSDP cta 6ng S do 6ng Y dang giir.

Phan 2: Tai thtra dat s6 559, dién tich khi chuyén nhuong 13 03 cong tim 16n
(Dién tich theo do dac chinh quy bao nhiéu ba khong biét), chua duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, phan dat nay do 6ng Y, ba H nhan chuyén nhuong
cua vo chbng ong Pham Van I, ba Truong Thi A, chua lam thu tuc tach thira, dang
ky cép Glay ching nhan QSDD theo quy dinh cua phap luat, nhung hai bén khong
c6 tranh chap v6i nhau vé viéc chuyén nhuong dit.

Ly do gia dinh ba khong cho do dac hai phan dat néu trén, theo yéu cau cua
Toa &n, vi vo chong ba A, 6ng | Iic chuyén nhuong khong c¢6 do dac, nén khi co
tranh chap ba ciing khong cho Toa 4n do dac, nhung luc chuyén nhuong ¢ tru ranh
day du.

- Theo Bién bdn ldy 1oi khai ngay 25/02/2020, Bién ban hod gidi ngay
10/3/2020 va cdc tai lidu, chimg cit khdc trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé



quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Pham Van I, bA Truong Thi A thong
nhat trinh bay:

Vao ngay 21/01/1998, vo chdng dng, ba c6 ky gidy tay (Do 6ng Nguyén Vin
K viét ho) chuyén nhuong cho vo phé)ng ba V& Thi H, 6ng Ngb Vin Y 03 cong dat
rudng tam 03 mét, dat toa lac tai Ap P, xa T, huyén K, tinh Soc Tring, véi gia 4,5
luong vang 24k. Khi chuyén nhuong, phan dat rudng nay chua duoc cap Gidy ching
nhan QSDP va ciing khong c6 mot trong cac loai gidy to theo Diéu 100 Luat Dat dai
nam 2013; dng, ba d3 nhan du vang va giao dat. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong
vi trf thira dat rudng tir ranh dng N dén ranh 6ng 9 U, ké ca mit 16 lang (L6 dat cii
ngang 1,5m), ciing thudc dién tich dat cta dng, ba chuyén nhuong cho vo chong ba
H,o0ng Y.

Sau nay, Nha nudc 1am 16 dal ngay trén dién tich 16 dat cii ngang 1,5m (Thudc
phan dat ma vo chdng ong, ba di chuyén nhuong), dén khoang nim 2018, Nha nudce
1am mé rong thém dién tich 16 dal ngang khoang 01m (Nam trén phan dat ctua 6ng
K). Cho nén, phan dat dang tranh chap hién nay giita 6ng K véi ba H, nam bén phia
bén kia con 10; vo chong 0ng, ba khang dinh 1a thudc quyén st dung ctia 6ng K.

- Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 25/02/2020, nguoi lam chirng éng Lé Ngoc
S trinh bay:

Trudce day, dng c6 nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Van P (Cha ctia 6ng
K) hon 02 cong tam 03 mét dat vuon, ranh dat tir rach Pai An dén giap con 10 dat cii
ngang 1,5m. Pong thoi, 6ng cling nhan chuyén nhuong dat cua vo chong 6ng |, ba
A 02 cong dat rudng tim 03m, ranh dat cia vo chong 6ng |, ba A ciing dén giap con
16 dat cii ngang 1,5m. Khi 6ng nhan chuyén nhuong dit ctia 6ng B va vo chong 6ng
l, ba A thi con 16 dat, chit chua duoc 16 dal nhu bay gio.

’ Su viéc da duoc Toa ép nh?m dan huyén K& Séch, tinh Sé¢ Trang thu b’/, giai
quy€t tai Ban an dan su so tham so: 75/2020/DS — ST ngay 24/8/2020 da quyét dinh:

Can cir: Khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, Piéu 91, Piéu 93, khoan
1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat
T tung dan sy nam 2015; can ctr khoan 1 Diéu 26, cac khoan 5, 7 Biéu 166, khoan
1 Biéu 170 va khoan 1 Diéu 203 cta Luat Dat dai nam 2013; can ci Diéu 164, Piéu
166, khoan 5 Diéu 221 va khoan 1 Piéu 175 caa Bo luit Dan sy nam 2015; cin ct
Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su; can ct khoan 2 Diéu 26 va khoan 1 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy, sir dung &n phi va 1 phi Toa
an.

Tuyén xiz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin K, budc vo chong ba Vo
Thi H, 6ng Ngo Van Y tra lai phan dat dang tranh chép c6 dién tich 57,6m? nam
giap duong bé tdng (Lo dal) va nam trong Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 B
687715, ngay 21/6/1993 do Uy ban nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang cap
cho 6ng Nguyén Van K, tai thira 561, to ban d6 03, toa lac tai Ap P, x4 T, huyén K,
tinh Séc Trang, phan dat ndy c6 s6 do, t can nhu sau: Hudng Pong giap dat ong
Nguyén Vin K, c¢6 s do 32,71m. Huéng Tay giap dudng bé téng (Lo dal), co sd do



32,62m. Hudng Nam giap ong L€ Ngoc S, co s6 do 0,9m va giap duong bé tong (Lo
dal), c6 so do 1,02m. Huong Bac giap duong bé tong (Lo dal), co so do 1,06m va
gidp dat ong Tran Van Q, c6 s6 do 0,46m.

Dién tich 57,6m?, trong d6 phan dat trong cdy 1au nam cé dién tich 23,7m?
Phén dét duong bé téng (Lo dal) ¢ dién tich 33,9m? Ong K dugc quyén so hiru mot
cdy dira thuong loai A trén phan dat nay va c6 nghia vu hoan tra gia tri cho vo chong
ba H, 6ng Y 600.000 dong (Co so d6 kém theo).

2. Khi ban an c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh 4n thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra 1ai cho ngudi
duogc thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu
468 ctia BO luat Dan su nam 2015, ddi véi sb tién cham thi hanh an.

Ngoai ra, Ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi
t6 tung va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 08/9/2020, bi don ba V6 Thi H ¢6 don khang cao toan bd Ban an dan su
so tham so: 75/2020/DS — ST ngay 24/8/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Ké Sach,
tinh S6c Trang. Yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét xir sira ban an dan su
so tham theo hudng 1a khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng K.
Huy toan bd Ban an dan sy so tham sb: 75/2020/DS — ST ngay 24/8/2020 cta Toa
an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang.

Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién hop phap cua 6ng K 1a ba Binh rit
mot phan don khaoi kién ddi voi phan dat theo do dac thuc té ¢6 dién tich 33,.9m?,
6ng K khong yéu cau ba H tra lai phan dat nay, vi phan dit nay trude day 6ng K da
hién cho Nha nudc 1am 16 va hién trang hién nay 1a duong bé tong, duong di cong
cong do Nha nudc dau tu xay dung; 6ng K chi yéu cau ba H tra lai phan dat 1an
chiém co dién tich 23,7m?, hién trang 1a dat trong cdy lau nim, nam tiép giap voi
duong bé tong. Nguoi dai dién hop phap cia ba H khong thay d6i, bo sung hodc rit
don khang céo va cho rang 6ng S nhan chuyén nhugng dat ctia 6ng | va ba A thira
dat s6 562, chi chuyén nhuong t&i giap 16 lang (Nén 16 lang van con ctia 6ng | va ba
A); sau d6, 6ng S chuyén nhugng lai cho ba H va 6ng Y; dén nam 1998, 6ng | va ba
A chuyén nhuong cho ba H va 6ng Y thira dat s6 559 va chuyén nhuong ludn ké ca
mit 16 lang tir 6ng N dén 6ng 9 U va giap voi 6ng K 1a ¥4 muong ranh va tru d4 do
gia dinh ba H va 6ng K cim dudi mé muong ranh, phan dat tranh chap nam tir try da
tré vé phia ba H 1a dat caa ba H; viéc 6ng K rit mot phan yéu cau khoi kién ba khong
ddng y. Con dng | thi xac dinh chi chuyén nhuwong cho ba H va 6ng Y ké ca mat 10
lang trd lai, khong c6 chuyén nhuong t6i mé muong va ciing khong c6 cam tru da;
lic chuyen nhuong khong co trong cy; cac duong sy khong tu thoa thuin dugc véi
nhau vé vi¢c gidi quyet toan bo ndi dung vu an.

Tai phién toa phiic tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H
cho réng ong | va ba A chuyén nhu:omg dat cho ba H va ong Y khong co do dac,
chuyén nhuong ké ca miat 16 lang, cai muong la do 6ng K dao dé lam ranh, phan dat
tranh chap 1a do ba H sir dung va trong dira cip muong ranh, hién nay con 01 cay
dtra va try da do hai bén cam lam ranh, 6ng V la nguoi mua dura trai do ba H ban,
khi 1am 16 thi ba H ciing hién dat lam 16, con bén 6ng K rit mot phan noi dung khoi
kién ba H khong dong v, viéc ba H sir dung dat tranh chip c6 6ng C xéac dinh. Do



d6, dé nghi Hoi dong xét xtr (HDXX) x4c dinh dat tranh chép 1a caa baH va ong Y;
dé nghi stra toan by Ban an dan su so tham cta Toa an nhan dan huyén K& Sach theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong K.

Tai phién toa phuc thim, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién Kiém sat
nhan dén tinh Séc Tring 13 trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham
va tai phién toa phtic tham thi HDXX, Thu ky Toa an va nhitng nguoi tham gia t6
tung da chap hanh dung phéap ludt vé t6 tung. Vé ndi dung vu an, cin cr vao céc tai
liu chimg ctr ¢6 trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh
phap luat c6 lién quan dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba
H. Tuy nhién, trong phan dat tranh chap c6 mot phan dat 1a dudng bé tong khong do
ba H quan 1y, sir dung, nén dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su nam 2015 dé stra Ban an déan su so thAm ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach,
tinh S6c¢ Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan thr hai, nguyén don 6ng Nguyén Van K, bi don ba V6
Thi H va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngo Van Y vang mit, nhung
c6 nguot dai dién hop phap tham gia phién toa; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Truong Thi A vang mat c6 don dé nghi xét xir Vang mat, nén HBbXX can ctr
vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an theo
thu tuc chung.

[2] V& nguoi khang cdo, ndi dung, hinh thitc don khang cdo va thoi han khang
cdo cta ba H 13 ding quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat
T6 tung dan su nam 2015, nén khang cdo hop 18, dugc Toa an chap nhan va tién
hanh xét xtr phtic thim theo quy dinh cua phap luat.

[3] Tai Bién ban lay khai ngay 23/11/2020, nguoi dai di¢n hop phap ctia ba H
1a ba Thuong xac dinh: Ong Lé Ngoc S chuyén nhuong cho ba H va 6ng Y phan dat
thudc thira dat s6 562, to ban d6 s6 03 1a giap v6i 16 bé tong, khong lién quan dén
phan dat tranh chap, ph?m dat tranh chap 1a do 6ng | va ba A chuyén nhugng cho ba
H va 6ng Y, nén HDXX khong dua 6ng S vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a pht hop v6i quy dinh tai khoan 4 Piéu
68 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

[4] Xét khang cao ctia ba H vé viée yéu cau Toa an cAp phuc tham giai quyét
huy toan bo Ban an dan su so tham sd: 75/2020/DS — ST ngay 24/8/2020 cta Toa
an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Triang. Xét thay, theo don khang céo ba H cho
rang trong qua trinh xét xir so tham, HDXX d4 vi pham nghiém trong thu tuc té tung
trong vi¢c giai quyét vu 4n, cu thé: Khong tao diéu kién cho phia bi don dugc hoi dé
lam 16 sy that vu an, khong cho bi don tranh luén dé trinh bay quan diém bao vé
quyen lo1 cho minh; khong xem x¢ét va danh gia day du cac chimg cr co trong thuc
té dé giai quyét vu an, tir d6 ra quyét dinh c6 loi cho phia nguyén don, giy bét loi
cho phia bj don, nham tuét doat tai san hop phap cua phia bi don. Tuy nhién, ngoai



101 trinh bay thi phia bi don khéng cung cap duoc tai liéu, chimg ctr dé chimg minh
cho 101 trinh bay cua minh la c6 can cur va hop phap. Trong khi do, tai Bién ban
phién toa, nhat 1a phan tranh tung tai phién toa deu thé hién cac bén duong su deu
6 101 trinh bay va tranh luan tai phién toa (Tu BL s6 136 — 138) Do d6, Toa an cip
so tham d3 thyc hién ding quy dinh chung v€ phién toa so tham dugc quy dinh tai
Chuong XIV cua B) luét Té tung dan sy nam 2015. Con d6i v6i viéc danh gia ching
ctr, Toa an cap so tham da xem xét va xir ly cac van dé co lién quan dén vu an nhu
vé ngudn goc dat, qua trinh st dung, viéc cap Glay chimg nhan QSDD cho ong K
de dua ra phan quyet cu01 cung, d6 1a két qua giai quyét ciia Toa an cap so tham,
néu cap so tham giai quyét chua dung thi khi c¢6 khang cdo Toa an cap phuc tham s&
xet xu lai vy an theo trinh ty phuc thAm ma phap lut da quy dinh, cap so tham khong
vi pham nghi€m trong thu tuc t6 tung, nén ba H khang co 'yéu cau huy Ban an dan
su so tham 1a khong c6 can ctr, nén khong dugec HDXX chip nhan.

[5] Xét khang cdo ctia ba H vé viéc yéu cau Toa 4n cap phuc tham giai quyét

stra Ban an dan su so tham theo hudng 1a khong chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng K. Xét thay, dé ching minh cho yéu cau khang co ctia minh 13 c¢6
can cr va hop phap, ba H ¢6 cung cap nguoi lam ching 1a 6ng Huynh Vian C, theo
6ng C trinh bay tai Bién ban 1ay 15i khai ngay 23/11/2020: Phan dat ba H va 6ng Y
nhan chuyén nhugng cta dng | va ba A vao nam 1998, chuyén nhugng 03 cong tdm
03 mét, ké ca mat 16 lang tir phan dat 6ng N dén phan dat ctia 6ng 9 U 1a dng tén
Huynh Van C, giap 10 lang 1a muong ranh ciing la ranh dat giira ba H, ong Y vai dng
K; trén mat 16 lang ba H ¢o trong hang dura, dué1 muong ranh canh goc dura ¢6 cam
try d4 1am ranh, hién nay tru ¢4 van con, nhung 6ng khong c6 chting kién viéc chuyén
nhuong va cam tru da vira néu. Ngoai 101 trinh bay ra thi 6ng C khong c6 tai liéu,
chtng ctr gi dé ching minh cho 10i trinh bay cua 6ng 1a ¢6 can cu. Trong khi do,
theo Giay chuyén nhuong dat rudng dé ngay 21/01/1998 (BL sb 34) thé hién 6ng |
va ba A chuyén nhuong cho ba H va 6ng Y 03 cong dat rudng tam 03 mét, ké ca mit
16 lang, tir ranh 6ng N dén Ong 9 U, khong xac dinh giap ranh véi 6ng K 1a vi tri nao.
Trong khi d6, 6ng K dugc cap Glay chtng nhan QSDP d6i voi thira dat s6 561 vao
nam 1993 1a giap véi 16 lang, cap trude khi ba H va ng Y nhan chuyén nhuong ciia
6ng | va ba A. Mit khac, theo dng | va ba A xac dinh: Vao nim 1998, éng ba chuyén
nhuong cho ba H va dng Y 03 cong dat rudng tim 03 mét va chi ranh tir giap ong N
dén giap 6ng 9 U, ké ca dién tich 16 dat ngang khoang 1,5m, sau nay Nha nudc méi
lam 16 dal ngay trén dién tich 19 dat cii ngang 1,5m; dén khoang nam 2018 Nha nudc
mo rong 16 ngang 0lm nam trén phan dat ctia 6ng K (BL s6 45). Pong thoi, tai Cong
van s6 138/UBND — VP, ngay 27/3/2020 cia UBND huyén Ké Sach (BL s6 95) xac
dinh: Hai thira dat s6 559 va 562 khong nam giap ranh véi thira dat s6 561 ma dugc
ngan cach boi duong giao thong. Ngoai ra, theo ba Thach Thi M, can bd dia chinh
x4 (BL s6 94) va 6ng Phan Vian U, phé Chu tich Hoi dong nhan dan xa Théi An Hoi
(Tai Bién ban lay 15i khai ngay 11/12/2020) déu xac dinh: Phan dét gitta 6ng K voi
ba H (Nhan chuyén nhuong cia 6ng | va ba A) duoc ngan cach boi 16 lang (Lo dat),
trude nim 2009 Nha nude lam 16 bé tong ngang 02m nam trén 16 lang cii, dén nam
2018 Nha nudc mo rong 16 bé tong thém 01m ngang bén phia dat 6ng K, c¢6 van
dong ngudi dan doc tuyén 16 hién dat trong d6 c6 6ng K. Phan dt tranh chdp nim
trong Gidy ching nhan QSDPD cap cho 6ng K tai thira dat s6 561, to ban d6 s6 03.
Do d6, khong c6 ching cir ching minh phan dat tranh chap 1a do 6ng | va ba A

7



chuyén nhuong cho ba H va éng Y. Mic du, ba H cho rang trén dét tranh chip co
cdy dira do ba H tréng va 01 tru da sat mé muong 1am ranh do gia dinh ba H va éng
K cam, nhung 6ng K khong thira nhan c6 viéc nay, ba H khong ¢6 ching ctr nao
khac dé chtrng minh cho 16i trinh bay cua ba 13 ¢6 can cir. Mic du, ong V 13 ngudi
lam ching xéac dinh ¢6 mua dira trai do ba H ban, nhung 101 trinh bay nay ciing khong
da can ctr xac dinh dat ctia ba H 1a toi tru da sat mé muong nhu ba H trinh bay. Tai
phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap ctia bi don ba H ciling khong cung cap
duoc tai lidu, chimg ctr gi méi dé chimg minh cho khang cdo cua ba H 1a c6 can cu
va hop phéap. Chinh vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don 6ng K 1a phit hop véi quy dinh tai khoan 5 Diéu 166 Luat Dat dai nim
2013.

[6] T nhitng nhan dinh tai muc [4] va [5] néu trén, c6 du co s& khing dinh
khang céo cua bj don ba H vé viéc yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xur
stra Ban an dan su so tham theo hudng 1a khong chap nhan yéu cau khoi kién coa
nguyén don 6ng K. Hily toan bo Ban 4n dan su so tham so: 75/2020/DS — ST ngay
24/8/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring 13 khong ¢6 cin ct,
nén khong dugoc HbXX chép nhan.

[7] Tuy nhién, theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 31/12/2019 va
Manh trich do dia chinh s4 01-2020 cung ngay thé hién phan dét tranh chap gém co
02 phan Phén dit tranh chép c6 hién trang la duong bé tong, dién tich la 33 ,9m? va
phan dat tranh chap c6 hién trang 1a dat trong cay lau ndm, dién tich 12 23,7m?. Theo
6ng K xac dinh di hién cho Nha nudc dé 1am 16 va hién trang 13 duong bé tong;
khong do ba H bao chiém va ba H ciing khong c6 quan ly, str dung riéng d6i véi
phan dat nay ma day duong di cong cong do Nha nudce dau tu xay dung, nén ba H
khong xam pham quy¢n, loi ich hop phap vé dat dai cua 6ng K. Do d6, Toa an cap
so thAm chap nhdn toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng K va budc ba H tra lai toan bd
phan dat tranh chép, trong d6 c6 phan dat cong cong khong do ba H bao chiém hoic
truc tiép quan 1y, st dung riéng 1a khong dung. Vi vay, HDXX sira mot phan Ban an
dan su so tham theo huong khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng K
d6i voi phan dat tranh chip co hién trang 1a duong bé tong (Lo dal), dién tich la
33,9m? va chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia dng K di voi phan dit tranh
chap c6 hién trang 1a dat trdng ciy 1au nam, dién tich 1a 23,7m? 1a phu hop vé6i quy
dinh tai khoan 5 Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013. Mic du, tai phién toa phuc tham
ngudi dai dién hop phap cta 6ng K rat mot phan ndi dung khoi kién 1a d6i véi phan
dét co dién tich 33,9m?, hién trang la duong bé tong. Tuy nhién, viéc rat mot phﬁn
nodi dung khaoi kién khong thudc truong hop nguyén don rat don khoi kién duge quy
dinh tai Diéu 299 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015, nén HPDXX khong dat ra xem
Xeét.

[8] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua 6ng K khong duogc
chap nhan mot phan, nén 6ng K phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach
1a 300.000 dong va ba H co nghia vu tra dat cho 6ng K nén ba H phai chiu an phi
dan su so tham khong co gia ngach 1a 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
147 Bo luat T6 tung dan su nam 2015 va diém a khoan 1, khoan 2 Piéu 24, diém a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ‘ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi. Tuy nhién, ba H 1a nguoi cao tudi nén duge mién theo quy



dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[9] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san & cap so tham:
Téng chi phi s tién 1a 13.244.000 ddng. Do yéu cau khoi kién cua 6ng K khdng
dugc chip nhan mot phan va mot phan duge chdp nhan, nén dng K va ba H mdi
ngudi phai chiu % chi phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165
B luat TH tung dan sy nam 2015. Nhu véy, 6ng K phai chiu sb tién 6.622.000 dong
va ba H phai chiu sd tién 6.622.000 dong. Do 6ng K di nop tam mg trude, nén ba
H c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng K sb tién 6.622.000 dong.

[10] Vé an phi dan su phuc tham: Do viéc stra Ban an dan su so tham khong
lién quan dén khang céo ctia ba H, nén ba H phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 va khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi. Tuy nhién, ba H 1a nguoi cao tudi, nén dugc mién theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

[11] Tai phién toa phiic thim, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba
H dé nghi HDXX xéc dinh dét tranh chap 1a caa ba H va 6ng Y; dé nghi stra toan b
Ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach theo huéng khong chap
nhan yéu cu khoi kién ciia 6ng K 1a khong co co sd, nén khong duge HDXX chip
nhan.

[12] D6i voi 1oi dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim vé viéc dé
nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khang co cua ba H va ap dung khoan 2 Diéu
308 B luat TO tung dan sy nam 2015 dé stra Ban an dan sy so thAm cua Toa 4n nhan
dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring la c¢6 cin cltr, nén dugc HDXX chap nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, khodn 6 Diéu 313, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu
148, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Biéu 165 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; can
ctt khodn 5 Diéu 166 cua Luat Dat dai nim 2013; can ctr diém d khoan 1 Diéu 12,
dlém a khoan 1, khoan 2 Piéu 24, diém a khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyét so: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Khéng chap nhan toan bd khang céo cua bi don ba V4 Thi H.

2. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6: 75/2020/DS — ST ngay 24/8/2020
cua Toa an nhan dan huyén K& Sach, tinh Soc Trang v€ viéc tranh chap quyén su
dung dat (Ranh gi61). An tuyén nhu sau:

2. 1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don dng Nguyén Vin
K.



- Bugc vor chdng ba Vo Thi H, ong Ngo Van Y tra lai cho 6ng Nguyén Van K
phan dat tranh chdp cé hién trang la dat trong cdy lau nam, dién tich la 23, m?, nam
gidp dwong bé tong (L dal) va nam trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé B
687715, ngay 21/6/1993 do Uy ban nhdn dan huyén Ké Sach, tinh Séc Trang cdp
cho 6ng Nguyén Van K, tai thira ddt sé 561, to ban do 03, toa lac tai Ap B, xa T,
huyén K, tinh Soc Trang;, phan ddt nay cé sé do, tir can nhir sau: Huéng Péng gidp
ddt 6 ong Nguyén Vin K, ¢é 56 do 32,71m. Huéng Tay giap duong bé tong (Lo dal),
6 50 do 32,65m. Huong Nam giap ong Lé Ngoc S, ¢o so do 0,99m. Hudng Bdc gidp
ong Tran Vin Q, ¢6 sé do 0,46m.

- Ong K duwoc quyén so hivu mot cay dira thirong logi A trén phan ddt nay va
c6 nghia vy hoan tra gid tri cho vo chong ba Vo Thi H, dng Ngo Van Y la 600.000
dong (Sau tram nghin dong).

- Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én cia ngwoi dwoe thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién
con phdi thi hanh én theo mike 1di sudt dwoc quy dinh tai Piéu 357 va khodn 2 Diéu
468 B ludt Déan sy nam 2015, doi véi thoi gian chdam thi hanh an.

2. 2. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng
Nguyén Vin K la doi véi phdn ddt tranh chdp cé hién trang la dwong bé tong (Lo
dal), dién tich la 33,9m? ma 6ng Nguye~n Vin K da hién dat cho Nha nudce dé lam 16
bé téng (Lo dal); phan dat nay co so do, tir can nhu sau: Huwong Dong gidp phan
ddt budc trd cho Ong Nguyén Vin K, ¢é s6 do 32,65m. Hudng Tdy gidp dwong bé
tong (Lg dal), c6 so do 32,62m. Hudng Nam gidp duong beé tong (Lo dal) - (Phia
giap bén ong Lé Ngoc S), ¢6 s6 do 1, 02m. Huong Bdc gidp dwong bé tong (L dal)

- (Phia giap bén éng Tran Vin Q), ¢é sé do 1,06m.

(Dinh kém Mdnh trich do dia chinh s6 01-2020 — BL s6 78).

2. 3. Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don ong Nguyén Van K phai chiu
300.000 déng (Ba tram nghin dong), nhung dwoc khdu trir vao sé tzen tam ung an
phi dd ndp la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0000877 ngdy
19/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ké Sdch, tinh Séc Tring. Nhu vay,
ong Nguyén Vin K da ndp du tién én phi dan sw so tham. Ba Vé Thi H dwgc miém
toan bé an phi dan su so tham.

2. 4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san ¢ cdp so tham:
Téng chi phi sé tién la 13.244.000 dong (Muweoi ba triéu hai tram bon muoi bon nghin
dong). Ong Nguyén Vin K phdi chiu sé tién 6.622.000 dong (Sdu triéu sdu tram hai
muoi hai nghin dong) va ba Vé Thi H phdi chiu sé tién 6.622.000 dong (Sdu triéu
sdu tram hai mwoi hai nghin dong). Do 6ng Nguyén Vin K dd nép tam ung truoc,
nén ba V6 Thi H c6 nghia vu hoan tra lai cho ong Nguyén Vin K sé tién 6.622.000
dong (Sau triéu sau tram hai mwoi hai nghin dong).

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ba V& Thi H duoc mién toan bd an phi dan su
phuc tham; hoan tra cho ba V& Thi H sd tién tam Gmg an phi dan su phuc tham da
ndp la 300.000 déng (Ba tram nghin dong), theo Bién lai thu s 0006590 ngay
07/9/2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Ké Sach, tinh Soc Trang.

4. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su nam 2008 (Puwoc sira doi, bo sung nam 2014), thi nhimg nguoi
dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan su. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- TAND huyén K¢é Sach; L

- Chi cuc THADS huyén K& Séch; (Da ky)

- C4c duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan
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