TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 297/2026/DS-PT
Ngay: 03 - 4 - 2026
V/v tranh chip “Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt va hop dong
vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Hai.
Cdc Tham phan:Ong Dinh Chi Tam.

Ba Lé Thi Hong Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thap.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Péong Thdp: Bui Thi Thanh Bach
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 4 nam 2026 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xt phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 70/2026/TLPT-DS ngay 23 thang 01
nam 2026 vé tranh chp “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hop
dong vay tai san”.

Do Bén 4n dan su so thAm sb: 112/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc X, tinh Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 774/2026/QD-PT ngay
23 thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Lé Hiru T sinh nam 1979;

Dia chi: s6 A duong B, phuong M, tinh Pong Thép.
Pai dién ty quyén: Lam Hiru N sinh nam 1989;

Dia chi: s6 G duong T, phuong T, tinh Pong Thap.
2. Bi don: Tran Vin T1, sinh nam 1985;

Dia chi: 4p B, xa C, tinh Ddng Thép.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Lé Thi M sinh nam 1951;



Dia chi: ap B, xa C, tinh Pong Thép.
3.2 Trwong Minh D sinh ndm 1985;
Pia chi: 4p B, xa C, tinh Pong Thép.
3.3 Tran Nhat N1 sinh ngay 25/11/2012;
3.4 Tran Nhit Bao T2 sinh ngay 07/11/2020;
Dai dién theo phap luat: Tran Vin T1, sinh ndm 1985;
Dia chi: 4p B, xa C, tinh Dong Thép.
3.5 Van phong C;
Pia chi: s6 B duong A, phuong D, tinh Dong Thap.
Pai dién theo phap luat: Ong Bach Vin H — Truong Vin phong C.
4. Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Vin T1.
(Cac duong su co mat ong N, éng T1, ba M, ba D.)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

Nguyén don Lé Hitu T c¢é ngwoi dai di¢n theo iy quyén éng Lam Hivu N
trinh bay:

Ba Lé Hitu T va ong Tran Van T1 1a ban bé, ong T1 can von dé lam in nén
ong T1 c6 hoi vay tién ba T. Ngay 23/12/2022, ba T cho ong T1 vay s tién
630.000.000 ddng (sau trim ba muoi triéu dong), 131 suat 1a 3,5%/thang. Dé dam
bao cho viéc tra tra tién vay, ba T yéu cau ong T1 ky hop déng chuyén nhuong
thira dat s6 121, to ban d6 sb 19, c¢6 dién tich do dac thuc té 1a 1306,4 m* tai ap
B, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang (nay Binh Thuan, x4 C, tinh Pong Thap). Hai
bén ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong C. Ngoai ra, vao 23/12/2022 ba
T va ong T1 ky hop dong thué quyén st dung thira dat sd 121 néu trén dé dam
bao cho viéc tra tién 1ai. Theo thoa thuan ghi trong hop dong thué, gia thué la
22.000.000 dong (hai muoi hai triéu dbng) Tir khi nhén tién vay cho dén nay,
ong T1 chi tra cho ba T 01 (mét) thang tién 14i 13 22.000.000 ddng (hai muoi hai
triéu dong) va khong tra tién von va tién 13i. Ba T chi lam thu tuc chuyén quyén
str dung trén gidy td, khong nhan chuyén giao tai san.

Ba Lé Hitu T yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng duoc ky gitra Lé
Hiru T va Tran Van T1 ngay 23/12/2022 tai Vian phong C s6 cong ching 14630,
quyén s6 01/2022TP/CC- SCC/HDGD v6 hi¢u. Ba Lé Hiru T yéu cau ong Tran
Vin T1 tra lai cho ba T s tién vay 1a 630.000.000 dong (sau traim ba muoi triéu
dong). Ba T yéu cau tinh 14i theo mirc 13i suét 1a 1,66%/thang, thoi gian tinh 13
tir ngay 23/01/2023 cho dén ngay Toa dua vu 4n ra xét xtr. Khi 6ng T1 tra tién
cho ba T thi ong T1 dugc quyén lam thu tuc sang tén quyén sir dung thira dat sd
121, to ban d6 s6 19 néu trén cho ong T1.



Tai van ban trinh bay y kién ngay 22/7/2024 va trong qud trinh gidi quyét
vu an, bi don Tran Van T1I trinh bay:

Ong T1 thira nhan 6 ong c6 vay cua ba Lé Hiu T sd tién 630.000.000 déng
(sau trim ba muoi triéu déng) véi 1ai suat 1a 3,5%/thang. Hai bén ky hop dong
chuyén nhuong 13 dé 1am tin cho viéc tra tién vay. Ong T1 thoa thudn vay tién
cua ba T voi thoi han la 02 thang nén vao ngay 23/12/2022, 6ng va ba T da ky
hop ddng thué quyen st dung thira dat s6 121, to ban dd sé 19 c6 dién tich do
dac thuce té 1306,4 m® tai 4p B, xa S, huyén C, tmh Tién Giang (nay Binh Thuén,
xa C, tinh Pong Thap) voi thoi han 02 thang. Hai bén ky hop dong thué quyén
st dung dat 1a dé bao dam cho viéc tra tién 14i. Nhung chua dén han, ba T d3 tu
¥y sang tén quyén st dung thira dat s6 121, to ban d6 s6 19 néu trén ma khong
thong bao cho dng biét. Sau khi vay tién, 6ng da tra tién 13i duoc 01 (mot) thang
tién 1i 1a 22.000.000 dong (hai muoi hai triéu déng). Doi véi yéu cau khoi kién
ciia ba T, 6ng T1 yéu cau ba T 1am thu tuc sang tén thira dat s6 121, to ban d6 s6
19 néu trén cho 6ng. Ong T1 khong dong ¥ tra tién 14i theo yéu cta ba T, ong
chi dong ¥ tra tién 1ai tir khi ba T nop don khai kién tai Toa an.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 22/7/2024 va trong qud trinh gidi quyet
vu dn, ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Truwong Minh D va Lé Thi M thong
nhdt trinh bay:

~ Ong T1 c6 vay clia ba T s6 tién 630.000.000 dong (s4u trim ba muoi trigu
dong) voi lai suat la 3,5%/thang. Hai bén ky hop dong chuyén nhuong la dé lam
tin cho vi€c tra tién vay. Hai bén thoa thudn thoi gian vay la 02 thang nhung
chua hét thoi han ba T da ty y lam thu sang tén quyén sir dung dat ma khong
thong bao cho gia dinh ba. D61 vo1 yeu cau tinh 1ai, gia dinh ba khong dong y
v6i1 yéu cau cua ba T. Gia dinh ba chi dong y trd cho ba T 18 thang tién 1ai.
Ban an dan sy so tham s6: 112/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vyc X, tinh Bong Thép da can cu:
_ - Cain ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
biéu 147, bicu 157, biéu 165, bicu 228 va biéu 229 B luat To tung dan sy;
_ - Can ctr Diéu 124, bicu 131, Dicu 133, biéu 357, Dicu 463, Diéu 466,
biéu 468, bicu 500 va bi¢u 503 B luat Dan sy 2015;
- Can ct Diéu 167 Luat dét dai nam 2013;
- Can ct Piéu 9 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan t6i cao;

- Can ctt Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Lé Hiru T.



Tuyén bd hop déng chuyén nhuong dugc ky gitra Tran Van T1 va Lé Hiru
T3 ngay 23/12/2022 tai Vian phong C sb cong ching 14630, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu.

Tuyén bd hop dong thué quyén st dung dat dugc ky giita Tran Vin T1 va
Lé Hiru T3 ngay 23/12/2022 vo6 hiéu.

2. Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Hitu T vé viéc yéu cau
ong Tran Van T1 tra tién no gdc 14 618.548.000 dong.

Khong chap nhén yéu cau cua ba Lé Huu T vé viéc yéu cau 6ng Tran Vin
T1 tra tién ng goc 1a 11.542.000 dong.

Budc 6ng Tran Vian T1 c6 nghia vu tra cho ba Lé Hiru T sé tién la
941.986.000 dong (chin trdam bon muoi mot triéu chin tram tam muoi sau nghin
déng).

Ké tir ngay ba Lé Hitu T c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Tran Vin T1
khong tra so tién néu trén thi dng T1 con phai tra tién 131 theo mure 121 suat dugce
quy dinh tai khodn 2 Diéu 357 B luat Dan sy 2015.

3. Ong Tran Van T1 duoc s¢ hitu cin nha cép 4, cic cong trinh xay dung
trén dat va toan bo cay trong gan lién vé6i thira dat sé thira s6 121, to ban do s6
19 dién tich do dac thuc té 1a 1306,4 m® tai 4p B, xa S, huyén C, tinh Tién Giang
(nay Binh Thuan, xi C, tinh Ddng Thap).

Ong Tran Vin T1 quyén lién hé co quan tai nguyén moi truong diéu chinh
sang tén gidy chung nhan (hodc xin cap méi) quyen su dung thura s6 121, to ban
d6 s6 19, dién tich do dac thuc té 1a 1306,4 m” tai 4p B, xa S, huyén C, t1nh Tién
Giang (nay Binh Thuén, xa C, tinh Pong Thap) theo glay ching nhan quyen su
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat 6 s6 vao s6 cap GCN:
CS29991 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay 29/3/2023 cho L¢
Hiru T sang tén Tran Van T1 (Pinh kém phleu xac nhan két qua do dac hién
trang thira d4t va manh trich do dia chinh s6 326-2024 dugc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 31/12/2024).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vy cham thi hanh an, nghia vy
chiu an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cua duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 19 thang 9 nam 2025,bi don 6ng Tran Van T1 c6 don khang cdo mot
phan ban an so thim, yéu cau cap phic tham xet xur theo hudng giam 1ai va thot
gian tinh 13i. Trong trudng hop khong cé tién xin dugc tach mot phan dat twong
g s6 tién vén 630.000.000 dong dé giao cho ba T, con tién 13i xin dugc tra dan
10.000.000 d6ng/thang.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién. Bi
don giit nguyén yéu cau khang céo; Hai bén duong sy khong thoa thuin duoc
v6i nhau viée giai quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Thdp phdt biéu quan diém:
Tham phén chu toa phién toa va Hoi déng xét xir phic tham tudn tha ding céac
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su; cac duong su chip hanh dung phap luat tir
khi thu 1y vu an dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an. V& ndi dung vu an:Dé
nghi giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 112/2025/DS-ST ngay 08 thang 9
nam 2025 cta Toa an nhan dan Khu vuce X, tinh Dong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cdc tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tranh tung tqi phién
toa. Can cur vao két qua tranh tung, nghe y kién phat biéu cua Kiém sat vién,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Don khang cao cua bi don dng ,Trﬁn Van T1 con trong thoi
ha:m quy dinh theo Di€u 272 va bi€u 273 B0 luat T6 tung dan sy, nén dugc hoi
dong xét xir xem Xxét giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2]. Nguot co quyén loi, nghfa vy lién quan Van phong C ¢6 don dé nghi
xét xu vang mat. Vi vay, Hoi dong xet xir quyet dinh xet xir vang mét duong su
theo quy dinh vao Diéu 296 B0 luat TO tung dan su.

[3]. V& noi dung khang cao, xét thay:

[3.1 1Xét“Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat”la hop dong v
hiéu:

Nguyén don va bi don déu thira nhan muc dich cua viéc ky két hop dong
chuyén nhuong dugc ky giita ba Lé Hitu T v6i ong Tran Vin T1 ngay
23/12/2022 tai Van phong C sb cong ching 14630, quyén sé 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD dbi véi thira dat s 121, to ban d6 sé 19, dién tich 1.242,6m?* (do
dac thyc té 13 1.306,4 m®), dit tai ap B, xi S, huyén C, tinh Tién Giang (nay
Binh Thuén, xa C, tinh Déng Thap) 14 nham myc dich dam bao cho viéc 6ng T1
vay sb tién 630.000.000 dong (Sau tram ba muoi triéu dong) cua ba T nén cap
so tham chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat giira ba L& Hiru T voi Ong Tran Van T1 1a vo hiéu do
gia tao vi nham muc dich che gidu giao dich vay tai san gitta hai bén theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 124 B6 luat Dan sy la dung quy dinh phap luat.

[3.2]. Vé xir Iy hdu qud cia hop dong vé hiéu:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba L& Huu T voi 6ng
Tran Van T1 vo hiéu nham muc dich che giau hop dong vay tai san nén cin cur
quy dinh tai Diéu 124, 131, 463 Bo luat Dan su, giao dich vay tai san gitra ba T
v6i ong T1 van con hiéu luc va cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ba T va 6ng T1 thong nhat so tién vay la
630.000.000 dong voi 13i sudt 3,5%/thang va ong T1 da dong 1di tir ngay
23/12/2022 dén 23/01/2023 s6 tién 22.000.000 dong nén cap so tham cin cur
khoan 1 Diéu 463 Bo luat Dan su va huéng dan tai Piéu 9 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan Tdi



cao can trir s tién 13i da tra vuot qua han quy dinh trir vao s tién no gdc tai thoi
diém tra 13i: 630.000.000 — [22.000.000 — 1,66%/thang x 630.000.000 dong] =
618.548.000 dong, do d6 chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba T vé
viéc yéu cau ong T1 tra tién no goc 1a 618.548.000 dong. C)ng Tran Vin T1
dugc s¢ hitu can nha cap 4, cac cong trinh xay dung trén dat va toan bo cay
trong gan lién VO’l thira dat s6 thira s6 121, to ban d6 s6 19 dién tich do dac thuc
té 1a 1306,4 m” tai ap B, xa S, huyén C, tlnh Tién Giang (nay Binh Thuén, xa C,
tinh Bong Thap). Ong Tran Van T1 ¢6 quyén lién hé cac co quan chirc nang co
thAm quyén v€ quan ly dat dai dé 1am thu tuc cap lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat néu trén 1a dung quy dinh phap luat 1a co co so.

[3.3]. Vé ldi sudt hop dong vay tai sén:

Tir ngay 23/01/2023 ong T1 vi pham nghia vy tra tién lam anh huong dén
quyén, loi ich hop phap ctia ba T nén ong T1 phéi ¢ nghia vu chiu 13i suit theo
quy dinh tai Diéu 463 va Diéu 466 Bo luit Dan sy dén ngay Toa xét xtr so tham
lam tron 1a 31,5 thang véi s tién 1di: 618.548.000 ddong x 1,66%/thang x 31,5
thang = 323.438.000 dong 1a co so.

Tong cong ng gbc va 1ai ong T1 phai tra cho T 13 941.986.000 dong (chin
tram bén muoi mdt triéu chin trim tdm muoi sau nghin déng) ding quy dinh
phap luat.

[4] T nhitng can cir nhu da néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang cao cta bi don 6ng Tran Van T1; Gilt nguyén ban an so tham.

[5]. Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la c6 co s& phu
hop phap luat nén dugc hoi dong xét xur chap nhan.

[6]. Vé an phi: Do yéu cau khang cao Cua bi don 6ng Tran Vian T1 khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi phac tham.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 296 Bo luat T tung dan su.
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bj don éng Tran Vian T1.

Gifr nguyén Ban an dan sy so tham so: 112/2025/DS-ST ngay 08 thang 9
nam 2025 cua Toa &n nhan dan Khu vuc X, tinh Pong Thap.

Xir:
_ - Cén cit vao khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 147, Bidu 157, Diéu 165, Diéu 228 va Diéu 229 B§ ludt TS tung dan sy;

_ - Can cir Bicu 124, bicu 131, bicu 133, biéu 357, Ditu 463, Dicu 466,
Diéu 468, Diéu 500 va Piéu 503 By luat Dan sy 2015;

- Can ct DPiéu 167 Luat dat dai nam 2013;



- Can cir Dieu 9 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong Tham phdn Toa 4n nhan to6i cao;

- Can ctt Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay 30-12-2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

X
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Hitu T.
Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dugc ky gitra Tran Van T1 va Lé Huu

T3 ngay 23/12/2022 tai Vin phong C sb cong chimg 14630, quyén s
01/2022TP/CC-SCC/HBGD vo hiéu.

Tuyén b6 hop dong thué quyén st dung dat duoc ky gitta Tran Van T1 va
L& Hiru T3 ngay 23/12/2022 v6 hiéu.

2.‘Ch§p nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Hiu T vé viéc yéu cau
ong Tran Van T1 trd tién ng goc 1a 618.548.000 dong.

Khong chép nhan yéu cau cua ba Lé Huu T vé viéc yéu cau 6ng Tran Vin
T1 trd tién no goc 1a 11.542.000 dong.

Budc 6ng Tran Vian T1 c6 nghia vu tra cho ba Lé Hitu T sb tién la
941.986.000 dong (chin trdm bon muoi mot tri€u chin tram tAm muoi sau nghin
dong).

Ké tir ngay ba Lé Hitu T c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Tran Vin T1
khong tra so tién néu trén thi 6ng T1 con phai tra tién 1ai theo muirc 131 suat duoc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B6 luat Dan su 2015.

3. Ong Tran Van T1 dugc so hitu can nha cip 4, cac cong trinh xdy dung
trén dat va toan bo cdy trong gan lién v6i thira dat s6 thia s6 121, to ban do s6
19 dién tich do dac thuc té 1a 1306,4 m? tai ép B, xa S, huyén C, tinh Tién Giang
(nay Binh Thuan, xi C, tinh Dong Thap).

Ong Tran Vin T1 quyén lién hé co quan tai nguyén moi truong diéu chinh
sang tén gidy chung nhan (hogc xin cap méi) quyen st dung thura s6 121, to ban
d6 s6 19, dién tich do dac thuc té 1a 1306,4 m® tai 4p B, xa S, huyén C, t1nh Tién
Giang (nay Binh Thuén, x& C, tinh Pong Thap) theo glay ching nhan quyen sur
dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat c6 sd vao sd cap GCN:
CS29991 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 29/3/2023 cho Lé
Htru T sang tén Tran Van T1 (Pinh kém phiéu x4c nhan két qua do dac hién
trang thtra d4t va manh trich do dia chinh s6 326-2024 duoc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén C duyét ngay 31/12/2024).

4. Vé an phi: Ong Tran Van T1 phai chiju 40.860.000 dong (bén muoi triéu
tam trim sau muoi nghin dong) 4n phi dan su so tham.

Ba Lé Hiru T phai chiu 577.000 ddng an phi dan sy so tham. Ba T duoc trir
vao sd tlen tam Ung an phi da nop 1a 20.500.000 dong theo bién lai thu tam ng
an phi s6 0007742 ngay 04/7/2024 va bién lai thu s6 0001741 ngay 20/8/2025



ctia Thi hanh 4n dan su tinh Pong Thap nén ba T dugc hoan lai 19.923.000 dong
(muoi chin tri€u chin tram hai muoi ba nghin dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac biéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phaic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc X - Bong Thap;

- THADS tinh Ddng Thap;

- Phong THADS Khu vuc X - Dong Thép;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,

- Cong thong tin dién tir:

- Luu: VT, hd so vu an. Vo Nggc Hai



