TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s: 24/2022/DS-ST
Ngay: 24/5/2022
V/v: Tranh chap quyén sir dung
dat, budc thao d& cong trinh
xay dyng, yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: 6ng L& Thanh Hoang.

Cdc Hgi tham nhén dén: ba Nguyén Thi Kim Cuong;

ong Do Thanh Poan.

- Thw ky phién toa: ong Ngé Huynh Ptc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai di¢n Vién Kiéng sdt nhdn din tinh An Giang tham gia phién toa:
ong Duong Quy Thai — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an ﬂhén dan tinh An Giang Xxét
xu so tham cong khai vu an dén sy thu Iy s6 134/2020/TLST-DS ngay
02/12/2020 Ve viée “Tranh chap quyén sir dung dat, budc thao d cong trinh xay
du’ng, yéu cau ‘huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 63/2021/QD-ST ngay 25/10/2021, Quyét dinh hoan phién toa sO
72/2021/QB-ST ngay 17/11/2021, Thong bao m¢ lai phién toa s6 17/TB-TA
ngay 18/02/2022, Théng bao md lai phién toa s6 36/TB-TA ngay 29/4/2022,
gitra cac duong su:

- Neuyén don: ba Lé Thi Tuyét L, sinh ndm 1975; noi cu tra: sd nha 6/5,
duong HHH, Khém DA 1, phuong MX, thanh phd LX, tinh AG.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba L: 6ng H6 Vian T, sinh nam 1960; noi
cu tri: s6 26, LAX, ép PH, thi trdn PH, huyén TS, tinh AG, theo van ban uy
quyén ngay 03/12/2019.

- Bi don: ba Vang Thi K, sinh nim 1969; noi cu tr: s nha 317/11, t6 11,
.'flp PH, thi trn PH, huyén TH, tinh AG.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba K: ong Ma Vian Viét Tr, sinh nim
1989; noi cu tra: t6 01, ép TH A, thj trin OE, huyén TS, tinh AG, theo van ban



iy quyén ngay 08/7/2019.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang; dia chi: s6 837, dudng
Tran Hung Pao, phuong Binh Khanh, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

2. Cong ty c¢b phan Tap doan SM; dia chi: s6 326 dudong HV, phuong ML,
thanh phd LX, tinh AG.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Cong ty cd phan Tap doan SM: 6ng Lé
Thanh S, sinh ndm 1985; noi cu tra: s6 326, HV, phuong ML, thanh phé LX,
tinh AG, van ban ty quyén ngay 15/6/2020;

3. Ong Nguyén Tan Q, sinh nam 1957; noi cu tra: dudng sé 4, ap PH, thi
tran PH, huyén TS, tinh AG.

Tai phién toa cac duong su c6 mat, rieng S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
An Giang, 6ng L& Thanh S va 6ng Nguyén Tan Q vang mat nhung cé don yéu
cau xét xu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 24/5/2019, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién
t0a, nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba Lé Thi Tuyét L, éng Ho
Van T trinh bay:

Ba Lé Thi Tuyét L duoc sir dung phan dét c6 dién tich 171,6m” theo giéy
ching nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) s6 CS06051 ngay 25/12/2018. Vé
nguon goc dat do ba Linh nhan chuyén nhuong tir ong Phan Thanh T1 (ong T1
nhan chuyén nhuong tir Tap doan SM). Pit cia ba L tiép giap voi phan dét cua
ba K, ba K thi chua dugc cadp GCNQSDD, nhung ba K da tién hanh viéc xay
dung nha tro cho thué va viéc xay dung nay mot phﬁn dién tich cua nha tro da
lan chiém qua dat cua ba L. Theo Ban trich do hién trang khu dit ngay
26/02/2020 ciia Van phong diang ky dét dai chi nhanh TS di xac dinh phan dat
ba K hién nay di 1an chiém qua phan dat cua ba L & cac diém 21, 2, 3,4, 7, 8, 22
c6 dién tich 1a 72,5m? thudc thira 151, to ban do s6 74, GCNQSDD s6 CS06051
ngay 25/12/2018 do ba L dung tén. Trong phan dién tich 1an chiém nay xac dinh
mot phr:fm dién tich 1a ba K da xay dung nha tro véi dién tich la 48,4m° & cac
diém 12, 23, 24, phan con lai chua tién hanh xdy dung nhung van nam trong
khuon vién nha tro cua ba K. Viéc ba K xay dung nha tro qua dét cua ba L vao
thoi diém nao thi khong xac dinh dugc. Khi nhan chuyén nhuong dét tir 6ng T1
thi nha tro do ba K xay dung d3 ton tai trén dat.

Ba L yéu cau ba K phai thao d& cong trinh x4y dung 1a cac phong tro dé
tra lai dt cho ba L v6i phan dién tich & cac diém 21, 2, 3, 4, 7, 8, 22 c6 dién tich
1 72,5m?,

Nguoi dai dién theo vy quyén cia bi don ba Vang Thi K, 6ng Ma Van Viét
Tr trinh bay:



Vé nguodn gbe dat cua ba K 1a do ba nhan chuyén nhuong tir Uy ban nhan
dan huyén TS da dugc Phong Tai chinh ké hoach huyén xac nhan 1a da nop tién
str dung dat ngay 29/8/2003, phan dit dugc xac dinh nim & L6 G5 theo danh
sach “Béo cdo thu ndp tién mua nén nha (tién SDP) khu dan cu PH — PH” do
Uy ban nhan dén thi trdn PH 1ap ngay 29/8/2003. Ngoai ra, ba K con st dung
phan dat do 6ng Nguyén Tan Q dung tén mua gitm & Lo E theo danh sach (sb
ther tw 151, ba K sb thtr ty 156). Ly do cua viéc nay 1a do chdng cia ba K, 6ng
Vuong Vian L1 vao thoi diém d6 dang cong tac tai huyén TS nén khong dimg
tén mua dugc ma phai nho nguoi khac mua gium. Nén cia ong Q thi xac dinh
dugc la ngang 31,5m nhung khong xac dinh dugc chiéu dai, giap chan taluy cua
khu SM con nén cua ba K thi khong xac dinh duoc dién tich. Khi nhan chuyén
nhuong dat tir Uy ban nhan dan huyén TS thi ba K tién hanh xay dung nha tro
nam 2002, tong cong c6 10 phong tro dugc xay dung. Vao thoi diém tién hanh
viéc x@y dung thi khong phat sinh tranh chap va ciing khong ai ngan can. Hién
nay phan dat nay van chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, con ly
do vi sao thi khong biét.

Viéc xay dung nha tro cing chua dugc cp phép xay dung, vi dat chua
dugc cap GCNQSDD.

Viée ba K xay dung nha tro la trén phan dat cia ba, chtr khong phai nam
trén dat cia ba L. Do d6, viéc cap gidy chimg nhén quyen str dung dat cho ba L
1a khong phu hop voi quy dinh cua phap luat, ba khong dong y véi yéu cau khoi
kién ctia ba L va ¢ yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cép cho
ba L.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty Cé phan dau tw va xdy
dung SM do ong Lé Thanh S la dai dién theo uy quyén trinh bay:

C6ng ty C6 phan dau tu va xay dung SM dugc quyén sir dung dat dién tich
171,6m” theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd ‘TO0186bH ngay 23/7/2008
do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh An Giang cap, sau do Cong ty chuyén
nhuong cho 6ng Phan Thanh T1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 26/02/2018, sau d6 ong T1 chuyén nhuong lai cho ba L thi Cong ty
khong nam dugc. Nay Cong ty khong c6 ¥ kién vé viée tranh chap gitta ba L va
ba K.

Ngay 08/01/2020 So Tai nguyén va MOi truong tinh An Giang ban hanh
Cong van so 68/STNMT-VPDKDD tra loi cho Toa an voi noi dung:

Khu dat c6 dién tich 171,6m’® dat & tai do thi do 6ng Phan Thanh T1 quan
ly, st dung theo GCNQSDD s6 AM 121976 (s6 vao s6 T00186Bh ngay
23/7/2008 va dugc Vian phong diang ky dét dai chi nhanh TS chinh 1y trang 4
ngay 06/4/2018.

Ngay 22/10/2018, 6ng Phan Thanh T1 chuyén nhugng QSDD néu trén cho
ba Lé Thi Tuyét L theo Hop dong chuyén nhuong QSDP dugc Vin phong cong
ching LX nhan cung ngay va ndp ho so dang ky chuyén nhugng QSDD tai bo
phan tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén TS.
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Ngay 17/12/2018 Vin phong diang ky dat dai chi nhanh TS chinh 1y bién
dong GCNQSDD cho ba Lé Thi Tuyét L. Do chu st dung dit ¢ nhu cau nén So
Tai nguyén va Méi truong da cip d6i GCNQSDPD cho ba Lé Thi Tuyét L voi
dién tich 171,6m® dit & tai do thi GCNQSDD sb CQ 234588 (s6 vao s
CS06051) ngay 25/12/2018.

Do d6 viéc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong thue hién cap doi glay ching
nhan theo yéu cau ctia ba Lé Thi Tuyét L 1a ding trinh ty, thu tuc va thim quyén
theo quy dinh phép luat.

Ong Nguyén Téan Q trinh bay:

Ong voi 6ng Vuong Vin L1 (chong ba K) 12 ban bé than thiét, nén vao
khoang nam 2002, éng L1 c¢6 nho 6ng dimg tén mua gidm mot nén dat ¢ khu
dan cu thi trin PH nén ong nhan 101, con su viéc thé nao thi ong hoan toan
khong biét, tién ‘mua dat” 1a do ba K tra, nén dit c6 dién tich bao nhiéu, vi tri
nén, thu tuc glay to ra sao thi ong cing khong biét. Nay 6ng hoan toan khong co
y kién va yéu cau gi trong vu an nay vi nén dat la cua ba K chtr khong phai cua
ong va xin vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

Theo yeu’cau ctia ba L viéc do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san duogc tién hanh vao ngay 25/8/2019.

Theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 26/02/2020 ciia Vin phong ding
ky dat dai chi nhanh TS thi phan dét tranh chap dugc xac dinh ¢ cac diém 21, 2,
3, 4, 7, 8, 22 c6 dién tich 72,5m? thudc thua 151, to ban dd sb 74 nam trong
GCNQSDD s6 CS06051 ngay 25/12/2018, do ba Lé Thi Tuyét L ding tén.

Theo bién ban xem xét, tI}ém dinh tai chd ngay 25/8/2020 do Toa 4n nhan
dan huyé¢n Thoai Son 13p da thé hién:

Trén phan dat tranh chip c6 10 phong tro c6 két cau nén gach men, mai lop
tol, vach tol, cot gd, khung g, két cau khong dong b, trong nha c6 xay ké bép,
16t gach, 01 cin nha phu gin lién voi can nha chinh (két cau nén 16t gach men,
véach tuong, mai tol, cira sat, dién tich mdi phong tro ngang 3,6m dai 7,5m, khu
nha tro dugc bao boc bdi hang rao sat.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 02/10/2020 cua Hoi dong dinh gia;

Dién tich dat duoc dinh gia: 171,6m” x 1.200.000d/m” x hé sb diéu chinh
1,15 =236.808.0004.

Gié tri tai san nha 10 phong tro theo ban trich do la 210,6m?: 210,6m* x
1.849.000 ¢/m*= 389.399.400d.

Cho rang viéc dinh gia dat tranh chép khong theo gia thi truong nén vao
ngay 02/3/2021 ba Lé Thi Tuyét L c6 don yéu cau thim dinh gia va dinh gia lai.
Theo chung thu thim dinh gia ngdy 26/3/2021 ctia Coéng ty C6 phan tham dinh
gid DA thi phan dat tranh chip dién tich 171,6m* c6 don gia 1a 13.478.000d/m?,
thanh tién 2.312.824.800d.



Vao ngay 26/6/2021 ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Ma Vin
Viét Tr c6 don dé nghi tham dinh gla lai vo1 nd1 dung: “Gia qua cao so voi gia
thuc té tai thoi diém tham dinh gia” va c6 yéu cau Cong ty TNHH dinh gia CA
dinh gié lai.

Theo ching thu tham dinh gia ngay 24/12/2021 cua Cong ty TNHH dinh
gia CA thi phan dat tranh chap dién tich 171,6m” ¢6 don gia la 5.800.000d/m”,
thanh tién 995.280.0004.

Vao ngay 30/6/2021, Toa an ban hanh thong bao s6 431 va 432/2021/TB-
TA yéu cau nguoi dai dlen theo uy quyén cta bj don 1a 6ng Ma Vin Viét Tr va
nguoi dai dién theo Gy quyén cua Cong ty C6 phan dau tu va xay dung SM do
ong Lé Thanh S lam dai dién giao ndp bd sung chimg ctr voi nhitng ndi dung cu
thé:

Pbi voi dai dién theo Gy quyén cua bi don dugc yéu cau giao ndp: Quyét
dinh giao dat cia UBND huyén TS ddi véi phén dat ma ba Viang Thi K dang su
dung xay dung nha tro va dang co tranh chéap; ho so xay dung va gidy phép xay
dung d6i voi 10 phong tro ma ba K da xay dung trén phan dat va dang tranh
chap voiba L.

D061 vai dai dién theo iy quyén cua nguoi cd quyen 1gi, nghia vu lién quan
dugc yéu cau giao ndp:

Bién ban xac dinh ranh giéi moc dat, trong do c6 chir ky cua ba Vang Thi
K voi tu cach 1a nguoi c6 ranh tr can khi Cong ty C6 phan dau tu va xay dung
SM lam thu tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat cho 6ng Phan Thanh T1.

Tuy nhién tai bién ban ghi nhan sy Véng mat cua duong su va khong hoa
giai dugc ngay 05/10/2021, ong Tr cho rang khong thé cung cap chiing ctr dugc
theo yéu cau cua Toa an vi ba K khéng c6 Quyét dinh giao dat va nha tro cua ba
cling khong co gidy phép xay dung.

Riéng nguoi dai di¢én theo uy quyép ciia Cong ty C6 phan dau tu va xay
dung SM trong thoi han ma Toa an yéu cau da giao ndp dugc cac chung cir sau
day:

Ban sao c6 cong chimng, chimg thuc Quy hoach xay dung m¢ rong khu dan
cu PH, thi tran PH.

Ban sao c¢6 cong chimg, chimg thyc bién ban nghiém thu san pham hoan
thanh ho so cim méc, phan 16 phan nén.

Ban pho t6 Quyét dinh sb 47/Qb.CT.UB ngay 07/01/2004 cua Chu tich Uy
ban nhan dan tinh An Giang vé viéc thu hoi va giao dat cho Cong ty xay dung
SM.

Ban pho t6 hd so do dac mo rong cum dan cu PH, thi trin PH, huyén TS,
tinh AG.

Ban pho t6 Trich do dia chinh khu dét ngay 05/01/2004.



Ban pho t6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén
Van M véi 6ng L& Thanh Th ngay 12/9/2001.

Ban pho t6 hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit giita 6ng Pham
Ngoc Trl véi 6ng Lé Thanh Th ngay 11/07/2003.

~ Tai phién toa hom nay, ba L ddng ¥ chuyén nhuong toan b phan dién tich
dat ctia minh véi sO tién la 1.600.000.000d, ong Tr chi dong ¥y nhan chuyén
nhuong voi gia 1.400.000.000d. Cac duong su khong thoa thuén dugce voi nhau
vé vi¢c gidi quyét vu an.
Phat biéu tranh luin ciia cac dwong su tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, 6ng Ho Van T phat biéu:
Tai phién toa hom nay da thé hién duogc ndi dung: Bi don dé tién hanh viéc Xay
dung nha tro trén phan dat chua dugc cdp GCNQSDD va ciing khong biét dat
ctia minh c6 dién tich 1a bao nhiéu va ciing khong co gidy to gi dé chimg minh
vé QSDPD. Theo két qua do dac di xac dinh phan dién tich dat tranh chap nam
trong GCNQSDD da cap cho ba L va viéc cisp GCNQSDPD nay dam bao dung
trinh tu, thu tuc do phép luat quy dinh, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc ba K phai thao d& di doi cong trinh xay
dung dé tra lai cho ba L phﬁn d4t ¢ dién tich 72,5m>.

~ Ngudi dai dién theo uy quyén ciia bi don, 6ng Ma Vin Viét Tr khong ¢ y
kién tranh luan.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu quan diém
nhu sau:

1. V& viéc tuan theo phap luat t6 tung:

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an da thyc hién dung
nhiém vu quyén han quy dinh tai diéu 48 Bo luat T tung dan sy nam 2015 nhu
vé thAm quyén giai quyet tranh chdp duogc quy dinh tai khoan 3 Diéu 35, xac
dinh quan hé tranh chap, tu cach phap 1y cua duong su va lap hé so vu an dung
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

7 Vé thoi han giai quyét vu an: Do vu an phai tam ngimg phién toa nhiéu 12}11
de thu thap thém chumg cr va cling vi ly do khach quan dich bénh Covid-19 dien
bién phurc tap nén viéc giai quyét vu an bi kéo dai. Do d6 thoi han chuan bi xét
xur da khong dugc dam bao, theo quy dinh cua phap luat.

Viéc tuan theo phap luat cua Ho1 déng x¢t xur, Thu ky phién toa: Hcf)i, déng
xet xu, Thu ky phién toa dé thyc hién diung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su vé€ phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia t6

tung da thuc hién ding va ddy du quyén va nghia vy t6 tung theo quy dinh cua
phap luat.

2. Y kién vé viéc gidi quyéet vu an:



Trén co so tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa di thé hién:

Ba Lé Thi Tuyét L duoc st dung phﬁn dat co dién tich 171,6m2 theo
GCNQSDD s6 CS06051 ngay 25/12/2018, ngudn goc dat do ba L nhan chuyén
nhuong tir 6ng Phan Thanh T1 (6ng T1 nhéan chuyén nhugng tir Tap doan SM).
Hién nay mot phan nha tro ctia ba K dugc xay dung di 14n chiém qua dat cua ba
L. Theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 26/02/2020 ctia Vin phong ding
ky dét dai chi nhanh TS d4 x4c dinh phan dat ¢ cac diém 21, 2, 3, 4, 7, 8, 22 ¢
dién tich 1a 72,5m? thudc thura 151, t& ban dd sb 74 GCNQSDD sé CS06051
ngay 25/12/2018 do ba L ding tén.

Viée ba K xdy dung nha tro trén phan dat chua duoc cip GCNQSDb va
cing khong co giay phép xay dung, hién nay ba cing khong co giay to gi dé
chirng minh Ve quyén su dung dat cia minh. Chung cr do ba K cung cap: “Béo
cao thu nop tién mua nén nha (tién SDP) khu dan cu PH — PH” do Uy ban nhan
dan thi tran PH 1ap ngay 29/8/2003 khong phai la mét trong cac loai gidy to vé
quyén st dung dat duoc quy dinh tai diéu 100 cta Luat Dat dai nim 2013 va
cling khong thé hién duoc dién tich 1a bao nhiéu.

Ba L la nguoi nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Phan Thanh
T1. Viéc chuyén nhuong QSDD duogc thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc do
phap luat quy dinh va ba cling l1a nguodi thtr ba ngay tinh.

Viéc ba K xay dung nha tro trén phan dat thudc quyén sir dung ctia ba L va
ba di dugc cip GCNQSDD mot cach hop phap 1a di xAm pham dén quyén va
loi ich hop phap ctia ba L. Do d6 viéc ba L khai kién yéu cau ba K phai thao d&
di doi nha tro dé tra lai dat cho ba 1a hoan toan c¢6 can clr dé chép nhan.

Tuy nhién do nha tro ctia ba K da duoc xay dung tir trudc khi ba L nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va viéc viéc thao d& cong trinh xay dung kién
¢ va ddng bo s& 1am anh huong dén két ciu cta ca mot khdi nha co tinh lién két
va bén virng, s& anh huong dén quyén loi cia ba K, do d6 can giit sy 6n dinh
cho ba.

Tuy nhién ba phai hoan lai gia tri phan dat da 1an chiém cho ba L theo gia
tri quyén str dung dat da duoc dinh gia theo quy dinh cta phép luat.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh:

Cin ct Diéu 26, Biéu 34, Dicu 227, Biéu 228 B6 luat T6 tung dan sy nim
2015; can ci biéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Tuyét L.

Cong nhén cho ba Viang Thi K duoc sir dung phan dat 0 cac diém‘Zl, 2, 3,
4,5,7,8, 22 ,cc’) dién tich 72,5m? thugc thtra 151, to ban d6 so 74 nam trong
GCNQSDD so6 CS06051 ngay 25/12/2018, do ba Lé Thi Tuyét L dung tén.



‘Bugc ba Vang Thi K phai hoan lai gid tr quyén st dung dat cho ba Lé Thi
Tuyét L theo gid dat da duoc dinh gia.

_Khong chap nhén yéu cau ctia ba K vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dat so CS06051 ngay 25/12/2018, do S¢ Tai nguyén va MOi
truong tinh An Giang cap cho ba Lé Thi Tuyét L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan cta cac duong su tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién, Hoi dong xet xir so tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa hém nay, mic du di duoc téng dat hop 18
nhung S¢ tai nguyén va moi truong tinh An Giang, dai dién theo uy quyén cua
Cong ty ¢ phan Tap doan SM 0Ong Lé Thanh S, ong Nguyen Tan Q vang mat
nhung c6 don yéu cau xét xir vang mdt, do do viéc xét xir van dugc tién hanh
theo thu tuc chung quy dinh tai Diéu 227 va diéu 228 cua Bo luat to tung dan su
nam 20135.

Viéc uy quyen tham gia t0 tung cia cac duong sy duoc thuc hién theo quy
dinh cta phéap luat, nghi nén chap nhan.

[2] Vé ndi dung vu &n:

Xét yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Tuyét L, Hoi dong xét xu xét thay, Ba
L duoc S6 Tai nguyén va Mo6i truong tinh An Giang cap GCNQSDb 5O
CS06051 ngay 25/12/2018 voi dién tich 171 ,6m’. V& ngudn goc dat do ba L
nhan chuyén nhuong tir 6ng Phan Thanh T1 (6ng T1 nhén chuyén nhugng tir
Tap doan SM).

Vao thot diém nhan chuyén nhugng thi ba K da tién hanh x4y dung nha tro
Va} mot phan cua dién tich nha tro dugc xac dinh 1a nam trong GCNQSDD da
cap cho ba L.

Phan dat ma Khéo dang sir dung khong co gidy to gi dé ching minh vé
nguén géc dat, chua co GCNQSDD hoac quyét dinh giao dat ctia co quan c6
tham quyén, ching cur duy nhat cd dugc do ba K giao ndp cho Toa an do la
“Bé4o c4o thu nop tlen mua nén nha khu dan cu PH — PH” do Uy ban nhéan dan
x& PH (nay 1a thi tran PH) 1ap ngay 29/8/2003 bao gom 188 ngudi, trong d6 co
ba K nhung khong thé hién dién tich.

Hién nay ba ciing khong biét duoc phan dién tich dat ma minh dang su
dung c6 1a bao nhi€éu cling nhu khong c¢6 Quyét dinh giao dat ciia co quan co
tham quyén va cac loai giay to khac chiing minh vé quyén sir dung dat.

Vé quyen yéu cau khoi kién: Hoi dong xét xir xét thay theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 365 cua Bo luat Dan sy quy dinh: Bén c6 quyén yéu cau thuc hién
nghia vu c6 thé chuyén giao quyén yéu cau dé cho nguoi thé quyén theo thoa
thuan chi trr cac truong hop dugce quy dinh tai cac dlem a va b khoan 1 diéu
nay. Ngoai ra khodn 2 cling quy dinh: Khi bén ¢o6 quyen yéu cau chuyén giao
quyén yéu cau cho nguoi thé quyén thi nguoi thé quyén trd thanh bén c6 quyén
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yéu cau. Viéc chuyén giao quyén yéu cau khong can cé sy dong y cua bén co
nghia vu.

Trén thyc té thi trong vu 4n nay néu quyén su dung dat 1a ctia Cong ty Co
phan dau tu va xdy dung SM va Cong ty c¢6 yéu cau khoi kién ba K va yéu cau
d6 1a c6 can cr thi ba K ciing phai c¢6 trach nhiém thdo d&, di doi va tra lai phan
dat da 14n chiém cho Cong ty SM. Trong vu an nay ba L cling 1a nguoi thir ba
ngay tinh khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dt tir dng Phan Thanh T1.

Theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 26/02/2020 cta Vin phong ding
ky dét dai chi nhanh TS thi phan dét tranh chap duogc xac dinh ¢ cac diém 21, 2,
3, 4, 7, 8, 22 c6 dién tich 72,5m? thudc thira 151, to ban d6 s6 74 nam trong
GCNQSDBD s6 CS06051 ngay 25/12/2018, do ba Lé Thi Tuyét L dimg tén.

Xeét théy viéc ba K x4y dyung nha tro trén phan dat chura c6 GCNQSDD va
khong co gidy phep xay dung la trai phap luat va hién nay ba cing khong ching
minh duoc phan dat nay thudc quyén sir dung ctia minh va cling khong co tai
liéu dé chimg minh QSDP cuia ba c6 dién tich 1 bao nhiéu.

Viéc ba K x4y dung nha tro trén phan dat dugc xac dinh 14 thudc quyen su
dung ctia ba L d3 xam hai dén loi ich ctia ba L véi tu cach 1a ngudi o quyeén sir
dung dat di duoc Nha nudc cong nhan, d6 1a mot hanh vi tréi phap luat. Tai dicu
174 cta Bo luat Dan sy nam 2015 cling quy dinh: “Khi xay dung cong trinh, chu
so hiru, chil thé c6 quyén khac dbi voi tai san phai tuan theo phap luat vé xay
dung... khong dugc xam pham dén quyen va loi ich hop phap cua chu so hiru,
nguoi co quyén khac d6i voi tai san 1a bat dong san lién ké va xung quanh”.

L& ra budc ba phai thio d di doi dé tra lai nguyén trang dat cho ba L, tuy
nhién, xét thiy nha tro da duoc xay dyng trong thoi gian da lau, viéc thao do
cong trinh x4y dung kién ¢b va dong bo s& lam anh hudng dén ket ciu cia ca
mot khéi nha co tinh lién két va bén viing, s& anh huong dén quyén loi cua ba
Khéo, do d6 can giir sy 6n dinh cho ba.

Do d6 dé dam bao quyén va loi ich ctia cac bén va giam thiéu dén mic thap
nhat thiét hai c6 thé xdy ra cling nhu ddm bdo tinh toan ven ctia cong trinh xay
dung 1a nha tro cta ba K, can thiét phai gilt nguyén hién trang cho ba.

Tuy nhién ba phai tra lai cho ba L bang gia tri QSDD theo gia thi truong
d6i v6i phan dat ma ba dang lan chiém, sir dung va xay dung nha tro, dién tich
duoc xéac dinh 1a 72,5m>.

Ba L lién hé véi cac co quan co thAm quyén dé lam thu tuc diéu chinh lai
GCNQSDBD cho phu hop voi thuc té sir dung sau khi da khau trir phan dién tich
ma bi ba K 14n chiém va xay dung.

Xét yéu cau cua ba K vé viéc huy GCNQSDD da cip cho ba L, Hoi dbng
xét xur xét thay, tai phién toa hom nay, ba khong dua ra dugc can cir nao de
ching minh vé viéc cap GCNQSDD cua ba L 1a trai phap luat. Hién nay ba dang
str dung phan dat chua dugce cdp GCNQSDD va ciing khong xac dinh dugc dién



tich 1a bao nhiéu, do do khong thé néi rang phan dat ma ba L dang duoc cip
gidy la thudc QSD cua ba.

Ngay 08/01/2020 S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh An Giang cling da ban
hanh cong vin s6 68/STNMT-VPDKPPD tra 161 cho Toa an voi ndi dung:
viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong thuc hién cap do6i glay ching nhan theo yeu
cdu cta ba Lé Thi Tuyét L 1a dung trinh ty, tha tuc va thAm quyén theo quy dinh
phap luat”.

Do d6 khong c6 cin ctr dé chdp nhan yéu cau cta ba K vé viéc huy
GCNQSDBD di cap cho ba L.

Vé viée dinh gia tai san: Vi¢c Toa an nhan dan huyén Thoai Son tién hanh
dinh gia phan dat dang tranh chip theo bang gia dat do Uy ban nhan déan tinh An
Giang ban hanh 1a chua ding v61 quy dinh ctia phap luat va chua phan anh ding
v6i gia thi truong tai san vao thoi diém tranh chap, do d6 viée ba L yéu cau thim
dinh va dinh gié lai 1a hoan toan cé can cu.

Hién nay phan dat tranh chap dang ton tai hai gia dat khac nhau, d6 1a gia
dat do Cong ty co phan tham dinh gia DA tién hanh viéc tham dinh gié tai san
theo yéu cdu cta ba L c6 don gia 13.478.000d/m’. Gia dat do Céng ty TNHH
dinh gia CA tién hanh tham dinh gia theo yéu cau cta 6ng Tr c6 don gia
5.800.000d/m”.

Nhu véy hién nay trén phan dat tranh chap hai cong ty tham dinh gia doc
lap dua ra hai gia dat khac nhau. Tuy nhién dé dam bao quyén loi cua nguyen
don voi tu cach la nguoi chu sir dung dat va viéc gia dat phan anh dung voi gia
thuc té cia thi truong can lay gia cao nhét lam cin ctr cho viée giai quyét vu an.

Ngoai ra cling can phai xem xét dén tinh toan ven va gia tri str dung cua
khu dat, khi ba K d3 st dung phan dién tich 72,5m?, phan dién tich con lai s&
giam di mot phén gia tri, khi tinh dén céc yéu td dé)ng bo va tién loi trong viéc
sir dung dat sau ndy. Do d6 gia dat cia Cong ty co phan tham dinh gia DA c6
don gia 13.478.000d/m’ s& duoc dung dé 1am cin ctr cho viée giai quyét vu an
va dugc tinh nhu sau:

Phan dat ba K dang st dung va xay dung nha tro nam trong GCNQSDD
ctia ba L ¢6 dién tich 13 72,5m? ba K phai tra lai cho ba L sé tién:

72,5m’ x 13.478.000d/m’ = 977.155.0004.

Ba K duoc st dung phan dét c6 dién tich 72,5m?, & cac diém 21, 2, 3, 4, 7,
8, 22 thuoc thura 151, to ban d6 s6 74 nam trong GCNQSDD s6 CS06051 ngay
25/12/2008, do ba Lé Thi Tuyét L dimg tén va phai tra lai cho ba L sd tién
977.155.0004 1a hoan toan phu hop v6i quy dinh cia phap luat.

[3] V& chi phi té tung: Do yéu cau khai kién cua ba L dugc chap nhan nén
ba K phai hoan tra lai cho ba L tién chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 8.535.000d theo Hop déng ngay 26/9/2019 va Danh séch chi
ngay 25/8/2020, ngay 25/10/2019 ngay 02/10/2020 va Phiéu thu ngay 29/3/2021
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[4] VVé &n phi dan su so tham:

Do yéu 9§u khoi kién cua ba L dugce chip nhan nén ba K phai chiu an phi
dan sy so tham theo quy dinh cua phap ludt. Do ba K phai c6 trach nhiém tra
cho ba L bang tién theo gia tri quyén stir dung dat nén ba phai chiu tién an phi
dan Su SO tham nhu vu éI} cc'), gia ngach dugc hudng dan cu thé tai di€ém b khoan
2 Di€u 27 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[5] Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an nay theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 26, Diéu 34, Diéu 227, Dicu 228 B) luat T6 tung dan sy nim
2015; bicu 174, Diéu 365 B luat Dan sy nam 2015; bi¢u 203 Luat bat dai nam
2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh veé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Tuyét L.

2. Cong nhan cho ba Vang Thi K dugc st dung phﬁn dét‘tai ’céc diém 21, 2,
3, 4, 7, 8, 22 c6 dién tich 72,5m?* thudc thira 151, t& ban d6 s6 74 nam trong
GCNQSDD s6 CS06051 ngay 25/12/2018, do ba Lé Thi Tuyét L ding tén.

(Theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 26/02/2020 cia Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh TS)

3. Buoc ba Viang Thi K phai tra cho ba Lé Thi Tuyét L sb tién
977.155.000d (chin tram bdy muoi bay triéu mot trém ndm muoi ldm ngan
dong).

4. Khong ch?{p nhén yéu cau cta ba K vé viéc yéu cau hily gidy chimg nhan
quyén st dung dat so CS06051 ngay 25/12/2018, do S¢ Tai nguyén va MOi
truong tinh An Giang cap cho ba Lé Thi Tuyét L.

Khi an ¢6 hi¢u lyc phap lut, ba L c6 trach nhiém dén céac co quan chuyén
mon c6 thdm quyén lam thu tuc di€u chinh lai GCNQSDD s6 CS06051ngay
25/12/2018 mang tén L& Thi Tuyet L do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh An
Giang cap cho phu hgp véi thuc té s dung.

Khi ép co hicf:u luc phap luat, ba K ¢o6 trach nhiém dén céc co quan chuyén
mon co tham quyén lam thu tyc ké khai, ddng ky QSDD theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

K& tir khi ¢6 don yéu cdu thi hanh 4n, bén phai thi hanh &n khong thi hanh
day du khoan tién trén thi con phai chiu 1ai, theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2
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Piéu 468 Bo luat Dan su 2015, twong tng voi thoi gian va khoan tién chua thi
hanh an.

5. V& chi phi t tung: Ba K phai tra lai cho ba L 8.535.000d tién chi phi do
dac, xem xeét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

6. V& 4n phi: Ba K phai chiu 41.314.000d (bén muoi mét tri¢u ba tram
muoi bon ngan dong) an phi dan su so tham.

Chi cuc Thi hanh an déq sy huyén TS hoan lai cho ba L 300.000d tién tam
ung an phi theo bién lai thu s6 0000249 ngay 11/6/2019.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duorng su cO mat tai phien toa dugc quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an (ngay 24/5/2022).
Duong su vang mit tai phién toa duoc quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hoac niém yét ban an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cip cao tai TP. HCM (1); A AN _ t f C
“VKSND tinh An Giang (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Thoai Son (1);
- Cuc THADS tinh An Giang (1);

- Phong KTNV & THA (1);

- Puong su (5);

- Luu: Toa, Vin phong, ho so.

Lé Thanh Hoang
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