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TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Chau

Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn din tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ki¢u Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23-3-2023, 08-5-2023 va 16-5-2023, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sd
182/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat va tranh chdp hop
dong vay tai san”

Do ban 4n dan sy so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 27/2023/QD-PT ngay
16 thang 02 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb 32/2023/QD-PT
ngay 28 thang 02 nam 2023, Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6 tung sb
30/2023/QD-TA ngay 27 thang 3 nam 2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa s6
28A/2023/QD-PT ngay 23 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh thay dbi ngudi tién
hanh t6 tung s6 71/2023/QD-TA ngay 15 thang 5 ndm 2023, giita cic duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim P, sinh nim 1973.

Pia chi: TO S, ap N, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Cao T - Luat su Cong ty Luat TNHH Sai Gon Chi N thudc
Poan Luat su Thanh phd Hb Chi Minh (c6 mit).

2. Ong Nguyén An B - Luat su Vin phong Luat su Nguyén An B va cong su
thudc Poan Luat su Thanh phd Ha Noi (c6 mit ngay 23-3-2023, viang mit ngay
08-5-2023 va 16-5-2023).



- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1958

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961.

Dia chi: T6 S, ap T4y, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don:

1. ong Pham Duc H, sinh nam 1993.

Dia chi: SO M duong T, Phuong M, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh, theo
van ban iy quyén ngay 05-4-2022 (vang mat).

2. Ong Lé Tién D, sinh nam 1995.

Dia chi: S6 S duong H, Phuong M, Quan B, Thanh ph6 Ho Chi Minh, theo
Gidy uy quyén ngay 15- -3-2023 (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don ba Nguyen Thi L: Ong
Thai Van C - Luat su Hang luat N thuoc Poan Luat su Thanh pho HO Chi Minh
(c6 mat).

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:

Ong Nguyén Van S, sinh nim 1975.

Dia chi: Thon Q, xa D, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Vin S: Ong Nguyén Thanh L, sinh
nam 1977.

Pia chi: Khu phd B, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo
Gidy uy quyén ngay 04-4-2022 (c6 mit).

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Hung D1, sinh nam 1966.

Pia chi: TO S, ap N, x& H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ong T rcfn Hing D1: Ba Nguyén Kim P, sinh
nam 1973.

Pia chi: T6 S, ap N, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo Gidy uy
quyén ngay 08-4-2020 (co mat).

2.Ong Vb Van Q, sinh nam 1972 va ba Nguyén Thi D, sinh nim 1975.

Pia chi: T6 S, 4p N, x4 H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mit, dé
nghi xét xtr ving mit).

- Nguoi lam ching: Ba Nguy‘én Thi L1, sinh ndgm 1974; Dia chi: T6 H, khu
pho K, thi tran L, huyén L, tinh Pong Nai (vang mat).
- Nguroi khang cdo:
1. Ba Nguyén Kim P - Nguyén don.
2. Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L - Bi don.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, trong qud trinh 16 tung va tai phién toa nguyén don ba
Nguyén Kim P trinh bay:

Khoang thang 7 ndm 2016, ba Nguyén Kim P dugc vo chong 6ng Nguyen
Vin T, ba Nguyén Thi L dong ¥ cho vay 600.000.000 déng, khi vay c6 thé chap



01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 027412 do UBND thi xd B (nay 1a
thanh phd B), tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay 11-3-2004 cho ba P dbi véi dién
tich 1.576,6m? dit nong nghiép thudc thira dat s 924 (s6 cii 360), to ban d6 sb 45
(sb cii 30) toa lac tai xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo hinh thirc ky
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat tai Van phong cong chung B, tinh
Ba Ria-Ving Tau. Tuy nhién, tai thoi diém thoa thuan do quyén su dung datba P
dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan D — Phong giao dich D, huyén
b dé vay 200.000.000 d6ng nén ba L d3 giao cho ba P 200.000.000 dong va cung
nhau dén ngan hang tat toan khoan no, sau khi tit toan no thi ba P giao ban chinh
glay ching nhan quyén sir dung dat cho ba L gitt. Theo ¥ chi ciia ba P, sau khi tra
tién vay cho ba L thi hai bén huy bo hop dong nén ngay 20-7-2016 ba P va ong
T, ba L ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong cong
chung B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Vé s6 tién vay: Theo thoa thuan ong T, ba L htra cho ba P vay 600.000.000
dong, nhung ma1 giao duge 400.000.000 dong va so tién nay giao trong 3 dot, cu
thé: Ngay 19-7-2016 giao 200.000.000 dong dé tat toan no vay tai Ngan hang,
chiéu ngay 20-7-2016 giao 50.000.000 dong va chiéu ngay 21-7-2016 giao tiép
150.000.000 dong. Vi tin twong s& duoc vo chong ong T, ba L cho vay
600.000.000 ddng nén sau khi nhan tién ba P da ghi trong hop dong voi ndi dung
“Toi da nhan du 600.000.000d sau tram triéu dong va ky tén Nguyen Kim P”,
nhung thyc té ba P chi mé1 nhén 403.000.000 ddng, ba P c¢6 viét 01 gidy tay “Em
c6 nhdn cia chi L tong cong s6 tién la 423.000.000d” tai nha ba L va tu ky tén,
chi 1ap 01 ban va hién ba L dang giit, trong d6 tién gbc 400.000.000 dong, tién 1ai
ctia khoan vay 20.000.000 dong va tién 13i d tra Ngan hang, tién phi céng ching
3.000.000 dong. Sau do, ba P biét dugc vo chdng ong T, ba L c6 y dinh sang tén
ddi vé6i thira dat nén xin chudc lai tai san, nhung vo chong ong T, ba L yéu cau
phai tra 01 1an khoan tién goc 400.000.000 dong, tién 14i 42.000.000 dong va tién
phi cong ching 3.000.000 dong, tong cong 445.000.000 dong nén ba P khong
ddng ¥ thi vo chong ong T, ba L bao néu khong c6 tién thi trong thoi han 03 thang
sau phai tra nhung chua dén 03 thang ma vo chong ba L di 1am thu tuc sang tén
nén ba P khoi kién.

Tai thoi diém ba P vay tién cia Vo chong ong T, ba L, trén thira dat 924 c6
01 can nha cap 4 xay dyng khong xin gidy phép, tudng rao bao quanh toan bo khu
dat va mot s6 chudng trai chin nudi.

Ba P cho rang vo chong ong T, ba L di lgi dung viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé lam thi tyc sang tén va thira nhan c6 ky tén va lan
tay trong hop dong chuyén nhuong, nhung day chi 1a hinh thirc theo yéu cau cla
Vo chong ong T, ba L dé dam bao khoan vay chir khong phai chuyén nhuong
quyén su dung dat thuc su, do ba P khong hiéu biét phap luat nén khong yéu cau
ba L lap hop dong vay tién va hop dong thé chap tai san tai phong cong ching.

Ba P khong c6 tai liéu bang van ban dé ching minh viéc chuyén nhuong

quyén sir dung dat 1a gia cach, nhung cung cap 04 doan ghi am ghi 15i thoai giita
ba P va ba L vao luc 9:12:46 ngay 25-7-2016, 8:18:32 ngay 26-7-2016, 8:20:34



ngay 26-7-2016 va 8:08:12 ngay 27-7-2016. Céc tép ghi am nay nham ching minh
giao dich gittaba P vaba L lién quan den khoan tién vay 400.000.000 ddng, trong

do ba L da tra 101 “u’, ‘dung r6i”, r61” va hai bén thua nhén giao dich vay tién
400.000.000 dong, i suat 20.000. 000 ddng/1 thang, thoi han vay 03 thang.

Ba P cho rang viéc vo chong ong T, ba L 1ap gidy nhan tién coc chuyén
nhuong dat ngay 24-7-2016 cho ong Nguyen Van S, ba Nguyen Thi Ngoc P1, sau
d6 tiép tuc ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét sb cong chimg 03 868
ngay 26-11-2019 tai Vin phong cong chimg B cho 6ng Nguyén Vin S véi gia
700.000.000 dong 1a khong ding quy dinh phap luét, trong khi nha dat dang co
tranh chap ma van chuyén nhuong cho ngudi khéc.

Ngay 06-8-2020, ba P c6 don khdi kién bo sung: Yéu cau vo chong ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L bdi thuong thiét hai Ve tai san véi so tién
2.045.780.000 dong Tuy nhién, tai phién toa ba P rat yéu cau khoi kién d6i véi
yéu cau nay, néu c6 tranh chap sé khaoi kién thanh vu an khac.

Ba P yéu cau Toa an giai quyet nhiing van dé cy thé nhu sau:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé cong ching
01266 ngay 20-7-2016 tai Van phong cong chimg B, tinh Ba Ria-Viing Tau, gitta
ba Nguyen Kim P va 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyen Thi L (sau ddy goi it la
Hop a"ong chuyen nhwong ngay 20-7-2016) va Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 cong ching 03868 ngay 26-11-2019 tai Van phong cong chimg B
gilta Ong Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Vian S (sau ddy goi tat
la Hop dong chuyén nhirong ngay 26-11-2019) vo hiéu.

- Yéu cau 6ng T, ba L va 6ng S tra lai quyén sir dung dién tich 1.576,6m? dat
nong nghi¢p thudc thira dét s6 924, to ban d6 sb 45 toa lac tai xa H, thanh pho B
(sau day goi tdt la thira ddt so 924). BaP dong y tra lai cho vo chdéng 6ng T, ba L
ng goc 400.000.000 dong, tién phi cong chimg va tién 14i do ba L tra vao Ngén
hang dé giai chap gidy chimg nhan quyén su dung dat 3.000.000 dong va tién 1ai
03 thang theo thoa thuan 42.000.000 dong.

- Hién nay toé}n bo tai s?tn trén dat da bi vo chong ong T, ba L dap pha toan
bd nén ba P yeu cau phai boi thuong 614.000.000 dong theo bién ban dinh gia
ngay 12-01-2017. Ba P khong yéu cau Toa an dinh gia lai tai san tranh chap.

Theo don phdn t6 dé ngay 27-9-2016, trong qud trinh gidi quyet vu an bi don
ong Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi L; nguoi dai dién theo 1y quyén ong Nguyén
Thanh P va tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén 6ng Pham Pirc H trinh bay:

Xuat phat tir mdi quan hé quen biét, khi biét ba P c¢6 y dinh chuyen nhuong
quyén st dung dat vi dang ket tién thi ong T, ba L dong y nhan chuyén nhuong
dién tich 1.576,6m? dat thudc thira dat s 924, t& ban do sd 45 (sau day goi tat 1a
thira dat 924) va tai san ge"ln lién véi dat toa lac tai xa H, thanh pho B cua ba P véi
gia 600.000.000 ddng. Ngay 20-7-2016, hai bén di dén Vian phong Cong ching
B ky hop dong chuyén nhuong d6i voi thira dat trén. Ba P la ngudi chu dong de
nghi 6ng T, ba L nhén chuyen nhuong nha dat vi ba P mudn chuyen nhuong cho
chd quen biét, khong mudn chuyén nhuong cho nguoi ngoai s¢ anh hudng dén



cong viéc lam an cua minh (ba P la chu huyi). Do quyén sir dung dat dang thé chap
cho Ngéan hang Thuong mai cd phan D - Phong giao dich B dé vay 200.000.000
ddng, nén ngay 19-7-2016 vo chong ong T, ba L mang theo 200.000.000 dong di
cung ba P xudng ngan hang dé tat toan khoan no va rut gidy chimg nhén quyén sur
dung dat vé. Vo chong 6ng T, ba L dy dinh 1am thu tuc chuyén nhugng ngay trong
ngay 19-7-2016, nhung do ca hai cung ban cong viéc nén hen ngay hom sau mai
ra phong cong chimg. Ngay 20-7-2016, tai Van phong cong chimg B, 6ng T, ba
L va ba P di ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung d6i voi thira dat noi trén,
sau d6 ca ba ngudi ciing vé nha ong T, ba L dé giao nhén tiép 400.000.000 dong
con lai. Nhu vay, vo ché)ng ong T, ba L da giao cho ba P 02 lan téng cong
600.000.000 ddng nhu da thoa thuan. Sau khi nhan di tién ba P ghi vao hop dong
cong chung v6i ndi dung “T6i da nhdn dit 600.000.000d sau trdam triéu dong” Ky
tén “Nguyén Kim P”.

V& hién trang nha dat Toan bo dién tich 1.576,6m? dat 1a dat nong nghiép,
trén dat c6 01 cin nha cap 4,01 can nha tam, chudng heo va mot sd cay trai trén
dat. Can nha 1a tai san gan hen v6i dat nén mic du khong ghi cu thé ‘trong hop
dong nhung hai bén déu hleu rang vo chong ong T, ba L nhén chuyen nhuong
thira dat cia ba P la bao gom nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san,
vat kién trac gan lién voi dat, véi gia 600.000.000 dong (tinh ludn ca gia tri phan
can nha va cong trinh vat kién trac trén dat). Do chua c¢6 nhu cau sur dung dat,
d6ng thoi phia ba P dé nghi gidu kin viéc chuyén nhuong dé cho me cta minh va
nhimg ngudi tham gia hui cta ba P khong biét (ba P 1a chii hui) nén 6ng T, ba L
van tiép tuc dé ba P ¢ lai trén nha dat. Miac du, hai bén khong 1ap thanh vin ban
thoa thuan vé thoi han ban giao nha dat, nhung c6 thoa thuan miéng trong thoi
gian khoang 2 -3 thang vo chong ong T, ba L hoan thanh xong thu tuc sang tén
thi ba P ban giao nha, dat. Vo chong ong T, ba L 1am thi tuc sang tén va den ngay
08-9-2016 dugc S¢ Tai Nguyén va Mdi trudng tinh Ba Ria-Viing Tau cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CD 565260.

Ngay 24-7-2016, vo chong 6ng T, ba L thoa thuan chuyén nhuong lai thira
dat cho 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Ngoc P1 bang gidy tay véi gid
700.000.000 dong, di nhan 300.000.000 dong va hen khi nao lam xong thu tuc
cap gidy chung nhan dimg tén vo chong 6ng T, ba L thi thyc hién thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat va giao nhan du tién. Do ba P ¢6 don khoi
kién yéu cau huy hgp dong chuyén nhuong nén khong thuc hién duoc thu tyc sang
tén cho ong S. Sau khi ban an phuc tham c¢6 hiéu lyc, thi hanh 4n xong toan bo thi
dén ngay 26-11-2019, o6ng T, ba L lam thu tuc chuyén nhuong cho ong S theo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 03868 ngay 26-11-
2019 tai Van phong cong chung B. Do tai san trén dat da xudng cap trim trong
nén ong S dé nghi théo d& dé giao dat trong xay dung nha 6 nén vo chong ong T,
ba L da thdo d& toan bo tai san trén dat dé giao. Ong S da thanh toan du
700.000.000 dong va nhan dat sir dung tir 46 cho dén nay. Qua trinh tién hanh lam
thil tuc sang tén thi bi ngan chan khong sang tén dugc do c6 Quyét dinh giam doc
tham s6 46/2020/DS-GDT ngay 10-3-2020 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh.



Ba P cho rang hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita cac bén la
gia cach nham che giau hop dong vay tai san la khong ding. Viba P 1a nguoi chu
dong dé nghi chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6ng T, ba L va di nhan du
600.000.000 déng. Hop dong chuyén nhuong dugc co quan cong ching xac nhan
va ba P da giao ban chinh giay chung nhéan quyen st dung dat cho vg chong ong
T, ba L, c6 nghia giao dich gitra cac bén la chuyén nhuong quyén st dung dét that
su, hai bén déu tu nguyén.

Dbi voi 4 cude ghi 4m do ba P cung cap cho Toa an, ba L thira nhan 13 giong
noéi ciia minh nén khong yéu cau trung cau giam dinh. Tuy nhién, vé ndi dung
chi thé hién khoan vay 400.000.000 dong ma trudc d6 ba L cho ba P vay trong
thoi han 03 thang véi tién 14i 14.000.000 ddng/1 thang tir ngay 22-4-2016 dén
ngay 22-7-2016 sé& tra gdc va 1ai 1a 442.000.000 dong, con 3.000.000 déng ba P
gip ba L trén dudng hoi muon dé dong 1ai, phi gi ba L khong biét. SO tién nay
ba L vay muon ctia ba Nguyén Thi L1 cho ba P vay lai. Vi truéc d6, ba L gii
thiéu v6i ba L1 cho ba P vay nhung ba L1 khong dong ¥ cho vay do khong biét
ba P 13 ai nén ba L m&i dung ra nhan s tién tir ba L1 dé giao lai cho ba P. Giira
ba L vaba L1 c6 lap gidy vay tién, nhung sau khi cac bén tat toan hét khoan no
thi cac gidy no ciing bo hét, khong gitr lai. Pén ngay hen, ba L yéu cau ba P phai
tra 445.000.000 dong nhung ba P chi tra duoc 400.000.000 dong khong tra
42.000.000 dong tién 1ai va 3.000.000 dong tién muon d6ng 4i va phi ngan hang
nén hai bén co tranh cii gay gat, khoan vay ndy ba L gidu khong cho 6ng T biét
nén khi chuyén nhuong khéng nhic dén khoan no nay. Trong cac cudc ghi 4m
khéng c6 doan nao khang dinh vo chong 6ng T, ba L cho ba P vay tién va co thé
chap quyén sir dung thira dat s6 924 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sd
P 027412 nham dé thé hién rd rang rang cac cudc ghi Am nay lién quan dén thia
dat ba P chuyén nhuong.

Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don vo chong ong T, ba L khong dong y
va yéu cau Toa an bac don khoi kién, chap nhan don yéu cau phan t ctia bi don,
chép nhéan don yéu cau khoi kién doc 1ap cua 6ng S nhu sau: Cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong 6 ong T, ba L vaba Nguyén Kim
P ngay 20-7-2016 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gifta 6ng vo
chong T, ba L va éng Nguyén Vin S ngay 26-11-2019 c6 hiéu luc.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan co yéu cau déc lap 6ng Nguyén Vin
S, nguoi dai di¢n theo uy quyén ba Nguyén Thi Ngoc PlI va tai phién toa ngueoi
dai dién theo 1ty quyén éng Nguyén Thanh L trinh bay:

Ngay 24-7-2016, ba Nguyén Thi Ngoc P1 va 6ng Nguyén Van S ¢o6 thoa
thuan nhan chuyen nhu:orng quyén su dung dat cta vo chong ong T, ba L nén hai
bén lap “Glay ban dat va nhdn tién coc” dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 924,
t& ban dd sb 45 véi dién tich 1.576,6m? dat va 01 cin nha cip 4 gan lién v6i dat
c6 dién tich ngang khoang 5m x dai 12m tai ap N, xa H, thanh ph6 B voi gia
700.000.000 dong. Ba P1 va 6ng S dit coc cho vo chong 6ng T, ba L 300.000.000
dong, s6 tién con lai s& giao sau khi hoan tat thil tuc chuyén nhuong tai co quan
cong chung.



Theo noi dung cua gidy tay c6 ghl “Trong thoi gian 02 thang ké tir ngay lap
gidy bdn ddt néu bén mua thay doi y kién thi coi nhw mat tién coc, néu bén bdn
thay doi ¥ kién hodc cé tranh chdp thi bén ban phdi chiu trach nhiém boi thuong
tien coc 02 lan”. Trude khi dit coc, ba P1 va ong S co dén xem hién trang thira
dat, do nha dong cira nén khong vao duoc bén trong xem nha, nhung van biét ba
P dang O trén dat. Ong T, ba L ¢6 cho ba P1, 6ng S xem ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat va théng bao thira dat nay vo chong 6ng T, ba L d nhan
chuyén nhugng ctia ba P duoc Vian phong cong chimg B ching nhan ngay 20-7-
2016 va dang 1ap thi tuc sang tén theo quy dinh. Vi vay, ba P1, 6ng S méi dong
¥, tién hanh dat coc va théng nhét sau khi vo chong ong T, ba L hoan thanh thu
tuc sang tén tir ba P thi tién hanh lap thu tuc cong chung, sang tén theo quy dinh.
Ngay 08-9-2016, vo chong 6ng T, ba L 1am xong tha tuc sang tén theo quy dinh
nhung khong cong ching, sang tén ong S dugc vi ¢6 tranh chap vai ba P. Sau khi
Ban 4n phiic tham s6 108/2017/DSPT ngay 19-10-2017 ctia Toa an tinh Ba Ria-
Viing Tau c6 hiéu lyc va thi hanh an xong. Quyén sir dung dat da duoc giao tra
cho vo ch(‘)ng ong T, ba L thi dén ngay 26-11-2019, 6ng S cung 6ng T, ba L mai
ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat tai Van phong cong chung B. Tai
phong cong chung, ong S giao cho 6ng T, ba L toan bd s6 tién con lai 13
400.000.000 dong. Ngay khi cong chimg xong, cung ngay vo chong T, ba L ban
giao dat cung chia khoa cong cho 6ng S. Hién trang tai san trén dat khi thuc hién
viéc chuyén nhuong la dat tréng, khong c6 tai san trén dat. Trude d6 éng S co
thoa thuan véi vo chong 6ng T, ba L dap bo can nha va toan b9 tai san trén dat vi
hién trang nha va cac tai san khac trén dat da qua cii, xudng cip tram trong. Ong
S va ba P1 di ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan
ctia cac duong su sd 243/2019/QDST-HNGD ngay 29-8-2019 va hai bén thoa
thuan tai san trén la tai san riéng cua ong S, nén ba Nguyén Thi Ngoc P1 dé nghi
Toa an khong dua ba vao tham gia t6 tung voi tu cach 14 nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan.

Nay, 6ng S yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong
ngay 26-11-2019 giita 6ng T, ba L va ong S ¢6 hiéu luc. Ong S 1a nguoi thir ba
ngay tinh, nhan chuyén nhuong hop phap va da duoc cong ching vige chuyén
nhuong theo quy dinh phap ludt nén phai dugc phap luat bao vé quyén va loi ich
hop phap. Ong S khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua néu truong hop hop
d6ng chuyén nhuong ngay 26-11-2019 v hiéu.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Hiing D1 va nguoi dai dién
ba Nguyén Kim P trinh bay:

Ong Tran Hung D1 va ba P chung sdng véi nhau nhu vo chdng tir nm 2007
nhung khong ding ky két hon. Ong D1 khong diang ky ho khau thuong trii nhung
c6 dang ky luu tra khoang 10 nim nay va truc tiép sinh séng cung véi ba P tai nha
dat tranh chép, nhung hién nay 6ng D1 khéng con sinh song trén nha dat nay.
Trong thot gian song chung, 6ng D1 c6 dong gop cong suec, tlen bac dé ton tao tu
b6 nha dat, nhung khong cé ching ctr ching minh da bé ra so tién bao nhiéu dé
stra nha va cong sirc dong gdp nén khong yéu cau gi. Viéc tranh chap 13 giao dich



giita ba P v4i vo chong 6ng T, ba L nén 6ng D1 dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo phép luat.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Ba Lién c6 quen biét voi ba Nguyén Thi L. Thang 04-2016, ba L ¢6 noi voi
ba L1 c6 ngudi ban than quen mudn vay ba L1 400.000.000 dong dé 1am an. Do
ba L1 khong biét ba P 13 ai nén khong dong v cho ba P vay. Sau d6, ba L néi s&
dung ra bao lanh cho ba P vay. Do né ba L nén ba L1 cho ba P vay 400.000.000
dong, thoi han vay 3 thang (tir thang 04-2016 dén thang 07-2016), tra 1ai hang
thang 1a 14.000.000 ddng/thang. Ngay 22-4-2016, ba L1 di giao sd tién
400.000.000 dong cho ba L. Sau khi cho ba L vay xong, ba L1 ¢ nghe ba L noi
d3 dua tién cho ba P vay va cho xem gidy vay giita ba L va ba P, noi dung cu thé
ba L1 khong nhé 18. Bén thang tra 1ai nhung khong thdy ba P tra nén ba L1 ¢ goi
dién hoi thi ba L noi dén cudi thang 07-2016, ba P s& tra ca goc va 1ai. Ngay 17-
7-2016, ba L goi dién bao ba P ban dat cho ba L véi gia 600.000.000 dong nén co
tién tra cho ba L1. Téi ngay 22-7-2016, ba L tra cho ba L1 400.000.000 dong,
nhung khong tra tién 13i. Ba Lién c6 hoi thi ba L bao ba P khong tra tién 13i. Su
viéc tranh chap giita ba L va ba P cy thé thé nao ba L1 khong rd va khong lién
quan gi dén vu an, dé nghi Toa 4n khong dua ba L1 vao tham gia td tung.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén Cao T
trinh bay:

Qua trinh giai quyet vu an ba P cung cap cho Toa 4n 04 file ghi Am thé hién
ndi dung hai bén trao ddi vé khoan tién vay 400.000. 000 ddng va ba L thira nhan
giong ndi tai file ghi 4m 1a ctia minh. Phia bi don cho rang khoan vay 400.000.000
d6ng 1a khoan vay khac, khong lién quan dén noi dung chuyén nhugng nhung lai
khéng cung cap duoc ching cir chirng minh.

Tai Quyét dinh giam dbc thim s6 46/2020/DS-GDT ngay 10-3-2020 ctia Toa
an nhan dan cip cao tai Thanh pho HO Chi Minh ciing d4 khang dinh c6 quan hé
vay muon gitta ba P va ba L, xac dinh gitra ba P va ong T, ba L khong chuyén
nhuong quyén su dung dat ma ban chat giao dich gilra hai bén la gia tao, 1ap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat nhim che gidu viéc vay muon. Tai Thong
béo s0 389/TB-TA ngay 17-6-2021 ctia Toa an nhan dén t6i cao cling khang dinh
gla chuyen nhuong quyén sir dung dat chi 600.000.000 dong thap hon gia dinh
gia rat nhiéu 1a khong hop 1y. Do d6, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh huy an 1a co6 can cu.

Do do, dé nghi tuyén bb hop dong chuyén nhuong ngay 20-7-2016 gitra ba P
vai vo chong 6ng T, ba L vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 129 Bo luat Dan sy 2005.

Déi véi hop dong chuyen nhuong ngay 26-11-2019 gitra 6ng T, ba L va ong
Nguyen Vin S: Do hop dong chuyen nhuong ngay 20-7-2016 vo hiéu nén hop
dong chuyen nhuong gitra vo chong o ong T, ba L va ong S ciing vo hi¢u. Hon nira
gia chuyen nhuong chi 700.000.000 dong 1a thip hon gia thi truong, dbi tuong
chuyén nhuong khong cé tai san trén dat. Ong S ky hop dong dat coc ngay 24-7-
2016, chi sau khi ba P va vo chong ong T, ba L ky hop dong chuyén nhuong



quyén sir dung dat 04 ngay. Sau d6 vu 4n tranh chap kéo dai, theo quy dinh cua
Luat Dat dai, vo chong ong T, ba L chi méi ky hop doéng chuyén nhuong véi éng
S nhung chua sang tén nén hop dong chua thuc hién xong, truong hop nay khong
dugc coi 1a ngay tinh.

Do d6, & nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
ngay 20-7-2016 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26-11-2019
v0 hi€u, bugc 6ng S phai tra lai quyén sir dung dat cho ba P. V& tai san trén dat
budc vo chong ong T, ba L phai boi thudong s tién 614.000.000 dong theo bién
ban dinh gia ngay 12-01-2017. Ba Phugng dong ¥ tra cho vo chong ong T, ba L
400.000.000 dong, tién phi cong ching va tién 13i do ba L tra vao Ngén hang dé
giai chap gidy chung nhan quyén st dung dat 1a 3.000.000 dong va tién 1i 03
thang theo thoa thuan 1a 42.000.000 dong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén An B
trinh bay:

Ong B dong y v&i ¥ kién cua luat su Tri va bo sung thém cac y kién cu thé
nhu sau:

Chung ct 12 04 file ghi Am do ba P cung cap c6 10i thoai rd, khong cat ghép,
ba L thua nhén giong noi cua minh. Tai doan ghi am ngay 25-7-2016, c6 ni dung
ba L noi: “... Bén tram triéu, téng cong bén muroi ldm triéu nita tao trd lai hét
gidy chuyen nhwong do6 lai cho may”. Poan ghi 4m ngay 26-7-2016, c6 ndi dung
ba P noi: “... Hom qua chi néi 3 thang tién ldi la 42 triéu, chi dwa cho em la 400
triéu, tong céng la 442 triéu, 3 triéu tién cong chimg voi tién 1di cia ngdn hang,
3 triéu nita tong céng la em no lai. Chi biéu em trong 03 thdng trd cho tao 445
triéu la dwoc ldy sé do ra dung khong? Ba L tra 1oi : “U, "

Noi dung ghi 4m ba L néi ngay 25-7-2016 va duoc nhic lai ngay 26-7-2016
c6 cin ctt cho rang ba P tra cho ba L 445.000.000 dong thi hai bén khéng thuc
hién chuyén nhuong quyén st dung dat nita. Do do, c6 can cir xac dinh gitra baP
va vo chong 6ng T, ba L khong chuyén nhuong quyen su dung dat ma ban chat
giao dich gitra hai bén 1a gia tao, lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nham che gidu viéc vay muon tién, hon nira gia cac bén chuyén nhuong thip hon
nhiéu so véi gia thi truong. Can cir quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan sy 2005
(nay 1a Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015) thi hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét gitra ba P v6i vo chong 6ng T, ba L v6 hiéu. Can ctr Piéu 137 B luat
dan sy nim 2005 (nay 1a Piéu 131 B luat Dan sy 2015) dé nghi Hoi dong xét xir
tuyén hop dong cong ching chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20-7-2016
vO hi¢u va giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu. Hanh vi dung mot giao dich
(hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat) dé che gidu mot giao dich khéac
(cho vay tién) nham muc dich chiém doat tai san 1a trai phap luat. Pay duoc coi
14 161 ctia phia vo chéng 6ng T, ba L. Cin ¢t vao bién ban dinh gia ngay 12-01-
2017, trén dat con c6 cay tréng, chudng trai va cin nha cap 4A4 va cap 4A5, tong
cong 13 614.000.000 dong. Nhu vay, viéc gia dinh ba P bi cudng ché thi hanh an
da lam thiét hai toan bd tai san néu trén nén vo chéng ong T, ba L phai c6 trach
nhiém boi thudng.



Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26-11-2019: Can
ctr vao Piéu 503 Bo luat dan s 2005 va cac Piéu 95, 188 Luat Pat dai ndm 2013
thi: “Viéc chuyén nhweong quyén sir dung ddt cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
theo quy dinh ciia Ludt Ddt dai” va “viéc dang ky dat dai, tai san gdn lién véi dat
c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dding ky vao S6 dia chinh”. Ngoai ra, Luat dat dai cling
quy dinh “Viéc chuyen doi, chuyen nhu’o’ng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho, thé chdp quyén sir dung ddt, gop von bang quyén sir dung dat phdi dang ky
tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu e ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia
chinh”. Do d6, hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26-11-2019
chua hoan thanh va ciing v6 hiéu.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don 6ng Thdi Van C trinh bay:

Dbi v6i 04 file ghi am do ba P cung cap khong thé xem 1a ching cr boi 1&:
Noi dung doan ghi 4m khong thé hién viéc ba L va ba P ky hop dong chuyén
nhuong 14 dé che gidu hop dong vay, ma chi thé hién khoan vay 400.000.000 dong
trudc d6 ba L cho ba P vay trong 03 thang véi tién 1ai 14.000.000 dong/1 thang,
tir ngay 22-4-2016 dén ngay 22-7-2016 sé& tra gbc va 1ai 1a 442.000.000 dong, con
3.000.000 dong ba P gip ba L trén dudng héi muon dé dong 1ai, phi gi ba L khong
biét. S tién nay ba L muon ctia ba Nguyén Thi L1 va ba L1 ciing c6 10i khai thira
nhan viéc nay. Hon nira ba L bi ghi am trong diéu kién dang chay xe, bi dong, nén
ndi dung doan ghi am khdng rod rang, chi 1a 161 n61 ciia ba P va ba L chi né1 “ur ur”
theo phan xa, viéc “ur, r”’ ciia ba L chi la cau chuyén tiép dé cho ba P tiép tuc cau
chuyén, khong c6 nghia la déng ¥ voi 101 ndi cia ba P. File ghi am c¢6 thé ¢6 sy
cat ghép ve€ ndi dung, chua ké doan am thanh khong 0 rang. Trudc do, ba P dang
vay tién tai Ngén hang voi mot murc lai suat thap nén khong thé dang vay tién &
mure 1ai suét thap lai chuyen sang vay tién ¢ noi co 1ai suat cao hon. Do ba P dang
can tién nén moi c6 nhu cau chuyén nhuong dat. Luat su nguyén don cho rang gia
chuyén nhuong thip so voi gia thi trudng, tuy nhién do ba P dang can tién nén
viéc ba P chuyén nhuong cho ba L voi gia c6 thé thap hon. Hon nita, sau d6 vo
chdéng 6ng T, ba L chuyén nhuong cho éng S véi gia 700.000.000 dong. Nhu vay,
gia chuyén nhugng ma cac bén thoa thuan 1a phu hop.

Quyén sir dung dit vo chong 6ng T, ba L dugce cong nhan theo ban an c6
hiéu lyc phép luat, dugc co quan thi hanh 4n giao tai sdn ding quy dinh nén viéc
6ng S nhan chuyén nhuong tir vo chong ong T, ba L cling phu hop véi quy dinh
phap luat. Ong S da thanh toan dii s6 tién chuyén nhuong va cac bén di ban giao
dat cho nhau, nhu vay viée chuyén nhugng di hoan thanh va hién nay 6ng S dang
quan 1y, st dung dat.

Dé nghi Toa an tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 20-7-
2016 giita ba P v6i ong T, ba L va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 26-11-2019 gitra 6ng T, ba L va 6ng S c¢6 hiéu luc.

Vé qua trinh t6 tung tai Toa dn cdc cdp: Ngay 31-5-2017, Toa an thanh phd
B xét xir so thdm theo Ban 4n dan su so tham s6 16/2017/DS-ST. Ngay 19-10-
2017, Toa 4n tinh Ba Ria-Viing Tau xét xtr phtic tham theo Ban an dan sy phic
tham s6 108/2017/DS-PT. Ngay 10-3-2020, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
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phd H6 Chi Minh tuyén huy toan b ban an dan sy so thim va phuc tham, theo
Quyét dinh giam doc tham s6 46/2020/DS-GDT.

Qua trinh thi hanh an: Ngay 13-12-2019, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé B ¢6 Cong vin sb 149/CV.CCTHADS xac nhan vé két qua thi hanh an ban
an s6 108/2017/DS-PT ngay 19-10-2017 ctia Tda 4n nhan déan tinh Ba Ria-Viing
Tau v6i ndi dung: “Bdn dn phiic tham sé 108/2017/DS-PT ngay 19-10-2017 ciia
Toa dan nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, Chi cuc Thi hanh dan da 16 chirc thi hanh
an theo 03 Quyét dinh thi hanh dn la Quyét dinh thi hanh an s6 323/0D-THADS
ngay 22-11-2017; Quyét dinh thi hanh dn sé 321/0b-THADS ngay 22-11-2017
va Quyet dinh thi hanh dn sé 1399/0D-THADS ngay 05- 9 2018, dén nay ca 3
Quyét dinh thi hanh én néu trén da té chire thi hanh xong”.

Tai phién toa so tham: Nguyén don ba P rat mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc yéu cau ong T, ba L bdi thuong thiét hai vé tai san v6i sé tién 2.045.780.000
dong va giit nguyén cac yéu cau khoi kién khac; bi don gitt nguyén yéu cau phan
t6, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan éng S gifr nguyén yéu cau doc 1ap; cac
duong su khong cung cap thém tai liéu ching cr gi méi va khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai ban ban dn dan sy so tham sé 28/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 ndam 2022
ciia Toa dn nhdn dan thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau dd tuyén xik:

1. Binh chi yéu cau khai kién cta ba Nguyén Kim P Ve viéc yéu cau ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L boi thuong thiét hai vé tai san voi sb tién
2.045.780.000 dong.

2. Chép nhan mot phén yéu céu khai kién cua ba Nguyen Kim P d6i véi ong
Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi L vé viée “Tranh chdp hop dong chuyen nhuzmg
quyén st dung dat va tai san gdn lién voi dat” va “Tranh chdp hop dong vay tdi san”

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cla ong Nguyen Vian T, ba Nguyén Thi L
d6i véi ba Nguyen Kim P vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt va tai san gan lién véi dat”.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20-7-2016
giira ba Nguyén Kim P va 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L v6 hiéu.

- Ong Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém bdi thuong thiét hai
cho ba Nguyen Kim P 1.736.329.350 dong.

Tiép tuc tam gitt s6 tién 230.000.000 dong theo Hop dong tién giri c6 ky han
s6 21 ngay 11-9-2018 tai Ngan hang thwong mai c6 phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam, chi nhanh B dé dam bao cong tac thi hanh an.

- Ba Nguyén Kim P ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Van T, ba
Nguyén Thi L 622.200.000 dong.

3. Chéap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Van S: Tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26-11-2019, gitra bén chuyén nhuong

ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi L va bén nhan chuyén nhugng 6ng Nguyén
Van S c6 hiéu luc.

11



Ong Nguyen Van S c6 nghia vy lién hé voi co quan nha nude 6 tham quyén
dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé nghia vu tra tién 14i do cham thi hanh
an, chi phi t0 tung, an phi va quyén khang c4o theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29 thang 8 ndm 2022, nguyén don ba Nguyen Kim P c6 don khang cao
toan bo ban an dan su so tham, yéu cau Toa an cap phuc thAm budc vo chong éng
T,ba L vaéng S tra lai cho ba quyén sir dung dién tich 1.576.6m? dat nong nghiép
thudc thira 924, to ban d6 sd 45 xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngay 05 thang 9 nam 2022, bi don 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi L
khang cdo mot phan ban an so tham, _yéu cau cap phic tham stra ban an so tham
theo huong chap nhén toan bo yéu cau phan t6 cta bj don, cong nhan Hop dong
chuyen nhuwong quyén st ' dung dat ngay 20-7-2016 giita ba Nguyén Kim P va éng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyen don ba Nguyen Kim P gilt nguyén yeu cau khoi kién va yeu cau
khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham, budc 6ng T, ba L va ong
S tra lai cho ba quyén str dung dién tich 1.576.6m? dat nong nghiép thudc thira
924, t& ban do s6 45 x4 H, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba P cho rang ong
S khéng phai 1a nguoi thir 3 ngay tinh vi 6ng la em rudt ctia ba L.

- Ludt su bao v cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bo hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat gitta ba P va 6ng T, ba L v6 hi¢u do gia tao,
che gidu cho hop dong vay tién; hop dong chuyén nhuong nay c6 dbi twong khong
thue hién duoc vi trén dat ¢6 01 can nha va cac cong trinh kién tric khac cua ba
P nhung khi ky hop dong chuyén nhuong, hai bén khong thoa thuan gi vé tai san
gan lién trén dat. V& 15i lam cho hop ddng vo hiéu 1a hoan toan do phia bi don.
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dt giira ong T, ba L v6i ong S cling 1a
hop dong gia tao vi theo Gidy giao nhan dét va nhén tién giira ong T, ba L va ong
S déu thé hién gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 120.000.000 dong, thap
hon nhiéu so véi gia thuc té cac bén thoa thuén la 700.000.000 dong Do vay, day
1a hop dong gia tao nham muc dich tron thué. Vi vay, dé nghi cap phuc tham chap
nhén khang cdo cua ba P, bugc 6ng T, ba L va éng S giao tra nha, dat tranh chap
cho ba P, ba P s& tra s6 tién no gdc va 14i cho ong T, ba L theo quy dinh phap luat.

- Bi don 6ng Nguyen Van T, ba Nguyén Thi L (do 6ng Lé Tién D dai dién)
giit nguyén yéu ciu phan té va yéu cau khang cao. Ong D va luat su bao vé quyén,
loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thdm chip nhan toan
bo yéu cau phan té cua bi don, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dét gitra nguyen don va bi don la hop phap vi day la hop ddng do hai bén tu
nguyén giao ket va dé dugc cong ching, dang ky sang tén dung quy dinh phap
luat. Khoan tién 400.000.000 dong ba L nhic dén trong doan ghi &m ma ba P cung
cap 1a mot khoan ng khac, khong lién quan gi dén hop dong chuyén nhuong giita
hai bén. Trong cac file ghi &m nay khdong c6 néi dung nao ba L thira nhén hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira hai bén 14 gia tao nham dam bao cho
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viéc vay tién. P6i voi hop ddng chuyén quyén str dung dat giira 6ng T, ba L véi
ong S: Pay 1a hop dong dugc cac bén thoa thuan va dit coc tir ndm 2016, nhung
sau khi c6 ban an phtc thém c6 hi¢u luc phép luat thi gitra hai bén mo1 ky hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai phong coéng chimg va da giao nhan
tlen giao nhan dit cho nhau tur ndm 2019. Vi€e cac bén ghi gia thap hon gia thuc
te khong phai can cir dé cho rang hop dong nay vo hiéu. Con viée nguyén don cho
rang ong S 13 em rudt ctia ba L nén khong phai 1a bén thir 3 ngay tinh cling khong
co can ctr, vi phap luét khong co quy dinh nao cam chuyen nhuong quyén st dung
dat gitra anh chi em rugt voi nhau. Ong S can cir vao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dung tén 6ng T, ba L va ban an cua Toa an da co6 hi¢u lyc phap luat dé
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat nén 1a nguoi thir 3 ngay tinh. Viéc 6ng S
c6 phai 13 em rudt ciia ba L hay khong hoan toan khong anh hudng dén tinh hop
phap ctia hop dong chuyén nhuong trén.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van S (do ong Nguyén
Thanh L dai dién) gitr nguyén yeu cau doc 1ap, dé nghi Ho1 dong xét xur gitr nguyén
phan quyét dinh ctia ban an so tham vé yéu cau doc 1ap cua ong S.

Céc duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an va
khong bo sung thém ching ctr nao khac.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau ve
viéc gidi quyét vy an:

Vé t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don va bi don ndp trong thoi han luét
dinh. Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dang va day du trinh ty, tha tuc

tb tung theo quy dinh cua phap luat. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da thyc hién
dung quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B luét t6 tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua ba P
va ong T, ba L, gitr nguyén quyet dinh cua ban an so tham. Dbi véi phan ban an
so tham tuyén tiép tuc tam giit s6 tlen 230.000.000 dong dé dam bao thi hanh an
1a khong phu hop, dé nghi Toa an cap phtic tham sira phan nay theo huéng ba P
dugc nhén so tién nay va tlen 1ai phat sinh theo hop dong gui tién voi Ngan hang,
dong thoi 6ng T, ba L tiép tuc tra cho ba P s tién con lai cho du sb tién
1.736.329.350 dong. Ngoai ra, cap phuc tham ciing can tinh 13i dén ngay tuyén an
so tham dé dam bao quyén loi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao céc tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua nguyén don va bi don ndp trong thoi han luat dinh
nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Bi don 6ng T, ba L va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng S,
ong D1 vang mat nhung da c6 nguoi dai dién theo ty quyén tham gia phién toa.
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Ong V& Vin Q va ba Nguyén Thi D vang mit va co yéu cau xur vang mat. Luat
su Nguyén An B vang mit nhung ba P ¢6 vin ban xac khong yéu cau ong B bao
vé quyén va loi ich hop phap nita. Do viy, cin ctr Didu 296 B ludt t tung dan
su, XUr ving mit cac duong su néu trén.

[1.3] Tai phién toa so thim, nguyén don ba P rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san voi sd tién 2.045.000.000
ddng, nén cp so tham dinh chi xét xtr dbi véi yéu cau nay cua nguyén don la
phu hop quy dinh cua phép luat. Tai phién toa phuc tham ba P yéu cau b6 sung
vé van dé nay la vuot qua pham vi xét xu so tham nén cap phuc tham khong xem
xét, giai quyét. Ba P ¢ quyén khai kién vu an khac theo quy dinh ciia phép luat.

[2] Xét khang cao cua bi don ong T, ba L vé viéc yéu cau céng nhan hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung dat ngay 20-7-2016:

[2.1] Xet tinh hop phap cua hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 20-7-2016 néu trén thi thay:

[2.1.1] V& mit hinh thire, dy 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc Cong ching tai Van phong cong chung B, tinh Ba Ria-Viing Tau vao ngay
20-7-2016, sau do ong T, ba L da thuc hién viéc dang ky quyén str dung dat tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B va dugc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 924, to ban d6 s6 45 xa H, thanh phé B vao
ngay 08-9-2016 (Bl 572-573). Nhu vay, hinh thic hop dong trén 1a phu hop quy
dinh phap luat.

[2.1.2] Vé mit noi dung: Hop dong trén duoc ky két gitra bén chuyén nhuong
ba Nguyén Kim P véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyen Vian T, ba Nguyén
Thi L, theo d6 ba P chuyén nhuong cho 6ng T, ba L quyén sir dung dat c6 dién
tich 1.576,6 m? thudc thtra dat sb 924 véi gia 600.000.000 dong, ba P ky tén xéc
nhan da nhan du sd tién 600.000.000 dong va di giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba L giir sau khi ky hop dong, con thira dit va cac tai san
trén dt ba P van tiép tuc quan 1y, st dyung.

[2.1.3] Ba P cho rang so di c6 viéc ky hop dong chuyén nhuong néu trén 1a
vi trude d6, ba L dong v cho ba P vay s tién 600.000.000 dong, véi dicu kién ba
P phai ky hop dong chuyén nhugng thira dat 924 cho ong T, ba L nham dam bao
cho viéc tra no ciia ba P. Néu ba P tra du gbc va lai theo thoa thuén thi ba L, 6ng
T sé& huy hop dong chuyén nhugng trén va tra lai glay ching nhan quyén sir dung
dat cho ba P. Tuy nhién, sau khi ky hop dong chuyén nhuong trén, ba L chi giao
cho ba P téng sb tién 403.000.000 ddng (gém ca 3.000.000 dong tién 1di ngan
hang va phi cong ching), khong giao du 600.000.000 déng nhu da hua. ang
thoi, ngay 21-7-2016, ba L va ong T yéu cau ba P giao ban chinh s6 ho khau va
gidy chimg minh nhan dan dé lam thu tuc sang tén thira dét trén 1a khong thuc
hién dung thoa thuan ban dau gitta hai bén. Do viy, ba P da ghi am cac cudc noi
chuyén voi ba L lam ching cur va khoi kién ba L, 6ng T yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén. Chumg ctr ba P cung cap cho Toa an
l1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20-7-2016 va 04 file ghi &m
cac cudc ndi chuyén véi ba L tir ngay 25 dén ngay 27-7-2016 (Bl 109-120).
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[2.1.4] Con bi don 6ng T, ba L thi trinh bay khong c6 viéc ong ba cho ba P
vay tién vao ngdy 20-7-2016. Giira hai bén chi thoa thuin chuyen nhuong thira
dat 924 véi gia 600.000.000 dong va da ky hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong cong ching B vao ngay 20-7-2016. Ong ba da giao di 600.000.000 dong
cho ba P va ba P d4 ky xac nhan s tién nay trong trang 3 cua Hop ddng chuyén
nhuong. Sau do, 6ng T, ba L da dang ky sang tén va dugc cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat dbi vé6i thira dat trén vao ngay 08-9-2016. Do vay, day 1a hop
dong chuyén nhuong hop phap va da hoan thanh nén 6ng ba c6 don phan t6 yéu
cau Toa an cong nhan hop dong trén.

[2.1.5] Hoi ddng xét xir nhan thdy: Loi khai néu trén cua nguyén don ba P
pht hop véi ching ¢t ba P xuét trinh 13 04 doan ghi 4m, do ba P ghi 4m lai céc
cudc noi chuyén dién thoai gitra ba P va ba L (Bl 109-120). Tai phién toa so tham
va phiic tham, dai dién bi don thira nhan giong néi trong cac file ghi am nay la
ctia ba L. Trong ndi dung cac cudc nodi chuyén qua dién thoai ndy, c6 mot sé 10
no6i ciia ba L xac nhan viéc ¢6 cho ba L vay s6 tién 403.000.000 dong va tién 13
ma hai bén thoa thuan trong 3 thang 13 42.000.000 dong, tong sé tién goc va 1ai
ma ba P phai tra cho ba L 1a 445.000.000 dong, cu thé nhu sau:

Poan ghi 4m ngay 25-7-2016, c6 ndi dung ba L ndi: “... Bon tram triéu, tong
cong bon muwoi lam triéu nita tao tra lai hét giay chuyén nhwong do lai cho may ™.

L3

Doan ghi am ngay 26-7-2016, co6 ndi dung ba P noi: “... Hom qua chi noi 3
thang tlen lai la 42 trieu, chi dwa cho em la 400 triéu, tong cong la 442 triéu, 3
triéu tién cong chirng voi tién ldi ciia ngdn hang, 3 triéu nita tong cong la em ng
lai. Chi biéu em trong 03 thang trd cho tao 445 triéu la dwoc ldy sé do ra ding
khéng? Ba L tra 1oi : “U, .

Doan ghi am ngay 27-7-2016, c6 doan ba L néi: “ ... Bdy gio tao noi may nghe
ne, tir may roi may nha, chir tao khong co troi may dau. May lam don ra Phong Tai
nguyén chdn tao, sé dé may tao con giit & nha ddy ne. Ngay hom nay tao cam ra Phong
Tai nguyén tao sang tén, thang nao chan tao, tao thuwa thang do. Tién tao bé ra mdy
tram triéu, gidy to-may viét ra, bay gio but sa ga chét, néi cho may biét may dimng cé
nghe nguoi ta tao khong chdp nhdn dau, mdy vay nguoi ta mot tram triéu, may dong
nguoi ta mwdi may triéu, may chiea dwa tao dong bac nao may thuwa tao, néi tao la cho

»

di vay ning ldi cw6p nha cwdp dat may la cudp cdigi....” .

(X3

[2.1.6] Nhu vay, qua ndi dung cac 101 ndi gitra hai bén dugc ba P ghi am lai nhu
trén thé hién ba L thira nhan di giao cho ba P 400.000.000 dong va 3.000.000 dong
tién 13i ngan hang va phi cong chimg, tong cong la 403.000.000 dong, tién 13i ba P
phai tra cho ba L trong 3 thang 1a 42.000.000 dong (14.000.000 dong/thang). Tong
cong, ba P phai tra 445.000.000 ddng cho ba L thi hai bén khéng thuc hién chuyén
nhuong quyén st dung dat ntra. Noi dung trao d6i trén cling phu hop vai 1o khai cua
ba L vé viéc ba L di giao tién cho ba P di tra ng Ngan hang (ca goc va lai) va sau do
hai bén di cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén mdi phat sinh
khoan tién phi cong chimg. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
trén, ba P van tiép tuc quan ly, s dung nha dat cia minh ma khong giao cho 6ng T,
ba L. Nhu vy, ban chat clia quan hé trén 1a ong T, ba L cho ba P vay tién nhung ky
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hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat & dam béao cho viéc tra ng. Do vay, ¥
kién ctia ba P vé viéc ky hop d6ng chuyén nhuong trén 14 gia tao nhdm dam bao cho
viéc vay tién giira hai bén 14 c6 can ci.

[2.1.7] Mat khac, theo bién ban dinh gia tai san ngay 12-01-2017, gia tri quyén
sir dung thira dat 924 1a 945.960.00 dong va tai san gan lién voi déat 13 475.049.350
dong, tong cong 1a 1.421.009.350 ddng. Tuy nhién, trong hop dong chuyen nhuong
cac bén chi thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat ma khong dé cap dén cac
tai san trén dat. Gia chuyén nhuong theo hop dong cong chimg 13 600.000.000 dong
14 c6 su chénh léch 16n so véi gia ma Hoi dong dinh gia da két luan.

[2.1.8] Phia bj don ba L va éng T cho rang sd tién 400.000.000 déng ma ba L
nhéc dén trong cac cudc noi chuyén dién thoai trén 1a mét khoan tién khac. Cu thé,
trude d6 ba L cho ba P vay trong thoi han 03 thang véi tién 13i 14.000.000 dong/1
thang tir ngdy 22-4-2016 dén ngay 22-7-2016 s& tra gbc va 13i 1a 442.000.000 dong,
con 3.000.000 dong ba P gip ba L trén duong hoi muon dé dong 13i, phi gi ba L khong
biét. SO tién nay ba L vay ctia ba Nguyén Thi L1 cho ba P vay lai. Vi trudc do, ba L
gi6i thidu v6i ba L1 cho ba P vay nhung ba L1 khong dong y cho vay do khong biét
ba P la a1, vi vay ba L méi dung ra nhan sO tién tirba L1 dé giao lai cho ba P. Gitra ba
L vaba L1 co lap gidy vay tién, nhung sau khi cac bén tat toan hét khoan no thi cac
gidy no ciing bo hét, khong gitr lai. Ba Nguyén Thi L1 ciing ¢ 10i khai xac nhan noi
dung trén. Tuy nhién, 101 khai trén khong dugc ba P thira nhéan, 6ng T, ba L cling khong
c6 chimg ctr cu thé 1a cac gidy to vé viée vay khoan tién 400.000.000 ddng ciing nhu
gidy to chimg minh viéc d tra s tién trén giita ba L véi ba P va gitraba L véi ba L1,
Do vay, khong co cin cir dé chap nhan 161 khai nay ciia ba L.

[2.1.9] Tt nhitng nhan dinh va phan tich trén, c6 du co so dé xac dinh gitra
ba P va ong T, ba L khong c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyen st dung
dat thira 924 thuc sy ma viée ky hop dong nay la gia tao, nhim che gidu va dam
bao cho viéc ba L, ong T cho ba P vay tién. Mat khac, hop dong trén cling khong
thoa thuan vé viéc chuyén nhugng céc tai san gan lién trén dat. Vi vy, can clr quy
dinh tai Diéu 129 va Diéu 411 B6 luat dan su 2005, hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat ngay 20-7-2016 giita ba P voi ong T, ba L v6 hi€u. Ban an so
tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat trén vo hiéu 1a co can cur
phap luat nén can giit nguyén quyét dinh nay. Khang céo cua bi don yéu ciu cong
nhan hop dong trén hop phap 1a khong c6 can ¢t nén khong dugc chap nhan.

[2.2] Xét tinh hop phap cua hop dong chu)je:n nhuwong quyén sir dung ddt ngay
26-11-2019 giita ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi L voi ong Nguyén Van S.

[2.2.1] Vé hinh thire: Hop ddng nay di duoc cac bén ky két tai phong cong
chirng theo dung quy dinh cua phap luat.

[2.2.2] Vé ngi dung hop dong:

Ngay 08-9-2016, dng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi L dugc So Tai nguyén va
Méi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cip Glay chimg nhan quyén str dung dét s6 CP

565260. Tai Ban an dan sy phuc tham s6 108/2017/DS-PT ngay 19-10-2017 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau da quyét dinh cong nhan Hop dong chuyén nhuong
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quyén str dung dat ngay 20-7-2016 c6 hiéu luc phép luat; budc ba Nguyén Kim P phai
giao cho ba L, ong T toan bo dién tich 1.576,6m? dit nong nghiép va hoa mau, ciy
trai, cong trinh vat kién tric trén thira dat s6 924 (cii 360), to ban d6 sb 45 (cii 30) x3
H, thanh phé B; ba L, ong T chiu trach nhiém lién h¢ voi co quan Nha nude co thdm
quyén dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh. Ngay 21-11-2019, ong T, ba L da
duoc giao nhan nha dit tranh chip theo bién ban vé viéc cudng ché giao tai san cta
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B. Ngay 13-12-2019, Chi cuc Thi hanh an déan
su thanh phd B c6 Cong van sé 149/CV.CCTHADS xéc nhan da thi hanh 4n xong d6i
v6i Ban 4n dan sy phtic thim néu trén (Bl 667-669).

[2.2.3] Nhu vay, tai thoi diém vo chong ong T, ba L ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat 924 véi 6ng S ngay 26-11-2019 thi 6ng T, ba L da
duoc xac dinh 13 nguoi st dung hop phap dbi véi thira dat 924 theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s CD 565260 ngay 08-9-2016 va theo ban an dan su phuc
tham d co hiéu luc va da duogc thi hanh an xong. Thoi diém nay, co quan co tham
quyén chua ban hanh quyét dinh vé viéc khang nghi va tam dinh chi thi hanh an d6i
v6i Ban an dan sy phac tham s6 108/2017/DS-PT ngay 19-10-2017 cta Toa an
nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau. Khi nhan chuyén nhuong thira dat ndy, 6ng S can
ctr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ong T, ba L va Ban an di c6
hi¢u lyc phap luat, bién ban giao tai san cua co' quan Thi hanh an dé xac dinh tai
san chuyen nhuong 1a ciia ong T, ba L. Hai bén da ky hop dong cong chimg va giao
nhan tién, giao nhin dat cho nhau. Viéc ong S chua ding ky quyén st dung dét
duogc 1a vi phia nguyén don c6 don ngan chdn nén day la nguyén nhan khach quan.
Vi vy, ong S duoc xac dinh la nguoi thir 3 ngay tinh trong quan hé phap luat nay.
Can ctr vao khoan 2 Diéu 133 B0 luat Dan sy nam 2015, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong T, ba L vi ong S ¢ hiéu luc phép lut.

[2.2.4] Nguyén don va ludt su cia nguyén don cho rang hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 26-11-2019 v6 hi¢u do 6 diéu khoan vé gia
chuyen nhuong thap hon gia thuc té thoa thudn, nén day 1a hop dong gia tao nham
tron thué. Mat khac, ong S 13 em rudt cia ba L nén khong phai la bén thir 3 ngay
tinh. Tuy nhién, xét cac ly do trén khong phai la can cur dé tuyén hop dong vo6 hiéu
vi thoa thuan vé gia chi la mot diéu khoan trong hop dong chuyén nhuong va hai
bén déu thong nhat vé gia chuyén nhuong thuc té 1a 700.000.000 dong, khoéng co
tranh chap vé muc gid nay. Con cac ndi dung thoa thuan khac cua hop dong
chuyén nhuong déu duoc cac bén thuc hién trén thuc té nhu giao nhan dét va gidy
t& lién quan, giao nhan tién (theo Gidy ban giao dat va thanh toan tién) (Bl 611).
Vi vay, khong c6 can cr két luan hop dong nay 13 hop dong gia tao.

Déi véi ¥ kién ctia nguyén don cho rang ong S 13 em rudt ctia ba L nén khong
phai 1a nguoi thtr 3 ngay tinh: DAy chi 1a 101 khai ciia nguyén don, khong kém theo
ching ctr ndo khac. Bi don va dng S khong xac nhan diéu nay. Mit khac, ngay ca
khi 6ng S 1a em rudt cia ba L thi ddy ciing khong phai 1a cin cir dé két luan ong S
khong phai 1a nguoi thir 3 ngay tinh. Boi 1€, tai thoi diém 6ng T, ba L va ong S ky
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 26-11-2019, ong S (hodc nguoi
mua nao khac) khong thé biét va khong budc phai biét hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 20-7-2016 giita ba P va 6ng T, ba L 1a hop dong vo hiéu
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dé tir chdi giao két hop ddng trén, vi lac nay ban an dan su phuc thim sb
108/2017/DS-PT ngay 19-10-2017 cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau
dang c6 hiéu luc phéap luit va ban an nay da cong nhan Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 20-7-2016 c6 hiéu luc va dugce thi hanh an xong.

Vi vay, ¥ kién cia nguyen don ludt su cua nguyén don vé viéc yéu ciu tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26-11-2019 v6 hiéu 1a khong
c6 can cir nén khong duogc chip nhan.

[2.3] Vé gidi quyét hdu qua ciia Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 20-7-2016 vé hiéu:

Nguyén don yéu cau Toa an tuyén budc bi don phai tra lai quyén st dung dat
thira 924 va boi thuong gia tri cac tai san gan lién trén thira dat nay (do cac tai san
nay hién nay khong con ton tai trén dat), ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac. Con
bi don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 20-
7-2016 va khong yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Xét, nhu da phan tich tai muc [2.1], hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 20-7-2016 1a hop dong gia tao nén cac noi dung thoa thuén trong hop
dong nay la khong co that va khong lam phat sinh quyén va nghia vu cho cac bén
tham gia giao két hop dong nay.

Can ctr quy dinh tai Piéu 137 Bo luét dan sy nam 2005, giao dich dan su v6 hiéu
khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dit quyén va nghia vu dan su cia cac bén ké tir
thoi diém xac 1ap. Céc bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, bén c6 16i gy thiét
hai phai boi thuong. Trong truong hop nay, 16i lam cho hop dong trén v6 hiéu thudc vé
ca nguyén don va bi don, vi ca hai bén déu biét rd hop déng ndy 13 gia tao, che gidu cho
viéc vay tién nhung van dong ¥y ky hop dong nay nén 16i ctia hai bén 13 ngang nhau.
Nhung do nguyén don chi yéu cau bi don tra lai quyén str dung dét va bdi thuong gia tri
tai san gan lién trén dat ma khong yéu cau boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu; bi
don ciing khong yéu cAu nguyén don boi thudng thiét hai do hop déng vo hiéu nén Toa
an khong xem xét giai quyét viéc boi thuong thiét hai do hop dong vo hidu, ma chi gii
quyét viée budc cic bén giao tra cho nhau nhiing gi d4 nhan, cy thé:

[2.3.1] Vé viéc trd quyén stk dung ddt va tdi san trén dat cho nguyén don:

Vé nguyén tic, khi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20-7-
2016 v6 hiéu, 6ng T, ba L phai giao tra lai cho ba P quyén sir dung thira dat 924,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cac tai san gan lién trén dat. Tuy nhién,
nhu dé phan tich tai muc [2.2], Ong T, ba L da chuyén nhuong thira dit 924 va tai
san trén dat cho 6ng S va hop dong nay 1a hop phap nén can cur khoan 3 Diéu 133
B0 luét dan sy 2015, ba P khong dugc yéu cau 06ng S tra lai nhimg tai san trén ma
chi ¢6 quyén yéu cau 6ng T, ba L bdi thudng gia tri tai san néu bi don c6 15i.

Xét,macdubng T, ba L blet 10 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 20-7-2016 1a gia tao, che gidu cho hop ddng vay tién nhung 6ng T, ba L van
tlep tuc ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat thira 924 va tai san trén
dat cho 0ng S, dan dén khong con tai san dé giao tra lai cho ba P. Nhu vay, 16i
lam cho ba P khong thé nhan lai quyén st dung dat va tai san trén dat hoan toan
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thudc vé bi don, nén bi don phai co trach nhiém boi thuong toan bd gia tri quyén
su dung dat thira 924 va céc tai san gin lién trén dat theo gia thi truong tai thoi
diém xét xtr cho ba P la hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat. Vi thé, can gilt
nguyen quyét dinh cta ban an so thdm vé van dé nay, cu thé: Gia tri quyen su
dung dat (theo bién ban dinh gia ngay 16-7-2020) 1a: 1576,6m? x 800.000 dong/m?

=1.261.280.000 ddng; gia trj cac tai san trén dat (theo bién ban dinh gia ngay 12-
01-2017) 1 475.049.350 dong. Tong gia tri tai san ma dng T, ba L phai bdi thuong
cho ba P 1a: 1.261.280.000 dong + 475.049.350 dong = 1.736.329.350 dong.

[2.3.2] Vé viéc trd tién cho bi don:

[2.3.2.1] Trong Horp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20-7-2016,
cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong va tai trang 3 cua hop
dong nay, ba P ghi ndi dung: “T6i dd nhdn dit 600.000.000 dong” va ky tén xac nhén.
Bi don can ctr vao chiig ctr trén dé cho rﬁng ba P da nhan du sb tién 600.000.000
dong tir 6ng T, ba L. Tuy nhién, nhu da phan tich tai muc [2.1], hop dong chuyén
nhuong trén 1a hop dong gia tao, che giau cho hop dong vay tién nén cac noi dung thoa
thuan trong hop dong nay 1a khong c6 that, trong d6 c6 ndi dung vé gia chuyén nhuong
va vigc giao nhan tién gitta hai bén. Vi vay, khong c6 can cur dé budc ba P tra lai so
tién 600.000.000 dong (13 tién chuyén nhuong thira dat 924) cho 6ng T, ba L.

[2.3.2.2] Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 129 B6 luat dan sy 2005
“Khi cac bén xac lap giao dich ddn su mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich
dan sy khac thl giao dich dan sy gid tao vo hi¢u, con giao dich dan si bi che gidu van
co hiéu lyc...”. Do do, hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 20-7-2016
bi v6 hiéu nhung hop dong bi che gidu 14 hop dong vay tién gitra hai bén van c6 hiéu
luc phép luat. Cu thé, ban dau cac bén thoa thuén dng T, ba L cho ba P vay 600.000.000
d6ng, nhung trén thuc t& bi don chi méi giao cho ba P sd tlén 403.000.00 dong, diéu
nay dugc ba L xac nhan trong cac file ghi am ma ba P cung cap Ba Phuong ciing dong
¥ tra s6 tlen ng g6c nay cho 6ng T, ba L. Vi thé, ban an so tham budc ba P tra cho 6ng
T, ba L s6 tién no gbe 403.000.000 dong 13 hoan toan co can ci.

[2.3.2.3] Vé tién 13i: Theo nguyén don khai, tién 14i ma nguyén don phai tra
cho bi don 1a 14.000.000 dong/01 thang tinh trén no gbc 400.000.000 dong, con
bi don khong xac nhan diéu nay. Do hop dong vay tién trén dugc xac lap trudc
ngay 01-01-2017 va chua thuc hién xong, cac bén khai khong thong nhat vé muc
141 suat, nén can ap dung cac quy dinh vé 14i suat caa Bo luat dan su 2005 dé giai
quyét. Ban 4n so tham tinh 13i caa khoan vay trén cin cir vao khoan 2 Piéu 476
B luat dan su 2005, xac dinh mirc 14i sudt theo quy dinh 1a 9%/nam 1a phu hop.
Tuy nhién, 4n so thdm chi tinh 13i tir ngdy giao nhan tién vay (20-7-2016) dén
ngay 22-8-2022 va tinh trén ng gbe 1a 400.000.000 dong 1a chua day du. Vi vay,
can chép nhan dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat, stra ban an so thim theo hudng
tinh 13i dén ngay tuyén an (29-8-2022) trén sd tién 403.000.000 dong, cu thé:
403.000.000 dong x 9%/nam x 06 nam 01 thang 09 ngay = 221.495.000 dong.

Nhu vay, tong s tién gdc va 1ai ma ba P phdi tra cho ong T, ba L Ia
403.000.000 dong +221.495.000 dong = 624.495.000 dong.
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[3] Xeét yéu cdlg khang cao ciia nguyén don ba P vé viéc buéec 6ng T, ba L va
ong S tra lai nha dat tranh chap:

Nhu trén dé phan tich, mic du hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
gitra ba P va éng T, ba L v6 hiéu nhung hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng T, ba L va dng S c¢6 ‘hi€u lyc phap luat, nén khoéng c6 can cir bude
Ong T, ba L va éng S giao tra quyén st dung dat thira 924 va tai san gan lién trén
dat cho ba P. Yéu cau khang cdo nay cua ba P la khdng phu hop quy dinh cta
phap luat nén khong duoc chap nhan.

[4] Vé yéu cau déc ldp ciia 6ng Neuyén Vin S:

Cap so thém chap nhan yéu cau doc 1ap ctia dng S, cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dt ngay 26-11-2019 c6 hiéu luc 1a phu hop quy dinh ctia phap
lut va nhan dinh néu trén ctia Hoi dong xét xir néu trén nén can gitr nguyén.

[5] Vé dién tich ciia thira ddt 924: Theo so d6 vi tri ngay 14-3-2017 ctia Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria-Viing Tau thi trong dién tich dat
thira 924 theo su chi ranh cia cac duong sy c¢6 138,4m? chéng 14n voi thira 861 va
2,4m? chong 1an véi thira 1124 theo ranh ban d6 dia chinh. Tuy nhién, dbi véi dién
tich 138,4 m? chdng 1an véi thira 861 thi dng V6 Vin Q va ba Nguyén Thi D 1a chi sir
dung thira 861 d4 c6 10i khai tai Bién ban lay 16i khai ngay 14-4-2023 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria-Viing Tau v6i ndi dung: Phan dién tich 138,4 m? nay khdng lién quan
gi dén ong Q, ba D; ong Q, ba D khong c6 ¥ kién gi vi tir khi mua thira dat 861, 6ng
Q, ba D d khong sir dung va khong biét dén phan dién tich dat nay va dé nghi Toa 4n
cong nhan theo ranh gioi thyuc té 14 hang rao hién hiru. D41 vé6i dién tich dat 2,4m?
chong 14n voi thira 1124: Tai phién toa phtc tham, nguyén don, bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ong S déu x4c nhan khong yéu cau Toa 4n giai quyét doi
v6i phan dién tich dat nay, vi viy Hoi dong xét xir khong xem Xeét.,

Do d6, viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit thira 924
gitra ong T, ba L voi ong S theo dién tich va so d6 vi tri duge xac dinh trong Gidy
chtng nhan quyén str dung dat da cap cho cho 6ng T, ba L 13 hoan toan hop phap,
khéng anh huong dén quyén loi cua chi sir dung thira 861 va 1124.

[6] Vé viéc gidi quyét viéc thi hanh dn: Sau khi ban an phuc thim lan 1 ciia Toa an
nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau c6 hiu lyc, Thi hanh an dén sy thanh phé B di t6
chirc thi hanh an xong cac quyet dinh ctia ban 4n nay. Cu thé, da cudng ché giao dat
va nha, tai san gan lién trén dat cho 6 ong T, ba L, con cac tai san khac da ké bién va
giao tra cho ba P. Nay, quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat da giao cho 6ng
S quan ly, str dung 1a phu hop v6i nhan dinh trén cua Hoi dong xét xir. Ong T, ba L
phai bdi thuong gia tri quyén st dung dat va cac tai san gan lién trén dat cho ba P nhu
trén. Riéng ddi véi cac tai san ma ba P cho rang bi thiét hai trong qu4 trinh cudng ché
thi hanh an, ba P ¢6 quyén khai kién vu an khac theo quy dinh cta phép luét.

Vé s :[ién 230.000.000 dong: Pay la sO ‘gién ong T, ba L ndp cho co quan thi
hanh an d€ thi hanh theo ban an phuc thdm lan 1. Hién nay, Chi cyc Thi hanh an

dan sy thanh phd B dang gitr sO tién nay va giri tai Ngan hang. Cép so thAm tuyén
tiép tuc tam giir s tién trén dé dam bao thi hanh an 1a khong phu hop quy dinh
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cua phap luét, can stra lai theo huéng khau trir s6 tién nay va tién 13i phat sinh vao
tong so tién bi don phai bdi thudng cho ba P.

[7] Vé chi phi do vé, dinh gid trong sudt qud trinh t6 tung: Tong cong hét
10.585.000 dong, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L phai chiu toan bd. Do ba
Nguyén Kim P d4 ndp tam tng nén budc vo chong 6ng T, ba L c6 trach nhiém tra
lai cho ba P.

[8] Vé dn phi so tham: Ap dung phap 1énh an phi, 18 phi Toa 4n ndm 2009 va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2006 cua Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé 4n phi va 1€ phi Toa an:

~ [8.1] Ba Nguyén Kim P phéi chju 4n phi trén s0 tién 624.495.000 dong, cu
thé nhu sau: 20.000.000 dong + (224.495.000 dong x 4%)= 28.979.800 dong.
Giam cho ba P 50% an phi do c¢6 hoan canh kho khan dugc Uy ban nhan dan xa
H xac nhan. Ba Phl{:qng con phai chiu 14.489.900 dong, dugc khau tI'l‘I‘S(A) tjén tam
tng an phi da nop tong cong la 18.728.000 dong theo cac bién lai thu tién s6 02129
ngay 15-8-2016, s6 06092 ngay 12-6-2017, s6 0002850 ngay 07-9-2020 cua Chi
cuc Thi‘hémh an dan su thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba Phuong dugc tra
lai s0O tién an phi 14 4.238.100 dong.

[8.2] Do yéu cau doc 1ap dugc Toa an chap nhan nén 6ng Nguyén Vin S
khong phai chiu an phi so tham.

[8.3] Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L duoc mién toan bo tién an phi
dan su so tham do 13 nguoi cao tudi.

[9] Vé én phi ddn s phiic tham:

Khang cao cua nguyén don khong dugc chap nhan nén ba P phai chiu an phi
dan su phiic tham, duoc khiu trir vao so tién tam tng an phi da ndp.

Khang cao cua bi don khong dugce chap nhan nhung 6ng T, ba L 1a ngudi
cao tudi nén duoc mién 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Nguyén Kim P; khong chép
nhan khang cdo cta bi don dng Nguyen Van T, ba Nguyen Thi L, stra mét phén
ban an so tham:

Can ctr cac di?eu 26, 35, 39, 227, 235, 244, 264, 266 va 273 cua B¢ luat :cé
tung dan su; cac diéu 129, 137, 411, 474, 476 BG luat dan su nam 2005; cac diéu
117,133, 500, 501 va 502 B¢ luat dan sy nam 2015; cac di€u 49, 50 va 106 Luat
dat dai 2003; Diéu 167 Luat dat dai 2013; Phap 1¢nh an phi, 1¢ phi Toa an nam
2009 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:
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1. Binh chi giai quyét yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Kim P vé viée yéu cau
6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi L bdi thuong thiét hai vé tai san voi sb tién
2.045.780.000 (hai ty, khong trim bén muoi l3m triéu, bay trim tim muwoi ngan) dong.

2. Chap nhan mot phén yéu céu khoi kién cua ba Nguyen Kim P ddi véi éng
Nguyen Van T, ba Nguyen Thi L, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong
quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat”’ va “Tranh chdp hop dong vay tdi san”

Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi
L v&i ba Nguyén Kim P v€ viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tai san gdn lién véi dat”.

2.1. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 01266, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20-7-2016 duoc cong ching tai Vin | phong cong
ching B, tinh Ba Ria-Ving Tau gitra bén chuyén nhuong ba Nguyén Kim P va
bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L v6 hiéu.

2.2. Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém boi thuong thiét hai
cho ba Nguyén Kim P 1.736.329.350 (mot ty, bay trim ba muoi sau triéu, ba trim
hai muoi chin ngan, ba trim nim muoi) dong; duoc khau trir vao sb tién ong Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi L d& ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B la
230.000.000 (hai trim ba muoi triéu) dong va tién 13i phét sinh theo Hop dong tién
giri ¢6 ky han s6 21 ngay 11-9-2018 tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam, chi nhanh B. Ong T, ba L phai tiép tuc bdi thuong s tién con lai cho ba P.

2.3. Ba Nguyén Kim P dugc quyén nhan s tién 230.000.000 (hai trim ba
muoi tri¢u) dong va tién 1ai phat sinh néu trén, dong thot ¢6 nghia vu thanh toan
cho 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L tong sd tién 624.495.000 (sau trim hai
muoi bon triéu, bn trim chin muoi lim ngan) dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh 4n khong thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bén phai thi
hanh an con phai tra cho bén duogc thi hanh 4n mot khoan tién 1ai cta sb tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
tuong ung vaéi thoi gian chua thi hanh an.

3. Chéap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Van S: Tuyén bb Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat so 03868, quyén s 01A/2019/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 26-11-2019 dugc Cong chung tai Van phong Cong chung B,
tinh Ba Ria-Viing Tau, giira bén chuyén nhuong ong Nguyén Van T, ba Nguyén
Thi L va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin S ¢6 hiéu lyc.

Ong Nguyen Vian S c6 nghia vy lién h¢ voi co quan nha nude co thAm quyén
dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi do v&, dinh gia trong sudt qua trinh t6 tung: Téng cong hét
10.585.000 (mudi triéu, ndm tdm muoi 1am ngan) dong, ong Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi L phai chiu toan bd. Do ba Nguyén Kim P da nop tam (g nén budc
vo chong 6ng T, ba L ¢6 trach nhiém tra lai cho ba P 10.585.000 (muoi triéu, nim
tam muoi lam nghin) dong.
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5. V& an phi so tham:

5.1. Ba Nguyén Kim P phai ndp 14.489.900 dong, dugc khau trir sb tién tam
Gmg an phi dd ndp tong cong 1a 18.728.000 ddng, theo cac bién lai thu tién sb
02129 ngay 15-8-2016, s6 06092 ngay 12-6-2017 va sb 0002850 ngay 07-9-2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé) B, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba P da ndp
xong va duoc hoan lai s tién tam tng an phi 1a 4.238.100 dong (bén triéu, hai
trim ba muoi tdm ngan, mot trim) dong.

5.2. Ong Nguyén Vin S khong phai chiu an phi so tham va dugc hoan tra
300.000 (ba tram ngan) dong tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6

0002880 ngay 30-9-2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

5.3. Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi L dugc mién toan bo tién an phi so
tham do 13 ngudi cao tudi.

6. Vé an phi phic tham:

Ba Nguyen Kim P phai nop 300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan sy phtc
tham, dugc khau trir vao so tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam ung an phi phiic
tham da ndp theo bién lai thu tién s6 0004738 ngay 08-9-2022 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Mién an phi dan su phac tham cho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi L.
7. Ban an dan su phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (16-5-2023).

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phap tinh BR-VT; (Dﬁ k}”)

- TAND Tp. B, tinh BR-VT;

- VKSND Tp. B, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tp. B, tinh BR-VT;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, Hd so vu 4n.

Cao Minh Vy
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