TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 39/2021/DS-ST.

Ngay: 27/5/2021.

VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén si dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son.

Cdc héi tham nhaén dan:

+ Ba Ng6 Thi Luan.

+ Ba Thach Thi Lan Nhung.

- Thur ky phién tda: Ong Lé Vian Cuong — Thu ky Toa an nhan dan huyén Lam
Ha, tinh Lim Ddng.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Van Anh - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét xt
so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y sé 307/2020/TLST-DS ngay 10
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt” theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 32/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang
4 nam 2021 va quyét dinh hodn phién toa s6 24/2021/QDST-DS ngay 11 thang 5
nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1979.

Pia chi: S6 10 P, phuong 1, TP. Pa Lat, tinh Lam Béng.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Huy T, sinh ndm: 1962.

Dia chi: s6 79 N, phuong 2, TP Ba Lat, tinh Lam Déng.

Theo vin ban ty quyén ngay 03/11/2020.

- Bi don: Vg chong 6ng Nguyén Van P. Sinh nam: 1965.

Ba Phan Thi H1, sinh nam: 1971,
Dja chi: Thon R, x4 P, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng.
(Ong T ¢6 mdt, vo chong éng P, ba HI ving mdt ).
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NOI DUNG VU AN:

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Nguyén Huy T trinh bay:
Ngay 30/7/2020 ba H va vo chdng ong B, ba H1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, viéc giao dich mua ban c6 ngudi lam chung, dién tich dat
khoang 45000m? va tai san gin lién trén dat, toa lac tai thon B&i Sai, x& Phi T9,
huyén Lam Ha, gia chuyén nhuong 1a 2.790.000.000d6ng ba H da tra trudc cho
6ng D, ba H1 s tién 1.000.000.000ddng s tién con lai 1.790.000.000d0ng hai bén
hen dén ngay 01/11/2020 ba H thanh toan hét cho vo chong 6ng P, ba HI. Khi
giao tién ba Hﬁng c6 gidi thiéu 6ng Phung la can bo dia chinh x& vao tai hién
truong thi 6ng Phung n6i cho ba H biét, dién tich dat hai bén chuyén nhuong 1a dat
1am nghiép nén ba H khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong va yéu cau 6ng
P, ba H1 tré lai sb tién 1.000.000.000d6ng da nhan. Pén thang 9/2020 ba Hang c6
dén gap ba H va hura tra lai sb tién dd nhan nhung ba Hang khong tra va tir thoi
gian d6 dén thang 12/2020 ba H di doi nhiéu lan nhung vo chdéng éng Dinh, ba H
khong tra lai s6 tién 1.000.000.000dong cho ba H. Nay ba H khai kién yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay 30/7/2020 giira ba H véi
vo chong ong D, ba H1 va yéu cau vo chong 6ng Pinh, ba Hang tra lai cho ba H s6
tién 1.000.000.000d6ng. Ngoai ra, ba H khong yéu cau gi khac.

- Bi don vo chong éng Nguyén Vin B, ba Phan Thi HI trinh bay: Vao
khoang thang 8/2020 vo chong 6ng, ba c6 thoa thuin chuyén nhugng dién tich dat
khoang 45000m? va tai san gan lién trén dat, toa lac tai thén BAi Sai, x4 Phi T6,
huyén Lam Ha cho ba H, gi4 chuyén nhuong 1a 2.790.000.000d0ng. Sau khi thoa
thuan ba H di giao trudc cho 6ng, ba sb tién 1.000.000.000d6ng, sb tién con lai
1.790.000.000d hai bén hen dén ngay 01/11/2020 ba H thanh toan hét cho 6ng, ba
theo thoa thuan. Pén han ba H khong tra so tién con lai cho ong, ba. Nay ba H khoi
kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng dit va yéu ciu ong, ba tra lai sb tién
1.000.000.000d0ng thi 6ng, ba khong dong y. Ngoai ra 6ng, ba khong c6 y kién gi
khéc.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung do bi don vo chong ong D, ba H1 véng
mat khong c6 1y do nén khong tién hanh hoa giai duogc. Tai phién toa dai dién
nguyén don van giita nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, cac bén
duong sy ciing nhu phat biéu quan diém giai quyét vu an. D& nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién ctia b Nguyén Thi H, hity hop dong chuyén nhuong



quyén str dung dat viét tay ngay 30/7/2020, giira ba Nguyén Thi H v6i vo chdng
6ng Nguyén Vian D, ba Phan Thi H1.

Budc vo chong 6ng Nguyén Vian D, ba Phan Thi H1 phai tra lai cho ba Hién
s tién 1a 1.000.000.000d6ng.

- Vé chi phi té tung: Do chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don nén
budc bi don phai chiu toan bo chi phi té tung vé do dac, tham dinh tai san.

- V& 4n phi: Bi don vo chong ong D, ba H1 phai chju 4n phi dan sy so thim
theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa; ¥ kién ctia Kiém sat vién
tham gia phién toa. Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don vo chong 6ng Nguyén Vian D, ba Phan Thi H1 vang
mit khong c6 1y do chinh dang mic du dd dugce Toa an triéu tip 1an tht hai hop 18.
Vi vay, can ctr khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung Dan sy, xét
XU vang mit bi don 12 dtng quy dinh cua phap luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Xuat phat tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra vo chong ong Nguyén Vin D, ba Phan Thi H1 véi ba Nguyén Thi H, dién
tich dat chuyén nhuong khoang 45000m? trén dat c6 01 cin nha g hai gian, ciy ca
phé, cay an trai va ao, toa lac tai thon Bai Sai, xa Phi T6, huyén Lam Ha. Viéc
chuyén nhuong hai bén viét tay voi nhau, gid chuyén nhuong la
2.790.000.000d6ng. Sau khi thoa thuan ba H d4 thanh toan cho éng D, ba HI s
tién 1.000.000.000dong, khi ba H thanh toan tién thi ba Hang c6 gidi thiéu ong
Phung can bo dia chinh c6 mit tai hién trudng, thi 6ng Phung cho biét dién tich dat
cac bén chuyén nhuong thudc dat 1am nghiép nén khong thé tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong dién tich dét trén nén ba H d yéu ciu vo chong ong D, ba HI tra
lai s6 tién 1.000.000.000d6ng da nhan. Nhung 6ng B, ba H1 khong tra lai tién cho
ba H nén céac bén phat sinh tranh chap. Do viy, can cin ct khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung Dan sy, xac dinh ddy 13 vu an dan sy vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén Lam Ha, tinh LAm Dong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung Dan sy ndm 2015.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Theo ba Nguyén Thi H ngay 30/7/2020 vo
chong dng Nguyén Vin D, ba Phan Thi HI chuyén nhuong cho ba dién tich dét
khoang 45000m? va tai san gan lién trén dat tai thon Bai Sai, xa Phi T6, huyén Lam
Ha, gia chuyén nhuong 1a 2.790.000.000d6ng. Sau khi thoa thuan ba H da thanh
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toan cho ong D, ba H1 sd tién 1.000.000.000d0ng, thi ba dugc biét dién tich dit ma
vo chong ong B, ba H1 chuyén nhuong cho ba thudc dat 1am nghiép khong thé lam
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat nén ba yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 30/7/2020 va yéu cau vo chong
ong D, ba H1 tra lai cho ba s tién 1.000.000.000d6ng di nhan.

Trong thoi gian giai quyét vu an 6ng D, ba H1 cho rang: Vao khoang thang
8/2020 vg chong 6ng, ba c6 thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat khoang
45000m? va tai san gan lién trén dat, tai thon Bai Sai, xa Phi T6, huyén Lam Ha
cho ba H, gia chuyén nhuong 2.790.000.000ddng ba H di thanh toan cho ong, ba
s6 tién 1a 1.000.000.000ddng, sé tién con lai 1.790.000.000d6ng ba H chua thanh
toan cho 6ng, ba theo thoa thuan. Nay ba H khai kién cho rang dién tich dat ong,
ba chuyén nhuong 1a thudc dat 1am nghiép va yéu cau ong, ba tra lai s tién da
nhan thi 6ng, ba khong chap nhan va yéu ciu ba H thanh toan sb tién con lai cho
ong, ba.

[4] Hoi dong xét xir xét thay: Cudi thang 7/2020 vo chong 6ng Nguyén Vin
P, ba Phan Thi HI chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi H dién tich dat khoang
45000m? va tai san gan lién trén dat, toa lac tai thon BAi Sai, xa Phi To, huyén Lam
Ha, gia chuyén nhuong 2.790.000.000d0ng, ba H da thanh toan cho éng D, ba H1
1.000.000.000d6ng sd tién con lai 1.790.000.000d0ng hai bén hen dén ngay
01/11/2020 ba H thanh toan hét cho vo chong éng B, ba H1. Do cac bén khéng
tiép tuc thuc hién hop dong nén ba H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat xac 1ap ngay 30/7/2020 va yéu cau vo chong 6ng B, ba H1 tra sb tién
1.000.000.000d6ng da nhan. Trong thoi gian thy 1y, giai quyét vu an, Toa an da
tién hanh thdm dinh tai chd thi dién tich dat gitta cic bén chuyén nhuong chua
duogc thé hién trén to ban do dia chinh xa Phi To, huyén Lam Ha, dat quy hoach
rimg phong ho theo quyét dinh 1408/QD ngay 27/6/2019 ctia Uy ban nhan dén tinh
Lam Pong, thudc dat Lam nghiép, hon nita dién tich dat cac bén chuyén nhugng
khoéng xac dinh duogc ranh gidi, tir can cu thé, rd rang. Nhu vay, hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dét giita vo chong 6ng D, ba H1 voi ba H xac 1ap ngay
30/7/2020 1a giao dich dan su v6 hiéu. Do giao dich dan sy v hiéu, budc vo chong
6ng Nguyén Vian D, ba Phan Thi H1 phai tra lai s6 tién 1.000.000.000d6ng cho ba
Nguyén Thi H & ding quy dinh ctia phap luat.

[5] Vé chi phi t6 tung: Trong thoi gian thu 1y gidi quyét vu 4n ba H c6 don
yéu cau xem xét tham dinh tai chd 14 can thiét cho viéc giai quyét vu an. Yéu cau
ctia ba H duoc chap nhan nén can budc 6ng D, ba HI phai chiu toan bo chi phi do



dac, tham dinh tai chd véi sb tién 4.797.000ddng (Bon triéu bay tram chin muoi
bay nghin dong) da dugc quyét toan xong.
[6] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don
phai chiu an phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Diéu 157; Diéu 161; Diéu 104; Diéu 203; diém c khoan 1 Diéu 192;
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Piéu 266 Bo luat TH tung dan su.

- Cin ctr cac Dicu 122; Bicu 500; 501; 502 va 503 B¢ luat Dan su;

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

X

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don vo chong 6ng Nguyén Vin D, ba
Phan Thi H1.

Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Nguyén Thi H véi
vo chdong 6ng Nguyén Vian B, ba Phan Thi H1 1ap ngay 30/7/2020 ddi véi dién tich
dat khoang 45000m? va tai san trén dat, toa lac tai thon Bai Sai, xd Phi To, huyén
Lam Ha, tinh LAm Dong.

Budc vg chong 6ng Nguyén Vin D, ba Phan Thi H1 phai tra lai cho ba
Nguyén Thi H sb tién 1a 1.000.000.000dong (Mét ty dong).

Ké tir ngay Ban dn ¢6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh én cé quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc khoan tién phdi tra cho
ngueoi dwoe thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khoan tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mirc ldi sudt quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B ludt Dan su nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung: Budc vo chong ong Nguyén Vin P, ba Phan Thi H1
phai thanh todn cho ba H sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd Ia
4.797.000ddng (Bon triéu bay tram chin muoi bay nghin dong).

3. Vé an phi: Budc vo chong ong Nguyén Van D, ba Phan Thi H1 phai chiu
42.000.000ddng (Bon muoi hai triéu dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra lai ba Nguyén Thi H 21.300.000d0ng (Hai muwoi mot triéu ba triam
nghin déng) tién tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 18 phi
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toa an s6 AA/2016/0014888 ngay 10/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn Ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,7a,7b va 9 Ludt
thi hanh an Dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an Dan su”.

Bi4o cho duong sy c6 mit tai phién toa biét co quyén khang co trong han 15
ngay tron ké tir ngay tuyén an so thim (27/5/2021); Riéng duwong su vang mit tai
phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban
an hodc ké tur ngay ban an duoc niém yét tai noi cu trd, noi ¢é tru sé lam viée dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh LAm Pong xét xtr phiic tham.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Déng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;
- Chi cyc THADS huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu hd so, BP.
Nguyén Thai Son
Céc thanh vién Hoi dong xét xir Tham phéan - Chil toa phién toa



Thach Thi lan Nhung - Ng6 Thi Luan Nguyén Théi Son






