TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH V Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 502 /2025/DS-PT
Ngay: 29-09-2025
V/v “ Tranh chip quyén sir dung dét
vé ranh dit va bdi thuong thiét
hai do tai san bi xdm pham”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH V
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Huong
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hiru Luong
Ong Lé Vin Phan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
V.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh V tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh V xét xur phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 343/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2024 vé
“Tranh chép quyén st dung dAt vé ranh dat va bdi thuong thiét hai do tai san bi xam
pham”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 56/2024/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2024 cta
Toa an nhan dan huyén MBbi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x\r phiic thim so: 4054/2024/QD-PT ngay
21 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1962

1.2. Ba Lé Thi Huynh E4, sinh nam 1966;

Cung dia chi: S6 391/41/2, dudng Huynh Tan Phat, T6 15, Khu phé 2, phudng
H, Quan 7, Thanh phé H (nay 1a S6 391/41/2, dudng Huynh Tén Phat, T6 15, Khu
phé 2, phudng Tan Thuan, Thanh phé H).



Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Thi Hupnh E4: Ong Nguyén Van P,
sinh ndm 1962 (c6 yéu cau xét xir ving mat). Dia chi: S6 391/41/2, duong Huynh
Tan Phat, T 15, Khu phé 2, phuong Tan Thuan Pong, Quan 7, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 12 S6 391/41/2, dwdng Huynh Tan Phat, T6 15, Khu phé 2, phuong Tan
Thuan, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ong Nguyén Van P: Ong Pham Kim Cua,
sinh ndm 1972. Pia chi: 4p Pha Quéi, xa Tan Hoi, huyén MN, tinh E (nay 1a 4p Pha
Qudi, xa Mo Cay, tinh V).

2. Bi don:
2.1. Ong Pham Cong B2, sinh nam 1953
2.2. Ba Huynh Thi Cam H2, sinh nam 1964 (c6 don xin vang)

Pia chi: Ap Chg Xép, x4 Tan Thanh Binh, huyén MB, tinh E (nay 13 4p Cho
Xép, x3 Tan Thanh Binh, tinh V).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng Pham Céng B2: Ong Lé Vian T, sinh
nam 1984. Pia chi: S6 02C, ap Binh Thanh, xa Binh Phi, thanh ph E, tinh E (nay
1a S6 02C, ap Binh Thanh, phuong E, tinh V).

3. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Cong B2.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
P, ba Lé Thi Hupnh E4 va trong qud trinh té tung nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Phan dat cua 6ng Nguyén Vian P, ba Lé Thi Huynh E4 gdém céc thira 1512,
to ban d6 sb 2, dién tich 1795,0m?; thira 1513, t& ban do s6 2, dién tich 1846m? va
thira 416, to ban d6 s6 2, dién tich 1150m? (theo do dac chinh quy 14 thua 319, to
ban d6 sb 8, dién tich 4317,5m?); thira 285, to ban d6 s6 8, dién tich 2258,0m?, cac
thira dat déu toa lac tai ép Cho Xép, xa Tan Thanh Binh, huyén MB, tinh E. Tiép
giap v6i phan dat ciia ong P, ba Em 1a thira dat ctia 6ng Pham Cong B2, ba Huynh
Thi Cam H2 thudc thira 318, t& ban d6 sb 8, dién tich 1718,7m? (theo ban d6 299 1a
thira 417, to ban d6 s6 2, dién tich 1934m?) dét toa lac tai 4p Cho Xép, x4 Tan Thanh
Binh, huyén MB, tinh E. Trén thira dat s6 319 cta nguyén don 13 hang rao chon tru
bé tong va lap ludi B40 tir nam 2003, trén thira dat s6 318 ciia 6ng B2, ba H2 ciing
duge kéo rao lugi B40. Pén cudi nam 2019 ong P, ba Em xdy dung hang rao kién
cb co cot, da kiéng va cbt thép, xay gach. Khoang dau nam 2020 6ng B2, ba H2 sir
dung kobe ddao hd xay cong trinh nén gay hau qua lam nut gdy, hu hong hang rao
ma ong P, ba Em d4 xdy dung. Nay ong P, ba Em khoi kién yéu cau 6ng B2, ba H2
phai lién doi boi thudng thiét hai véi sb tién 1a 311.352.100 dong. D6i véi yéu cau
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phan t6 ctia 6ng B2, ba H2 ddi véi nguyén don, ong P, ba Em khong dong ¥ vi
nguyén don xay trén dat cua minh.

Theo don phan t6 va trong qud trinh té tung bi don 6ng Pham Céng B2, ba
Huynh Thi Cam H2 ciing nhw nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng B2, trinh bay:

Ong B2, ba H2 1a chu st dung ddi véi thira dat s6 318, to ban do sd 8, dién
tich 1718,7m? (theo ban dd 299 1a thira 417, to ban do sb 2, dién tich 1934m?) dat
toa lac tai ép Cho Xép, xa Tan Thanh Binh, huyén MB, tinh E; gidp ranh véi thira
319 va thira 285, to ban d6 sd 8 ctia 6ng Nguyén Van P, ba Lé Thi Huynh E4. Nguén
gbc thura dat 318 1a 6ng B2, ba H2 nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Quang Péng
vao nam 2003. Dén nim 2016, sau khi chuyén nhugng 6ng B2, ba H2 ¢6 1am hang
rao chon tru va lap B2 ludi B40, phia nguyén don ciing di ¢6 hang rao san nén viéc
6ng B2, ba H2 thué nhan cong kéo rao va so suat nén co chira ranh khoang 06 tac
dat vé huéng thira 319 cta 6ng P, ba Em va ciling nham tudng da c6 tru ranh di co
san nén viéc kéo hang rao khong ngay ranh dat van con tru ranh dé xac dinh nhung
phia nguyén don da nhé tru ranh ong B2, ba H2 khong biét nén dan dén sy viéc hom
nay.

Do ¢6 nhu cau xay dung cong trinh nén ngay 15/3/2020 6ng B2, ba H2 c6
kéu Kobe dio mong trén thira dat 318, sau d6 01 ngay thi ong P, ba Em méi khai
cong xay dung hang rao, 6ng B2, ba H2 c6 ngin can nhung phia 6ng P, ba Em van
tiép tuc xdy dung mdi dan dén ngd dd thiét hai. Do ong P, ba Em da xay dung cong
trinh 1 hang rao trén dat ctia 6ng B2, ba H2 nén nay ong B2, ba H2 yéu cau éng P,
ba Em tra lai dién tich dat theo Hoa dd hién trang su dung dat da do dac cu thé nhu
sau: Thira 285A dién tich 41,1m? thudc mot phan thira 285, to ban do sé 8 va thua
319A dién tich 48,2m?, thuoc mot phan thira 319, t& ban do sb 8, dat toa lac tai ap
Cho Xép, xa Tan Thanh Binh, huyén MB, tinh E. Téng dién tich dat ong B2, ba H2
yéu cau 6ng P, ba Em phai tra 1a 89,3m?. Ong B2, ba H2 khong dong ¥ boi thuong
thiét hai véi sb tién 1a 311.352.100 dong theo yéu cau ciia 6ng P, ba Em vi ong B2,
ba H2 khdi cong xay dung cong trinh trude, ong B2, ba H2 ¢6 yéu ciu 6ng P, ba Em
dirng viéc xay hang rao vi sat hd sdu ma 6ng B2, ba H2 d3 dao xay nudc hd nude
ngot nhung ong P, ba Em van kién quyét xay dung, viéc xay dung so xai dan dén
thiét hai nay yéu cau boi thuong thiét hai 1a vo 1y.

Tai quyét dinh ciia Ban dn ddn sw so tham sé 56/2024/DS-ST ngay 14 thing
8 nam 2024, Toa dan nhan dan huyén MBda tuyén xu:

[1] Chéap nhan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Vian P va ba Lé Thi Huynh
E4.

Budc 6ng Pham Céng B2 va ba Huynh Thi Cam H2 c6 nghia vu lién d6i bdi
thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi Huynh E4 sd tién la
311.352.100 ddng.



[2] Khéng chap nhan yéu cau khai kién phan té ciia 6ng Pham Cong B2 va
ba Huynh Thi CAm H2 yéu cau 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi Huynh E4 phai tra
thira 285A dién tich 41,1m? thudc mot phan thira 285, to ban dd s 8 va thira 319A
dién tich 48,2m?, thudc mot phﬁn thira 319, t& ban do s 8, dat toa lac tai ép Cho
Xép, xa Tan Thanh Binh, huyén MB, tinh E, trén dat c6 hang rao cua cac nguyén
don bi thi¢t hai.

Ngoai ra, quyét dinh ctia ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi
phi t6 tung, an phi va quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 23/8/2024, bi don 6ng Pham Cong B2 khang cdo ban an so tham, dé
nghi cap phuc thAm hiy ban an so tham, giao hd so cho Toda an nhan dan huyén
MBgiai quyét lai theo tha tuc chung.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don giir nguyén ndi dung khang céo yéu
cau huy ban an so thAm va cho rang phan tudng rao do éng P, ba Em cb tinh xay
dung khong dat quy chuan ky thuat, cip so thAm chua trung cau giam dinh chét
lugng cong trinh xay dung hang rao cua nguyén don xdy dung ma chap nhan yéu
cau khai kién cta ong P, ba Em 1a khong phul hop. Phan dét ctia 6ng B2 tai thira 318
to ban do s6 8 theo két qua doa dac thuc té thi dién tich bi thiéu so véi gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc cip va dé nghi hoi dong xét xtr xem xét.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don khong dong ¥ v6i khang cao cua bi
don, déng thoi khong ddng ¥ yéu cau giam dinh va dé nghi giit nguyén ban an so
tham va cho rang thoi gian 6ng P, ba Em tién hanh x4y tudng rao trudc khi 6ng B2,
ba H2 dao hd. Tuong rao ong P, ba Em xay dung kién c6 dam bao quy chuan k¥
thuat xay dung, viéc 6ng B2, ba Em dao ho sau khong gitt khoang cach an toan ranh
gi61 1am thiét hai cong trinh tuong rao do 6ng P, ba Em nén 6ng B2, ba H2 phai c6
trach nhiém boi thudng 1a phut hop. Cong trinh xay dung ¢ két cau nguyén khoi da
nén doan giira (doan 2 theo bién ban xem xét tham dinh) bi dd nghiéng s& anh hudng
toan bd két cau cac doan con lai (doan 1, doan 3) nén bién ban xem xét tham dinh
cap phtc tham ghi nhan hién trang 14 con st dung 1a chua phu hop, dé nghi hoi dong
xét xur xem Xé€t.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tudn theo dung cac quy dinh
ctia phap luat t6 tung, nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hién ding cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phap luat té tung.

Vé ndi dung: pé nghi HO1 déng xét x1r can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 148 B
luat T tung dan sy ndm 2015, chép nhan khang c4o cua bi don 6ng Pham Cong B2,



hay Ban 4n déan sy so tham sd 56/2024/DS-ST ngay 14 thang 8 ndm 2024 ctia Toa an
nhan dan huyén MB(nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6 — V).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay
cua cac duong su, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cia
Kiém sat vién, xét khang c4o cua 6ng Pham Cong B2; Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Don khang cdo cua 6ng Pham Cong B2 dugc lam dang quy dinh, trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung:

Thira dat s6 285, 319, to ban d6 sé 8 ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian P va
ba Lé Thi Huynh E4 gidp ranh véi thira dat s6 318, to ban d6 sb 8 cuia bi don ong
Pham Cong B2, ba Huynh Thi Cam H2. Trong qua trinh quan 1y, sir dung dat, bj don
sir dung may xuc dao ho xay cong trinh 1am dut gdy, hu hong hang rao ma nguyén
don d3 xay dung nén nguyén don khai kién yéu cau bi don boi thuong thiét hai sb
tién 311.352.100 dong. Bi don cho rang bi don x4y dung cong trinh trudc khi nguyén
don x4y hang rao nén khong dong y boi thuong; dong thoi bi don cho rang nguyén
don 14n chiém mot phan dat ctia minh dé st dung nén phan t6 yéu cau nguyén don
tra lai phﬁn dat da 14n chiém c6 dién tich 89,3m? thudc mot phén thira dat s 285,
319, to ban d6 s6 8.

[2] Xét khang cdo ctia bi don 6ng Pham Coéng B2:

[2.1] Ddi véi yéu cau budc nguyén don tra lai phan dat da 14n chiém c6 dién
tich 89,3m? thudc mot phan thira dat s6 285, 319, to ban d6 sé 8: Xét thay, trong vu
an, bi don ong B2, ba H2 c6 don phan t6 yéu cau yéu cau nguyén don 6ng P, ba Em
tra lai phan dat da 14n chiém c6 dién tich 89,3m? thuéc mot phan thira dat s 285, 319,
t& ban d6 s6 8, ddy 1a quan hé phap luat tranh chip quyén str dung dit. Theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 202 Luat dat dai 2013 thi tranh chép déat dai ma cac bén tranh chép
khong hoa giai dugc thi giri don dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat tranh chap dé
hoa giai. Theo quy dinh trén thi tranh chap quyén sir dung dat gitta ong P, ba Em véi
ong B2, ba H2 phai qua hoa giai co so tai ty ban noi c6 dét. Tai phién toa phic tham
cac bén duong sy thira nhan vu vi¢c tranh chép chua dugc hoa giai co so tai iy ban
noi co dat, trong hd so vu an cip so tham chua thu thap ching ct 12 bién ban hoa giai
co so vé tranh chap dét dai tai uy ban noi co dat.

Mit khac, két qua giai quyét tranh chap quyén sir dung dat anh hudng dén
tinh hop phap cua viéc xay dung cong trinh trén dat cia cac bén va anh huong dén
viéc bdi thuong thiét hai do 15i ctia cac bén gdy ra. Py 1a sai sot cap cla cp so
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tham chua thu thap day du tai liéu chimg cu.

[2.2] Déi véi khang cao cta bi don vé yéu cau boi thudng thiét hai ciia nguyén
don v6i s6 tién 311.352.100 ddng: Tai phién toa phuc thim bi don dé nghi trung cau
S¢ Xay dung E giam dinh chat luong cong trinh 13 hang rao bi ngd d6 clia nguyén
don. Xét thay viéc giam dinh 13 can thiét nén Toa an da trung cau giam dinh So xay
dung dé giam dinh. Trung tdm Tu van va Kiém dinh xay dung thudc S¢ xay dung
dé nghi Toa 4n yéu cau nguyén don cung cap ban v& hoan cong va sb liéu phuc vu
thiét ké (bao gdm ho so khdo sat dia chat) ctia hang rao, yéu cau bi don cung cip hd
so thiét ké bién phap phong chdng anh hudng dén cong trinh 1an can trong qua trinh
thi cong ciing nhu hinh 4anh thue hién bién phap chdng anh hudéng dén cong trinh lan
can; Cac duong su cting khong thuc hién dugc cac ndi dung néu trén theo yéu cau
clia toa an. Vi vy, Trung tim Tu van va Kiém dinh xay dung c6 Cong vin sb:
112/TVKD-KD ngay 23/5/2025 tra 151 khong du co sd, dir liéu dé tinh toan danh gia
trong cong tac giam dinh theo Quyét dinh trung cau. Tir 6 cho thy khong c6 cin
ctr vé nguyén nhan gy ra thiét hai 13 do dau? C6 phai hoan toan do 6ng B2, ba H2
dao hé xay dyng cong trinh hay do 6ng P, ba Em xay dung c6 dam bao diing cac
quy dinh tiéu chuan vé xay dung hay khong? Ldi clia bén nao dan dén hang rao bi
nga dd va trach nhiém cua mdi bén dbi vai thiét hai xdy ra? Trong khi tai khoan 2
Picu 177 B6 luat dan sy 2015 quy dinh “ ... Khi dao giéng, ddo ao hodc xdy dung
cong trinh dwdi mdt dat, chii s¢ hitu céng trinh phdi dao, xdy cdch moc gidi mot
khodng cdch do phdp ludt vé xdy dung quy dinh....”. Cap so thAm chua thu thap
khoang cach tir canh chiéu doc tuong rao qua dén canh chiéu doc hd ao cua ong B2,
ba H2 1a bao nhiéu? va chua dugc thé hién trén hoa do hién trang sir dung dat nén
khong co6 cin cir xac dinh 16i gay thiét hai ctia cc bén.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thay cip so thim chap nhén toan bo yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1 chua danh gia toan dién ching ctr, anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap ctia cac bén duong su nén can thiét phai hity ban an so tham cta
Tda an nhan dan huyén MB(nay 14 toa an khu vuc 6 - V) chuyén toan bd ho so vé
giai quyét lai theo tham quyén. Khang céo ctia ong Pham Céng B2 13 ¢6 co s nén
dugc chip nhan.

[4] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat 13 phu hop véi nhan dinh ctia Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhén.

[5] An phi phuc tham: Do khang cdo dugc chdp nhan nén 6ng Pham Cong B2
khong phai chiu 4n phi phuc thim, tuy nhién éng B2 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién 4n phi.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 148 Bo lut TH tung Dan sy ndm 2015.
Chép nhan khang cao cta bi don 6ng Pham Cong B2.

Huy ban an dan sy so tham s 56/2024/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén MB(nay la toa &n khu vuc 6 - V).

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén MB(nay 13 toa an khu vuc 6 -
V) giai quyét lai vu an theo thu tuc so thdm theo quy dinh phap luat.

V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac s& duoc tda an cip so tham
quyét dinh khi thy 1y giai quyét lai vu an.

Vé an phi dan su phtc tham: Ong Pham Cong B2 duoc mién an phi phuc thim
do 13 ngudi cao tudi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh V; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 6 - V; ba Ky

- Phong THADS khu vyc 6 — V;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;

- Luu hd so, van phong.

Lé Thi Thu Huong



