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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN BIEN Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Bén 4n s6: 35/2018/DS-ST
Ngay 21-9-2018
VIv tranh chap ddn su doi tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN BIEN, TINH TAY NINH

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién tda: Ong Pang Ngoc An.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Nhinbh,;

2. Ong Nguyén Khic Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Tric Linh, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém st nhén din huyén Tan Bién, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thu Lan, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay
Ninh xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 60/2018/DS-ST ngay 26 thang
3 ndm 2018 vé& “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0: 162/2018/QDXXST-DS ngay 07 thang 9 nam 2018 giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ba Chau Thi T, sinh nam 1959; cu trd tai: T6 3, 4p A, xa B,
huyén T, tinh Tay Ninh, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1967, c6 mit;
Ba Phan Ngoc T1, sinh nam 1966, Véng mat;
Cung cu tru tai: T6 7, ép A, xa B, huyén T, tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoti kién ngay 23/3/2018 VA trong qud trinh gidi quyét vu dn, NQuoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don —ba Chdu Thi T trinh bay:

Vao ngay 11/4/2009 ba c6 cho dng Nguyén Vin C va ba Phan Ngoc T1 vay sb
tién 100.000.000 (mot tram triéu) dong, muyc dich dé 1y vdn lam an, hen 6 thang sau
s& tra tirc ngay 11/10/2009, hai bén khong thoa thuan 13i suat; ong C, ba T co viét
“Gidy muon tién”cho ba va thoa thuan thé chip cho ba dién tich dat khoang 397 m?,
toa lac tai ép A, x@ B, huyén T, tinh Tay Ninh, chua dugc cp gidy chirng nhan quyén
str dung dat (viét tat 1a gidy CNQSD dat) co tir can: Bong giap duong 793, tay giap
rung, nam giap dat ong H, bac giap dat ba H1 ; trén dat co 01 can nha va glao cho ba
cat giltr 04 giay tay “Gidy sang nhuong dat Ba dugc quyén quan 1y phan dat va 4
gidy tay “Gidy sang nhuong dat” trén , néu dén han ma ong C, ba T khong tra dugc
no thi 6ng C, ba T dong ¥ giao cho ba quan 1y va st dung phan dat trén. Dén han
nhung 6ng C, ba T khong tra dugc ng cho ba nén vao thang 11/2009, ong C, ba Tda
giao cho ba quan ly, st dung nén ba dé lam thu tyc ké khai dang ky dé duoc cap gidy
CNQSDD d6i voi phan trén, trong thoi gian doi két qua duoc cap gidy CNQSDD,
ong C phai di chap hanh an phat ti 7 ndm, sau khi hanh an xong ong C, ba T khong
d6ng y giao dit cho ba, cling khong tra cho ba sb tién 100.000.000 dong tién gbc.

~_Nay ba Chéu Thi T yéu cau 6ng Nguyén Vian C va ba Phan Ngoc T1 tra cho ba
s0 tien 100.000.000 dong.

Bi don — 6ng Nguyén Van C trinh bay:

Vao khoang thang 4/2009 6ng va v¢ la ba Phan Ngoc T1 c6 vay cua ba Chau
Thi T sb tién 100.000.00 dong dé iy von lam in, khi vay hai bén khong thoa thuan
tién 13i, ong va vo c6 ky tén vao “Gidy muon tién” do ba T viét, ong va vo dong y thé
chap hai phan dit chua gidy ching nhan quyén st dung dat, tong dién tich khoang
3,97 m?, toa lac tai ép A, xa B, huyén T, tinh tdy Ninh: Phan dét ngang 7,7m, dai hét
dat, co tr can: Pong giap duong 793, tay giap ring, nam giap dat 6ng H, bic giap dat
Phan Ngoc T1; Phan dat dién tich 189m? c6 ttr can : DPéng giap duong 793, tay giap
rimg, nam giap ba Phan Ngoc T1, bac giap dat ba H1. Ong va vo c6 giao cho ba Chau
Thi T 02 gidy tay mua ban dét gitta vo 6ng 1a ba Phan Ngoc T1 va 6ng Nguyén Qudc
Pvi 02 phan dét trén chwa duge cap gidy CNQSDD. Khi vay thoa thudn thoi han tra
la 6 thang tire khoang dén thang 10/2009 s tra, néu khong thuc hién viéc tra no thi
ba T duogc quyén quan ly 02 phan dat trén dén khi ndo vo cH1 6ng C tra ng xong thi
lay dat lai, néu trong qua trinh ba Chau Thi T quéan 1y ¢6 ai tranh chap hay mua ban gi
thi 6ng Nguyén Vin C va ba Phan Ngoc T1 chiu trach nhiém.

Nhung trong thoi gian chua dén han tra no, ba Chau Thi T c6 nho 6ng C gitip d&
tham gia vu kién gitra ba va nguoi khéc tai Toa an nhan dan huyén Tan C véi tu cach
1a ngudi lam chimg, ba T hira s& tra thu lao cho ong C 100.000.000 dong, sau d6 ba T
déng y trir cho 6ng C khoan tién no 12 80.000.000 déng, ong C con no lai ba T
20.000.000 dong, 6ng C di tra cho ba T dugc 15.000.000 dong nén dng chi con ng ba
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T 5.000.000 dong. Ong C 6 yéu cau ba T giao lai gidy no va cac gidy tay mua ban
dat lai nhung ba T yéu cau khi ndo ong C tra cho ba 5.000.000 dong con lai, ba T s&
tra lai cho Ong cac gidy to trén, su viéc nay hai bén chi théa thuan miéng khong lap
thanh van ban.

T d6 dén thang 10/2009 ba T khéng doi vo chdng dng sb tién 100.000.000
ddng nita. Dén ngay 8/4/2012 6ng phai di chdp hanh an phat to dén ngay 10/9/2017
ong trd vé, thi 6ng phat hién sy viée ba Chau Thi T d3 lam tha tuc ké khai dang ky dé
duogc cap gidy CNQSDP dbi véi 02 phan dat trén tai UBND xa B.

~ Nay ba T yéu cau ong va vo la Phan Ngoc T1 tra sd tién 100.000.000 ddng.
Ong dong y trd cho ba T s0 tién ng gdc 100.000.000 dong.

Bi don — ba Phan Ngoc T1 trinh bay:
Ba thong nhét véi 101 trinh bay ctia chong ba la 6ng Nguyén Vin C.

Ba dc;)ng‘y trachoba T s6 tién no gbe 100.000.000 dong nhung do ban di lam an

& xa khong vé dé tham ra hoa giai va xét xur dugc.
Tai phién toa:

- Nguyén don ba Chau Thi T: Y&u cau 6ng Nguyen Van C va ba Phan Ngoc Tl
tra cho ba so tién 100.000. 000 dong khong yéu cau tinh lai; phan dét thé chap do
chua c6 gidy chimg nhan quyén su dung dat, hai bén da tu thoa thuén giai quyét tai
phién hoa giai xong, khong yéu cau toa an giai quyét.

- Bi don 6ng Nguyen Vin C: Ong dong y tra cho ba T 100.000.000 dong, phan
dat thé chap do chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hai bén da tu thoa thuén
gidi quyet tai phién hoa giai xong, khong yéu cau toa an giai quyet Dbi véi viéc ba

T hira thudng cho 6ng 100.000.000 dong khi lam chung tai T0a an nhan dan huyén
Tan C, tinh Tay Ninh, 6ng s€ khéi kién mdt vu an khac khi c¢6 da ching cu.

- Bi don ba Phan Ngoc T1 ving mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh phat biéu v
kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan thu Iy vu an, thu thip ching
ctr, chudn bi xét xtr va quyét dinh dua vu an ra xét xtr déu bao dam dung quy dinh vé
thoi han, ndi dung, tham quyén cta BO luat T6 tung dan sy; Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa thyc hién dung trinh tu, thu tuc d6i voi phién toa dan sy. Nhimg nguoi tham
gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh tot Noi qui
phién toa.

_ Theo quy dinh tai Diéu 427 BLDS nam 2005, quy dinh vé “Thoi hiéu khéi kién
V@ hop dong dan su"’ thi thoi hi€u khéi kién vé hop dong vay va 1ai suat da hét; n{an
dé dam bao cho quyén va loi ich ctia cac duong su thi cac duong su chi con c6 quyén
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tranh chap vé hop dong dan sy 1a “Doi tai san” theo Diéu 256 ctua Bo luat dan su
2005.

+ V& viéc giai quyét vu an: Can ctr hd so vu an, cac tai liéu ching ctr da dugc
HDXX xem x¢t va két qua tranh luin cta nhimg nguoi tham gia t6 tung tai phién toa,
nhan thay yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi véi bi don 1a ¢6 co sd dé chap nhan.

+ Vé kién nghi: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba Phan Ngoc T1 c6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit, nén
can cu vao khoan 1 Diéu 227 B0 luat To tung dan su, Ho1 dong xét xir van tién hanh
xét xtr vang mat ba T.

[2] Vé quan hé phap luat: Ngay 26/3/2018 Toa an tan Bién thu 1y vu 4n dan sy
thu 1y s6 60/2018/DS-ST ngay 26 thang 3 nam 2018 vé “Tranh chdp hop dong vay
tai san” tuy nhién trong qua trinh thu thap ching ctr, hop dong vay tai san dugc ky
két tir ngay 11/4/2009 thot han 06 thang sé tra tién gdc tuy nhién dén nay van chua
tra, dén ngdy 26/3/2018 nguyén don moi khoi kién, theo quy dinh tai Diéu 427
BLDS nam 2005, quy dinh vé “Thoi hiéu khoi kién vé hop dong dan sy” thi thoi hiéu
khoi kién vé hop ddng vay va 1ai suat da hét; dé dam bao cho quyen va loi ich hop
phap cua cac duong su thi cac duong su chi con co quyén tranh chip vé hop dong
dan sy 13 “Doi tai san” theo Diéu 256 ctia BO luat dan sy 2005. Do vay viéc khai kién
ctia ba Chau Thi T dugc xac dinh 14 quan hé “Tranh chdp dan sw doi tai san”

Hop dong vay duoc ky két tir ngdy 11/4/2009 nén ap dung Bo luat dan su 2005
dé giai quyét.

[3] Chung ctr ba Chau Thi T cung cap la “szy muon tién” ban chinh ngay
11/4/2009 s6 no 100.000.000 dong c6 chir ky, chir viét cua ong Nguyén Vin C, ba
Phan Ngoc T1 duoc cac bén thira nhan nén can cur khoan 2 Dleu 92 Bo luat To tung
dan sy day 1a tinh tiét khong phai ching minh. Xac dinh sé no gbc ctia 6ng C, ba T 14
100.000.000 dong.

Tai phién toa 6ng Nguyén Van C dong ¥ tra cho ba T 100.000.000 dong nén ghi
nhan, tuy nhién ba Phan Ngoc T1 ving mit nhung tai bién ban ldy 1i khai ngay
22/6/2018 ba dong y cing ong C c¢6 trach nhiém tra cho ba Chau Thi T 100.000.000
ddng. Do vay viéc khoi kién ciia nguyén don Chau Thi T 14 ¢6 cin ctr. Can budc 6ng
Nguyén Vin C va ba Phan Ngoc T1 c6 nghia vu tra cho ba Chau Thi T 100.000.000
d6ng. Ghi nhan ba T khong yéu cau tinh 13i.

Dbi v6i phan dat thé chap do chua cé gidy ching nhan quyen sir dung dat, hai
bén da ty thoa thuan giai quyét xong, khong yéu cau toa an giai quyét.
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Pbi voi viéc ba Chau Thi T hira thuong cho 6ng Nguyén Vian C 100.000.000
d6ng khi 1am chimg tai Toa an nhan dan huyén Tan C, tinh Tay Ninh, ong s& khai
kién mot vu an khac khi c6 du ching cu.

[4] V& an phi dan sy so tham: Theo quy tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi, 6ng C, ba
T phai chiu 100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 dong &n phi d6i vé6i yéu cau khoi
kién ctia ba T dugc Tda an chap nhén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 256 va Piéu 427 Bo luat Dan sy nim 2005, Piéu 688 Bo lugt
Dan sy nam 2015; Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

1. Bugc 0ng Nguyén Vin C va ba Phan Ngoc T1 c6 nghia vy hoan tra cho ba
Chau Thi T s0 tién ng la 100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

Ké tir ngay ba Chau Thi T c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Vian C
va ba Phan Ngoc T1 khong chiu tra so tién néu trén thi hang thang 6ng Nguyén Van C
ba Phan Ngoc T1 phai tra cho ba Chau Thi T s tién 13i ddi v6i s6 tién cham tra twong
g v6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dén su.

2. An phi dén sy so tham:

(A)ngq Nguyén Vian C va Phan Ngoc T1 phai chju 5.000.000 (nam triéu) dong an
phi so tham dan su.

Ba Chau Thi T khong phai chiu én phi so thém dan suy. Hoan tra cho ba Chéu
Thi T 2.500.000 (hai tri¢u ndm tram nghin) dong tién tam g an phi theo bién lai thu
s0 0005100 ngay 26/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Téan Bién, tinh
Tay Ninh.

4. Cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so thdm, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac tong dat hop 1€.

5. Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan suy./.



Noi nhgn: ) T.M HQI PONG XET XU

- TAND tinh Tay Ninh; % { N > A 3

- VKSND tinh, huyén; THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Phong kiém tra nghiép vu TAND

tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu tap an;

- Luu ho so.A.

bang Ngoc An



