TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 494/2026/DS-PT
Ngay 24-8-2026
“V/v tranh chdp hop dong dat coc.”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Pic Duong.

Céc Tham phdn tham gia: Ong Nguyén Hong Chuong va dng Nguyén Thé Hanh.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vil Tri, 1a Thu ky vién Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Lém Déng tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 6 — Lam
Pong, Toa an nhan dan tinh Lam Pdong xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y
s6: 453/2026/TLPT-DS vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do Ban an sb:
39/2026/DS-ST ngay 10-6-2026 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 7 - Lam Ddng bi
khang cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so:
576/2026/QD-PT ngay 04-8-2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 468/2026/QP-
PT ngay 15-8-2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Thai Van C, sinh ndm 1993; dia chi: xa Quang Tin, tinh Lam
Pong — Vang mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Duong Van T; dia chi:
phudng Béc Gia Nghia, tinh Lam Dong — C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén B4 B, sinh nim 1966; dia chi: x3 Quang Tan, tinh Lam
Pong — Co mit.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Thai Van C.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khéi kién ngay 29-12-2025 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:
1.1. Ngay 30-11-2023, 6ng Thai Van C va 6ng B giao két hop dit coc thué
dat va tai san trén dat, da dit coc sd tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong) dé
tién t6i ky két hop dong thué khoang 7,7ha dat theo s6 (s6 xanh), thdi han s6 theo



nguyén don nhé 1a nam 2046 véi gia 2.950.000.000 dong va thoéa thuan dot 1 vao
ngay 20-12-2023 thanh toan sb tién 1.450.000.000 dong va ngdy 08-4-2024 thanh
toan sb tién 1.400.000.000 dong; khong thoa thuan vé hinh thic va dia diém ky két
hop dong thué hoic dia diém tra tién.

1.2. Ngay 20-12-2023, 6ng C goi dién thoai cho ong B yéu cu ong B dén
Phong cong chimg Dik R’Lap dé ky két hop dong thué va tra tién tuy nhién, 6ng B
khong dong y ra phong cong chimg dé cong ching hop dong thué yéu cau dén nha
anh em 6ng B dé giao tién. Sau ngay 20-12-2023, 6ng C lién hé khoang 02 1an qua
dién thoai nhung 6ng B tir chdi hop tac dé giai quyét. Do d6 ong C khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét: Tuyén hop dong dit coc ngdy 30-11-2023 vo hiéu, do dat
cho thué lai khéng thudc quyén sir dung ctia 6ng B va budc ong B tra lai sd tién
nhan dit coc 13 100.000.000 dong.

2. Bi don éng Nguyén Bd B trinh bay:

2.1. Thang 5 nim 2023, 6ng B nhan thué khoan lai cua 6ng Vii Hong P (d3
chét) 08ha dat toa lac tai xa Pak Ngo, huyén Tuy P, tinh Dk Nong (cii); nay 1a
x3a Quang Truc, tinh Lam Pong véi gia 300.000.000 dong/01 ha véi sd tién
2.400.000.000 dong. Khoang thang 11 nam 2023, 6ng Thai Van C hoi thué lai dat
nhan khoan. Sau khi ban bac, éng C d3 xem dét va tai san trén dat 1a cdy sau riéng.
Ngay 30-11-2023, 6ng C dit coc sd tién 100.000.000 dong, thoa thué khoang 7,7ha
cho dén hét thoi han trong s6 khoang nim 2043, gia 2.950.000.000 dong. Ngay 20-
12-2023, 6ng C c6 trach nhiém thanh toan cho dng 1.450.000.000 dong dé hai bén
lap hop dong thué dat chinh thirc, con lai 1.400.000.000 dong ong C sé& thanh vao
ngay 08-4-2024.

2.2. Pén ngay ngay 20-12-2023, 6ng C khong lién lac v6i 6ng B dé thanh
toan tién va ky hop dong thué dat nhu thoa thuan. Sau ngay 20-12-2023, 6ng C lién
lac bé‘mg dién thoai, dé nghi 6ng B t&1 nha 6ng C dé thanh toan tién va thuc hién
cong chimg hop dong. Tuy nhién, 6ng B yéu cau dén nha dng B dé thanh toan tién,
nhung ong C van giit quan diém sau d6 khong lién lac nita, nhu vay 1a mat tién
coc.

3. Ban 4an so tham s6: 39/2026/DS-ST, ngiy 10-6-2026 ciia Toa 4n nhan dan
khu vuc 7 - Lam Ddng, quyét dinh:

3.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Thai Van C doi véi ong
Nguyén B4 B vé tuyén Gidy dit coc thué dat va tai san trén dat ngay 30-11-2023
gitra 6ng Thai Van C va 6ng Nguyén B4 B vo hiéu.

3.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Thai Van C ddi véi ong
Nguyén B4 B vé tuyén budc ong Nguyén Ba B tra lai s6 tién di nhan coc
100.000.000d (M6t tram triéu dong).

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong sy
theo quy dinh.

4. Khang céo, khang nghi:



4.1. Ngay 11-6-2026 nguyén don khang cdo, ndi dung: Ban an so thim danh
gia chimg ctr khong khach quan, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Ldim Péng huy ban
an dé giai quyét lai theo quy dinh.

4.2. Ngay 24-6-2026, Vién trvv ong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7-Lam
Pong khang nghi ban 4n so thim, ndi dung: Cap so tham chwa thu thap dy du chimng
ctt, d& nghi Toa an nhan déan tinh Lam Ddng huy ban 4n so thim dé xét xtr lai.

5. Tai phién toa so tham:

5.1. Nguyén don thay d6i khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so
tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién: Tuyén hop ddng dit coc ngay 30-
11-2023 v6 hiéu, budc bi don tra 100.000.000 ddng.

5.2. Bi don trinh bay: Nam 2011, ho ong Vii Hong P dugc Cong ty Lam
nghiép Quang Tin ky hop dong giao khoan 7,7 ha dat, thoi han dén nam 2046.
Niam 2019, 6ng P chét, dén nam 2022 ba Nguyén Thi C (vo 6ng P) viét gidy tay
cho ong B thué lai bao gdm quyén st dung dét va tai san trén dat, tra tién thué mot
lan (thoi han thué con lai trong hop dong giao khoan). Ngay 30-11-2023, éng C
dat coc dé thué lai dién tich dat trén (bao gdm quyén su dung dat va tai san trén
dét), tra tién thué mot 1an, thoi han thué theo hop déng giao khoan dén nam 2046.
Theo hop ddng giao khoan giita 6ng P va Cong ty Lam nghiép Quang Tin chi cdm
khong duoc ban cho nguoi khac, khong han ché quyén cho thué lai. Viéc ong C
dat coc nhung khong thuc hién ding cam két nén bi mat tién dit coc.

5.3. Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu: Tai giai
doan xét xtr phiic thim Toa an nhan dan tinh Lam Pong da khac phuc thiéu sot
ctia cip so tham, thu thap diy du cic chimg ctr. Do d6, Vién kiém sat nhan dan
tinh Lam Pong thay d6i ndi dung khang nghi, d& nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ciia B luat T tung dan sy, sira ban 4n so tham. Ap
dung Piéu 131, Diéu 408 ctia Bo luat Dan sy 2025: Chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, tuyén hop dong dit coc vo hiéu; budc bi don tra nguyén don
100.000.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu 4n, can ctr vao cac ching
clr, tai liu da dugc tham tra tai phién toa phtc tham, trén co s xem xét dﬁy dua
toan dién cac ching ctr, ¥ kién cac duong su, quan diém giai quyét vu an cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Thai Vin C trong thoi han luat dinh,
d3 ndp tién tam Ung an phi theo dung quy dinh cua phép lut.

[2]. Xét ndi dung khang céo, khang nghi Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. Nam 2011, Cong ty TNHH MTV Lam nghi€p Quang Tin va 6ng Vi
Hong P ky “HO SO GIAO NHAN KHOAN” s6: 24/2011/CTQT-GK, tai khoanh
3, tiéu khu 1525. Nam 2023, giira ba C (vo ong P) va 6ng B thoa thuan cho thué lai
quyén st dung dat, tai san trén dat theo thoi han duoc ky trong hop ddng giao
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khoan (dén nam 2046). Tuy nhién, tai diém c khoan 1 DPiéu 3 cta Hop dong giao
khoan, ghi nhan: “Khéng duwoc giao lai dat khodn hodc don phwong sang nhirong
hop dong cho bén thit 3 dwdi bat ky hinh thirc ndo”. Ddng thoi, tai Quyét dinh sb:
369/QD-UBND ngay 02-3-2017 cta Uy ban nhan dan tinh Dk Nong vé viéc thu
hoéi dat ciia Cong ty TNHHMTV Lam nghiép Quang Tin giao cho UBND huyén
Tuy Duc quan ly. Mat khéc, tai Bién ban lam viéc ngay 04-8-2026 cua Toa an
nhan dan khu vyc 7- Lam Pong véi Uy ban nhan dan x3 Quang Téan - thira ké
quyén va nghia vu cia UBND huyén Tuy Puc (thuc hién quyét dinh uy thac thu
thap chung ctr ciia Toa an nhan dan tinh Lam Déng), ndi dung: Cac hg gia dinh, ca
nhan nhan giao khoan quan 1y, bao vé ring, trong ring, trong ciy cong nghiép cac
nam 2011, 2014 da giao dat vé cho dia phuong quan 1y; vé tai san trén dat UBND
tinh khong ban giao. Cac ho gia dinh, c4 nhan ky hop dong thué khoén khong cd
quyén cho thué lai dat.

[2.2]. Diéu 188 ciia Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién cho thug,
cho thué lai quyén str dung dat, cu thé: “I. Nguoi sir dung dat dwoc thwe hién cdc
quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai... khi cé cdc diéu kién sau
day: a) C6 Gidy chimg nhdn, trir truong hop quy dinh tai khodan 3 Diéu 186 va
truong hop nhdn thira ké quy dinh tai khoan 1 Pieu 168 cia Ludt nay”. Do do6, tai
thoi diém giao két hop dong dat coc gitta 6ng C va ong B da vi pham diéu cam cua
phap luat, cu thé: “Piéu 123. Giao dich ddan sw vé hiéu do vi pham diéu cam cia
ludt, trdi dao dirc xa hoi: Giao dich dan sy co muc dich, noi dung vi pham diéu
cam cua ludt, trdi dao dirc xd hoi thi vo hiéu. Diéu cam cua ludt 1a nhitng quy dinh
ciia ludt khéng cho phép chii thé thiee hién nhitng hanh vi nhdt dinh...”. Ngoai ra,
Picu 408 cua Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh hop dong vo hiéu do co dbi
tuong khong thé thuc hién duoc, cu thé: “I. Trudng hop ngay tir khi giao két, hop
dong c6 doi twong khéng thé thuc hién dwoc thi hop dong ndy bi v6 hiéu. 2.
Truong hop khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phdi biét vé viéc hop
dong cé doi twong khong thé thuc hién dwoc nhung khéng théng bdo cho bén kia
biét nén bén kia da giao két hop dong thi phdi béi thuong thiét hai cho bén kia, trir
triong hop bén kia biét hodc phdi biét vé viéc hop dong cé doi twong khong thé
thue hién dwoc”. Piéu 131 ctia B luat Dan su quy dinh vé hau qua phap 1y cua
giao dich dan sy vo hi€u: “I. Giao dich dan sw v6 hiéu khong lam phat sinh, thay
doi, cham dirt quyén, nghia vu ddan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc
xac lap. 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban
ddu, hodn trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Song, tai Bién ban phién toa so thAm
ngay 10-6-2026 (but luc s6 86), ong C trinh bay: Trude khi ky hop dong dat coc da
dugc 6ng B cho xem céc gidy to lién quan dén quyén sir dung dit qua man hinh
dién thoai. Phap luat dat dai budc cac duong su phai biét cac diéu kién cua phap
luat vé cho thué, cho thué lai quyén su dung dat. Nhu vay, 16i dan hop déng dat
coc ngdy 30-11-2023 giita 6ng C va 6ng B bi vo hiéu nhu Hoi ddng xét xtr da vién
dan néu thudc vé ca hai bén (mdi bén phai chiu 50% 16i). Do vay, Hoi dong xét xir
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c6 can clr chap nhan mot phan khang nghi va mot phan khang cdo ciia nguyén don.

3. Vé 4n phi: Do khang cédo dugc chdp nhian mot phan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham; bi don phai chiu 4n phi dan su so thAm
d6i voi sd tién phai tra cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian clr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su: Chép nhan
mot phan khéng cdo cua nguyén don va mdt phan khang nghi sé: 568/QP-VKS-
DS ngay 24-6-2026 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7-Lam Pong,
stra nguyén Ban 4n so tham sd: 39/2026/DS-ST, ngay10-6-2026 ctia Toa an nhan
dan khu vyc 7-Lam Pong:

1. Ap dung Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013; Piéu 123, 131, 408 cua Bo
luat Dan sy nam 2015: Tuyén bd hop dong dit coc ngay 30-11-2023 giita ong Thai
Vin C va dng Nguyén B4 B vo hiéu. Budc dng Nguyén B4 B tra cho 6ng Thai Vin C
50.000.000d (Niim muoi triéu dong). Ké tir ngdy ong C c6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh xong dng B con phai chiu 1ai cta sb tién con phai thi hanh 4n
theo mirc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim
2015.

2. V& an phi: Can ctr Diéu 147, Diéu 148 cta Bo luat T6 tung dan su; ap
dung khoan 2 Piéu 26; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an:

2.1. Buoc 6ng Nguyén B4 B phai chiu 2.800.000d (Hai triéu tam trdam nghin
dong) an phi dan su so tham.

2.2. Buoc 6ng Thai Van C phai chiu 2.500.000d (Hai triéu nam tram nghin
dong), duoc trir vao sd tién 3.100.000d (Ba triéu mot tram nghin dong) va duoc
nhan lai 600.000d (Sdu trdm nghin dong) tién tam Ung an phi da nop tai cac Bién
lai s6: 0001090 ngay 15-01-2026 va Bién lai s6 0012153 ngay 26-6-2026 cua Thi
hanh an dan su tinh LAm Pdng.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,8, 36 va Piéu 72
Ludt Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
khodan 2 Piéu 34 cua Ludt Thi hanh an dan sw nam 2025.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Bong; Tham phan - Chii toa phién toa
- THADS tinh Lam Dong; *
- TAND,VKSND Kv 7-Lam Ddng;
- Cac duong su;

- Luu: THCTP, Toa DS, HSVA.
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