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Vv “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Minh Trang

Cdc tham phan: Ong Nguyén Thanh T4n

Ba Nguyén Thi Kim Hudng

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sit nhén dan tinh Kién Giang: Ong Trinh Vin
Puong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 07 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa a4n nhan dan tinh Kién
Giang, xét xtr phiic tham cong khai vu 4n thu ly s6: 68/2018/TLPT-DS ngay
11/6/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban an dan su so thim s6: 32/2018/DS-ST ngay 29 thang 3 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén KL, tinh Kién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 111/2018/QDPT-DS ngay 02 thang
7 nam 2018 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Hitu K, sinh nam 1968 (vang mat)

Dia chi: ap 4A, thi tran BN, huyén C, tinh Hau Giang

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Bui Hiru K: Ong V6 Thanh S, sinh
nam 1982. (Vin ban uy quyén ngay 25/01/2018) (c6 mit)

Pia chi: S6 1-3 Piang H, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1977;

Pia chi: T6 1, ap C, x4 D, huyén KL, tinh Kién Giang (6ng D ¢ don xin
X6t XUr vang mit)



- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thai Thi H, sinh nam 1970;

2. Ba Thai Thi G, sinh nam 1984;

3. Ong Nguyén Hoang U, sinh nim 1964;

Cung dia chi: TH 1, ép C, xa b, huyén KL, tinh Kién Giang.

4. Ba Thai Thi N, sinh nam 1939;

Dia chi: ép T, X& P, huyén GT, tinh Kién Giang.

5. Ong Nguyén Minh Q, sinh nam 1988.

Dia chi: Ap 8, xa N, huyén U, tinh Ca Mau.

Tam trua: ép T, xa P, huyén G, tinh Kién Giang.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Bui Hitu K — Nguyén don.

(ba H, ba G, ba N, dng Q, 6ng U c6 don yéu cau xét xir ving mat)

NOI DUNG VU AN

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la éng V6 Thanh S trinh
bay: Vao ngay 24/4/2017al (am lich) 6ng Bui Hitu K théa thuan véi ong Nguyén
Vin D mua 03 thira dat caa 6ng Nguyén Van D, ba Thai Thi G va Thai Thi N voi
tong dién tich 1a 100 cong vai sd tién 3.700.000.000 dong va cé dat coc cho dng
Nguyén Vin D 50.000.000 dong, thoa thuan vao ngay 06/9/2017 al s& dua sb tién
con lai 14 3.650.000.000 dong. Khi giao dich thi 6ng K ciing biét 03 thira dat dang
cho thué, nén khi ky bién nhan dat coc ngay 24/4/2017 c6 cho thoi gian 45 ngay
dé cho 6ng D xir 1y phan dat cho thué dén ngay 09/6/2017 al s& dua sd tién con lai
1a 3.650.000.000 dong.

Ngay 09/6/2017 al 6ng K c6 dem tién t6i nhung vao ngay chu nhit nén
khong thé 1am gidy to dugc, ong K ¢ moi ong Tr 12 Trudng ap toi ching kién,
thém vao d6 nguoi thué dat ciia 6ng D 1a ong Nguyén Minh Q phéan ddi vi ong D
dang cho thué nhung lai chuyén nhuong dat cho ngudi khéac, cho nén hai bén thoa
thuan 6ng D xu 1y xong voi bén thué dat thi méi dua tién. Nhung mot thoi gian
sau dng D ciing khong xt Iy di véi hop dong thué va ciing khong c6 lién hé véi
ong K.

Ong D d3 vi pham hop dong do khong xir Iy xong hop dong thué dit nén
6ng K yéu cau dng Nguyén Van D tra so tién di nhan coc 1a 50.000.000 dong va
50.000.000 ddng tién phat vi pham thoa thuan, tong cong 1a 100.000.000 dong.
Ong K khéng yéu cau trach nhiém ctia vo ong D.

- Bi don 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Ba Thai Thi N ¢6 01 thira dat dién tich 29.192m2 va Thai Thi G ¢6 01 thira
dat 29.147,5m2 va 6ng D ¢6 01 thira dat dién tich 29.103m2, ca 03 thira dat ciing
toa lac tai .'flp Thuan An, xa Phu My, huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang. Ba N
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va ba G c6 thoa thudn miéng giao cho dng D giao dich mua ban dat véi 6ng Bui
Hiru K vao ngay 24/4/2017 al, thoa thuan ban véi sb tién 3.700.000.000 dong.
Ong ¢6 nhan coc trude 50.000.000 dong, thoa thuan dén ngay 09/6/2017 al s& dua
s6 tién con lai 12 3.650.000.000 dong. Khi giao dich thi ca 03 thira dit dang cho
6ng Nguyén Hoang U thué, ng K ciing biét. Nhung dén ngay 09/6/2017al 6ng K
khong dua s tién con lai ma yéu cau 6ng vay tién nong tra tién cho ngudi thué
dat va lay dat lai chuyén nhuong cho ong K, nén éng D khéng dong ¥. Do éng K
khong lam ding thoa thuan trong hop dong, khong giao sb tién con lai cho 6ng
nén 6ng K d3 bi mit tién coc.

Sau khi 6ng nhan coc 50.000.000 déng 6ng K da chia ra 03 phan. Ong dua
ba G 16.500.000 dong va ba N 16.500.000 dong va 17.000.000 ddng ong D giit
lai.

Sau khi 6ng D nhan coc 6ng c6 dén gap truc tiép ong Q (Ong U dimg ra
thué dat thay cho 6ng Q) dé thoa thuan véi ong Q viéc chdm dit hop dong thué
dat, nhung 6ng Q yéu cau tra tién qua cao nén hai bén thoa thuan khong thanh.

Nay 6ng D khong dong ¥ tra lai tién coc va ciing khong dong v boi thuong
tién phat coc vi 6ng K lam sai hop dong da thoa thuan. Viéc giao dich 1 gitra ong
va 6ng K vg ong 1a ba Thai Thi H khong lién quan gi, cho nén 6ng tu chiu trach
nhiém giai quyét vu viéc nay.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Thdi Thi G trinh bay: Ba c6
01 thira dat dién tich 29.147,5m2, ba ¢ ty quyén (khong ¢ vin ban oy quyén,
chi thoa thuan miéng) cho d6ng Nguyén Vin D thoa thuan cho 6ng Nguyén Hoang
U thué dat va ba ciing c6 uy quyén cho 6ng Nguyén Vin D thoa thuin mua ban
dat v6i 6ng Bui Hitu K. Sau khi nhén tién coc 50.000.000 dong ong D c¢6 dua cho
ba s6 tién 16.500.000 dong 12 tién coc phan dat ctia ba. Nay ba G thong nhat véi
y kién cta 6ng D, khong dong v tra tién coc lai cho 6ng K vi dng K da 1am sai
hop dong.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang U trinh bay:
Ong c6 ding ra ky hop dong thué 03 thua dat véi 6ng D vao nam 2016,
thoi han thué 13 04 nam. Ong chi dimg ra ky gidy thué thay cho chau éng 1a
Nguyén Minh Q. Vi vay, 6ng U khong c6 lién quan gi trong vy 4n nay.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh Q trinh bay:
Ong c6 nhd dng Nguyén Hoang U dimg ra thué gitp cho ong Q 03 thira dét (01
thtra ctia 6ng Nguyén Vin D, 01 thira ctia ba Thai Thi H, 01 thira ctia ba Thai Thi
N), 6ng 1a nguoi tra tién thué dat va tryc tiép canh tic dat nay. Trudc ngay
09/6/2017 khi 6ng dang con canh tac dat thi c6 01 xe cudc va 02 xe Gi 1én phan
dat cua 6ng thué, nhitng ngudi nay N rang dat da duoc ong D sang nhuong cho
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ngudi khac, nghe vy nén 6ng di ngan can. Ong D c6 dén gip ong dé thoa thuan
cham dut hop dong thué dat nhung dng khong dong ¥.

Nay viéc tranh chap véi gitra 6ng K va 6ng D khong lién quan gi dén ong.
Ong Q yéu cau giit nguyén hop ddng thué dat, khi nao hét thoi han thué 6ng sé tra
dat lai.

- Tai ban tw khai ba Thdi Thi N la nguwoi c¢é quyén li, nghia vu lién quan
trinh bay: Ba c6 01 thira dat tai 4p Thuan An, x3 Pht M¥, huyén Giang Thanh,
ba tiy quyén cho 6ng Nguyén Vian D ban dat dum cho ba. Ngay 24/4/2017 am lich
6ng D c6 nhan tién coc cua dng K thay cho ba sau d6 6ng D d3 dua lai cho ba sb
tién 16.500.000 dong. Pén ngay 09/6/2017 am lich 6ng K khong lam dung cam
két thi xem nhu mat tién coc.

- Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Thdi Thi H trinh bay: Viéc
tranh chép giita chong ba 1a 6ng Nguyén Vin D véi 6ng Bui Hitu K ba khong biét,
nén ba khong lién quan gi dén vy 4n nay.

Tai bin dn dén sw so thdm sé 32/2018/DS-ST ngay 29 thing 3 nam 2018
ciia Toa dn nhin din huyén KL, tinh Kién Giang di quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Bui Hiru K:

- Budc 6ng Nguyén Vin D phai tra cho 6ng Bui Hitu K s6 tién 50.000.000
d (Nam muoi triéu dong).

- Khéng chap nhén viéc 6ng Bui Hitu K yéu cau 6ng Nguyén Van D tra tién
phat vi pham 50.000.000 dong.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén c6 nghia vu
cham thyc hi¢n nghia vu thi hang thang con phai chiu thém mot khoan lai cho
nguyén don theo mtrc 1ai suét quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi va bao quyén khang cdo theo
luét dinh.

- Ngay 10 thang 4 nam 2018, nguyén don 6ng Bui Hiru K ¢6 don khang
c4o v&i ndi dung: Ong K yéu cau hity mot phan ban an so tham ngay 29/3/2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén KL, tinh Kién Giang, dong thoi budc bi don 1a éng
Nguyén Vin D ¢6 trach nhiém tra cho 6ng K sé tién 100.000.000 déng (Trong dé
hoan tra lai tién coc dd nhan 13 50.000.000 dong va boi thuong 50.000.000 dong
do vi pham hop dong dit coc).

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi
kién, thay d6i mot phan yéu cau khang céo voi noi dung dé nghi sira ban an so
tham, budc ong D phai tra sd tién 100.000.000 dong.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luat: trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky, cac duong sy da chip hanh dung theo quy dinh cua phap luat té tung dan
su.

V& noi dung vu an: dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang deé
nghi Hoi déng xét xtr chap nhan khang co clia nguyén don Bui Hiru K, Stra ban
an so tham sé 32/2018/DS-ST ngay 29/3/2018 ciia TAND huyén KL, tinh Kién
Giang theo hudng budc 6ng D tra cho 6ng K sd tién 100.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién
toa, y kién tranh luan cua cac duong su va y kién cua dai dién Vién ki€ém sat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Bi don 12 6ng Nguyén Vin D, nhiing ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan gém: ba Thai Thi N, Thai thi G, Thai Thi H, Nguyén Hoang
U, Nguyén Minh Q di duoc triéu tip hop 1& nhung c6 don yéu cau xét xir ving
mat. Ho1 déng xét xUr can ctr Diéu 296 Bo luat to tung dan su xét xur Véng mat bi
don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. V& quan hé phép luat tranh chap: Toa an cap so tham xac dinh quan hé
phap luat ctia vu an 1 tranh chap hop dong dit coc 13 ding v6i yéu cau khoi kién
va ndi dung tranh chap.

[3]. Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Bui Hitu K, Hoi dong xét xir thay
rang: ong K va 6ng D thoa thuan chuyén nhuong 100 cong dat véi gia tién 1a
3.700.000.000 dong. Cac bén lam bién nhan dit coc ngay 24/4/2017 AL, ng K
da giao 50.000.000 dong tién coc cho 6ng D, cic bén thoa thuan vao ngay
09/6/2017 AL 6ng K tra da sb tién con lai 1a 3.650.000.000 dong. Pén ngay
09/6/2017 AL 6ng K va 6ng D gap nhau dé giao tién va nhan dat nhung cac bén
khong thoéa thuan duogc.

Toa an cép so tham nhan dinh hop déng dat coc ngay 24/4/2017AL gitra
6ng K va 6ng D v6 hiéu do c6 ddi tuong khong thé thyc hién duoc theo Diéu 408
B6 luat dan sy nim 2015 va xac dinh 15i ctia hai bén 12 khéng ding véi quy dinh
ctia phéap luat. Boi 18, ong D giao dich chuyén nhuong dat véi ong K thi trach
nhiém cua ong D phai dam bao viéc giao dat cho 6ng K. Ong K khéng c6 trach
nhiém phai tim hiéu viée ong D cho thué dat. Mt khac, cac bén dit coc nham bao
dam thyc hién viéc giao két hop ddng, hop dong chua duoc ky két nén cap so
tham xac dinh c6 ddi teong khong thé thuc hién dugc 1a khong c6 can ci.



[4]. Bién nhan dit coc duoc giao két gitra 6ng K va 6ng D 1a giao dich dam
bao duogc cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 116, Diéu 117 Bo luat dan su vé
nang luc chu thé, muc dich va noi dung khong vi pham diéu cAm cua phap luat,
khong trai dao dtrc xa hoi, cac bén giao két thoa thuan duoc 1ap thanh van ban.

[5]. Tai bién ban phién tda so thAm ngay 29/3/2018 ctia TAND huyén KL
bi don Nguyén Vin D trinh bay vao ngay 09/06/2017AL 6ng D ¢6 yéu cau 6ng K
dua trude 01 ty ddng néu ong D khong co dat giao thi s& boi thudong cho ong K
04 ty dong, 6ng K khong dong y (BL 112,113,114). Hoi dong xét xir xét thiy, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit chua dugc ky két, ong D yéu cau éng K
giao thém tién dé giai quyét viéc cho thué dat 1a khong dung voi théa thuan ban
dau cua cac bén. Do d6, hop dong dic coc ngay 24/4/2017 AL giao két giita ong
D va 6ng K ¢6 hiéu luc phap luat. Ong D khong thuc hién duoc viéc thoa thuan
nén 6ng D c6 16i 1am cho hop dong khong thé ky két dugce. Vi vay, 6ng D phai tra
lai cho ong K sb tién dit coc 50.000.000 dong va s tién tuong duong véi gia tri
tai san dit coc 1a 50.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 328 Bo luat dan su.

[5]. T nhitng phén tich trén, Hoi ddng xét xir co can cir chdp nhan khang
céo ctia nguyén don 6ng Bui Hiru K, chdp nhin dé nghi ctia dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Kién Giang. Stra ban an dan su so tham, budc 6ng D phai tra
cho 6ng K s tién 100.000.000 dong.

[6]. V& an phi: do ban an so thdm bj Stra nén an phi cling dugc tinh lai.

- An phi so tham: Bi don nguyén Vin D phai chiu 5% an phi dan sy so tham
gia ngach d6i véi s6 tién budc tra 100.000.000 dong 1a 5.000.000 dong.

Ong K khéng phai chiu an phi so thim va an phi phtic tham do yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cdo dugc chap nhan. Hoan lai 6ng K tam tng an phi so
tham da nodp sb tién 2.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001814 ngay
19/10/2017 va 300.000 dong tam mg an phi phtic thAm theo bién lai thu tién s6
0001817 ngay 18/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén KL, tinh Kién
Giang.

Vi cac 1é trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B6 luat td tung dan sy.
- Chép nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Bui Hiru K.

- Sira ban 4n dan sy so tham s6 32/2018/DS-ST ngay 29/3/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén KL, tinh Kién Giang.



Ap dung Diéu 116, Diéu 117, Biéu 328, Diéu 357 Bo luat dan sy; Diéu 144,
Piéu 147, Diéu 148 Bo luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Bui Hitu K vé tranh chap
hop ddng dic coc véi bi don Nguyén Vin D.

2. Budc bi don Nguyén Van D phai tra cho nguyén don Bui Hitu K s tién
100.000.000 ddng (mot tram triéu dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don chua thi hanh
thi con phai chiu tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 dbi voi s6 tién chua thi hanh twong Gmg véi thoi gian cham thi hanh an.

3. An phi: bj don Nguyén Van D phai chiju 5.000.000 dong an phi dan sy
so tham gia ngach.

Nguyén don Bui Hitu K khong phai chiu 4n phi so thim va an phi phtc
tham. Hoan lai cho 6ng K 2.500.000 dong tam tng an phi so thAm d ndp theo
bién lai thu tién s6 0001814 ngay 19/10/2017 va 300.000 dong tam tng an phi
phuc tham theo bién thu tién s6 0001817 ngay 18/4/2018 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén KL, Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cdc Pieu 6, 7, Tava 9 Ludt
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
Noi nhan: (da ky)
- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND huyén KL;

- Chi cuc THADS huyén KL,
- Cac duong su;

- Luu h so. Ng6 Thi Minh Trang



