TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAI LAY Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Ban 4n sb: 110/2022/DS-ST
Ngay 13/7/2022
Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hgi dong xét xwr so' tham gom co:

Thim phdn chii toa phién toa: B NGUYEN KIM NGQC

Céac Hgi tham nhdn dén:

1. Ong NGUYEN VAN HIEN

2. BANGUYEN THI KIM HANH

- Thuw ky phién toa: B NGUYEN TRAN HONG NHUNG — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

Ngay 13 thang 7 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang m& phién tod xét xr so tham vu an dan su thu 1y:
361/2021/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong
dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 98/2022/QDXXST-DS ngay 04
thang 5 nam 2022 giira cac duong su.

Nguyén don: Ba PHAN THI TH, sinh nam 1967.

Dia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh T.

Pai dién iy quyén: Ong Nguyén Viin D, sinh nim 1957. (c6 mit)

Pia chi: S6 125/3, LTK, t6 A, khu phé B, phudng C, thanh phd M, tinh T.

Bi don: Ba LE THI D, sinh nim 1961 (vang mit)

Dia chi: Ap B, xa P, huyén C, tinh T.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién, ban tu khai cung ngay 06/12/2021 va tai phién toa
hom nay dai dién Gy quyén nguyén don ba Phan Thi Th & 6ng Nguyén Van D
trinh bay:
Ngay 02/4/2019 ba Th c¢6 ky hop dong thué quyén st dung dat ciia ba Lé
Thi b téng dién tich 42m? véi chiéu ngang 7m, chiéu dai 6m, dat tai Ap B, xa P,
huyén C, tinh T dé kinh doanh, thoi han thué 14 5 nam, tinh tur ngay 02/4/2019
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dén ngay 02/4/2024 véi gia 1.800.000d/thang, gia thué khong thay doi trong thoi
han 05 nim hop ddng, phuong thirc thanh toan 06 thang tra 01 lan sb tién
10.500.000d, bén thué dat dat coc trude sb tien 21.000.000d, khi hét thoi han
hop déng bén cho thué s& tra lai tién coc, néu bén nao khong thuc hién thi phai
bdi thudng cho viée vi pham hop dong. Sau khi ky két hop déng ba Th dua coc
cho ba D 21.000.000d va tra tién thué dat trude 6 thang 10.500.000d, ba Th nhan
dat cat nha tién ché kinh doanh vat liéu xay dung, dén ngay 02/10/2020 ba Th
tra tién thué dat 06 thang tiép theo, qua trinh hoat dong dugc 01 nim thi phan
dat bi nha nude thu hoi ngang 7m dai 4m mé rong 16 gidi, co s¢ ba bi thao do
khong con hoat dong, ba Th c6 yéu cau ba P giao phan dat phia trong cho du
dién tich theo hop dong dé ba kinh doanh nhung ba B khong dong y va khong
tra tién coc lai cho ba.

Nay ba Phan Thi Th yéu cau ba Lé Thi B tra cho ba tién coc 21.000.0004d
ba da dat coc trudc ddy. Ba Th xin rat lai d6i voi yéu cau ba Lé Thi P boi
thuong thiét hai do vi pham hop ddng s6 tién 21.000.000d.

- Bi don ba Lé Thi P di dwoc Toa dn tong dat thong bdo thu Iy vu dn,
gidy triéu tdp hop 1¢ nhiéu lin dé hoa gidi va xét xiv nhung ba P khong ghi
vin bdn trinh bay y kién vé yéu ciu khéi kién ciia nguyén don va ving mdt

khong ly do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr, tai li€u co6 trong ho so vu 4n di duoc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an
ciia Toa an: Bi don ba Lé Thi P trt tai: Ap B, xa P, huyén C, tinh T. Do do,
tranh chap hop dong dit coc thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& ndi dung vu 4n: Tai phién tdoa hom nay, dai dién nguyén don trinh
bay, ngay 02/4/2019 ba Th c6 ky hop dong thué quyén sir dung dat ciia ba b
téng dién tich 42m? véi chiéu ngang 7m, chiéu dai 6m, tai Ap B, xa P, huy¢n C,
tinh T dé 1am noi kinh doanh, thoi han 5 nam, gia 1.800.000d/thang, phuong
thuc thanh toan 06 thang tra Ol lan, bén thué dat dit coc trudc sd tién
21.000.000d, khi hét thoi han hop déng bén cho thué sé tra lai tién coc, néu bén
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nao khong thuc hién thi phai boi thuong cho viéc vi pham hop dong, ba Th dua
coc cho ba D 21.000.000d va trd tién thué dat trude 6 thang 1a 10.500.000d, ba
Th nhan d4t cAt nha tién ché kinh doanh vat liéu xay dung, dén ngay 02/10/2020
ba Th tra tién thué dat 06 thang tiép theo, cira hang ba Th hoat dong duoc 01
nam thi nha nudc thu hdi ngang 7m dai 4m mé rong 16 gidi, co sd ba bi thao d&
khong con du dién tich hoat dong, ba Th thoa thuin cung ba D giao phan dat
phia trong cho du dién tich theo hop ddng dé ba tiép tuc kinh doanh nhung ba
khong dong ¥ va khong tra tién coc lai cho ba Th nén ba khéi kién. Hoi dong xét
XU xét thay, quan hé tranh chap phét sinh theo quy dinh tai diéu 328 B9 luat dan
su.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Nguyén don yéu cau bi don
tra 21.000.000d tién dat coc, chimg ¢ nguyén don cung cap 1a hop dong thué
dat viét tay ngay 02/4/2019, tai Piéu 2 ¢6 ndi dung “... Pa dat coc tién trudc
mét nam la 21.000.000d (Hai mwoi mot triéu dong chan)...”; Tai Diéu 5 ¢6 noi
dung “Trong thoi gian 5 nim hop dong ma bo ngang 1a mat coc...”. Xét qua
trinh thuc hién hop dong thué dat gitta hai bén, bad Th dwa coc cho ba P
21.000.000¢ va nhan dit cat nha tién ché kinh doanh vt liéu xay dyng, ba Th di
vao hoat dong va da tra du tién thué dat 01 nam, do phan dat ctia ba B cho ba Th
thué bi nha nude thu hdi mé rong 10 gidi nén co sd ba Th bi thao dd, phia ba Th
thoa thuan doi vao phan dit bén trong ctia ba B dé du dién tich kinh doanh
nhung ba P khong dong ¥, xét thay trudng hop nha nudce thu hoi dat phia ba Th
khong du dién tich kinh doanh nén khong tiép tuc thuc hién hop dong thué dat
cac bén di ky két day 1a trudng hop bat kha khang, ngoai ra tai phién toa dai
dién nguyén don xac dinh khi ky hop dong thué dat, ba Th khong biét dat ba b
s& bi thu hoi mé rong 10 gidi vi vay ba Th khong cé 13i theo Diéu 5 ctia hop
dong ma cac bén da ky két ngay 02/4/2019. Con phia bi don mic du di duoc toa
an téng dat hop 1¢ gidy triéu tdp moi hoa giai xét xir nhidu lan nhung co tinh
vang mat xem nhu tu tir bd quyén bao vé quyén va loi ich duoc phap luat quy
dinh, do d6 yéu cau khoi kién cua ba Th 14 ¢6 co s¢ duoc chip nhén.

[4] Tai phién toa dai dién Gy quyén nguyén don rat lai yéu cau ba Lé Thi
P boi thuong thiét hai do vi pham hop dong sb tién 1a 21.000.000d cho ba Phan
Thi Th, day 14 su tu nguyén cia duong su phu hop quy dinh tai Diéu 244 Bo
luat to tung dan su nén dugc chép nhan.

[5] V& an phi: ba Lé Thi D phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh
tai Pidu 147 cta B Luat td tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244 cua B¢ luat
T tung dan su; Diéu 328 cua Bo luat Dan su; Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ba Phan Thi Th

1.1 Budc ba Lé Thi P tra cho ba Phan Thi Th 21.000.000d (Hai muoi mét
triéu dong).

1.2 Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau ba Lé Thi P boi thuong thiét hai do vi
pham hop dong cho ba Phan Thi Th sd tién 21.000.000d (hai muoi mot triéu
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir khi nguoi dugc thi hanh
an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n khong thuc hién nghia
vu tra tién thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. V& an phi:

- Ba Lé Thi P phai chju 1.050.000 dong 4n phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho ba Phan Thi Th sé tién 1.050.000d tam tmg an phi theo
bién lai thu s6 0001541 ngay 20/12/2021 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Cai Lay, tinh Tién Giang.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luét thi
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hanh 4an dan sy. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tién Giang; x IN . > A <
- VKSND huyén Cai Lay: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén Cai Lay;
- Cac duong su;
- Luu;

Nguyén Kim Ngoc






