TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU M’GAR Péc 1ap- Tw do- Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4n s6: 56/2022/DS-ST
Ngay: 09 - 9 - 2022
V/v tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién tod: Ong Tran Viét Tuan

Cdc Hgi tham nhén déan: Ba Ha Thi Huong, ba Bui Thi Ha

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Trung — Thu ky Toa &n nhin dan huyén

Cu M’gar, tinh Pak Lak.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Cw M’gar tham gia phién toa: Ba

Pham Thu Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak

Lak xét xir so tham c6ng khai vu an dan su thu 1y sd: 267/2020/TLST-DS ngay 08
thang 6 nam 2020 Vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir s6: 48/2022/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 52/2022/QDST-DS ngay 24 thang 8 nam 2022, giita cac duong suy:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P

Pia chi: S6 1xx dudng P, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Poan Thanh N (C6 mit)

Dia chi: S6 5xx duong H, thi x4 B, tinh Pak Lik

* Bi don: Ong Y P Bdap, ba H N Ayiin (Péu c6 mat)

Cung dija chi: Budn B, xa C, huyén C, tinh Pak Lak.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vian phong Dang ky Dat dai - S Tai nguyén va Moéi trudng tinh Dak Lik

Dia chi: S6 4x dudng P, thanh ph B, tinh Pak Lik

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Thé N - Quyén Giam dbc Chi nhanh

Vin phong Ding ky dat dai huyén C (C6 mit)

Dia chi: S6 1xx duong H, thi trin Q, huyén C, tinh Pak Lik
2. Van phong Cong chimg Pham Pinh T (C6 don xin xét x{r vang mat)
Pia chi: Thon T, xa P, huyén K, tinh Pak Lik.

1



3. Chi H D1 Ayiin (Xin xét x{r vang mit)
4. Chi H D2 Ayiin (Xin xét Xt ving mit)
Cung dia chi: Budn B, x4 C, huyén C, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don éng Doan Thanh N trinh bay:

Ngay 25/10/2018, 6ng Y P Bdap, ba H N Ayiin va Ngan hang Thuong mai C6
phan D - Chi nhanh P - Phong Giao dich B ¢6 ky véi nhau Hop dong vay vén sé:
N.0043/1218, theo hop dong thi ong Y P Bdap, ba H N Ayiin vay ctia Ngan hang s6
tién 1a: 800.000.000d6ng (Tdm tram triéu dong chan); Lai suat tai thoi diém vay la:
10,5 %/nam; LA&i suat qua han bang 1,5 lan Iai suat trong han; Thoi han vay la: 60
thang tinh tir ngay 25/10/2018; Muc dich vay: San xuat nong nghiép.

Pé dam bao cho khoan vay thi 6ng Y P Bdap, ba H N Ayiin va Ngan hang
Thuong mai C6 phan P - Chi nhanh P - Phong Giao dich B da ky v&i nhau Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 K0484/TC18 ngay 25/10/2018. Tai san dam bao cho
khoan vay la:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua thira dat s6 35, to ban d6 sé
20, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 437940 do Uy ban nhan dan huyén
Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho ho ong Y P Bdap. Pia chi thia dat: Xa C, huyén
C, tinh Dak Lak.

2. Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cua thira dat s6 116 va 119, to
ban d6 s6 07, theo Gléy chtmg nhan quyén st dung dat sd: R 437273 do Uy ban nhan
dan huyén Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho ho 6ng Y P Bdap. bia chi thira dat: Xa
C, huyén C, tinh Pik Lak

3. Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat cta thira dat s6 262, to ban dd
s6 18, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6: CM 421127 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap
ngay 21/5/2018 cho ho 6ng Y P Bdap, ba H N Ayiin. Pia chi thira dat: Xa C, huyén C,
tinh Dak Lak

Ong Y P Bdap, ba H N Ayun da vi pham nghia vy tra ng tr ngay 25/10/2019.
Qua trinh thuc hién hop dong ong Y P, ba H N di tra duoc tién ng goc
121.000.000d0ng, tién 14i trong han 73.000.000ddng, tién 14i qua han 1.345.205d0ng.

Nay, Ngan hang Thuong mai Co phan b khoi kién yéu cau vo chong 6ng Y P
Bdap, ba H N Ayun phai tra s6 tién 933.000. OOOdong, trong do6 ng gbe
679.000.000d6ng, tién 1ai trong han 190.000.000d6ng, tién i qua han
64.000.000d6ng, tién 13i tam tinh dén ngay 09/9/2022, tiép tuc tinh 14i suét phat sinh
cho dén khi tra xong no, néu khong tra dugc no thi yéu cau xur 1y toan bo tai san thé
chap dé thu hdi no.



Qud trinh tham gia td tung va tai phién toa, 6ng Y P Bdap, ba H N Ayiin trinh
bay:

Ngay 25/10/2018, vo chong 6ng ba va Ngan hang Thuong mai C6 phan D - Chi
nhéanh D - Phong Giao dich B ¢6 ky v6i nhau Hop df)ng vay vdn sb: N.0043/1218, theo
hop ddng thi vo chong ong ba cd vay cua Ngén hang s6 tién la: 800.000. OOOdong (Tam
tram triéu dong Chan) Lai sudt tai thoi diém vay 1a: 10,5 %/ndm; Lai suat qua han
bang 1,5 lan lai suat trong han; Thoi han vay 1a: 60 thang tinh tir ngay 25/10/2018;
Muc dich vay: San xuat nong nghiép.

‘ Pé dam bao cho khoan vay thi vo chong 6ng ba va Ngan hang Thuong mai Qé
phéan D - Chi nhanh D - Phong Giao dich B da ky v6i nhau Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 K0484/TC18 ngay 25/10/2018. Tai san dam bao cho khoan vay la:

1. Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ciia thira dat sb 35, to ban d6 sb
20, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd R 437940 do Uy ban nhan dan huyén
Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho ho 6ng Y P Bdap. Pia chi thia dat: Xa C, huyén
C, tinh Dk Lak.

2. Quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat cia thira dat s6 116 va 119, to
ban d6 s6 07, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: R 437273 do Uy ban nhéan
dan huyén Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho ho 6ng Y P Bdap. Dia chi thira dat: Xa
C, huyén C, tinh Pik Lak

3. Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat cia thira dat s6 262, to ban do
s6 18, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién vé6i dat s6: CM 421127 do So¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dik Lik cip
ngay 21/5/2018 cho ho 6ng Y P Bdap, ba H N Ayiin. Pia chi thira dat: Xa C, huyén C,
tinh Dak Lak.

Do hoan canh kinh té kho khin nén di vi pham nghia vu tra no tir ngay
26/10/2019.

Nay, Ngan hang Thuong mai C6 phan P khdi kién yéu cau vo chong 6ng ba
phai tra s tién 933.000.000d6ng, trong d6 ng gdc 679.000.000d6ng, tién 14i trong han
190.000.000d6ng, tién 1di qua han 64.000.000d6ng, tién 1di tam tinh dén ngay
09/9/2022, tiép tuc tinh 13i suat phat sinh cho dén khi tra xong ng, néu khong tra duoc
no thi yéu cau xur Iy toan bo tai san thé chap dé thu hoi no. Vé sd tién ng thi vo chong
6ng ba khong co v kién gi va dong v tra, nhung vo chong 6ng ba xin Ngan hang cho
gia han thém tho1 han tra no dé gia dinh tiép tuc lam an va tra ng cho Ngan hang.

Dbi véi tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cta thia dat sd
262, t ban d6 s6 18, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6;: CM.421127 do Uy ban nhan dan huyén Cu M’gar cip
ngay 21/5/2018 1a dat cap theo dién 132, 134 ctia Chinh pht nén mong Toda 4n xem xét
khong xtr 1y tai san dam bao nay.

Hién tai thi trén céc thira dt da thé chdp cho Ngin hang thi gia dinh van sir
dung binh thudng, khong c6 tranh chap véi ai.



Qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia Vin phong
Diing ky Dit dai - S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Pdik Lik la éng Triéu Vin L
trinh bay:

Ngén hang Thuong mai Co phan D khai kién d6i voi bi don 0ng Y P Bdap, ba H
N Ayun yéu cau tra tién no goc  760.000. OOOdong va tién 14 tam tinh 1a
29.485.753d6ng. Tai hop dong thé chip co néu diéu khoan, truong hop ong Y P Bdap,
ba HN Aytn khong tra s6 tién ng thi yéu cau xu 1y tai san thé chap trong do6 co6 quyén
str dung dat sb 262, to ban dd sb 18, Glay chtng nhan QSD dat s6 CM 421127 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Lak cap ngdy 11/5/2018 cho hg 6 ong Y P Bdap, ba
H N Ayiin. Ngudn goc dién tich dat trén duoc cap theo chinh sach giai quyet dat ¢ cho
d6ng bao dan toc thiéu sb thiéu dat ¢ tai Quyét dinh s6 132/QD-TTg ngay 01/02/2007
ciia Thu twéng Chinh pht. Trong d6, ndi dung ding ky thé chip dugc xac nhan cia
Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén C.

Vé qua trinh tiép nhan va xir Iy ho so ding ky thé chap bang quyén sir dung dat
ddi vai thira dat sb 262, to ban do sb 18, dia chi tai: Xa C, huyén C”gar, tinh Pak Lak,
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s CM 421127 do Sé Tai nguyén va Moi trudng
tinh Pak Lik cap ngay 21/5/2018 cho ho gia dinh 6ng Y P Bdap, ba H N Ayiin nhu
Sau:

Ngay 26/10/2018, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C tiép nhén va
xéac nhan ho so dé nghi dang ky thé chap bang quyén sur dung dat doi vOi ho so cta hod
ong Y P Bdap, ba H N Aytn trong do co thua dat s6 262, to ban d6 sd 18 theo Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat s6 CM 421127 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Pik Lak cap ngay 21/5/2018. Qua trinh tiép nhan ho so, Chi nhanh Van phong Ping
ky dat dai huyén Cu M’gar da thuc hién dung trinh ty, tha tuc va cac quy dinh phap
luat dat dai hién hanh va dang ky giao dich bao dam.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai 2013 thi “I. Nguoi sir dung
dat dwoc thuc hi¢n cac quyén chuyen doi, chuyen nhwong, cho thue, cho thué lai, thira
ké, tang cho quyén sit dung dat, thé chap quyén sir dung dat, gop . von bang quyen St
dung ddt khi c6 cdc diéu kién sau day: Co gidy chung nhdn quyen sir dung dat; dat
khéng cé tranh chdp; quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé dam bdo thi hanh dn;
trong thoi han sir dung dat.”

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 192 Luat Dat dai nam 2013 thi “3. H¢ gia dinh,
cd nhdn la dan téc thiéu so sir dung dat do Nha nuée giao dat theo chinh sdach hé tro
ciia Nha nuée thi diege chuyén nhwong, tang cho quyén sir dung dat sau 10 nam, ké tir
ngay cé quyét dinh giao dat theo quy dinh ciia Chinh phi.”

Tai Diéu 40 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thém:

“1. Ho gia dinh, cd nhan d&ng bao dén toc thiéu so sir dung dat do dwoc Nha
nuoc giao dat theo chinh sach hé tro ciia Nha nuoc chi digc chuyén nhuwong, tang cho
quyén sur dung ddt sau 10 nam ké tir ngay cé quyet dinh giao dat dwoc Uy ban nhdn
dan cdp xd noi co ddt xdc nhan khong con nhu cau sur dung do chuyén khéi dia ban xd,
phuong, thi trdn noi cw trii dé dén noi khdc hodc chuyén sang lam nghé khdc hodc
khong con kha nang lao dong.



2. T6 chirc, cd nhdn khong dwoc nhdn chuyén nhwong, nhdn tang cho quyén sir
dung ddt ciia ho gia dinh, cd nhin dong bao dan téc thiéu sé sir dung ddt do dwoc Nha
nude giao ddt theo chinh sach hé tro cia Nha nuwde ma khong thude truong hop dwoc
chuyén nhwong, ting cho theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.”

Nhu vdy, cin ctr cac quy dinh nhu trén, khong c6 quy dinh nao cdm viéc ding
ky thé chap bang quyén st dung dat ddi v6i dit duoc giao theo chinh sach tai Quyét
dinh 132/QD-TTg ngay 01/02/2007 cua Thu tuong Chinh pha. Viéc Chi nhanh Vin
phong bang ky dat dai huyén Cu M’gar xac nhan ndi dung dang ky thé chap bang
quyén st dung dat d6i v6i hd so dé nghi thé chap bang quyén st dung dat cho ho ong
Y P Bdap, ba H N Ayun, trong d6 c6 thtra dat sb 262, to ban d6 sb 18, dia chi tai xi C,
huyén C, Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CM 421127, do S& Tai nguyén va
M0i truong tinh Pak Lak cap ngay 21/5/2018 1a dung quy dinh phap luat dat dai hién
hanh.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia Van phong Pang ky Dat dai -
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Lak xac dinh ho 6ng Y P Bdap, ba H N Ayun
hién van sinh song tai dia phuong, khong chuyen d6i nganh nghé, van con kha nang
lao dong nén khong dam bao diéu kién dé chuyén nhuong, tang cho d6i v6i thira dat s6
262, to ban d6 s6 18, dia chi tai xd C, huyén C, tinh Pak Lak, dat dugc giao theo chinh
sach tai Quyet dinh 132/QD-TTg ngay 01/02/2007 ctua Thu tuéng Chinh phu vi khong
dam bao dleu kién chuyén nhuong, ting cho theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 cia
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP caa Chinh phu.

Qud trinh tham gia to tung, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Vin
phong Cong chirng Pham Dinh T trinh bay:

Ngay 25/10/2018, Van phong Cong chimg Pham Dinh T ¢ thuc hién cong
chting Hop dong thé chip quyén sir dung dit s6 cong ching 2406, giira bén thé chap 1a
ong Y P Bdap, ba H N Aytin (6ng Y P Bdap va ba N Aytin dai dién cho ba H D1 Aytin
va ba H D2 Ayiin theo Hop dong ty quyén sb 2405, do Vian phong Cong chimg Pham
Pinh T chiing nhan ngay 25/10/2018) va bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D -
Chi nhénh D - PGD B dbi véi thira dat s 35, 116, 119, 262, t& ban do so 20, 07, 18,
tong dién tich 17145m?, toa lac tai xa C, huyén C, tinh Pik Lak, theo cac Gidy chimg
nhan quyen st dung dat sO R 437940; R 437273; CM 421127. Viéc cong chimg hop
ddng thé chip quyén sir dung dat trén da duoc Vian phong Cong chimg Pham DPinh T
thuc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luét; cac bén tham gia giao dich
hoan toan ty nguyén va du nang luc hanh vi dan sy; muc dich va noi dung cua hop
d6ng khong vi pham phép luét va khong trai dao dirc xa hoi.

Vin phong Cong ching Pham Dinh Thao xin Vang mit trong tat ca cac budi lam
viéc tai Toa an gom phién hop, phién hoa giai, d6i chat, tham dinh, dinh gia tai san va
phién xét xtr. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Qud trinh tham gia t6 tung, chi H D1 Ayiin trinh bay: Chi 1 con cta éng Y P
Bdap va ba H N Ayiin. Sy viéc bd me chi vay tién caa Ngan hang TMCP P va thé
chap cac tai san thi chi khong biét va khong lién quan. Cac tai san thé chap 1a cua bd
me chi 1a 6ng Y P Bdap va ba H N Ayun, khong phai 1a tai san cta chi. Nay, Ngan
hang khai kién vé viéc bé me chi tra no thi chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
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phép luat. Do ban cong viéc nén chi xin Toa &n gidi quyét vang mat chi va dong thoi
xin xét Xxur vang mat.

Qua trink tham gia té tung, chi H D2 Ayiin trinh bay: Chi la con cua ong Y P
Bdap va ba H N Aytin. Su viéc bd me chi vay tién ctia Ngan hang TMCP D va thé
chap cac tai san thi chi khéng biét va khong lién quan. Cac tai san thé chép 1a cua bd
me chi la ong Y P Bdap va ba H N Aylin, khong phai la tai san cua chi. Nay, Ngan
hang khai kién vé viéc b me chi tra no thi chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat. Do béan cong viéc nén chi xin Toa an giai quyét vang mat chi va dong thoi
xin xét X Vang mat.

Kiém sdt vién phdt biéu quan diém: Vé viéc tuan theo phap luit ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung, déng thoi
phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

V& thi tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Thim phan,
Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da chap hanh dang quy dinh cua Bo luat T tung
dan su vé: Tham quyén giai quyét vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh chap, thu
thép chung ctr, xac minh, xac dinh tu cach cua nhitng nguoi tham gia t6 tung. Nguoi
dai dién theo iy quyén cua nguyén don, bi don, nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan
da thyc hién dung cac quyen nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 71, Piéu 72
va Piéu 73 cua Bo luat T tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, buce bi don 6ng Y P Bdap, ba H N Aytin phai tra cho Ngan
hang Thuong mai Co phin B sd tién 933.000. OOOdong, trong do no goc
679.000.000d6ng, tién lii trong han 190.000.000d6ng, tién i qua han
64.000.000d6ng, tién 13i tam tinh dén ngay xét xir 09/9/2022, tiép tuc tinh 1ai phat sinh
tir ngdy 10/9/2022 cho dén khi tra xong ng. Truong hop 6ng Y P Bdap, ba H N Aytin
khéng tra no ddy du thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan c6 tham quyen xur ly ban
phat méi tai san thé chdp ma 6ng Y P Bdap, ba H N Ayiin da thé chap dé thu hoi no la:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat caa thira dat s6 35, to ban do sd
20, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R 437940 do Uy ban nhan dan huyén
Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho ho ong Y P Bdap. Pia chi thira dat: Xa C, huyén
C, tinh Pak Lak.

- Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat cta thia dat s6 116 va 119, to
ban d6 s6 07, theo Giéy chtmg nhan quyén st dung dét s6: R 437273 do Uy ban nhan
dan huyén Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho ho 6ng Y P Bdap. bia chi thira dat: Xa
C, huyén C, tinh Dik Lak

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc xur ly tai san the
chép 1a Quyen str dung dat va tai san gin lién véi dat cta thira dat s6 262, to ban d6 so
18, theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lidn voi dét sé: CM 421127 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Dik Lik cip ngay
21/5/2018 cho ho 6ng Y P Bdap, ba H N Ayun. bia chi thira dat: Xa C, huyén C, tinh
bak Lak.



Qua trinh tranh tung tai phién toa, nguyén don da xuat trinh Bang ké chi tiét von,
lai tinh dén ngay 09/9/2022, giit nguyén y kién yéu cau Nguyén don, bi don, ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan théng nhat v6i nhau vé sb tién ng nhung khong théng
nhat dugc véi nhau vé phuong an tra ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dia dwoc tham tra tai
phién t0a, cdn cir vao ket qud tranh tung tai phién t0a, y kién ciia Kiém sdt vién, Hji
dong xét xw nhdn dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: P4y 1a vu an tranh chip hop ddng tin dung
giita Ngan hang Thuong mai C6 phan D va bi don 6ng Y P Bdap, ba H N Ayiin c6 dia
chi tai Budn B, x& C, huyén C, tinh Pak Lik. Can ct theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26: diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T4 tung dan sy thi vu an
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak

[2] Vé thu tuc to tung: Nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan la Van phong
Cong chung Pham Dinh T, chi H D1 Ayun, chi H D2 Aytin déu xin xét xir vang mit.
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu an 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 228 cia Bo
luat T tung dan su.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.1] Vé hop dong tin dung: Can ct theo Hop dong vay vén sé N.0043/1218
ngay 25/10/2018 dugc ky két gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan D - Chi nhanh P
Phong Giao dich B va dng Y P Bdap, ba H N Ayun thi 6ng Y P Bdap, ba H N Ayiin ¢
vay ciia Ngan hang s tién 1a 800.000.000d6ng (Tdm tram triéu dong chan); Lai suét
tai thoi diém vay 1a: 10,5 %/nam; Lai suat qua han bang 1,5 lan Iai suat trong han. Qué
trinh thuc hién hop dong 6ng Y P, ba H N da tra duoc tién no gdc 121.000.000ddng,
tién 13 trong han 73.000.000d6ng, tién 1di qua han 1.345.205d0ng. Tir ngay
25/10/2019 thi 6ng Y P Bdap, ba H N Aytin khong thuc hién viéc tra ng theo Hop
dong vay von di ky két 1a da vi pham nghia vu tra no.

Do d6, dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don phai tra sb tién
933.000.000d0ng, trong d6 ng gdc 679.000.000d0ng, tién 1di trong han
190.000.000d0ng, tién 1ai qua han 64.000.000d0ng, tién 1i tam tinh dén ngay xét xir
09/9/2022, tiép tuc tinh 1ai phat sinh tor ngay 10/9/2022 cho dén khi tra xong no, Hoi
dong xét xir xét thay 1a c6 cin cur, can chap nhan.

o [3.2] \{e viée xu ly tai san bao dam: Dé bao dam cho viéc vay von thi tai Hop
dong the chap quyén su dung dat so K0484/TC18 ngay 25/10/2018 thi dng Y P Bdap,
ba H N Ayun da thé chap cac tai san dé dam bao cho khoan vay bao gom:

- Qu}{én st dung dat va tai san gin lic:%n vOi dat cua thira vdét s6 35, to ban db sb
20, theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 R 437940 do Uy ban nhan dan huyén
Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho h¢ ong Y P Bdap. bia chi thura dat: Xa C, huyén
C, tinh Bak Lak.

- Quyén su dung dit va tai san gép lién véi dét, cﬁg thira dat sb 11§ va 119, to
ban do6 so 07, theo Giay chirng nhan quyén st dung dat so: R 437273 do Uy ban nhan
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dan huyén Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho ho ong Y P Bdap. Pia chi thira dat: X4
C, huyén C, tinh Dik Lak

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dt cua thira dat s6 262, to ban do sd
18, theo Gidy chtrng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6: CM 421127 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Liak cép ngay
21/5/2018 cho ho 6ng Y P Bdap, ba H N Aytin. Dia chi thira dat: Xa C, huyén C, tinh
bak Lak.

Do d6, dbi v6i yéu cau ctia nguyén don yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi
ng trong trudng hop bi don khong thuc hién nghia vu tra no hoic thyc hién khong day
da nghia vu tra no cho nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau trén 1a c6 can ct,
can chip nhan dbi voi yéu cau xir 1y tai san bao dam 1a:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat caa thira dat sb 35, to ban do sd
20, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 R.437940 do Uy ban nhan dan huyén
Cu M’gar cip ngay 19/12/2001 cho ho ong Y P Bdap.

- Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat cta thia dat s6 116 va 119, to
ban d6 s6 07, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: R 437273 do Uy ban nhéan
dan huyén Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho ho 6ng Y P Bdap.

[3.3] Riéng ddi véi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cia thira dat s6 262, to ban d6 sd 18, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CM 421127 do S Tai nguyén
va Moi truong tinh Pik Lak cap ngay 21/5/2018 cho h¢ 6ng Y P Bdap, ba H N Ayun,
1a dat duoc cap cho ho gia dinh 13 dan toc thiéu sé st dung dat do Nha nudc giao dat
theo chinh sach hd trg theo Quyét dinh 132, 134/QD-TTg ngay 01/02/2007 ctia Thu
tuéng Chinh phu. Can ctr theo quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu thi “H§ gia dinh, cd nhdn dan téc thiéu sé sir dung ddt do dwoc nha nudce
giao dat theo chinh sach hé tro ciia Nha niede thi chi dugc chuyén nhiwrgng, tang cho
quyén su dung dat sau 10 ndm ké tir ngay cé quyét dinh giao dat néu dwoc Uy ban
nhdn dan cap xa noi co dat xdc nhdn khong con nhu cau si dung do chuyén khéi dia
ban xd, phuong, thi tran noi cw trii d@é dén noi khédc hodc do chuyén sang lam nghé
khdac hodac khong con kha nang lao dong”.

Cian ctr Piéu 1 cua Thong tu lién lich s6: 819/2004/TTLT-UBDT-BKH-BTC-
BXD-BNN ciia By Ké hoach va Pau tu - Bo Nong nghiép va Phét trién Nong thon -
B6 Tai chinh - Bd Xay dung hudng dan thuc hién Quyét dinh sé 134/2004/Qb-TTg
ngay 20/7/2004 cta Tha tuéng Chinh phil vé mot s6 chinh sach hd tro dat san xuét, dat
0, nha & va nudc sinh hoat cho ho déng bao dan tdc thiéu sb ngheo, doi séng kho khan
co quy dinh “Chinh sach hé tro dat san xuat, dat 6, nha & va nude sinh hoat cho hé
déng bao dan téc thiéu so nghéo, doi song khé khan dam bdo nguyen tic hé tro truc
tzep cho h¢ gia dinh. Ho dwgc hwong tir chinh sach trén phai truc tiép quan Iy, sir dung
cdc khodn dwoc hé tro nham én dinh san xudt, doi song, xéa doi giam ngheo, nang
cao dan tri, gitt gin va phat huy ban sdc van héa cia cdc dan téc thzeu s0. Truong hop
dac bi¢t, khong con nhu cau su dung thi phai chuyén nhuong quyén sir dung ddt sdn
xudt, ddt 6, nha & théng qua chinh quyén dia phwong dé giao lai cho hé dong bao dan
téc thiéu sé nghéo khac.”



Hoi dong xét xu xét thay ho gia dinh 6ng Y P Bdap, ba H N Ayun hién van con
kha nang lao dong, van con nhu cau st dung dat, khong chuyen di khéi dia phuong,
khong chuyén d6i nganh nghé khac nén khong dam bao diéu kién dé chuyén nhuong
quyén su dung dat dbi voi thua dat thira dat s6 262, to ban d6 sd 18, duoc cap cho
ddng bao dan toc thiéu sé theo dién chinh sach. Nhu vay, tuy phap luat khong cam 6ng
Y P Bdap, ba H N Ayiin thé chap quyen st dung dat d01 v0i thira dat s6 262, to ban d6
s6 18 tai xa C, huyén C, tinh Pik Lik, cung khong cAm t6 chtrc tin dung 13 Ngan hang
Thuong mai Co phan P nhén thé chap ddi voi tai san trén nhung phap luat han ché
quyén chuyén nhuong, tang cho cia 6ng Y P Bdap, ba H N Aytin d6i vé6i thira dat sb
262, to ban d6 sb 18, tai xa C, huyén C, tinh Pak Lik. Ngay ca trong trudng hop ho
gia dinh 6ng Y P Bdap, ba H N Ayin déng y chuyén nhuong va dam bao diéu kién
chuyén nhuong thi ciing phai chuyen nhuong thong qua chinh quyén dia phuong dé
giao lai cho h ddng bao dan toc thiéu sé nghéo khic chir khong phai chuyen nhuong
dé lay tlen xu ly ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan . Nhu vay, d6i véi didu
khoan vé viéc xur Iy ban tai san thé chap 1a quyen sir dung dat thira dat s6 262, to ban
dd s6 18, toa lac xi C, huyén C, tinh biak Lik duoc quy dinh tai Diéu 1 va diém b
khoan 2 Diéu 8 ctua Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 K0484/TC18 ngay
25/10/2018 1a vo hiéu do d6i tugng khong thé thyc hién dugc theo quy dinh tai Dicu
408 cta B0 luat Dan sy nam 2015.

Hoi dong xét xtr xét thdy can tuyén bd vo hiéu mot phan dbi véi Hop dong thé
chap quyén stt dung dat s6 K0484/TC18 ngay 25/10/2018 giita Ngan hang Thuong
mai Co phan b - Chi nhanh D - Phong Giao dich B va dng Y P Bdap, ba H N Aytin va
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau xu ly tai san the
chép 1a quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat cta thira dat s6 262, to ban dd so
18, theo Glay chtng nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6: CM.421127 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lak.

[3.4] Truong hop bi don 6ng Y P Bdap, ba H N Aytin trd xong toan bg ng gbc va
1ai phat sinh cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B ma can khong phai xu 1y tai san
bao dam thi Ngéan hang Thuong mai Co phan P ¢6 nghia vu phai tra lai choong Y P
Bdap, ba H N Ayiin ban gdc ctia cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat sau:

+ Glay chtmg nhan quyén str dung dat s6 R 437940 do Uy ban nhan dan huyén
Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho ho 6ng Y P Bdap.

+ Giéy chtng nhan quyén sur dung dét s6: R 437273 do Uy ban nhan dan huyén

Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho h 6ng Y P Bdap.

ot Gjéy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat so: CM 421127 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lak cap ngay
21/5/2018 cho ho 6ng Y P Bdap, ba H N Aytn.

[4] Vé an phi: Do yéu géu khoi kién caa nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dén sy so thdm theo quy dinh phap luat. Nguyén don khong phai chiu
an phi dan sy so tham va dugc nhan lai tién tam tng an phi da nop.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu géu khot kién Cla nguyén don
duogc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho theo quy dinh
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phap ludt. Nguyén don khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va duoc
nhan lai tién tam tng chi phi xem x&t tham dinh tai cho sau khi thu dugc tir bi don.
Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:

Cén cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 33; diém a khoan 1 Dicu 35, Dicu 147;
khoér} 1 Biéu 157; khoan 1 Diéu 158; Diéu 228; Diéu 238; Diéu 266; Diéu 273 cua Bo
luat t6 tung dan su;

~ - biéu 130, khoan 1 Diéu 275, khoan 2 Diéu 292, Diéu 295, khoan 1 Dicu 299,
biéu 3‘04, biéu 407; Biéu 498; biéu 463; Dieu 466 cua B luat Dan su; Khoan 2 Biéu
91, Biéu 95 cua Luat cac To6 chuc tin dung;

- Khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong
mai C6 phan b

- Budc bi don 0ng Y P Bdap, ba H N Aytn phai lién ddi tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D s6 tién 933.000.000d0ng, trong d6 no gdc 679.000.000d0ng,
tién 1ai trong han 190.000.000d6ng, tién 14i qua han 64.000.000d0ng, tién 13i tam tinh
dén ngay xét xir 09/9/2022.

Ké tir ngdy 10/9/2022, 6ng Y P Bdap, ba H N Ayiin con phai tiép tuc chiu 1ai suat
phat sinh cho dén khi tra xong no gbc véi muirc 13i sudt cac bén thoa thuan dugc tinh
theo quy dinh ctia Hop dong vay vén sé N.0043/1218 ngay 25/10/2018 dugc ky két
giita Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh P - Phong Giao dich B véi 6ng Y
P Bdap, ba H N Ayun.

Truong hop 0ng Y P Bdap, ba H N Ayun tra ng khong day du thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan P dugc quyén yéu cau thi hanh an ban tai san thé chap 1a:

-,Qu,yen su dung da‘g va tai san gan lién voi dat theo quy chtng nhan quyén sir
dung dat so6 R 437940 do Uy ban nhan dan huyén Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho
ho ong Y P Bdap.

-,Qu,yén su dung détvvé tai san gan lién véi dat theo Giéy chtng nhan quyén sir
dung dat so: R 437273 do Uy ban nhan dan huyén Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho
ho ong Y P Bdap.

Trong truong hop 6ng Y P Bdap,qbé H N Ayun tra xong toan bo no gbc va lai
phat sinh cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P ma khong can phai x& 1y tai san bao

dam thi Ngan hang Thuong mai Co phan D ¢6 nghia vu phai tra lai cho 6ng Y P Bdap,
ba H N Ayiin ban gbc cta cac gidy ching nhan quyén st dung dat gom:

+ Glay chtng nhan quyén str dung dét sé R 437940 do Uy ban nhan dan huyén
Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho h 6ng Y P Bdap.
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+ Giéy chting nhan quyén st dung dét s6: R 437273 do Uy ban nhan dan huyén
Cu M’gar cap ngay 19/12/2001 cho ho 6ng Y P Bdap.

ot Gjéy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6: CM 421127 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap ngay
21/5/2018 cho ho 6ng Y P Bdap, ba H N Ayun.

2. Khong ch:élp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan D.

Tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 K0484/TC18 ngay
25/10/2018 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan P - Chi nhanh P - Phong Giao dich
B va ong Y P Bdap, ba H N Ayun 1a v hi¢u mot phan d6i v6i diéu khoan vé Xur ly tai
san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cta thia dat s6 262, to
ban d6 s6 18, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lidn voi dat s6: CM.421127 do Sé Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak
cap ngay 21/5/2018 ho 6ng Y P Bdap, ba H N Ayiin.

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan D vé viéc yéu cau Xt 1y tai san the chap 1a quyen sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat cia thira dat sb 262, to ban db s6 18, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6: CM.421127 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Pak Lak cip ngay 21/5/2018 ho 6ng Y P Bdap, ba H N Ayin. Dia
chi thira dat: Xa C, huyén C, tinh Pak Lak. Dat duoc cap cho ho gia dinh 13 dan tdc
thiéu s6 str dung dat do Nha nudc giao dat theo chinh sach hd trg theo Quyét dinh 132,
134/Qb-TTg ngay 01/02/2017 cua Thu tuéng Chinh phu.

3.Vé an phi: Ong Y P Bdap, ba H N Ayiin phai lién d6i chiu 39.990.000d0ng an
phi dan su so tham.

Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan P khéng phai chiu an phi va dugc
nhén lai 17.790.000d6ng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0009984 ngay
29/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar, tinh Bak Lak.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: (A)nog Y P Bdap, ba H N Aytin c6 nghia
vu lién doi hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D s6 tién 3.000.000d6ng chi
phi xem xét tham dinh tai cho.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong
han 15 (Mwoi lam) ngay keé tir ngay tuyén an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan viang mat tai phién toa dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddn suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6,7, 7a, 7Tb va 9 Ludt thi hanh dén
dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bik Lik; % iN > A 4
- VKSND huyén Cu M’ gar: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén Cu M’gar;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Tran Viét Tuan
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