TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 41/2024/DS-ST

Ngay: 24-7-2024

V/v tranh chap vé hop ddng dat coc
va tranh chép vé hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Tuyét.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Hoa;

Ong Pham T4n Binh.

- Thw ky phién toa: Ong Kiéu Vinh Phong, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Thai Hoang Giang — Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 19 va 24 thang 7 nam 2024, tai try s¢, Toa an nhan dér]
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6
22/2024/TLST-DS ngay 17 thang 01 nam 2024 vé tranh chap hop dong dat coc
va tranh chip vé hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb
61/2024/QbDXXST-DS ngay 17 thang 6 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa
s0 58/2024/QDST-DS ngay 03 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh tam ngung
phién toa s6 04/2024/QDST-DS ngay 19 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1979; noi cu tra: Ap A, xa T,
huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pau Vin C, sinh nam
1988; noi cu tri: T6 G, 4p H, xa@ L, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Gidy ty quyén ngay 16 thang 12 nam 2023), c6 mit.

A - Bi don: Ong Nguyén Duong Q1, sinh nam 1978; noi cu tra: T6 D, ap
Ong C1, xa C, huy¢n B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi K,’sinh nam 1980; noi cu tri: T6 D, ép Ong C1, xa C, huyén
B, tinh Binh Duong, vang mat.



Ong Lé Thanh T, sinh nam 1979; noi cu tri: khu phd B, thi tran L, huyén
B, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi lam ching:

Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1984; noi cu tra: khu phé B, thi trin L,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ba Huynh Thoai T1, sinh nam 1986; noi cu tra: Ap O, xa C, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

Ong Nguyén’Théi N, sinh ndm 1980; noi cu tra: Ap O, xi C, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai (jon khoi kién dé ngay 19 thang 12 nam 2023, ban ty khali, va trong
qua trinh t0 tung, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Thi H la
ong Pau Van C trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Duong Q1 c¢6 méi quan hé quen biét.

Ong Q1 1a nguoi co quyen str dung phan dat co dién tich 10.838m? thudc
thua dat s 205 to ban d6 s6 11 toa lac tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 s6 phat hanh H03526, s6 vao so cap gidy
ching nhan AP004360 do phong Tai nguyén va Moi truong huyén B cap ngay
06/05/2009 cho 6ng Nguyén Duong Q1.

Ngay 11 thang 10 nam 2021, ba H va 6ng Q1 thoéa thuan ba H nhéan
chuyén nhuong quyén sir dung phan dit c6 dién tich 10.838m? thudc thira dat sd
205 to ban d0 s6 21 ciia 6ng Q1 véi gia 2.600.000.000 dong. Cung ngay, hai bén
giao két hop ddng dit coc, ba H dit coc va giao cho 6ng Quan s tién 1a
600.000.000 dong. Hop ddng dit coc duoc thé hién van ban cé tidu dé “Hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”
dé ngay 11 thang 10 nim 2021. Ba H, 6ng Q1 ki ghi 15 ho tén.

Theo thoa thuan tai hop dong dit coc: trong vong 90 ngay (tir ngay
11/10/2021 dén ngay 11/01/2022) hai bén sé& ra phong cong chimg thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong Q1 co trach nhiém ky hop dong
chuyen nhuong cho ba H. Den ngay 11/01/2022, khi ra céng chimg thi ong Q1
noéi rang bi mat trang 4 cua glay chuing nhan quyen sir dung dat nén khong thé ra
cong ching hop dong chuyén nhuong, ba H d gia han thoi gian thém 13 6 thang
tic 13 toi ngay 11/07/2022, 6ng Q1 phai hoan tat gidy to dé ra cong ching hop
ddng. Tuy nhién, dén thdi han cong ching 6ng Q1 khong thyc hién cac thu tuc
gidy to dé chuyén nhuong cho ba H. Khi khéng thue hién duoc viée ky chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba H nhiéu 1an yéu cau 6ng Q1 tra lai s6 tién ma ba
H da dit coc nhung 6ng Q1 khong tra lai tién.

Tai don kho1t kién ba H yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:
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Yéu cau Toa an tuyén huy hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 11 thang 10 nim 2021 giita ba Nguyén
Thi H voi 6ng Nguyén Duong Q1.

Buoc 6ng Nguyén Duong Q1 tra lai cho ba Nguyén Thi H gé tién da nhén
dat coc la 600.000.000 (sau tram tri¢u) dong, ba H khong yéu cau 6ng Q1 boi
thuong tién dit coc.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 161 khai, bi don 6ng Nguyén Duong Q1 trinh
bay: Ong Q1 ¢6 vo 1a Pham Thi K, két hon nim 1999. Ong Q1 c6 quyén sir
dung dbi voi phan dat c6 dién tich 10.838m? thudc thira 205, to ban do s6 21, tai
ap B, xi C, huyén B, tinh Binh Duong. Trén dat c6 01 trang trai nudi heo quy
mo 2000 con. Quyén str dung dat dugc cap gidy ching nhan khoang 2009. Ngay
11 thang 10 nim 2021, théng qua 6ng L& Thanh T, 6ng Q1 dén nha vo chong ba
Nguyén Thi H & t6 D, khu phd B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong dé vay
s6 tién 600.000.000 dong, viec 'vay muon khong ghi hop dong vay ma dugc ghi
nhan bang hop dong dat coc di vai phan dat thudc quyén st dung cua 6ng Q1
nhu trén. Ong Q1 ban giao ban chinh giay chirng nhan quyén st dung dat cho ba
H gilt. Thoa thuan tién 1ai 3%/thang, moi thang 6ng Q1 doéng cho ba H
18.000.000 ddng, chuyén khoan truc tlep bang s6 tai khoan cua ong Q1 qua so
tai khoan ctia ba H hoac 6ng Q1 dem tlen mit ra cac co sé dich vu chuyén tién
dé chuyén cho ba H. Ong Q1 dong tién 14i cho ba H dén ngay 19 thang 3 nam
2022 dugc 04 thang voi tong sO tién 1a 42. 000.000 dong, tra no goc cho ba H
500.000.000 ddng, con ng tién 13i 01 thang sd tién 1a 18.000.000 va ng gbc 1a
100.000.000 dong. Tir d6 cho dén nay khong déng tién 1i cho ba H.

S tién 600.000.000 dong, 6ng Q1 dung ra vay, 6ng Q1 chiu trach nhiém
tra cho ba H. Tuy nhién, gitra 6ng Q1 va 6ng T thoa thuén s tién vay, 6ng Q1
ldy 300.000.000 dong, 6ng T lay 300.000.000 dong. Mdi thang 6ng T cung tra
tién 1ai chung voi 6ng Quén s tién 1a 18.000.000 déng, mdi ngudi 1a 9.000.000
dong. C6 01 1an 6ng T chuyén tién 13i qua cho ba H bang tai khoan cta ong T,
s6 tién 13i 1a 18.000. 000 dong, ong Q1 giao lai cho 6 6ng T 1a 9.000.000 dong, cac
lan con lai ong T dua tién cho 6 ong Q1 va 6ng Q1 chuyén bang tai khoan ciia 6ng
Q1 hoic ra ngoai dich vu dé chuyén tién cho ba H.

Vé ng géc: Ong Q1 da tra ng gbc cho ba H duge 03 1an véi tong sb tién 1a
500.000.000 dong, cu thé nhu sau:

Lan 1: ngay 19 thang 3 nim 2022, 6ng Q1 giao 300.000.000 déng bang
tién mat cho ba H tai nha ba H & t6 D, khu phd B, thi tran L, huyén B, tinh Binh
Duong. Viéc giao tién cho ba H khong lam gidy to ghi nhan. Viéc 6ng Q1 giao
tién cho ba H ¢6 03 nguoi 1am ching sau day ching kién 1a 6ng Nguyén Théi N,
ba Huynh Thoai T1 (1 vo clia 6ng Nguyén Thai N). Ong N va ba T1 1a 02 nguoi
cho 6ng Q1 vay 300.000.000 déng vao 15 gio 30 phut, ngay 19 thang 3 nam
2022, rat tién lai Ngan hang A, 03 coc tién ménh gia 100.000 dong =
300.000.000 dong. Ong Q1 giao sb tién 300.000.000 dong tai nha ba Nguyén
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Thi H tai to D, khu phd B, thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong, Iic nay 6ng N
va ba T1 ngdi ngoai xe chd, ong Q1 truc tiép giao tra tién cho ba H trong nha.
Ong Q1 d& nghi Tda an triéu tap 02 nguoi lam ching néu trén va éng L& Thanh
T dé 1am rd nodi dung.

Lan 2: ngay 12 thang 4 nam 2022, 6ng Q1 chuyén khoan cho ba H
100.000.000 dong dén so tai khoan 65210001162826 cua ba H mé tai Ngén
hang B.

Lan 3: ngay 24 thang 4 nam 2022, ong Q1 chuyén khoan cho ba H
100.000.000 dong dén so tai khoan 65210001162826 ciia ba H mo tai Ngan
hang B.

Ngoai ra con 6ng Nguyén Van H1, 1a nguoi cing 6ng Q1 di xuéng nha ba
H dé di chudc s6 cua 6ng Q1 tir nha ba H vé, ong H1 ching kién viéc trao d6i
giita 6ng Q1 va ba H vé viéc 6ng Q1 chi con ng ba H sé tién gbc 100.000.000
dong va 01 thang tién 13i 1a 18.000.000 dong.

‘ Ong Q1 xac dinh, gilra 6ng Q1 va ba H 1a hop dong vay, khong phai hop
dong dat coc. Ong Q1 da tra cho ba H so tién 500.000.000 dong, chi con no lai
la 100.000.000 dong.

Tai san quyén st dung dat 13 tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhén
ctia 6ng Q1, do day 1a hop dong vay muon, khong phai hop déng dit coc nén vo
ong Q1 khong ki, mat khac quyén su dung dat gom ca trai heo thoi diém nam
2021 ¢6 gia hon 20 ty, ba H cho ring hop déng dit coc 1a khong dung thuc té.

V& yéu cau khoti kién cua ba H ong Q1 dong y huy hop ddng dit coc tién
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 11 thang 10
nam 2021 gitra ba Nguyen Thi H v6i ong Nguyén Duong Q1. Ong Q1 dong ¥
tra lai cho ba H sd tién 1a 100.000.000 dong.

Qua trinh tb tung, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi K,
6ng L& Thanh T; nguoi 1am ching dng Nguyén Thai N, ba Huynh Thoai T1 va
6ng Nguyén Van H1 da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan dé lam viéc, tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai.
Tuy nhién, ba K, éng T, 6ng N, ba T1 va 6ng H1 khong dén Toa an dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cit va hoa giai. Toa
an khong ghi nhan duoc y kién cua cac duong sy ndi trén.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don thay ddi, rat mot phan yéu cau
khéi kién, cu thé nhu sau:

Yéu cau Toa an tuyén v0 hi¢u hop dong dit coc tién chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 11 thang 10 nim 2021 giita
ba Nguyén Thi H v6i 6ng Nguyén Duong Q1 do che dau hop dong vay.
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Budc ong Nguyen Duong Q1 tra lai cho ba Nguyen Thi H s6 tién da vay
13 400.000.000 dong, ba H khéng yéu cau 6ng Q1 tra tién 14i.

Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don xac dinh: 6ng Nguyén Duong
Q1 vay ba Nguyén Thi H sb tién 600.000.000 dong, cac bén khong ki hop dong
chuyén nhuong ma ki hop dong dit coc nham dam bao cho hop dong vay. Khi
vay cac bén khong thoa thuén tién 13i, 6ng Q1 da tra duoc 200.000.000 dong no
gbc, con ng 400.000.000 dong. Thoi han vay 1a 03 thang tuong Gmg voi thoi
gian ghi trén hop ddng dat coc. Do ong Q1 khong tra ng gbc, nay nguyén don
kién yéu cau 6ng Q1 thanh toan no gbc, khéng yéu cau tién 13i.

Bi don 6ng Nguyén Duong QI trinh bay tai phién toa ngay 19 thang 7
nam 2024, dé nghi Toa an triéu tap nhirng nguoi lam chung, 6ng Q1 cam két
nhimg nguoi lam chimg c6 mat tai phién toa dé lam chimg cho 6ng Q1. Ngoali
ra, 6ng Q1 trinh bay thém nhu sau: Ong Q1 ddng ¥ tra tién ng gbc cho ba H la
100.000.000 doéng va tién 1ai ké tir thang 4/2022 cho dén nay, mdi thang la
3.000.000 dong = 131.000.000 dong. Pong y tra cho ba H tong so tién 1a
231.000.000 ddng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Pham Thi K, 6ng Lé Thanh T;
ngudi lam ching 6ng Nguyen Thai N, ba Huynh Thoai T1 dé dugc Toa an triu
tap hop 1€ tham gia phién toa nhung vang mat khong co6 1y do.

Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Van H1 c6 mit tai phién toa trinh bay: Ong
H1 va 6ng Q1 c6 mdi quan hé giao dich l1am an voi nhau va cung c6 loi nhuan.
Ong H1 khong biét ba H. Ong Q1 c6 hoi vay ong H1 s tién 200.000.000 dong,
thoa thuan vay nhung hai bén ki hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cua 6ng Q1 cho 6ng H1. Vao ngay 24 thang 6, khong nhd rd nam nao, 6ng H1
dén phong cong ching véi 6ng Q1 dé ki cong chimg chuyén nhuong dét ctuia Ong
Q1 cho 6ng H1, dong thoi ong H1 cho 6ng Q1 vay sé tién 1a 200.000.000 dong.
Do s6 d6 cua 6ng Q1 thiéu trang 4 nén khong ki chuyén nhuong dugc nén ong
H1 khong cho 6ng Q1 vay tién nita. Lic héi vay, 6ng Q1 néi voi 6ng H1 1a 6ng
Q1 ng ba H 150.000.000 dong, khong rd 6ng Q1 vay ba H khi nao, khong rd
tong sb tién 6ng Q1 vay ba H bao nhiéu, khong rd moén vay nao, chi biét 1a ong
Q1 ndi ng ba H 150.000.000 dong nén hoi vay 6ng H1. Ngoai ra, dng H1 khdng
biét ndi dung nao khéc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat biéu y kién:

- Vétd tung:

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién dung, day
du quy dinh tai Dleu 48 ctia Bo luat T4 tung dan sy (sau ddy ghi tat la BLTTDS)
nhu thy 1y vu 4n, tién hanh thu thap ching cir, xac minh ching ct, t6 chtrc phién

hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va tién hanh hoa giai,
triéu tap nguyén don, bi don, ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan.



Vé xéc dinh tu cach duong sy tham gia t6 tung: Toa an xac dinh ding tu
cach tham gia t6 tung ctia duong su theo quy dinh Di¢u 68 cia BLTTDS.

Vi€c xac minh, thu thap chimg ctr, giao nhén chimg cir ding quy dinh tai
cac Diéu tr 93 dén 97 ctia BLTTDS.

V& trinh ty thu ly tham phan da thuc hién ding quy dinh tai Piéu 195 cua
BLTTDS, thong bao thu Iy cho duong sy va vién kiém sat ding quy dinh tai
Diéu 196 cua BLTTDS.

Viéc chuyén giao ho so va gui quyét dinh dwa vu an ra xét xir thim phan
da thyc hién ding quy dinh tai Biéu 220 cua BLTTDS.

Vi¢c tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xtir da tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xtr so
tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat to tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xu nghi an: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da
thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung cia minh theo quy dinh ctia phap
luat.

- Vé noi dung:

Vao ngay 11 thang 10 nam 2021, ba H va ong Q1 lam hop dong dat coc
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira dat s6 205 to ban do s6 21,
dién tich 10.838m2, toa lac tai: xa C, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat c6 sd phat hanh H03526, s6 vao s6 cép gidy ching nhan
AP004360 do phong Tai Nguyén va Moi Truong huyén B cap ngay 06/05/2009
cho 0ng Nguyen Duong Q1.Véi tong gia tri nhan chuyen nhuong 2.600.000.000
ddng. Cung ngay, ba H dit coc cho 6ng Q1 voi sb tién 1a 600.000. 000 dong
Thoi han cong ching 6ng Q1 khong thuc hién duoc cac thu tuc hd so gidy to dé
chuyén nhuong cho ba H.

Sau khi khong thyc hién dugc viée ky chuyép nhuong quyén st dung dat
cho ba H, nhi€u lan ba H yéu cau 6ng Q1 tra lai so tién da dat coc cho ong Q1
nhung 6ng Q1 khong dong y tra lai tién cho ba H.

Tai don khoi kién, ba H yéu cau Toa an nhan dan huyén Bau Bang giai
quyét nhu sau:

Bugc ong Nguyén Duong Ql tra lai §6 tién dd nhan dat coc la
600.000.000 dong, ba H khong yéu cau 6ng Q1 boi thuong tién coc.

Ba H dong ¥ huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 11/10/2021 giira ba H va éng Nguyén Duong Q2.

Tai phién toa ngay 19/7/2024, ba H xac dinh hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sur dung dat ngay 11/10/2021 gitra ba H va 6ng Nguyén Duong
Q1 Ia hop dong gia cach dé che ddu hop dong vay tién nén ba H thay ddi yéu
cau khai kién. Yéu cau tuyén hop doéng dit coc chuyén nhuong quyén st dung
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dat ngay 11/10/2021 gitta ba H va 6ng Nguyen Duong Q1 vo6 hi€u, yéu ciu 6ng
Q1 tra lai cho ba H sé tién 400.000.000 dong, khong yéu cau 13i suat.

Bi don 6ng Q1 cung cip sao ké ngan hang thé hién dd tra cho ba H
200.000.000 ddng bang hién thirc chuyén khoan. Ngoai ra, 6ng Q1 trinh bay 6 ong
Q1 da tiép tuc tra cho ba H 300.000.000 dong bang tién mit tai nha cta ba H. S6
tién 300.000.000 ddng nay 6ng Q1 muon ciia ong Nguyén Thai N va ba Huynh
Thoai T1. Ong Q1 trinh bay: 6ng Q1, 6ng N va va T1 mang tién dén nha ba H.
Sau d6, 6ng Q1 vao nha tra tién cho ba H con ong N va ba T1 ¢ ng0a1 xe cho
nén 6ng N va ba T1 c6 thé lam chimg cho 6ng Q1. Ngoal ra, con c6 ng Nguyen
Van HI cung vé1 6ng Q1 ¢6 dén nha ba H chudc s6 vé co chung kién viéc 6ng
Q1 va ba H chét s6 no ctia ong Q1 va ba H 1a 100.000.000 dong Nhu vay ong
Q1 chi con ng ba H 100.000.000 dong. Do d6, Q1 khong dong ¥y s0 no la
400.000.000 dong Ong Q1 dong y tra 100.000.000 dong tién gbc va
131.000.000 dong tién 14i.

Nguoi lam ching 6ng Nguyén Van H1 trinh bay: dng H1 chi nghe 6ng Q1
va ba H noi la dng Q1 chi Thi€u ba H s6 tién 150.000.000 dong. Ong H1 khong
biét ong Q1 mugn ba H bao nhiéu, muon khi nao.

Nguoi lam chimg ong Nguyén Thai N, ba Huynh Thoai T1 dugc toa an
tri¢u tap hop I¢ nhiéu lan dé€ lam viéc, tham gia phién toa nhung khong dén.

C6 co sé xac dinh: Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su dung ‘dét
ngay 11/10/2021 gitra ba H va 6ng Q1 1a hop dong gia cach thay thé hop dong
vay tién nén hop dong v hiéu. Ong Q1 xac dinh vay cua ba H 600.000.000
dong. Ong Q1 ching minh viéc da tra cho ba H 200.000.000 dong va ba H dong
y 1a tinh tiet khong phai ching minh.

Loi khai cua nguoi lam ching 6ng H1 chi thé hién 6ng Q1 x4c nhan con
ng cua ba H 150.000.000 dong nhung khong rd khoan vay nao va vay khi nao
nén chua du dé ching minh 6ng Q1 chi con ng ba H s6 tién 100.000.000 dong.

Cin ctr cac Dicu 124, 131, 463, 466 cia Bo ludt Dan sy ndm 2015, chp
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau bi don tra 400.000.000 dong.

Hop dong dit coc chuyén‘ nhuong QSDD ngay 11/10/2021 gitra ba H va
ong Nguyén Duong Q1 1a hop dong gia cach yéu cau tuyén vo hiéu.

Ba H da rat yéu cau ong Q1 tra s6 tién 200.000.000 dong, dé nghi Hoi
dong xét xtr dinh chi véi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctir ¢6 trong ho so vu an di duogc
Xem Xét tai phién toa va can ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhén dinh:

[1] Vé tb tung:
- Quan hé phép luat tranh chap: Ba Nguyén Thi H khoi kién 6ng Nguyén
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Duong Q1 tranh chép vé hop dong dit coc, tranh chép vé hop dong vay, do do
quan hé phap luét tranh chép 13 tranh chap vé hop ddng dit coc, tranh chap vé
hop ddng vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan
Su.

- Thdm quyen giai quyet cua Toa an: ong Nguyen Duong Ql co nol cu tra
tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Piéu 35,
39 cua BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Su c6 mat ctia duong su tai phién toa: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
guan ba Pham Thi K, 6ng L& Thanh T; nguoi lam chirg 6ng Nguyén Thai N, ba
Huynh Thoai T1 di dugc Toa an triéu tap hop 1& 1an thr hai tham gia phién toa
nhung ving mat. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang miat ba K, éng T, 6ng N
va ba T1 theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 ctia B¢ luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

[2.1] Tai phién Toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rit mot
phan yéu cau khoi kién d01 v0i bi don ong Nguyén Duong Ql vé viéc khong
yéu cau 6ng Q1 tra so tlen 200.000.000 dong Hoi dong xét xtr dinh chi xét xur
d6i voi yéu cau tra sO tién 1a 200.000.000 dong theo quy dinh tai Dicu 244 cia
Bo luat TH tung dan su.

[2.2] Xét hop dong dit coc, hop dong vay:

Nguot dai dién hop phap cua nguyén don va bi don cung thong nhat, ngay
11 thang 10 nim 2021, é6ng Nguyén Duong Q1 vay ba Nguyén Thi H sb tién
600.000.000 dong, viéc vay muon khong ghi 1a hop dong vay ma dugc ghi nhan
bang hop dong dit coc dé ba H nhan chuyén nhuong tir ong Q1 phan dit c6 dién
tich 10.838m” thudc thira 205, t& ban d6 sb 21, tai 4p B, xa C, huyén B, tinh
Binh Duong. Muc dich cua viéc giao két hop dong dat coc 1a dé dam bao sb tién
vay. Qua trinh thuc hién hop dong 6ng Q1 da chuyén tra cho ba H sé tién
200.000.000 dong, cu thé la: ngay 12 thang 4 nim 2022, chuyén khoan
100.000.000 dong cho ba H vao sb tai khoan 65210001162826 cua ba H tai
Ngan hang B va ngdy 24 thang 4 nam 2022, chuyén khoan cho ba H
100.000.000 dong vao s tai khoan 65210001162826 cuia ba H tai Ngan hang B.

Pay 14 nhing tinh tiét, su kién nguyén don, bi don dua ra, nguyén don, bi
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phan ddi nén day 1a nhimg
tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat
T tung dan sy.

Cé can ctr xac dinh, cac bén xac lap giao dich dan sy mdt cach gia tao
nham che dau mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gid tao vo hi¢u.
Hop dong dit coc ngay 11 thang 10 ndm 2021 giira 6ng Nguyén Duong Q1 va
ba Nguyén Thi H bi v6 hiéu do che dau hop ddng vay theo quy dinh tai cac Piéu
117, 122, 124 cua B luat Dan sy nam 2015.



Pbi v6i hop dong vay 1a giao dich dan sy bi che dau ¢ hiéu luc phap luat
theo quy dinh tai Piéu 124 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Ba H xac dinh ong Q1
da tra 200.000.000 ddng bang hinh thirc chuyén khoan, con no lai ba H sd tién
400.000.000 dong.

Ong Q1 cho rang ngay 19 thang 3 nam 2022, 6ng Q1 giao 300.000.000
déng tién mat cho ba H tai nha ba H & t6 D, khu phé B, thi trdn L, huyén B, tinh
Binh Duong. Viéc 6ng Q1 giao tién cho ba H c6 02 nguoi lam chimg 13 ong
Nguyén Thai N, ba Huynh Thoai T1 (la vo cua 6ng N). Ngoai ra, c6 6ng
Nguyén Van H1 cung ong Q1 di xuong nha ba H dé di chudc so cia ong Ql tur
nha ba H vé, éng H1 ching klen viéc trao doi gilta ong Q1 va ba H ve vi¢c ong
Q1 chi con no ba H sd tién gde 100.000.000 dong. Tong sd tién ong Q1 di tra
cho ba H 12 500.000.000 dong, chi con no lai 1a 100.000.000 dong. Ong Q1 chi
déng v tra cho ba H 100.000.000 ddng ng gdc.

Qua trinh tb tung, Toa an tién hanh triéu tap nguoi lam ching dé lam viéc
theo quy dinh, tuy nhién nguoi 1am chimg cho éng Q1 khong dén Toa 4n lam
viéc.

Ngay 19 thang 7 nam 2024, tai phién toa, ong Q1 dé nghi toa an tam
ngimg phién toa, ong Q1 cam két lién hé nguoi 1am chung dé lam chimg cho
viéc 6ng Q1 di thanh toan s tién 300.000.000 dong cho ba H. Ngudi 1am chimg
khong c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa an.

Riéng (101 véi ngudi lam chimg 13 6ng Nguyén Vin H1, 6ng H1 xac dinh
1a nguoi c6 mdi quan h¢ giao dich budn ban voi 6ng Q1, ong H1 cho ring nghe
ong Q1 noi ng ba H s6 tién 150.000.000 ddng, khong rd vé moén no nao, cling
khong nhé rd vé thoi gian. Loi trinh bay ctia ong H1 méu thuin véi éng Q1 vé
s6 tién 6ng Q1 con no ba H. Do do, 10i trinh bay cua dng H1 la khdng khéach
quan, khong phu hop. Ngoai 101 trinh bay, 6ng Q1 khong co6 tai li¢u, chung cu
nao chimg minh éng Q1 d3 tra cho ba H sd tién 300.000.000 déng no gbc nén
Hoi dong xét xir khong co co sé xem xét.

Do dd, ba H yéu cau 6ng Q1 tra sé‘ tién no gbec con lai 1a 400.000.000
dong 1a ¢6 can cur theo quy dinh tai cac Di¢u 463, 466 cua B luat Dan sy ndm
2015.

Ong Q1, ba H khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét doi vai tién 1ai,
do do Ho1 dong xét xtir khong xem xét.

Tu cac phan tich néu trén, xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu an phu hop nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi: bi don 6ng Nguyén Duong Q1 phai chiu toan bd an phi dan
su so tham ddi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don duge Toa an chap nhan
theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi
Quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 30
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thang 12 nam 2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao cac khoan 3 Dicu 26; cac Dicu 34, 35, 39, 92, 147; Dicu 227,
khoan 1 Diéu 228, 244, 266, 271 va 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Cin ¢ vao cac Diéu 117,122,124, 357, 463, 466 va 468 cua B0 luat Dan
Su nam,;

Can clr vao Ludt Phi va L¢& phi; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé mtrc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi toa an,

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H
v0i bi don 6ng Nguyén Duong Q1 vé viéc yéu cau tra so tién 200.000.000 (hai
tram triéu) dong.

2. Chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H
V(’Yi’ bi dO‘n 6ng Nguyén Duong Q1 vé viéc tranh chap hop dong dat coc, tranh
chap vé hgp dong vay.

Tuyén bd Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 11 thang 10 nam 2021 giita 6ng Nguyén Duong Q1 va
ba Nguyén Thi H di v6i phan dat co dién tich 1a 10.838m” thudc thira 205, to
ban d6 sb 21, tai ap B, xd C, huyén B, tinh Binh Duong 14 v6 hiéu.

Bugc ong Nguyén Duong QI tra cho ba Nguyén Thi H s6 tiér} ng goc la
400.000.000 (bon tram tri¢u) dong. Ba H khong yéu cau 6ng Q1 tra tién 1ai.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh an co6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi, hoan lai cho ba H s tién tam
tng an phi da nop la 14.300.000 (muoi bén triéu ba trim nghin) dong theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s 0003344 ngay 11 thang 01 ndm 2024 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.
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C)I]g Nguyén Duong QI phai nép 20.300.000 (hai muoi tri¢u ba tram
nghin) dong an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang céo: cac duong su c¢o quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su khéng co mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo dugc tinh tur
ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai biéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Anh Tuyét

11



