TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban én s6: 476/2023/DS-PT
Ngay: 30/8/2023
Vv tranh chip: “yéu cau chém duat
hanh vi can tr¢ thyc hién quyén st
dung dat va quyen sO hitu nha ¢; yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir _dung dat, huy giay chung
nhén quyén st dung dat va tranh chap
quyén s& hiru tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.

Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai;

Ong V6 Ngoc Giau.
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Tién Giang: Ba Ha Thily Théo-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 va 30 thang 8 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xur phtc t\hém cong khai vu an t}}u ly s6: 180/2023/TLPT-DS ngay 03
thang 7 nam 2023 vé viéc tranh chap “yéu cau cham dit hanh vi can tr¢ thuc hién
quyén st dung dat va quyen sO hiru nha 6, yéu cau huy hop déng chuyen nhuong

quyén su dung dat, huy gidy chung nhan quyén st dung dat va tranh chip quyén s
hiru tai san”

Do ban an déin su so tham §6: 64/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sd: 665/2023/QD-PT ngay 10
thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

Mai Thi Ngoc T, sinh nam 1976 (c6 mat) ’ , ‘

Dia chi: 8/3 (8C/3), ap M (nay la khu pho M), thi tran T, huyén C, tinh Tién
Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Anh T- Poan luat
su tinh Tién Giang. (C6 mat)

* Bi don:

- Mai Thi Hong B, sinh ndm 1975 (c6 mat)

- Mai Hiru A, sinh nam 1981 (vang mat)



Cung dia chi: 111/2, 4p G (nay 1a khu phd G), thi trn T, huyén C, tinh Tién
Giang.
X Pai dién theo iy quyén ctia anh Mai Hiru A: Mai Thi Hong C, sinh nim 1970
(co mat) ‘
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua chi B: Luat su V6 Trong K -
Doan luat su tinh Tién Giang. (C6 mat)
* Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan huyén C (xin ving mit)
DPia chi: Ap C, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.
- Phan T4n Ph, sinh nam 1999 (xin ving mat)
- Phan Tan B, sinh nam 2001 (xin vang mit)
~ Cung dia chi: 8/3 (8C/3), ap M (nay 1a khu phd M), thi trn T, huyén C, tinh
Tién Giang.
- Mai Thi H6ng H, sinh nam 1961 (xin Vrfmg mat)
- Mai Thi Hong C, sinh ndm 1970 (c6 mat)
- Nguyén Thi Hong P, sinh nim 1986 (ving mit)
- Nguyén Thi Hong Y, sinh nim 1987 (ving mit)
- Mai Thi Hong T, sinh nam 1989 (ving mit)
- Nguyén Thi Hong T, sinh nam 1993 (ving mit)
_ Cung dia chi: 8/3 (8C/3), 4p M (nay 1a khu phd M), thi tran T, huyén C, tinh
Tién Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén cta P, Y, T, T: Ba Mai Thij Hong H, sinh nim
1961. (vang mat)
- Mai Thi Hong C, sinh ndm 1963 (ving mit)
- Mai Hitu N, sinh nam 1983 (xin ving mat)
_ Cung dia chi: 8/3 (8C/3), ap M (nay la khu pho M), thi tran T, huyén C, tinh
Tién Giang.
- Mai Hitu D, sinh nam 1968 (c6 mat)
Pia chi: 190/2, 4p M (nay 14 khu phd M), thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.
- Mai Hitu T, sinh nam 1966 (ving mit)
bia chi: 198, KP.T, P.A, TX.T, tinh Binh Duong
- Mai Hitu L, sinh nam 1973 (ving mit)
Pia chi: KB 33, duong Nguyén D, KP.L, TT.T, huyén T, tinh TAy Ninh
Nguoi dai dién theo ty quyén cua C, T, L: Ba Mai Thi Hong C, sinh nim
1970. (c6 mat)
- Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1943 (c6 mit)
Dia chi: ép M (nay la khu phé M), thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.
3. Nguoi khang cao: Nguyén don Mai Thi Ngoc T; bi don Mai Thi Hong B;
nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Mai Thi Hong C.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thfim

* Nguyén don chi T trinh bay: nha toa lac tai so 8C/3, ap M (nay la khu phd
M), thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang c6 ngudn gbc cua me chi la ba Nguyen Thi
Kim L. Con phan dét co dién tich 27,5m?, thudc thira dat s6 359, to ban do s6 04 c6
ngudn gdc ctia me chi va di rudt ca chi la ba Nguyen Thi Kim S dong sO hiru. Nam
2006 chi dugc ba L va ba S tang cho 27, 5m? dat va can nha trén dat, ngay 22/9/2006
chi dugc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién, chi B va anh A khoa ctra khong cho chi vao nha. Nay chi yéu cau chi B, anh
A cham durt hanh vi can trd chi thuc hién quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha 6.

Poi V@i yéu cau cua chi B, chi C thi chi khong dong y. Vi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba S, ba L vo1 chi dugce 1ap trén co so tu nguyén cua
ba S, bal.

* Bi don chi B, anh A trinh bay: ngudn gdc phan dét tranh chip 1a cua cu
Nguyén Vin Ty va cu Duong Thi Hat, Su khi hai cu mét thi ba Svaba L 1a nguoi
thira ké va dugc ding tén hop phap. Trude ddy ba S va ba L c¢6 khoi kién chi T doi
lai phan dat ndy, sau d6 ba S, ba L chét. Nay chua x4c dinh ai 1a ngudi st dung hop
phap phan dat nay.

Con d6i véi ngdi nha trén dat do chi C dau tu sira chita.

Nay anh, chi khong dong y theo yéu cau cta chi T. Anh, chi yéu cau’hﬁy hop
dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gilta ba S, ba L voi chi T va huy giay ching
nhan quyén stir dung dat cta chi T.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Uy ban nhan dan huyén C c6 y kién: Viéc khiéu nai ctia ba S, ba L trude
day Uy ban nhén dan huyén C da giai quyét. Do do, viéc ba B, ba C yéu cau huy
gidy chiing nhan quyén str dung dat da cap cho chi T 1a khong c6 co so.

2/ Chi C trinh bay: Chi la con cua ba S, truéc day ba S, ba L co kién chi T ddi
v4i phan dat tranh chap nay, sau nay chi B khoi kién. Tai phién toa chi C yéu cau
huy hop ddng chuyen nhuong dat gitta ba S, ba L voi chi T va yéu cau huy gidy
ching nhan quyén su dung dat da cap cho chi T. Con d6i voi can nha tranh chap do
chi dau tu stra chira nén chi yéu cau cong nhan ngdi nha nay thudc quyén sé hitu cta

chi.
3/ Chi H, chi C, anh N, anh D, anh T thong nhat theo yéu cau cta chi B, chi C.
4/ Anh P, anh B thong nhét theo yéu cau cia chi T.

5/ Luat su bao vé quyén va lot ich hop phap cho chi T yéu cau: vé to tung, co
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, can dugc xem xét, chinh stra, b6 sung. Vé noi
dung, xét chap nhan yéu cau ciia chi T vé viéc yéu cau cham dut hanh vi can tr¢ viée
thue hién quyén cu tri cua cong dan. Xeét khong chap nhan yéu cau cua chi B, vé
viéc yéu cau huy hop dong dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/9/2006
va hily gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 22/9/2006 cap cho Mai Thi Ngoc T.



6/ Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi B trinh bay: hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 19/8/2006 nhung ba S, ba L duoc cip
gidy chung nhén quyén st dung dat ngay 07/9/2006. Do do, tai thoi diém lap hop
dong ba S, ba L chua dugc cong nhan quyén sir dung dat nén hop ddng nay vo hiéu.
Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan bd yéu cau cta chi B.

* Ban an dan sy so thAm s6: 64/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cian ¢t cac Diéu 26, 35, 228 cua B luat td tung dan su.

Cin ctr Diéu 689, 691 Bo luat dan sy nam 2005.

Cin ctr cac Piéu 148; 152 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh phu vé thi hanh luat dit dai.

Cén cir khodn 4 Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Can cir Piéu 26; Diéu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1/ Budc chi B, anh A cham dat hanh vi can tro viéc thyc hién quyen st dung
d6i vai phan dat co dién tich 27, 5m?, thudc thira dat s6 401, to ban dd sd 4, toa lac
tai khu phd M, thi tran T, huyén C, tlnh Tién Giang.

2/ Khéng chap nhén yéu cau cta chi Mai Thi Hong B vé viéc yéu cau huy hop
dong chuyén nhuogng quyén str dung dat giita ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi
Klm S voi chi Mai Thi Ngoc T 1ap ngay 19/8/2006 va yéu cau hay glay chtiing nhan
quyén st dung dat s6 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat: HO0414 do
UBND huyén C cap ngay 22/9/2006 cho chi Mai Thi Ngoc T.

3/ Khéng chap nhén yéu cau cua chi Mai Thi Hong C vé viéc yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi
Klm S voi chi Mai Thi Ngoc T 1ap ngay 19/8/2006 va yéu cau hay glay chiing nhan
quyén sir dung dat sd vao sb cip gidy chimg nhin quyén sur dung dat: H00414 do
UBND huyén C cép ngay 22/9/2006 cho chi Mai Thi Ngoc T.

4/ Chi T c6 nghia vu hoan lai cho chi C 74.545.410 dong tién gia tri ngdi nha.

Chi T dugc quyén lién hé voi co quan cd thim quyén dé ké khai dung tén
quyén s& hitu ngdi nha co6 dién tich 28,42m?, toa lac 8C/3, khu phé M, thj trdn T,
huyén C, tinh Tién Giang, két cAu cot bé tong cot thép, do mai gé, mai tole, vach
tudng (c6 01 vach chung véi can nha lién ké).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cdo cua duong su.

Ngay 29 thang 3 ndm 2023, bi don Mai Thi Hong B khang céo toan bd ban an
dan su so tham, yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan td ctia bi don.

Ngay 06 thang 4 nam 2023, nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan Mai Thi

Hong C khéang cdo ban an so tham yéu cau Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu
cau khoi kién doc 1ap cua ba.



Ngay 11 thang 4 ndm 2023, nguyén don Mai Thi Ngoc T khang cao mot phan
ban an dan sy so tham, yéu cau HDXX xem x¢ét khong chap nhan viéc ba phai hoan
lai cho ba C s0 tién 74.545.410 dong chi phi tu bo nha.

Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don chi Mai Thi Ngoc T gitr nguyen yéu cau khoi kién, yéu céu chi
Mai Thi Hong B, anh Mai Hiru A cham dit hanh vi can tré chi thuc hi¢n quyén su
dung dat va quyén so hitu nha ¢. Chi Mai Thi Hong B gilr nguyén yéu cau phan t6
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi Kim
S, ba Nguyen Thi Kim L v61 chi Mai Thi Ngoc T va huy giay chimg nhén quyén sur
dung dat cap cho chi T. Chi Mai Thi Hoéng C gitr nguyén yéu cau doc lap yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi Kim S, ba
Nguyen Thi Kim L v61 chi Mai Thi Ngoc T va huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat cap cho chi T va yéu cau cong nhan ngdi nha trén dat tranh chap thudc quyén so
hitru caa chi.

- Chi Mai Thi Ngoc T giit nguyén yéu cau khang céo yéu cau cap phiic tham
stra an so tham theo huéng khéng budc chi b6i hoan 74.545.410 déng chi phi tu bo
nha; chi Mai Thi Hong B gitr nguyén yéu cau khang cao yéu cau cap phuc tham sira
an so tham theo hudng chap nhan _yéu cau phan t6 cia chi; Chi Mai Thi Hong C giur
nguyén yéu cau khang cdo yéu cau cAp phuc thim sira 4n so thim theo hudng chip
nhan yéu cau doc 1ap cua chi.

- Céc duong su khong thoéa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don phat biéu:

+ Ho so chuyén nhuong QSDD giita ba Nguyén Thi Kim S, ba Nguyén Thi
Kim L vai chi Mai Thi Ngoc T 1a hoan toan phu hop vdi quy dinh phap luat thoi
diém nam 2006.

+ Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia UBND huyén C va UBND tinh Tién
Giang déu xéac dinh khong c6 can cir dé hay gidy chting nhan QSDP di cap cho chi
Mai Thi Ngoc T.

+ Tai ban an phuc tham s6 395/2011/DSPT ngay 20/9/2011 ciia TAND tinh Tién
Giang ciing da quyét dinh khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim
S va ba Nguyén Thi Kim L.

+ Can nha dang tranh chﬁp 1a cua cha me ba L dé lai va ba L & tai can nha
nay tir sau 1975 dén nay da trén 38 nam. Chi T & chung nha ba L va co tén trong sb
h¢ khau.

Tir cac can cbr trén dé nghi HPXX khong chap nhan yéu cau khang céo cia
chi B, chi C. Chap nhan khang cdo cua chi T.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don phat biéu:

+ Theo hop ddéng chuyén nhuong QSDP giita ba Nguyén Thi Kim S, ba
Nguyén Thi Kim L véi chi Mai Thi Ngoc T do cac bén duong su cung cap va toa
an trich luc thi hop dong dugc xac lap vao ngay 19/8/2006. Tai thoi dlem nay ba L
va ba S chua dugc cip gidy chang nhdn QSDD (02 ba dugc cdp gidy ngay
07/9/2006) nén 02 ba khong c6 quyén xac 1ap giao dich véi nguoi khac.



+ V& thu tuc trinh ty ching thuc hop dong: viée chimg thuc hop dong chuyén
nhuong QSDP phai dién ra trong vong téi da 1 03 ngay. Tuy nhién hop dong xac
1ap ngay 19/8/2006 nhung dén ngay 18/9/2006 méi duoc chimg thyc (tré gan 01
thang) 1a vi pham.

+ Sau khi nhan duoc giéy chirng nhan QSDD va phat hién dat ciia minh bj
cit chia cho chi T hét 275 m% 02 ba L va S l1ap tirc go1 don khiéu nai ngay dén
UBND huyén C. Noi dung khiéu nai thé hién 02 ba chi dén UBND thj tran dé lam
thil tuc xin cip gidy cho mdi ba dung tén Y% dién tich cht khong c6 viée ting cho
chi T ¥ dién tich dat.

+ Ban 4n phuc tham s6 395/2011/DSPT ngay 20/9/2011 ctia TAND tinh Tién
Giang quyét dinh bac yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Kim S va ba Nguyén Thi
Kim L ciing da bi cap giam doc tham hity bé nén khong c6 can ci.

Tir cc can c trén dé nghi HDXX chép nhan yéu cau cia chi B. Huy hop
dong chuyén nhugng QSDD gitra ba Nguyén Thi Kim S, ba Nguyén Thi Kim L voi
chi Mai Thi Ngoc T. Huly gidy chimg nhan QSDP da cap cho chi T.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ y kién:

+ V& viéc chap hanh phép luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén phién toa phic
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr déu thyuc hién dang trinh tu, thi tuc
theo B luat T6 tung dan sy quy dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu
tham gia to tung dung phap luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, cap so thim xur chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c¢6 can ca. Chi Mai Thi B T, chi Mai Thi Hong B, chi Mai Thi
Hong C khang cao nhung khong c6 cung cap thém ching cir mdi nao dé xem xét do
d6 dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan y€u cau khang cdo cua nhitng nguoi
khang céo, giit nguyén ban an dan su so tham s6 64/2023/DS-ST ngay 28 thang 3
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n da duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, y
Kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xi nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thim nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mat

lan thtr hai khong c6 1y do chinh dang nén HDXX quyét dinh xét xir ving mit theo
quy dinh tai Diéu 296 B luat T6 tung dan su (BLTTDS).

[2] Vé quan h¢ tranh chap: N guyén don chi Mai Thi Ngoc T khoi kién yéu cau
chi Mai Thi Hong B, anh Mai Hiru A cham dut hanh vi can tré chi thuc hi¢n quyén
st dung dat va quyén so hiru nha é. Chi Mai Thi Hong B gilr nguyén yéu cau phan
t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi
Kim S, ba Nguyen Thi Kim L v61 chi Mai Thi Ngoc T va huy glay chung nhan
quyen sir dung dét cap cho chi T. Chi Mai Thi Hong C yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi Kim S, ba Nguyen Thi Kim
L voi chi Mai Thi Ngoc T va huy giay chimg nhén quyén su dung dat cap chochi T
va cong nhan ngdi nha trén phan dét tranh chp thudc quyén sé hitu ctia chi nhung
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an so tham chi xac dinh quan hé tranh chép 1a tranh chip yéu cAu chdm dut hanh vi
can tr¢ trai phap luat; yéu cau huy hop dong chuyen nhuong QSDD, huy glay chung
nhan QSDD 1a con thiéu quan hé tranh chdp quyén sé hitu nha & can bo sung cho
day du.

[3] Vé thu tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chip giita nguyén
dop chi Mai Thi Ngoc T voi b1 don chi Mai Thi Héng B, anh Mai Hiru A 1a ding
tham quyén quy dinh tai cac Diéu 35, 39 Bo luat To tung dan su.

(4] V& noi dung khang cdo: Don khang cdo cua chi Mai Thi Ngoc T, chi Mai
Thi Hong B, chi Mai Thi Héng C la dung quy dinh tai cac Piéu 272, 273 B0 luat T6
tung dan su nén duoc cp phiic thim chdp nhan xem xét giai quyét.

[5] Xét yéu cau khang cdo ciia chi Mai Thi Ngoc T, chi Mai Thi Hong B, chi
Mai Thi Hong C Hoi dong xét xir nhan thay:

[5.1] Xac dinh noi dung va qua trinh tranh chap: phan dét tranh chap co nguon
gbc thudc mot phan trong tong dién tich 57m? 1a ctia cu Nguyén Van T (chét nim
1962) va cu Duong Thi H (chét nam 1968). Cu Ty va cu Hat c6 03 ngudi con: ba
Nguyén Thi Kim S, Nguyén Thi Kim L va Nguyén Thi Kim C. Sau khi cu T, cu H
mat thi ba C tir ch6i nhan di san thira ké nén toan bd phan dit nay thudc quyén sir
dung cta ba S, ba L. Ngay 07/9/2006 ba S, ba L duoc Uy ban nhan dan huyén C cép
gidy chimg nhan QSDP s6 H00396. Pén ngay 19/8/2006 ba S, ba L 1am hop dong
Chuyen nhuong (thuce chat 13 ting cho) cho chi Mai Thi Ngoc T 27,5 m2 va chi T da
duoc cap gidy ching nhan QSDD s6 H00414 ngay 22/9/2006. Pén ngay 06/10/2006
bal,bas déng goi don khiéu nai viée cap gidy cho chi T véi Iy do 02 ba chi yéu
cau dia chinh tach glay chia cho mdi ba dung tén %4 dién tich riéng phan ciia minh
chtr khong co ky giay chuyén nhuong cho chi T 27,5 m? Két qua giai quyét, theo
Quyet dinh s6 4713/Qb-UBND ngay 31/12/2008 UBND tinh Tién Giang bac don
khiéu nai cia 02 ba vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan QSDD da cap cho chi T,
dong thoi giai thich ro 02 ba c¢6 quyén khoi kién ra toa néu cho rang hop dong
chuyén nhuong QSDD 14 trai phap luat do bi nham 13n. Nam 2009, hai ba L, S tiép
tuc phat don khoi kign chi T ra toa yéu cau huy bo hop dong chuyén nhuong QSDD
v6i chi T do nham 14n. Két qua so thim, chip nhan yéu cau khoi kién cua 02 ba, huy
hop dong chuyén nhuong QSDD gitta hai bén theo ban an dan su s6 121/2011/DSST
ngay 28/4/2011 caa TAND huyén C, tinh Tién Giang. Ba T khang céo. Két qua phuc
tham, stra ban an so thim, bac toan bo yéu cau khéi kién cta 02 ba theo ban an sd
395/2011/DSPT ngay 20/9/2011 ctia TAND tinh Tién Giang. Nam 2012 ba S chét,
nam 2014 ba L chét thi c6 két qua giam doc tham hiy ca 02 ban 4n so tham va phuc
tham theo Quyét dinh giam dbc tham sé 379/2014/DS-GDT ngay 18/9/2014 cua
TAND cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh, 1y do chua diéu tra day du. Pén ngay
18/9/2015 TAND huyén C ra Quyét dinh dinh chi vu &n 1y do chua xé4c dinh dugc
nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don. Dén ngay 20/5/2016 chi T c6 don
khoi kién chi B, anh A yéu cau chém dut hanh vi can trd trai phap luat. Dén ngay
4/4/2019 Chi B khoi kién chi T yéu cau huy hop déng chuyén nhuong QSDD gitra
chi T vo1 02 ba L, S va yéu cau hay gidy ching nhian QSDD cép cho chi T. Pén
ngay 29/11/2019 toa an co quyet dinh nha@p vu an caa chi B kién chi T vao vu an chi



T kién chi B, anh A dé giai quyét chung nhu hién nay. Pén ngay 16/8/2019 chi Mai
Thi Hong C ¢6 don yéu cau doc lap yeu cau huy hop dong chuyen nhuong QSDb
gitra chi T v6i 02 L, S, yéu cau huy gidy chimg nhan QSDD cap cho chi T va cong
nhan quyén so hitu cin nha trén dat dang tranh chap thudc quyén so hitu cua chi.

[5.2] Xem xét gia tri phap 1y hop déng chuyén nhuong QSDD gitta ba
Nguyen Thi Kim S, Nguyéen Thi Kim L véi chi Mai Thi Ngoc T:

- Xét vé hinh thtrc: hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1352/1/CN
gitra ba Nguyen Thi Kim L, Nguyén Thi Kim S véi chi Mai Thi Ngoc T dugc 1ap
bang vin ban biéu miu ding theo quy dinh cta phap luat.

- V& ndi dung: hop ddng thé hién y chi tu nguyén cua cac bén, trong dé bén
chuyen nhuong (thuc té 1a ting cho) 1a ba S va bal dong ¥ chuyen nhuong cho chi
T phan dét ¢ dién tich 27,5m?, loai dat T, thira s6 359, to ban d6 s6 4.

- Vé thoi gian xac lap hop dong: trong hop dong duogc lap gitta 02 bén thé
hién thoi gian giao két hop dong 1a ngay 19/8/2006 (1a trudc ngay ba S, ba L dugc
cap g1ay chimg nhén quyén st dung dat ngay 07/9/2006). Tuy nhién ngay xac nhan
ciia Uy ban nhan déan thi trin T 14 ngay 19/9/2006; cua Phong Tai nguyén va moi
truong ngdy 19/9/2006 va ciia Uy ban nhan dan huyén C 1a ngay 22/9/2006. Ngoai
ra theo bién ban do dac, ghi nhan ranh gidi, mbc gioi thira dat thé hién ngay do dac
1a ngay 18/9/2006. Ong Nguyén Vin P (Truong ap) va ba Pang Thi M (ho giap
ranh) xac nhan ngay 18/9/2006 c6 do dac phan dat chuyén nhuong va cé ky tén vao
bién ban do dac. Bién ban nay ciing c6 chit ky cua ba L, ba S. Nén xéac dinh thoi
gian ky hop dong 1a ngay 18/9/2006, sau ngay ba L, ba S dugc cip gidy nén 1a hop
phap.

Nhu vay: Hop dong chuyén nhuong nay phu hop theo quy dinh tai Diéu 148;
152 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi1 vé thi hanh
luat dat dai va Biéu 689, 691 Bo luat dan sy nam 2005 Pén ngay 22/9/2006 Uy ban
nhan dan huyén C xét cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi T 1a dung
quy dinh cta phap luét. Chi B cho rang ba S, ba L co nham 14n trong viéc 'ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong c6 chimg cir gi dé chung
minh la khong c6 co s& nén Hoi dong xet xur khong chap nhan. Mt khac, ba L va ba
S 1a dong so hitu dién tich 57 m? do cha me dé lai nén mdi ba co6 quyén st dung
28,5 m? (57m?/2). Tai thoi diém hién nay ba L da chét khong co dé lai di chuc va ba
L chi c6 mot ngudi thira két duy nhét lachi Tnénchi T van s€ la nguoi dugc huong
phan di san nay cua ba L. Do d6 yéu cau cua chi B, chi C vé viéc yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi Kim S, ba Nguyen Thi
Kim L v6i chi Mai Thi Ngoc T, huy g1ay ching nhan quyén sir dung dat cap cho chi
T va yéu cau cong nhan ngoi nha trén dat tranh chap thudc quyén so hitu cia chi C
la khong c6 can ¢t nén cép so tham khong chap nhan 1a phi hop véi quy dinh phap
luat.

[5.3] Xéc dinh quyén s hitu ngdi nha trén dit tranh chap:



- Céc bén thong nhit xac dinh trude ddy trén phan dat tranh chip nay co ngdi
nha béan kién ¢ (nén gach, vach tole, mai tole, cdt cay khi ba S xin xac nhan chu
quyén nha vao nam 1991 (but luc 146)).

- Theo chi T trinh bay ngodi nha nay do ba L, ba S da tang cho chi. Con theo
chi C trinh bay, do cin nha trén phan dat tranh chip xubng cdp nén nim 1960 ba S
c6 stra chita lai, nim 2004 va nim 2009 chi 1a ngudi dang sinh sdng tai ngdi nha nay
nén chi d3 bo tién ra xay cit lai toan bo cin nha nay, nam 2018 chi c6 lam mai che
va hang rao, chi T trudc gio khong & trong ngdi nha nay. Con theo chi B trinh bay
cin nha trén do chi C dau tu xay méi hoan toan.

- Loi trinh bay ctua chi T khong dugc cac duong sy khac thira nhan va chi
cling khong c¢6 ching cur gi chimng minh duoc cho tdng can nha nay. Trong khi d6
chi C c6 ndp cac hoa don mua vt lidu xay dyung (tir bat luc 206 dén 225, trir but luc
221-223). Ngoai ra tai bién ban hoa giai ngay 01/4/2022 chi T, chi B, chi C déu xac
dinh cdn nha trén dat tranh chép 1a cta chi C (but luc 801).

* Tur d6 ¢6 co so xac dinh toan bd ngoi nha nady 1a cua chi C dau tu sta chira
méi hoan toan nén chi c6 quyén sé hitu. Tuy nhién, xét thay phan dét tranh chap
thudc quyén st dung ctia chi T nhung ngdi nha trén dat cua chi C, chi T yéu céu chi
C thao dg, di doi nha. Xet thdy, ngdi nha hién nay c6 két cau cot bé tong cot thép,
dd mai gd, mai tole, vach tudng (co 01 vach chung voi can nha lién ke) cho nén néu
thao d&, di doi s& gy thiét hai nén can giao cho chi T dugc quyén sé hiru va co
nghia vu hoan lai gia tri ngdi nha cho chi C theo bién ban dinh gia c6 tong gia tri 1a
74.545.410 dong 1a phu hop.

Tir cic cin ctr trén, nhan thdy cap so tham xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua chi T yéu cau chi B, anh A cham dat hanh vi can tré chi thuc hién quyén su
dung dat &, nha & va bac yéu cau cta chi B, chi C 14 ¢6 cin ct. Chi T, chi B, chi C
khang cdo nhung khong c6 cung cap thém tinh tiét mdi nao dé xem xét nén bac.

Y kién luat su bao vé phia bi don 1a chua phit hop nhén dinh cia HDXX nén
khong chap nhan.

[6] Vé t6 tung:

- Chj C ¢6 don yéu cau doc 1ap va c6 ndp tam ung an phi, cip so thim cé xem
xét yéu cau nay nhung khong thé hién trong ban 4n 13 thiéu x6t can diéu chinh thém
cho phu hop.

- Qua trinh giai quyét vu an kéo dai tir nam 2016, trai qua nhiéu giai doan giai
quyét ctia nhidu tham phan khac nhau. Dac biét 1a viéc nhap chung vu an tranh chap
tir ndm 2012 dd duoc dinh chi trude day cho dén nay nén cé rat nhiéu sai sot. Tuy
nhién noi dung vu 4n 13 rd rang nhu d3 phan tich & trén, cac vi pham td tung khong
1am thay ddi ban chat, noi dung vu an. Khong gay thiét hai dén quyén va loi ich cac
bén duong su nén khong can phai huay.

[7] Y kién d¢ nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a phu hop
phap luat nén HbXX chap nhan.

[8] V& an phi: chi Mai Thi Ngoc T, chi Mai Thi Hong B, chi Mai Thi Hong C
phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Dieu 308; khoan 3, 9 Piéu 26, Piéu 35, bicu 39, bicu
147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 269 B¢ lujt t6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctr vao Diéu 689, Diéu 691 Bo luat dan sy nim 2005;

Cin cir vao cic Diéu 148; 152 Nghi dinh so 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh luat dat dai;

Cin cir vao khoan 4 Diéu 27 Phap lénh s 10/2009/UBTVQHI2, ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Cén ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé muc thu, mien, giam thu, np, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

Xu:

‘ 1. Khong chép nhén yéu ciu khang cao cua chi Mai ThingQ,c T, chi Mai Thi
Hong B, chi Mai Thi Hong C. Gitr nguyén ban an dan sy so tham s6 64/2023/DS-ST
ngay 28 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa chi Mai Thi Ngoc T.

- Budc chi B, anh A chdm dut hanh vi can trd viéc thuc hién quyén sir dung
dat va can nha trén dat doi voi phan dat co dién tich 27,5m?, thudc thira dat so 401,
to ban do so 4, toa lac tai khu pho M, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Khong chap nhén yéu cau cta chi Mai Thi Hong B vé viéc yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi
Klm S voi chi Mai Thi Ngoc T 1ap ngay 19/8/2006 va yéu cau hay glay ching nhan
quyén st dung dat s6 vao sO cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat H00414 do
UBND huyén C cap ngay 22/9/2006 cho chi Mai Thi Ngoc T.

4. Khong chap nhén yéu cau cta chi Mai Thi Héng C vé viéc yéu cau huy hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi
Klm S voi chi Mai Thi Ngoc T lap ngay 19/8/2006 va yéu cau huy glay chimg nhan
quyén st dung dat sd vao sb cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat HO00414 do
UBND huyén C cap ‘ngay 22/9/2006 cho chi Mai Thi Ngoc T va quyén so hitu cin
nha trén dat tranh chap.

5. Chi T c¢6 nghia vu hoan lai cho chi C 74.545.410 dong tién gia tri ngdi nha.

Chi T duoc quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé ké khai dung tén
quyen sO hitu ngdi nha co6 dién tich 28, 42m , toa lac tai s6 8/3 (8C/3), khu pho M, thi
tran T, huyén C, tinh Tién Giang, két cau cot bé tong cbt thép, d& mai gd, mai tole,
véach tudng (c6 01 vach chung véi can nha lién ké).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh 4an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan
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tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i cia sé tién con
phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

6. V& an phi:

- An phi dan sy phiic thim:

+ Chi Mai Thi Ngoc T, chi Mai Thi Hong B, chi Mai Thi Hong C mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham, duoc trir vao 300.000 déng tam
mg an phi ma mdi nguoi d3 ndp theo cac bién lai s 0021621 ngay 11/4/2023, sb
0021545 ngay 30/3/2023, s6 0021575 ngay 06/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén C. Cac chi T, B, C di ndp xong an phi phuc tham.

- An phi dan sy so tham:

+ Chi B, anh A ¢6 nghia vu lién ddi chiu 200.000 déng an phi dan su so tham.

+ Chj B phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham. Chi B da nop 300.000
ddng tam Gng 4n phi theo bién lai thu sé 0009592 ngay 04/4/2019 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén C nén xem nhu da ndp xong.

+ Chi T phai chiu 3.727.270 ddéng an phi dan sy so thim. Chi T d& ndp
200.000 d6ng tam g 4n phi theo bién lai thu s6 24730 ngay 19/5/2016 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C nén con phai ndp tiép 3.527.270 dong.

+ Chi C phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su so tham. Chi C da ndp
2.800.000 ddng tam tng an phi theo bién lai thu s6 01163 ngay 16/8/2019 cia Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén C nén duoc hoan lai 2.500.000 dong.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo mtc 13i suat quy dinh tai Diéu
357 B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su,
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. H5 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; ’

- TAND huyén C;

- CC THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thanh Van
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