TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 263/2025/DS-PT
Ngay 06-5-2025
VIV tranh chép quyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy chtng nhan
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tham.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Tan;
Ong Phan Tri Diing.
- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngo Kim Duyén — Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 5 nam 2025, tai tru s6 Toa a"m nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y so6 536/2024/TLPT- DS ngay
29/10/2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau chim dut hanh vi

trai phap luét, yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu va huy gidy ching
nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 09/2018/DS-ST ngay 25/7/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra x¢ét xu phuc thém,séz 112/2025/QDXXPT-
DS, ngay 12/02/2025, Quyé€t dinh hoan phién toa s6 102/2025/Qb-PT ngay
28/02/2025, Quyét dinh hodn phién toa so 112/2025/Qb-PT ngay 28/3/2025
gitra cac duong su:

- Nguyén don. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1979, dia chi: ApE, xa T,
huyén B, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguodi dai dién hop phap: Ong Hoang Trong B, sinh nim 1982 va/hoac ba
Vo Thi Hong T, sinh ndm 1994; cung dia chi: Cong ty L1, t0 A, khu pho E,
phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (van
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ban uy quyén ngay 08/11/2024), éng D c6 mit, ba T ving mit.

- Bi don: Ba Lai Thi Kim T1, sinh nam 1965; dia chi: Ap F, xa T, huyén
B, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ng}rc‘ri dai dién hop phap cua bi don: Ong Phan Thanh N, sinh nam 1980;
dia chi: s6 A duong D, khu pho E, phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 12/02/2025), c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin H1, sinh nam 1932, chét ngay 28/6/2021;
2. Ba Huynh Thi N1, sinh nam 1936, chét ngay 15/3/2019.
Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng H1 va ba N1:
+ Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1967; vang mat.

+ Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1969; vang mat.

+ Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nam 1973; vang mit.

+ Ong Nguyén Thanh H2, sinh ndam 1974; ving mit.

+ Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1979; c6 mit.

+ Ba Nguyén Thi Thanh M, sinh nam 1982; ving mit.

Cung dia chi: Ap F, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

3. C)ng Huynh Minh D1, sinh ndam 1966; dia chi: Ap F, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong; vang mat.

4, Uy ban nhan dan huyé¢n B, V'Zing mat.

5. Uy bannhan dan xa T, Véng mat.

6. Van phong C2, vang mat.

1. Ong Poan Van C, sinh nam 1963, dia chi: Ap F, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, ving mat.

8. Ba Doan Thi Bich V, sinh ndm 1985; dia chi: 86 A, khu ph6 C, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

9. Ba Do,ém Minh T3, sinh nam 1987; dia chi: Ap F, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong, ving mat.

10. Ba Boan ’Thi Bich D, sinh nam 1989; dia chi: Ap F, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

11. Ong Poan Minh T4, sinh nam 1997; dia chi: Ap F,xa T, huyén B, tinh
Binh Duong.
Nguoi khang cdo: Bi don ba Lai Thi Kim T1

Nguoi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén B

NOI DUNG VU AN:



Theo Ban 4n so thim:

Nguyén don éng Nguyén Thanh H trinh bay: Ong H 13 nguoi st dung thira
dat s6 369 to ban d6 sd 13 dién tich sir dung 924m? theo Gidy chting nhan quyén
st dung dat s6 CH00875 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 31/3/2015, cap
nhat bién dong ngay 23/6/2015 toa lac tai xd T, huyén B, tinh Binh Duong

Nguodn gbc thira dat s6 369 to ban d6 s 13 do cha me ctia ba Huynh Thi
N1 tang cho ba N1 tru6c nam 1975. Nam 2002, ba Huynh Thi N1 dugc ﬁy ban
nhan dén huyén T (nay la huyén B) cap gidy chting nhan quyén st dung dat, dén
ngay 23/6/2015 chinh Iy bién dong ting cho 6ng Nguyen Thanh H. Do Nha nuéc
lam duong giao thong nong thon di ngang qua thua dat, xe chay qua nhiéu nén
da 1am mat cot moc. Ngay 31/7/2015, ong H nop ho so tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B dé khoi phuc cc cot méc. Ngay 10/8/2015, can bo Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B dén tai khu dat do dac xéac dinh | mdc
gidi thi ba T1 ngan can, cho rang phan dat thuge quyen quan 1y va str dyng cua
ba T1. Ngay 24/8/2015, 6ng H lam don yéu cau Uy ban nhan dan xa T hoa giai
nhung khong thanh.

Ngay 14/01/2016, 6ng Nguyén Thanh H khoi kién yéu cau Toa an budc
ba Lai Thi Kim T1 tra dién tich dat 924m? (do dac thuc té 1a 840,8m?, trong d6
c6 299m? hanh lang an toan dudng bd) thudc thira dat s6 369 to ban dd s6 13 toa
lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Ngay 06/02/2017, 6ng Nguyén Thanh
H c6 don khoi kién bd sung yéu cau ba Lai Thi Kim T1 thao d& phan mai che
dién tich 24m? trén phan dat cac duong sy tranh chap.

Bi don ba Lai Thi Kim T1 xdac dinh: Nam 1980, ba Lai Thi Kim T1 duoc
ong, ba cho dién tich dat 924m? (Nay la thira dat s6 369, to ban d6 so 13) toa lac
tai 4p F, xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Ba T1 trong mot s6 cdy hoa mau nhu
khoai, dau... Do trong trot khéng dugce mua nén ba T1 chuyén sang trong cdy lau
nam nhu: Cay tram, cdy diéu va canh tac on dinh cho dén nay, ranh dat gitta phan
dat ciia ba T1 véi cac chil dat giap ranh déu 1 rang va khong ai tranh chap.

Nam 2010, ba T1 phat hién dién tich 924m? thudc thira dat s6 369, to ban
d6 s6 13 do ba dang truc tiép quan 1y, st ‘dung tir nam 1980 dén nay nhung Uy
ban nhan dan huyén T (nay 12 huyén B) cip Gidy ching nhan quyén sur dung dat
cho ho ba Huynh Thi N1 trong khi ho ba N1 khong tiép quan 1y, sir dung. Ba T1
d yéu cAu ong H1, ba N1 tra phan dét dién tich 924m? thi dng H1, ba N1 ddng
¥. Mic du éng H1, ba N1 cung ky vao gidy tra lai dat vao cac nim 2010 va nim
2013 nhung sau do6 lai khong thuc hién. Pén nam 2015, ho ba Huynh Thi N1 da
lam thu tyc ting cho toan bo dién tich dat 924m? thudc thira dat s6 369, to ban
d6 s6 13 cho ong Nguyén Thanh H.

Do d6, ba T1 khong dong y trude yéu cau khoi kién cua ong H va co yéu
cau phan t6 nhu sau:

Yéu cau Toa an tuyén hop dong ting cho quyén str dung dét giita ho ba
Huynh Thi N1 véi éng Nguyén Thanh H v6 hiéu.
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Yéu cau Toa an huy Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BX 631284, s vao sé CH 00875 do Uy
ban nhan dan huyén B cap ngay 23/6/2015 cho 6ng Nguyén Thanh H.

Cong nhén cho ba T1 quyér} st dung dién tich dat 924m? thudc thua dat
s0 369, to ban do so 13 toa lac tai ap F, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng Poan Vin C, ba
Poan Thi Bich V, 6ng Poan Minh T3, ba Doan Thi Bich D, 6ng Poan Minh T4
théng nhat v4i yéu cau phan t6 ctia ba T1 va khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Minh D1 trinh bay:
Cha 6ng Huynh Minh D1 la 6ng Pham Van S1 c¢6 khai pha dién tich 1062,6m?
thudc thira 371. Nam 1980, sau khi cha ong D1 chét dé lai cho dng toan quyén
sir dung thra dat sir dung 6n dinh va khong tranh chap cho dén nay. Theo Manh
trich do dia chinh s6 58-2016 ngay 12/7/2016 cta Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai huyén B thé hién dién tich tranh chap giira 6ng H va ba T1 c¢6 chong
lan sang thtra dat s6 371 cta ong P1 dién tich 20.6m2 Ong P1 cho rang ranh dat
ctiia ong P1 va thira dat 369 ma cac duong sy dang tranh chap da rd rang, khi
tién hanh do dac 6ng (P1 ¢6 chi ranh nén 6ng khong co y kién).

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh M
va ba Nguyéen Thi Thanh T2 trinh bay:

Niam 2010, cha me ctia ba Nguyén Thi Thanh M, ba Nguyén Thi Thanh
T2 14 con cua 6ng Nguyén Vin H1 va ba Huynh Thi N1 c6 lam don giao lai thira
dat s6 369, to ban d6 s6 13 dién tich 924m? cho Uy ban nh4n dan xi T nhung ba
M, ba T2, éng H khong dong y do dat c6 ngudn gdc ciia ong ba dé lai, khong
phai 1 dat cua Uy ban nhan dan xa T. Sau khi biét viéc ong H1, ba N1 lam don
tra lai dat thi ba M va ba T2 da giri van ban khong dong v véi viée tra dat cua
6ng H1, ba N1 dén Uy ban nhan dan xa T.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian H1 va ba
Huynh Thi N1 trinh bay: Ong H1 va ba N1 13 chi s6 hitu thira dat s6 369, to ban
d6 s6 13, dién tich 924m? tir nim 2015 tré vé trude (Trude thoi diém tang cho
6ng H). Nguon gdc thira dat nay do ong H1, ba N1 duoc thira hudng tir cha me
la 6ng Huynh Vian T5 va ba Vi Thi T6. Ong Huynh Vin T5 duoc thira huong tir
cha tén 6ng Tu K, 1a ngudi khai khan ra ving dét nay.

Ong H1, ba N1 sir dung tir ndm 1975 dén nam 2015 dé trong lta sau do
trong cdy tram. Thoi gian trong tram ong, ba c6 ban dat 1am dudng, hién tai trén
phan dét con trong thoi gian 6ng H1, ba N1 canh tac thi c6 1am don xin ding ky
quyén st dung / mot cai ham va it cdy tram. Nam 2015, ong H1 va ba N1 ting
cho con la 6ng H dat tai Uy ban nhan dan xa T, dén ngay 13/4/2001 duoc sy
dong y ctia Uy ban nhan dan xa T chap nhan gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ngay 10/8/2001 , Phong Nong Nghlep va Phat trién nong thon huyén T (nay
la huyén B) xét thay du diéu kién cap gidy chung nhan quyén st dung dat nén
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ngay 18/3/2002 co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén str dung dét
cho ho ba Huynh Thi N1.

Ngay 15/5/2015, h¢ gia dinh ba N1 tang cho con la 6ng Nguyen Thanh H,
khi 1am thu tyc ting cho dat, ong H1, ba N1 c6 1am don gui Uy ban xa T dugc
xé4c nhan tinh trang dat hop 18.

Péi v6i viée ndm 2010, 6ng H1 va ba N1 dén Uy ban nhan x4 T ban giao
lai dat cho Uy ban nhan dan xa T vi trong dong ho c6 tranh chap dat (Xéy ra tu
nam 2007, Toa an nhan dan huyen Tan Uyén (nay 1a huyén B) va Toa an nhan
dan tinh Binh Duong thu dat giai quyét) doi voi thira 375 c6 dién tich dat
5.300m2. Do thira 369, to ban d6 s6 13 chung sb véi thtra 375, to ban dd sb 13,
6ng H1, ba N1 s¢ bi anh hudng nén co6 ban giao cho Uy ban nhan dan xa T nhung
cac con ngin can nén thyc té khong giao tra dat va Uy ban ciing khong yéu cau.

Y kién ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén
B:

Tai Cong vian s6 1780/UBND-NC ngay 14/8/2017: Gidy ching nhan
quyén st dung dat so 01341 QSDD/TU ngay 18/3/2002 do Uy ban nhan dan
huyén T (nay la huyén B) cap cho ho ba Huynh Thi N1 ¢6 nguén gbc str dung
dat: Theo don xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
x& T x4c nhan ngay 13/4/2001 ké khai: “Thira ké ndm 1993”.

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 01341 QSDD/TU ngay 18/3/2002
cép cho hg ba Huynh Thi N1 dugc thuc hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai
Thong tu s6 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc Dia chinh
hudng din dang ky ké khai dat dai, 1ap ho so dia chinh va gidy ching nhan quyén
str dung dat. Qua trinh thuc hién thoi gian niém yet cong khai ho so ding ky dat
dai chua dam bao theo quy dinh. Tai thoi diém cap gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 01341 QSDD/TU ngay 18/3/2002 cap cho hd ba Huynh Thi N1
khong qua do dac thuc té.

Tai Cong van so 1917/UBND-NC ngay 18/8/2016: Gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 CH00875 ngay 31/3/2015 do Uy ban nhan dan huyén B
cap cho ho ba Huynh Thi N1 thua dat sd 369, to ban d6 so 13, toa lac tai xaT
trén co s cap doi tir Gidy chimg nhan quyén st dung déat | s6 01341 QSDB/TU
ngay 18/3/2002.

V& trinh tu tha tuc: Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 CH00875 duoc
thue hién theo trinh ty quy dinh tai Piéu 76 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pit dai ndm 2013. Tai
thoi diém cap Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 CH00875 ngay 3 1/3/2015
dién tich thira dat khong qua do dac thuc té, chi cin cr dién tich theo gidy ching
nhén da cap thuc hién trich luc chuyen sang, khong thuc hién viéc do dac cam
méc va lay y kién cac cha st dung dat lién ké.

Vé nguon gbc: Khu dat thudc thura da:[ s6 369, to ban d(k)‘sé 13, toa lac tai
Xa T duoc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay chung nhan quyén st dung dat so
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CHO00875 ngay 31/3/2015 cho ho ba Huynh Thi N1 ¢6 ngudn gbc nhén thira ké
quyén sir dung dt nim 1993 (Theo don xin ding ky quyén st dung dat do Uy
ban nhan dan x& T xac nhan ngay 13/4/2001). Ngay 02/6/2015, thira dat sb 369,
to ban do sb 13, toa lac tai ép F, xa T dang ky bién dong tang cho toan bd di¢n
tich Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00875 ngay 31/3/2015 cho dng
Nguyén Thanh H.

Theo quy hoach str dung dat dén nam 2020, ké hoach str dung dat 5 nim
ky dau (2011-2015) huyén B dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 678/QD-UBND
ngay 27/3/2014 cia Uy ban nhan dan tinh B dién tich 924m? thudc thira dat sb
369, t& ban do sb 13, toa lac tai ép F, xa T dugc quy hoach dat & nong thon
(ONT).

Tai Cong van s6 1018/UBND-NC ngay 16/5/2017: Gidy ching nhan
quyén sur dung dat s6 CHO0875 ngay 23/6/2015 cap cho 6ng Nguyén Thanh H
trén co s nhan ting cho quyén sir dung dét tir ho ba Huynh Thi N1 duoc thuc
hién dang trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 20 cua Quyét dinh sb 13/2015/QD-
UBND ngay 14/4/2015 ciia Uy ban nhan déan tinh B. Ba Lai Thi Kim T1 yéu cau
huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CHO0875 ngay 23/6/2015 céap cho
6ng Nguyén Thanh H 1a khong c6 co sé.

Ngay 08/10/2012, Chi nhanh Van phong Dang ky quyén str dung dat
huyén T (nay la huyén B) ban hanh Vén ban s6 1574/VPDK-KT giao tra hé so
chua du diéu kién dé thuc hién do dac, giai quyét trudng hop ctia ba T1. Tai thoi
diém trén, ba T1 dang thuc hién thu tuc do dac tach bao khu dét ctia ba T1.

Y kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xa T-

Tai Cong vin sb 465 ‘ngay 23/8/2017: Ban v& do dac thé hién phan dién
tich cac duong sy tranh chép ¢o6 01 tuyén muong thuy loi ¢6 dién tich 49,2m?
thudc thira dat cac duong su dang tranh chap. Tuyén muong thiy loi do Nha
nudc quan 1y, stt dung cho Tram bom Thuong Tan 1 dé phuc vu néng nghiép.
Tai ban vé& ciia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén B thé hién phan
dién tich do dac thuc té dudi sy huéng cia cac duwong sy thi thira dat s6 369, to
ban d6 s6 13 ¢6 mot phan thudc tuyén dudng nhua la duong lién 4p D, 5, 6 do
Uy ban nhéan dan xa T quén 1y, st dung dé phuc vu nhu ciu cta nhan dén.

Tai Cong van s6 123/CVUBND-DC ngay 19/3/2018: Pau nam 2001, Uy
ban nhan dan x& T thong bao cho cac ho dan trong va ngoai xi co dat dén Uy
ban nhan dan xa T dé ding ky quyén sir dung dét 1an 2 (Lan 1 vao nam 1999)
theo quy dinh cua phap luat. Ba Huynh Thi N1 dang ky la dung quy dinh cua
phap luat va tai thoi diém dang ky thira dat s6 369, to ban d6 sé 13 khong tranh
chap véi cac cha str dung lién ké nén du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén
str dung dt cho ba N1. Theo Uy ban nhan dan xa T thi do thtra dat cap cho ho
nén chua co co sé thu hoi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2 trinh bay Ngay
15/5/2015, Van phong C2 ¢ tiép nhan ho so yéu cau cong ching hop dong tang
cho quyén sir dung dét ctia ong Nguyén Thanh H ddi véi thira dat sb 369, to ban
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dd sb 13, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong (bén tang cho 1a ho cu
Nguyén Vin H1 va bén nhan ting cho 12 6ng Nguyén Thanh H). Qua4 trinh thuc
hién cong ching, Cong chimg vién tuan thu dung quy dinh cua phap luat trén co
80 cac tai liéu, van ban ma hai bén cung cap va da cong ching vao “Hop ddng
tang cho quyén st dung dat” sb 0343, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Tai Ban an dan sy so thim sb 09/2018/DS-ST ngay 25/7/2018, Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai ki¢n cta Ong Nguyen Thanh H vé viéc yéu cau
ba Lai Thi Kim T1 tr lai thira dat s6 369 to ban d6 s6 13 toa lac tai xa T, huyén
T (N 1a huyén B), tinh Binh Duong.

Buoc ba Lai Thi Kim T1 tra cho 6ng Nguyén Thanh H dién tich 840,8m?
(trong d6 ¢6 299,m? hanh lang an toan duong b - Khu B) thudc thira dat s6 369,
td ban do6 s6 13 toa lac tai ap F, xa T, huyén B, tinh Binh Duong (ky hiéu: Kl}u
A va Khu B) tr can nhu sau: Dong giap duong nhua, Tay giap thira 370, Béc
giap muong thuy loi, Nam giap thtra 371 va duong nhua (C6 so do ban vé kem
theo).

DBuong sy c6 nghia vy lién hé co quan co :[hém quyén dé duoc xem xét
cap, diéu chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Thanh H vé viéc yéu cau
ba Lai Thi Kim T1 thao d& mai che dién tich 24m? (Ky hiéu Khu C).

3. Khong chap nhan phan t6 cta ba Lai Thi Kim T1 vé viéc:

Yéu cau Toa an tuyén hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira ho ba
Huynh Thi N1 v61 6ng Nguyén Thanh H vo hiéu.

Yéu cau Toa an huy Giéy ching nhan quyén sir dung dé'}t, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 631284, s6 vao s6 CH 00875 ong
Nguyén Thanh H ngay 23/6/2015.

Cong nhén cho ba Lai Thi Kim T1 dién tich dat 924m? thudc thira dat 369,
to ban do so 13 toa lac tai ap F, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

4 Ong ngyén Thanh H c6 nghia vu bdi hoan cho ba Lai Thi Kim T1 §6
tién 3.776.000 dong. Sau khi boi hoan xong, 6ng Nguyeén Thanh H duoc quyén
st dung céc tai san trén thira dat s6 369, to ban do so6 13.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/7/2018, ba Lai Thi Kim T1 khéng c4o ban 4n dan su so tham néu
trén.

Ngay 08/8/2018, Vién kiém sat nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh
Khang nghi s6 06/QDKN-VKS-DS, d€ nghi Toa an nhén dan tinh Binh Duong
x€t xr phuc tham theo hudng hiy ban an dan sy so tham néu trén vi ly do cap so
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tham thu thap chtng cr chwa day du, chua tién hanh dbi chat lam rd van dé tra
lai dat cua 6ng H1, ba N1.

Tai Ban 4n dan sy phiic tham s6 59/2019/DS-PT ngay 10/4/2019, Toa an
nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan Quyét dinh khang nghi theo thu tuc phuc th?lm sO
06/QPKN-VKS-DS ngay 08 thang 8 nam 2018 cta Vién truéng Vién Kiém sat
nhan dan huyén B.

Chép nhan mot phan khang céo cua bj don ba Lai Thi Kim T1

Stra Ban 4n so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 25/7/2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén’Thanh Hvé vige:
Yéu cau ba Lai Thi Kim T1 tra lai thura dat s6 369, to ban d6 s6 13 toa lac tai ap
F,xa T, huyén T (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong.

1.2. Khong chip nhén yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Thanh H vé viéc:
Yéu cau ba Lai Thi Kim T1 cham dut hanh vi can tré trai phap luat va phai thao
dd mai che dién tich 24m?.

1.3. Chap nhan yéu cau phan td ctia ba Lai Thi Kim T1: Xac dinh ba Lai
Thi Kim T1 duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 840,8m? (trong d6 c6 299m?
hanh lang an toan dudng bo - khu B) thudc thira dt s6 369, to ban do s6 13 toa
lac tai xa T, huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong (ky hiéu: Khu A va khu
B) t&r can nhu sau: BPong giap duong nhya, Tay giap thura 370, Nam gidp thira
371 va duong nhua, Bic giap muong thiy loi (C6 so dd ban v& kém theo).

1.4. Chap nhan phan yéu cu phan tb cta bi don dbi véi hop dong ting
cho quyén str dung dat: Tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ho ba
Huynh Thi N1 véi 6ng Nguyén Thanh H dugc Vin phong C2, quyén so
01TP/CC-SCC/HDBGD ngay 15/5/2015 vo hiéu.

2. Khong chap nhan phan yéu ciu phan tb cua bi don vé viéc hity ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BX 631284, s6 vao s6 CH 00875 do Uy ban nhan dan huyén B cip cho 6ng
Nguyén Thanh H ngay 23/6/2015.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hdi Gidy chtng nhan quyén st
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BX 631284, s6
vao s6 CH 00875 cip cho ong Nguyén Thanh H ngdy 23/6/2015 diéu chinh tén
ngudi st dung dét 1a ba Lai Thi Kim T1 c6 nghia vu ding ky, ké khai quyén st
dung thira dat s6 369 ghi tai Muc 1.3 phan quyét dinh ctiia ban an nay theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai.

Ngoai ra, ban 4an con quyét dinh vé chi phi t6 tung va an phi.

Ngay 21/6/2019, ong Nguyén Thanh H c6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc gidm doc tham doi voi Ban &n dan su phuc tham néu trén.
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Tai Quyét dinh 56 276/QP-VKS-V1 ngay 13/11/2020, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi Ban an dan
su phiic thim néu trén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhén dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam ddc thdm hay Ban an dan sy phuc thim
néu trén va giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 09/2018/DS-ST ngay
25/7/2018 cia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

~ Tai Quyét dinh giam dc tham s6 122/2021/DS-GDT ngay 05/5/2021 ciia
Uy ban tham phan To6a &n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét
dinh:

Khong chap nhan Khang nghi so 276/Qb-VKS-V1 ngay 13/11/2020 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Gitr nguyén Ban an dan su phuc tham s6 59/2019/DS-PT ngay 10/4/2019
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Sau khi nhén dugc Quyét dinh giam dbc tham, ong Nguyén Thanh H c0
don dé nghi gidam doc tham do61 véi Quyét dinh gidm doc tham trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam d6c tham s6 30/2024/KN-DS ngay
26/4/2024, Chanh 4n Toa an nhan dén t6i cao da khang nghi d6i véi Quyét dinh
giam ddc tham sb 122/2021/DS-GPT ngay 05/5/2021 ctua Uy ban tham phan
Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao xét xtr giam dbc tham hiy Quyét dinh giam déc
tham néu trén, huy Ban an dan su phuc thim sé 59/2019/DS-PT ngay 10/4/2019
ctia Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phiic tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

~ Ngay 12/8/2024, Toa an nhan dan t6i cao ban hanh Quyét dinh giam ddc
tham s6 37/2024/DS-GDT quyét dinh:

1. Chap nhén Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 30/2024/KN-DS
ngay 26/4/2024 cua Chanh &n Toa 4n nhan dén to1 cao.

2. Huy Quyet dinh giam ddoc tham so 122/2021/DS-GDT ngay 05/5/2021
ctia Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh va
htuy Ban an dan su phuc tham sd 59/2019/DS-PT ngay 10/4/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong vé vu an “Tranh chap quyén str dung dat, yéu cau
cham dut hanh vi trai phap luat, yéu cau tuyén bd van ban coéng chimg vo hiéu
va huy gidy chimg nhin quyén st dung dat” gitta nguyén don 1a 6ng Nguyén
Thanh H véi bi don 1a ba Lai Thi Kim T1 va 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khac.

3. Giao ho so vy 4n cho Tda 4n nhén dén tinh Binh Duong xét xur lai theo
thu tuc phuc tham dang quy dinh cua phap luat.

Y kién cua Vién Kiémsat nhan dan tinh B-
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Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh td tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an.

Dbi v6i yéu cau cua ngudi dai dién hop phap cta bi don tai phién toa vé
viée tricu tap ong Nguyen Vian T7 — nguyén 1a chu tich Uy ban nhan dan xa T
dé lam 15 v€ ngudn goc dat tranh chap va viéc tra dat cua cu H1 va cu N1 1a
khong can thiét vi Uy ban nhan dan xa T da tham gia vu an vai tu cach la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan va da ¢ van ban tra 101 vé nhitng ndi dung nay.

V& ndi dung: Toa 4n cp so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a khong c6 can ctr, bai 18: Dién tich dat tranh chap thuc té ba Lai Thi Kim
T1 13 nguoi str dung dat, trén dat co cay trong va nha choi ctia ba T1. Ngudn goc
dat cta 6ng H c¢6 dugc 13 do cha, me 1a ong Nguyén Van H1 va ba Huynh Thi
N1 ting cho vao nam 2015. Tuy nhién, khi vo chong ba N1 duoc cip quyén st
dung dat thi ba Lai Thi Kim T1 phat hién va tranh chap tir nam 2010. Tai Uy ban
nhan dan xa T lam viéc, vo chong ong H1, ba N1 thira nhin dét tranh chap vo
chong 6ng, ba duoc cip 1a nham 1an, vo chong 6ng khong sir dung dat nay. Ong
H1, ba N1 tu nguyén lam don tra lai dat (thtra dat tranh chap) nam 2010 va nim
2013. Tai bién ban lam viéc ngay 29/01/2013 vo chong 6ng H1, ba N1 lai khang
dinh s¢ tra phan dat cap nham trong s0 cho ba T1 nhung do giéy chimg nhan
quyén s dung dat 6ng ba dang thé chap ngan hang nén chua diéu chinh. Nam
2015, vo chong ba N1, 6ng H1 lai 1ap hop dong tang cho 6ng H la khong dung.
Ong H cin cit GCNQSDP dugc cap dé yéu cau ba T1 tra dat 1a khong ding.

Theo quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén B xac dinh Toa an cip so tham khong diéu tra xac minh lam rd, khong d6i
chat. Tuy nhién, Toa 4n cap phuc lan 1 d3 xdc minh, tién hanh ddi chat giita cac
bén. Do d6, khong can thiét phai hiy ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xur
sira ban an so tham.

Tu nhimg nhén dinh trén dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cur ¢6 trong ho so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngudi co quyen loi nghia vu lién quan trong vu an déu c6 don xin
xet xu vang mat. Xet thay, nhirng ngudi nay da cé 161 khai day du trong qua trinh
tham gia t6 tung, viéc ving mit cta ho ’khong anh huong dén viéc xét XU vy an.
Do d6, can ctt Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan sy, HO1 dong xét x1r tién hanh
xét X vang mat nhiing ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan.

[1.2] Sau khi vu an duoc thy 1y lai, nguyén don c6 don yéu cau Toa an
tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dbi v6i dat tranh chap, cac duong su con
lai khong ai yéu cau tién hanh dinh gi lai tai san tranh chap. Do d6, can ci Diéu



11

104 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 va Thong tu Lién tich s6 02/2014/TTLT-
TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 cia Toa 4n nhan dén tdi cao,
Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Bo Tu phap va Bo T8 hudng dan thi hanh biéu
92 Bo luat T tung dan sy da duoc sua doi, bod sung theo luat stra ddi, bod sung
mot s diéu cua Bo luat T tung dan su vé dinh gid tai san, thim dinh gia tai san,
Toa an khong tién hanh dinh gia lai tai san ma st dung két qua dinh gia do Toa
an cap so tham da thuc hién dé tinh gia tri tai san tranh chép.

[1.3] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don yéu cau triéu tap
ong Nguyen Vin T7 — nguyén chu tich Uy ban nhan dan xa T dé lam rd vé ngudn
goc dat va viéc tra dat ctia cu H1 va cu N1. Xét thay, qua trinh t6 tung, Toa an
cap so tham da triéu tap Uy ban nhan dan xa T tham gia vu an voi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va Uy ban nhan dan x4 T d4 ¢ vin ban
trinh bay lién quan dén ndi dung trén nén viéc tridu tap ong T7 la khong can
thiét.

[2] V& noi dung:

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh H khoi kién yéu cau bi don ba Lai Thi
Kim T1 tra lai phan dét theo do dac thuc té 13 840,8m? thudc thira 369, t& ban do
sb 13 tai ép F, xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Pit co nguén géc do chame cu
Huynh Thi N1 khai pha trudc nim 1975 sau d6 giao lai cho vo chong cu Huynh
Thi N1 va cu Nguyén Vién HI (cu N1, cu H1 1a cha me 6ng H) st dung. Nam
2001, cu N1 dai dién cho ho gia dinh dén UBND x4 T diang ky ké khai phan dat
dang sir dung va di duoc UBND x& T xac nhan ghi tén vao sé muc ké, s dia
chinh dia phuong. Ngay 18/3/2002, Uy ban nhén huyén T (nay |a huyén B), tinh
Binh Duong da cap giay chirng nhan quyen sir dung dét sb 013410SDD/TU cho
ho ba Huynh Thi N1 véi dién tich dat 924m?, thudc thira s6 369, t& ban do 13.
Pén ngay 31/3/2015, Uy ban nhan dan huyén B da cip doi cho ho ba Huynh Thi
N1 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO0875 trén co s cap doi tir Gidy
chtng nhan quyén st dung dat di cip nam 2002. Ngay 15/5/2015, vo chong cu
N1 ky hop dong ting cho 6ng H theo Hop dong ting cho quyén st dung dét duoc
cong chimg, chimg thuc vao ngay 15/5/2015, dén ngay 23/6/2015, 6ng H dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba T1 khong dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng H vi cho rang phan
dat tranh chap néu trén do 6ng ba ngoai ba T1 1a cu Nguyén Vin M1 va cu H3
khai pha tir nam 1975, dén nam 1980 thi tang cho lai ba T1 sir dung tré)ng tram,
cdy an trai va hoa mau cho dén nay.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don nhan thay:

Cén ctr Bon xin dang ky quyen str dung dat ngay 05/3/2001 cua cu Huynh
Thi N1; Quyet dinh vé€ vi¢c cap glay ching nhan quyén st dung dat ngay
18/3/2002 ctia Uy ban nhan dan xa T d6i v&i cu Huynh Thi N1; Bién lai thu thué
nha, dat ngdy 24/12/2002; Bién lai thu thué nha, dat ngay 10/12/2004 ¢6 day du
co s& dé khang dinh ngudn gdc dat tranh chap 1a caa cu N1 va cu H1, qué trinh
quan ly va st dung dat ho cu N1 cling da thyc hién déy da nghia vy dong thué
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ctia chii str dung dat dbi véi co quan nha nude c6 tham quyén. Tai Cong van sd
123/UBND-DC ngay 19/3/2018 ciia Uy ban nhan dan xa T da xac dinh: “Ba
Huynh Thi N1 thyc hién thu tuc dang ky ké khai thira 369 la dung theo quy dinh
cua phdp ludt va tai thoi diém ding ky thita khong co tranh chap VOi cdc chu sir
dung dat lién ké”. Do d6, quy trinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi
véi thira s6 369, to ban 66 s6 13 cap cho ho cy Huynh Thi N1 duoc thuc hién
theo dung trinh tu, quy dinh ctia phap luat. Ba T1 cho rang dat c6 ngudn gbe do
cu M1, cu H3 khai pha va thuc té ba la nguoi truc tiép st dung thtra déat s6 370
(Giap thira dat tranh chap) tir nim 1980 nhung khéng cung cip duoc chimg ctr
chtng minh. Tai Céng van sé 123/CVUBND-DC ngay 19/3/2018 caa Uy ban
nhan dan x& T da néu: “Pdu nam 2001, Uy ban nhan ddn xa T théng béo cho
cdac hé dan trong xd cé dat thi dén Uy ban nhan déan xa T dé dang ky quyén sir
dung dat lan 2 (Lan 1 vao nam 1999) theo quy dinh ciia phap ludt. Ba Huynh
Thi N1 dang ky la dung quy dinh cua phap ludt va tai thoi diém dang ky thi thira
dat s6 369, to ban d6 s6 13 khéng tranh chdp véi cdc chii sir dung lién ké nén dii
diéu kién cdp gidy chimg nhdn quyen sir dung dat cho ba N1. Ngay 10/8/2001

Phong Nong Nghiép va Phat trién nong thon huyén T xét thdy dv diéu kién cap
gidy chirng nhan quyén su dung dat nén ngay 18/3/2002 co quan cé tham quyén
cdp gidy churng nhan quyen sir dung dat cho hg ba Huynh Thi NI”. Nhu vay, loi
khai trong qua trinh to tung ba T1 cho rang thoi diém nam 2002 ba T1 khéng
biét ho cu N1 duoc cip gidy ching nhén quyén st dung dat d6i véi thira 369
trong khi ba 1a nguoi dang truc tiép st dung thira dat lién ké (thira 370) 1a khong
cd co sO.

Ba T1 cin ct vao 10i khai ciia ong Nguyén Vin L (nguyén truong ap F,
x& T) ngay 22/9/2016 dé xac dinh dat 1a cta gia dinh ba vi ong L di khai rang
khi lam duong giao thong lién ap thi 6ng Tran Vian D1 lam truéng ban diéu hanh
ap cung Uy ban nhan din xa l1ay mot phan dat dang tranh chap 1am duong, co
dén bu cho ba T1, hién trang dat co cai ho 1a do 1ay dat lam duong. Ba T1 ciing
x4c nhan dugc dén bu 200.000 dong nhung khong cung cip duoc chimg ct.
Trong khi d6 tai Cong van s6 159/UBND ngay 17/3/2017 UBND xa T di cung
cap thong tin nhu sau: Déi véi viec UBND xd méc dat lam dwong khodang ndam
1980 ¢6 dén bii cho chii sik dung thira 369 hay khéng thi hién nay UBND xd chua
cO thong tin vi chua tim duoc ho so luu triv. Déng thoi, tai Van ban sd 11/UBND-
TP ngay 09/01/2017, Chu tich UBND x& T (thoi diém d6 1a 6ng Nguyén Minh
C1) da néu 10: “UBND xa xac nhdn vao bién ban ngay 22/9/2016 chi xac nhdn
ong L la cong dan trén dia ban xd cung cdp théng tin cho co quan Toa én. UBND
xd khéng xdc nhdn néi dung bién ban lam viéc ciia Toa dn véi dng Nguyén Vin
L.

Ba T1 con cin c vao Pon xin tra lai dat dé ngay 27/8/2010, Pon xin tra
dat ngay 29/01/2013 cua cu H1 va cu N1 dé xéac dinh thira dat 369, to ban d6 13
¢ ngudn gbc cua gia dinh. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc vé viéc diéu chinh
gidy chirng nhan quyén sir dung dat ngay 26/5/2010 thi cu H1 va cu N1 dong v
tach thira 369, dién tich 924m? tir gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01341
dé diéu chinh giam dién tich theo dung hi¢n trang sur dung dat. Tai Pon xin xéc
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nhan vé ngudn gbe dat va qua trinh quan 1y, sit dung dat thi cu H1 va cu N1 ciing
xéac dinh nim 2010 hai cy dong v tra lai dat 1a do dong ho dang tranh chép dat
ctia ong ba dé lai ddi véi thira 375. Dléu nay 13 phu hop vi tai thoi diém nam
2002 thi thira dat 369 duogc cip chung gidy chtrng nhan véi thira 375, dién tich
5.300m? dang c6 tranh chap (Béan 4n s6 27/2007/DS-ST ngay 15/5/2007 cta Toa
an nhan dan huyén Tan Uyén va Ban an s6 84/2008/DS-PT ngay 09/5/2008 cua
Tda an nhan dan tinh Binh Duong). Thyc té, sau khi c6 Bién ban ngay 26/5/2010
va Uy ban nhin dan x4 T c¢6 ban hanh Cong vian sd 13/CV-UBND ngay
31/5/2010 gtri Uy ban nhan dan huyén T (nay |a huyén B) dé nghi thu hoi thira
dat 369 do cu N1 dimg tén gidy chimg nhan, vi 1y do “cép sai dbi twong” nhung
thuc té, sau khi c¢6 don xin tra dat thi cy H1 va cy N1 khong thuc hién. Pong
thoi, Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B) ciing khong thuc hién cac thu
tuc thu hoi dat nén viéc Xin tra lai dat thuc té chua hoan thanh. Mit khéc, viéc
cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat cho ho cu N1 duoc thuc hién tir nim
2002 con Bién ban dugc 14p vao ndm 2010 nén khong co co sd xac dinh viée cip
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho hd cu N1 nam 2002 1 sai ddi tuong.
Bén canh d6, tai Coéng van sé 123/CV UBND-BC ngay 19/3/2018 cua Uy ban
nhan dan xa T di xéac dinh thoi diém cu N1 dang ky xin cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i véi thira 369 1a ding quy dinh va khong c6 tranh chap véi
cac ho lién ké.

Tai Bién ban vé& viéc kiém tra hién trang st dung dat thuc té ngay
29/01/2013 do Uy ban nhan dan xa T, cu H1 va cu N1 ¢6 néu y kién tra lai thira
dat 369, to ban do 13 cho UBND xa dé 1ap thu tuc cdp gidy chimg nhan cho ba
Lai Thi Kim T1. Tuy nhién, tai Pon xin tra dat ngay 29/01/2013 thi cu H1 va cu
N1 chi xac dinh tra dat cho UBND x4, khong néu viéc tra dat cho ba T1 va ba
T1 ciing khong tranh chap dé yéu cau vo chong cu N1 tra dat. Tai Bién ban lam
viée ngay 22/02/2019 do TAND tinh Binh Duong thyc hi¢n d6i voi cu H1 va cu
N1 thi cu H1 cling xac dinh: “Néi cho ngay dat trén do do bén vy toi cho, cu thé
|& dng Huynh Van TS la cha vo t6i cho, dat go khé can trong tria khéng cé hiéu
quda. Téi c6 trong tram va cam moc ddt nhung civ bi ngwoi phd va trau bo phd
nén xem nhuw bé hoang va t6i ¢é bdo cho xd xem nhu dat téi khai phd nham va
xd ldp bién ban thi t6i ky chir khéng lam don bo dat”

Ngay 22/5/2015, UBND x& T da xac nhan tai Pon xac nhén tinh trang bat
dong san cta cu N1 ndi dung: dién tich 924m? thudc thira s6 369 do ba Huynh
Thi N1 ding tén hién str dung hop phap, khong co tranh chép, khong quy hoach,
khong bi thi hanh an, khong bi han ché giao dich dan su.

Tai Cong van phiic dap s6 1018/UBND-NC ngay 16/5/2017 cua Uy ban
nhan dén huyén T (nay la huyén B) da thé hién: Glay chting nhan quyén st dung
dat s6 CHO0875 ngay 23/6/2015 cép cho 6ng Nguyén Thanh H trén co s& nhan
tang cho quyén sir dung dét tir ho cu Huynh Thi N1 duoc thuc hién theo dung
trinh ty, tha tuc quy dinh tai Diéu 20 Quyét dinh sé 13/2015/QD-UBND ngay
14/4/2015. Tir nhitng phan tich trén nhan thay thira dat s6 369, to ban d6 13 ¢
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dién tich theo do dac thuc té 840,8m? duoc cip cho dng H 1a hop phap nén Toa
an cap so tham chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ciia 6ng H 1a c6 can cu.

Déi v6i yéu cau phan t6 cua bi don: Nhu da phan tich ngudn gde thira dat
s6 369 to ban do sb 13 dién tich st dung 924m? (Dién tich qua do dac thuc té 1a
840,8m?) dugc cap gidy ching nhan quyén st dat cho 6ng H 1 ¢6 so s6. Nam
2012, ba T1 c6 don dé nghi do dac tach thira thi Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén T (nay & huyén B) ban hanh Vin ban s 1584/VPPK-KT ngay
08/10/2012 vé viée tra lai ho so do thira dat ba T1 yéu cau do dac tach thura da
dugc cap Gidy ching nhén QSDD cho h¢ ba N1, ba T1 chua cung cap duoc cac
gidy to ching minh nguon gbc dat. Pong thoi, tai bién ban x4c nhan ngay
12/12/2018, Chu tich Uy ban nhan dan xa T thé hién: Viéc ba Lai Thi Kim T1
cung cdp gidy to cho Toa an nhw: Pon xin tra dat ngay 29/01/2013 va Bién bdn
kiém tra hién trang dat ngay 29/01/2013 la viéc cd nhan cia co quan Toa dn.
UBND xd khéng xdc nhdn ngi dung ciing nhw tinh phdp 1y ciia Bién ban kiém tra
hién trang va Pon xin tra lai dat trén, theo Nghi dinh 99/2016/NP-CP, bién ban
khéng day di ho tén chit ky lanh dao ciing nhuw khéng c6 dau mée cia co quan
thi khong thé hién dwoc tinh chat phdp Iy. Nhu vay, ba T1 khong chimg minh
dugc ngudn goc dat, ba T1 st dung dét cta cu N1 khi cu N1 da dugc cap Glay
ching nhéan quyen su dung dat 1a sir dung trai luat. Viéc ba T1 cd tinh thay d6i
hién trang dét tranh chap da bi UBND xa T 1ap bién ban 1am viéc ngay 03/3/2016
c6 no1 dung: “Tai thoi diém hién nay, Uy ban nhan dan xa G ba Lai Thi Kim T1
khéng thuwc hién diing néi dung bién ban hoa gidi.... Uy ban nhdn ddn xa dé nghi
ba T1 thuc hién ding néi dung bién ban hoa gidi truée day, khéng tiép tuc vi
pham”.

Xét thdy, Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CHO0875 ngiy
23/6/2015 cap cho 6ng Nguyén Thanh H trén co sé nhan ting cho quyén sir dung
dat tir ho ba Huynh Thi N1 duogc xac dinh thuc hién dung trinh tu, thu tuc quy
dinh tai Piéu 20 ctia Quyét dinh s6 13/2015/QD-UBND ngay 14/4/2015 cua Uy
ban nhén dan tinh B va phu hgp voi trinh bay cua Van phong C2. Ba T1 co phan
t6 yéu cau Toa an tuyén hop dong tang cho quyen str dung dat gitta h¢ ba Huynh
Thi N1 voi 6ng Nguyen Thanh H v6 hi¢u, yéu cau Toa an huy Glay ching nhén
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé BX
631284, sd vao s6 CH 00875 cap cho 6ng H ngay 23/6/2015 va cong nhan cho
ba T1 quyén st dung dién tich 924m? thudc thira dét sb 369, to ban do sb 13 toa
lac tai p F, xa T, huyén B, tinh Binh Duong la khong c6 co s0, Toa an cap so
tham khong chip nhan yéu ciu phan t6 ctia ba T1 1a phu hop.

Sau khi c6 Quyét dinh giam dbc tham s6 122/2021/DS-GDT ngiy
05/5/2021 ctia Uy ban thim phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh thi dén ngay 14/02/2023, ba T1 da duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
B cip Giay chung nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 369, to ban d6 13
dién tich 840,8m? néu trén can cr Ban an c6 hiéu luc ctia Toa an. Xét viéc S&
Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
ba T1 1a phu hop diém k Khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai 2013
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Tai cap phuc thadm 6ng H yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung
dat néu trén. Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 34 B6 luat TH tung Dan sy thi “Khi
xem xét huy quyét dinh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Toa an phai duwa co quan,
16 chirc hodc nguoi co tham quyén da ban hanh quyét dinh tham gia 16 tung véi
tw cach nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Co quan, t6 chirc, nguoi co tham quyen da ban hanh quyét dinh phai tham
gia 16 tung va trinh bay y kién ciia minh vé quyét dinh cd biét bi Toa dn xem xét
huy”.

Tuy nhién, Ban 4n dan su phuc tham s6 59/2019/DS-PT ngay 10/4/2019
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Quyet dinh giam déc tham s
122/2021/DS-GDT ngay 05/5/2021 cua TAND cép cao thanh ph6 Ho6 Chi Minh
d3a bi Toa an nhan dan toi cao huy theo Quyet dinh giam dbc tham sb
37/2024/DS-GDT ngay 12/8/2024 nén can clr dé cap Gidy chting nhan QSDD
cho ba T1 khong con nén khéng can thiét dua S¢ T (nay 1a S& N) tinh Binh
Duong tham gia vu an.

Can cir két qua xac minh tai Chi cyc Thi hanh 4n huyén B thi ba T1 da
dugc nhan lai toan bo tién tam (mg 4n phi da ndp theo quyét dinh cua Ban an
phac tham sé 59/2019/DS-PT ngay 10/4/2019 ciia TAND tinh Binh Duong.
Riéng 6ng H chua nhén.

Ttr nhitng phan tich néu trén khong c6 cin ctr chdp nhan khang cdo cta bi
don ba Lai Thi Kim T1; khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén B co can
ctr chdp nhan mot phan, quan diém cta dai dién Vién Kiém sat vé viéc giai quyét
vu an chua la phu hop.

Can cur két qua xem xét, tham dinh tai chd d6i voi dat tranh chap ngay
09/01/2025 thé hién trén dat tranh chip hién co6: 06 ciy budi, 01 cay sung, 07
cdy mai, 03 cy dai tuéng quan (cay phat tai theo két qua dinh gia ciia Hoi dong
dinh gia huyén B ngay 07/6/2016), 02 bui xuong réng, 01 cay diép, 01 ban thién,
02 tru gb dung lam hang rao, 09 cy xo0ai, 02 cay dira, 03 cdy du du, 01 cAy cam,
01 cay mit, 50 cay hoa gidy, 01 ciy tic, 01 cay sambo, 01 gbc cdy giang huong,
02 cay 16c ving, 07 cay mi chinh, 01 nha tam (duoc sta chira lai trén nén mai
che cii do ba T1 xay dung tir ndm 2000) c6 két ciu: mai ton, nén gach tau, 03
mit bao quan bang tuong gach dinh khong to + ludi B40, cira bang khung sét +
luGi B40, 02 cy tru bang gd da muc, khong con gia tri str dung. Hién trang ciy
trong trén dat cé thay doi so v6i bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
13/6/2016 1a do qua trinh canh tac da bi chét, bi do, tréng thém sau khi xay ra
tranh chap nhung trudc d6 da duoc giai quyét tai Ban an dan sy so tham. Tai
phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dong ¥ boi hoan gia tri cac
cay trong trén dat (nhimg cay trong da dugc xac dinh trong Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 13/6/2016 cia TAND huyén B va nhiing cdy ba T1 c6
trong thém sau thoi diém tham dinh) theo két qua dinh gia ctia Hoi d(‘)ng dinh
gia huyén B ngay 07/6/2016. Péi v6i nhing loai céy khac do ba T1 trong dugc
thé hién trong Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/01/2025 ctia TAND
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tinh Binh Duong thi nguyén don yéu cau ba T1 phai tur di doi dé tra dat cho
nguyén don, khong dong y boi thudng gia tri. Vi vay, can sira mot phan Ban an

dan su so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 25/7/2018 ciia Toa an nhan dan huyén
B lién quan dén noi dung nay.

[4] V& chi phi t6 tung: Ba Lai Thi Kim T1 phai chiu theo quy dinh.
5] V& 4n phi so thim: Ong Nguyén Thanh H phai chiu trén sO tién phai
bo1 hoan cho ba T1. Bé Lai Thi ij T1 phai ‘chiu doi y(’)’i yéu cau khoi ’kién cua
nguyén don dugc chap nhan va doéi voi yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan.
[6] V& an phi phiic tham: Ba Lai Thi Kim T1 phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

- Cain cir khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Bicu 308 va Dicu
313 cua B0 luat T6 tung dan su;

- Cén cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi vé an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 06/QPKN-VKS-DS
ngay 08 thang 8 ndm 2018 cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén B.

2. Khong chip nhan khang céo cua bi don ba Lai Thi Kim T1.

Stra Ban 4n déan sy so tham s6 09/20 18/DS-ST ngay 25/7/2018 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong, cu thé:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngqyép Thanh H vé viée yéu cau
ba Lai Thi Kim T1 tra lai thira dat s6 369, to ban d6 so 13, toa lac tai ap F, xa T,
huyén T (N 1a huyén B), tinh Binh Duong.

Buoc ba Lai Thi Kim T1 trd cho 6ng Nguyén Thanh H dién tich 84§),8m2
(trong d6 c6 299m? hanh lang an toan duong b - Khu B) thugc thira dat s6 369,
to ban do so 13 toa lac tai ap F, xa T, huyén B, tinh Binh Duong (ky hié¢u: Kl}u
A va Khu B) tr can nhu sau: Dong giap duong nhua, Tay giap thira 370, Bac
giap muong thuy 11, Nam gidp thira 371 va dudong nhya (C6 so d6 ban vé kem
theo).

. Kién nghi So Néng nghiép va Méi truong tinh B thu héj Giéy chung phélr}
quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
DI746968, s6 vao s6 CS 03247 cap cho ba Lai Thi Kim T1 ngay 14/02/2023.
Ong Nguyen Thanh H dugc quyén lién hé¢ Co quan co tham quyén dé duoc cap
lai Gidy ching nhén quyen str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat dbi voi thira dat 369, to ban do 13, toa lac tai ap F, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Thanh H vé viéc yéu cau
ba Lai Thi Kim T1 thao d& nha tam, dién tich khoang 24m? (Ky hiéu Khu C).
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3. Khong chép nhan phan td ctia ba Lai Thi Kim T1 vé viéc:

- Yéu cau Toa an tuyén hop ddng tang cho quyén st dung dét gitta ho ba
Huynh Thi N1 véi 6ng Nguyén Thanh H vo hi¢u.

- Yéu cau Toa 4n huy Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BX 631284, s6 vao sé6 CH 00875 ong
Nguyén Thanh H ngay 23/6/2015.

- Cong nhén cho ba Lai Thi Kim T1 dién tich dat 924m? thudc thira dat
369, to ban do6 s6 13 toa lac tai ap F, xa T, huyén B, tinch B.

4. Ong Nguyén Thanh H c6 nghia vu bdi hoan cho ba Lai Thi Kim T1 s
tién 4.105.000 déng. Sau khi bdi hoan xong, 6ng Nguyén Thanh H duoc quyén
sir dung cac tai san trén thira dat s6 369, to ban d6 s6 13 gom: 06 cay budi, 01
cdy sung, 07 cdy mai, 03 ciy dai tudng quan, 02 bui xuong rong, 01 cay diép,
01 ban thién, 09 cay xoai, 02 cay dura. Ba T1 c6 trach nhiém di do1 03 cay du du,
01 cay cam, 01 cdy mit, 50 cdy hoa gidy, 01 cdy tic, 01 cay sambo, 01 gdc ciy
giang huong, 02 cay 1oc vimg, 07 cdy mi chinh dé tra lai dat cho ong H.

5. V& chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia lan 1: 2.700.000 déng;
chi phi tham dinh tai chd 1an 2: 3.000.000 dong. Ong Nguyén Thanh H di tam
g va thyc hién xong. Ba T1 c6 trach nhiém nop lai so tién 5.700.000 dong dé
trd cho ong H.

6. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Thanh H phai chiu so tién
300.000 dong (Ba tram nghin ddng), khau trtr vao sd tién 1.500.000 dong (Mot
triéu nam tram nghin dong) tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an sb
AA/2014/0004936 ngay 21/01/2016 va 200.000 dong (Hai traim nghin dong) tai
Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2014/0005339 ngay
18/02/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B. Tra cho ong H sb tién
1.400.000 dong (M6t triéu bon trim nghin dong).

Ba Lai Thi Kim T1 phai chiu 38.913.600 d6ng tién 4n phi dan sy so tham.
7. An phi phuc tham: Ba Lai Thi Kim T1 phai chiu 300.000 dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B; *

- Chi cuc THADS huyén B;

- S& Nong nghiép va Moi trudong tinh Binh

Duong;

- Puong suy;
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- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thim



