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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Hitu Thang.

Cdc Hoi tham nhén dan: E}é Nguyérl Thi Hong Loan;
Ong Nguyén Van Duong.

- Thuw ky phién tda: Ba Mai Thi Cam Giang - Thu ky Toa an nhan dan khu
vue 13-Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 13 - Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan Khu vuc 13 - Can
Tho, xét xir so tham cong khai vu an thu Iy so0: 282/2024/TLST-DS ngay 14
thang 10 nam 2024, vé tranh chiap hop dong iy quyén va hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so:
83/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa
s6: 48/2025/QDST-DS ngay 03 thang 9 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi Diéu H, sinh nim 1992

Dia chi: ép H, xa H, huyén P, tinh Hau Giang (nay la: ép H, xa H, thanh
phé Can Tho);

Bai dién theo 1y quyén: Mac Phong V, sinh nim 1977

Pia chi: S6 E H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (nay la: S6 E H,
phuong N, thanh phé Can Tho). Cé mit.

- Bi don:Nguyén Duy P, sinh nim 1978

Pia chi: S6 B T, phuong H, quan N, thanh ph Can Tho (nay la: SO B T,
phuong T, thanh ph Can Tho). Ving mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Trinh Thi Tuyét H1, sinh nam 1982

bia chi: ép T, xa B, huyén C, tinh Hau Giang (nay la: ép T, xa b, thanh
phé Céan Tho);



Pai dién theo iy quyén: Nguyén Thi Thay H2, sinh nim 1983

Pia chi: S6 C T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho (nay la: S6 C T,
phudng T, thanh phd Can Tho). C6 mét.

2. Chau Tuén D, sinh ndm 2001

Dia chi: A, duong s6 A, khu dan cu N, phuong H, quan C, thanh phé Can
Tho (nay 1a: A, duong sd A, khu dan cu N, phuong C, thanh phd Can Tho). C6
mat.

3. Nguyén Thi N, sinh nim 1972

Dia chi: ép H, xa H, huyén P, tinh Hau Giang (nay la: ép H, xa H, thanh
phé Can Tho. C6 yéu cau xét Xt ving mit.

4. b Thang P1, sinh nam 1981

Pia chi: 4p N, xa N, thanh ph6 Can Tho. C6 yéu cau tir chbi tham gia t6
tung.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién va nhiing 10i trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don 1a ba Tran Thi Diéu H va dai dién theo uy quyén 13 6ng Mac
Phong V trinh bay:

Vao ngay 07 thang 4 nam 2023, nguyén don c6 vay cua bi don 1a 6ng
Nguyén Duy P sé tién 1a 60.000.000 ddng, 13i suat thoa thudn 1a 04%/thang.

Pé dam bao khoan vay trén, nguyén don da thé chap cho bi don giy
chtng nhan quyén sir dung dét so: BO 311881, s vao sb: CH00406, thira dat s6
2379, dién tich 815m? do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau Giang (cii) cip
cho ba Nguyén Thi N ngay 19 thang 11 nim 2013, di chinh 1y sang tén cho
nguyén don ngay 13 thang 4 nam 2021. Theo d6, nguyén don di uy quyén cho bi
don dugc toan quyén dinh doat d6i v6i thira dat néu trén, theo hop dong uy
quyén dugc Vian phong C cong chung sb: 2177, quyén sb: 04/2023 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 07 thang 4 nam 2023.

Sau khi xéc 1ap hop dong Gy quyén, bi don di can ctr hgp dong ty quyén
dé chuyén nhuong toan bo ph?m d4t néu trén cho ba Trinh Thi Tuyét HI1, sau do
ba Trinh Thi Tuyét H1 chuyén nhuong lai cho 6ng Chau Tuan D.

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong iy quyén
gitta nguyén don va bi don duoc Vin phong C cong ching sé: 2177, quyén sb:
04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07 thang 4 nam 2023; hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Duy P va ba Trinh Thi Tuyét H1;
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Trinh Thi Tuyét H1 va
6ng Chau Tuin D; yéu ciu ong Chau Tuan D tra lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat, ddng thoi dong y tra khoan ng di vay cua bi don va 13i suét theo quy
dinh cua phap Luat.



- Tai vin ban ngay 04 thang 5 nim 2025, bi don 1a 6ng Nguyén Duy P
trinh bay:

Vao ngay 07 thang 4 nam 2023, nguyén don 1a ba Tran Thi Diéu H ¢6 cam
cb thira dat sb 2379, dién tich 815m? toa lac tai ap H, xd H, huyén P, tinh Hau
Giang (cii) v6i hinh thirc Gy quyén c6 thoi han 02 nidm, dé vay cia 6ng sb tién 13
65.000.000 dong vai 1ai suat 03%/thang.

Dén ngay 27 thang 4 nim 2023, do khé khin nén 6ng cam cb dé vay lai
ctia ba Trinh Thi Tuyét H1 s tién 1a 100.000.000 dong véi 13i suat 1a 04%/thang.

Nay néu Tda an tuyén hay hop ddéng uy quyén giita ong va nguyén don thi
yéu cau nguyén don tra cho 6ng sd tién di vay 1a 65.000.000 ddng va 1i suit
theo thoa thuan tir ngdy 07 thang 4 nim 2023 cho dén nay.

- Tai don yéu cau doc 1ap ngay 28 thang 3 nam 2025 va nhimg 10i trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Trinh Thi Tuyét H1 va dai dién theo iy quyén 1a ba Nguyén Thi Thay H2 trinh
bay:

Vao ngay 27 thang 4 nim 2023, ba Trinh Thi Tuyét H1 c¢6 nhan chuyén
nhuong cua bj don Nguyén Duy P phan dét c6 dién tich 815m? tai thira sé 2379
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s: BO 331881, do Uy ban nhan dan
huyén P, tinh Hau Giang (cii) cap cho ba Nguyén Thi N ngay 19 thang 11 nim
2019 (da chinh 1y bién dong tiang cho ba Tran Thi Diéu H ngay 13/4/2021), gia
tri hop dong 13 100.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong c6 lap hop dong va dugc
cong ching theo quy dinh ctia phap lut, dong thoi ba H1 di duoc sang tén,
chuyén quyén bang thu tuc chinh 1y trang 4.

Sau d6, khoang thang 7 nam 2024, ba Trinh Thi Tuyét H1 d& chuyén
nhuong lai toan bd dién tich dét trén cho 6ng Chau Tuén D, 6ng D ciing d3 duoge
sang tén, chuyén quyén bang tht tuc chinh 1y trang 4.

Ba dong ¥ huy hop ddng chuyén nhuong, dong thot co yéu cau doc lap
budc bi don Nguyén Duy P tra cho ba Trinh Thi Tuyét HI sd tién 100.000.000
ddng va bdi thuong 50.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi Thuy H2 thira
nhan hop déng chuyén nhuong giira ba Trinh Thi T vé6i bi don ciing 13 hop dong
gia cach, nham che gidu hop dong vay tai san giita ba Tuyét H1 va bi don. Hop
ddng vay tai san thoa thuan bi don vay cua ba Tuyét H1 sd tién 1a 100.000.000
dong vai 14i suat 13 04%/thang, bi don da dong 14i 03 thang 1a 12.000.000 dong.
Do d6, dai dién theo uy quyén cta ba Trinh Thi Tuyét H1 théng nhat hiiy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tuyét H1 véi bi don; yéu cau bi
don tra cho ba Tuyét H1 s tién di vay 1a 100.000.000 dong va tra 13i suat theo
luat dinh sau khi khau trir s6 tién 14i bi don da déng trudc 1a 12.000.000 dong;
d6i véi hop dong chuyén nhuong gitta ba Tuyét H1 véi ong Chau Tuan D, ba



yéu cau tu thoa thuan véi 6ng D dé giai quyét vé hau qua hop dong vo hiéu ma
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

- Tai bién ban ldy 15i khai ngay 18 thang 4 nim 2025, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Chau Tuén D trinh bay:

Khoang thang 6 nim 2024, 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Trinh Thi
Tuyét Hl1 phﬁn dat co dién 815m2, tai thira s6 2379, t& ban d6 sb 19, Giéy ching
nhan quyén sir dung dat s6: BO 331881 do ba Nguyén Thi N dimg tén. C6 lap
hop ddng chuyén nhuong va co cong ching (khéng nhé tén Vian phong cong
chtng); gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong. Ong da tra tién cho ba H1
xong, nhung dén nay chwa nhan dit chuyén nhuong. Trude va tai thoi diém ky
hop dong chuyén nhuong, 6ng khong xudéng xem thuc dia phan dat ma chi xem
trén gidy chimg nhin quyén st dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong
d3 dugc sang tén chuyén quyén bang thu tuc chinh Iy trang 4. Sau d6, 6ng xudng
nhan dat thi cha dat cii khong cho nhan.

Nay néu nguyén don va ba Trinh Thi Tuyét HI yéu cau hiy hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét thi ong dong ¥ va yéu cau ba Trinh Thi Tuyét
H1 tra lai cho 6ng gia tri hop dong tuong mg voi gia tri 14 chi vang 23k, do luc
d6 6ng ban 14 chi vang 23k méi du 100.000.000 dong dé tra cho ba H1.

Tai phién toa, 6ng Chau Tuan D dong y tra lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho nguyén don; vé hau qua hop déng chuyén nhuong quyén s dung
dat gitra 6ng voi ba Tuyet H1 vo hi¢u, ong théng nhét ty thoa thuin voi ba Tuyét
H1 ma khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Tai vin ban ngay 07 thang 7 nam 2025, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan la ba Nguyén Thi N trinh bay:

Phan dit c6 dién 815m? tai thira sb 2379, to ban db sé 19, Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6: BO 331881, do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau
Giang cdp cho ba ngay 19 thang 11 nim 2019 d3 duoc ba ting cho con 13 Tran
Thi Diéu H. Do d6, ba théng nhat véi yéu cau khoi kién cia nguyén don va
khong c6 yéu cau gi khéc.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 14 thang 8 nam 2025, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng DS Thing P1 trinh bay:

Ong 14 chong ba Trinh Thi Tuyét HI. Vao ngay 19 thang 4 nam 2024, 6ng
c¢6 ky hop dong uy quyén cho vo 6ng thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng Chau Tuan D. Tuy nhién, viéc ong va vo 6ng 1ap thu tyc uy
quyén chi la lap thi tuc theo yéu cdu ciia Van phong C, thuc chit dng khong co
lién quan gi dén viéc vo ong nhan chuyén nhu’ong hay chuyén nhugng quyén sir
dung dat. D6 d6 6ng xin tir chdi tham gia t6 tung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 13 - Can Tho tham gia phién
toa phat bi€u quan diém:



Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an, Hoi
déng xét xtr va cac duong su da thuc hién dung trinh ty, thu tuc cua B§ luat tb
tung dan sy quy dinh.

Vé noi dung vu an, dé nghi: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia
nguyen don, tuyen bd vo hiéu: - Hop dong uy quyén gitra nguyén don véi bi don,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bi don v6i ba Trinh Thi Tuyét
H1 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Trinh Thi Tuyét H1
v6i ong Chau Tuin D; ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don, dong v tra cho bi
don s6 tién dd vay 1a 60.000.000 déng va 1ai suit theo quy dinh cta phap lut.
Chép nhan yéu cau doc lap ctia ba Trinh Thi Tuyét H1, budc bi don tra cho ba
Trinh Thi Tuyét H1 s tién da vay 1a 100.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh
ctua phap luat Cong nhan sy fur nguyén ctia ba Trinh Thi Tuyét H1 va 6ng Chau
Tuan D, vé viéc khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu ma
s€ tu thdéa thuan. Budc cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tranh chap glua cac duong sy la tranh chap hO’p dong uy quyen va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Phung Hiép (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 13 - Can Tho) theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu
39 cta Bo luat T tung dan su.

[2] Tai phién toa, bi don da duoc triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung
van vang mat ma khong vi su kién bat kha khang hodc do trd ngai khach quan;
ngu’m c6 quyén loi nghla vu lién quan 1a ba Nguyén Thi N co yeu cau xét xur
vang mat; ngu(n c6 quyén loi, nghla vu hen quan la ong Do Thang P1 tir chdi
tham gia t6 tung. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong
su nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cta B
luat T6 tung dan sy.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi déng xét Xir xét thay:

[3.1] Phla nguyén dO’Il cho rang hop dong uy quyén dugc Vin phong C
cong ching sb: 2177, quyén sb: 04/2023 TP/CC- SCC/HBGD ngay 07 thang 4
nam 2023 thuc chét 1a viéc nguyén don thé chap tai san 14 quyén str dung dat cho
bi don dé xac lap khoan vay vao ngay 07 thang 4 ndm 2023; tai vin ban ngay 04
thang 5 nam 2025, bi don ciing thira nhan hop ddng Gy quyén néu trén thyuc chat
1a viéc nguyén don cam cd quyén str dung dat dé vay tién ctia bi don; phia bi don
va dai dién theo Uy quyén ctia nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba



Nguyén Thi Thuy H2 ciing thira nhan hop dong chuyén nhuong giita bi don va
ba Trinh Thi Tuyét H1 ciing 1a hop dong gia cach dé dam bao khoan vay
100.000.000 d6ng ma bi don da vay ctia ba Tuyét H1. Nhu vay, 10i trinh bay cua
nguyén don, bi don va ba Nguyén Thi Thay H2 1a théng nhit, nén day 1 nhitng
tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cia B
luat t6 tung dan su nam 2015, c6 can ctr ching minh hop dong Gy quyén giita
nguyén don véi bi don va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira
nguyén don (do bi don dai dién theo uy quyén) véi ba Trinh Thi Tuyét H1 déu 1a
hop dong gia cach, 1a giao dich dan sy gia tao nham che gidu giao dich khac
(giao dich vay tai san gitra nguyén don vai bi don va giao dich vay tai san gitra
bi don véi ba Trinh Thi Tuyét H1). Do d6, hop dong oy quyén duoc Van phong
C cong chimg sd: 2177, quyén sb: 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07 thang 4
nam 2023 giira nguyén don Tran Thi Diéu H v6i bi don Nguyén Duy P va hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don (do bi don dai dién
theo uy quyén) véi ba Trinh Thi Tuyét H1, duoc Vin phong C cong chimg so:
1384, quyén s6: 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27 thang 4 nam 2023 déu la
giao dich dan su vo hi¢u do gid tao quy dinh tai Diéu 124 ctia Bo luat dan su
nam 2015.

[3.2] Nhu d3 phan tich tai muc [3.1] thi giao dich uy quyén duogc xéac lap
giita nguyén don voi bi don va giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
nguyén don (do bi don dai dién theo uy quyén) voi ba Trinh Thi Tuyét H1 déu la
giao dich dan sy vo6 hi¢u do gia tao, nham che dau giao dich vay tai san. Sau do,
ba Trinh Thi Tuyét H1 tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Chau Tuin D, theo Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vian phong C cong ching so:
1517, quyén sb: 05/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03 thang 6 nim 2024. Sau
khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1an luot ba Trinh Thi Tuyét H1 va
6ng Chau Tuan D di duoc sang tén, chuyén quyén bang tha tuc chinh 1y trang 4.

Theo bién ban thim dinh tai chd ngay 24 thang 6 nam 2025 va Ching thu
tham dinh gia s6 235/2025/183-BDS ngay 27 thang 6 nim 2025 cua Cong ty cd
phan T1 xac dinh trén phan dit co cac vat kién tric nhu: Nha chinh (nha tinh
thuong), nha bén, nha cui, mai che va hang rao thudc quyén s& hiru cua ba
Nguyén Thi N, cung céc loai cdy trong trén dat. Nhung hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc xac 1ap giita ba Trinh Thi Tuyét HI va dng Chau Tuan
D khong ghi nhan tai san gan lién véi dit. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Chau
Tuén D ciing thira nhan trude khi xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat, cac duong sy khong dén thuc dia ma chi xac 1ap trén gidy to, khi dén
nhan dét thi chu dat cii 1a ba N, ba H ngin can. Ching minh 6ng Chau Tuén D da
khong ngay tinh khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khong thudc
truong hop duoc xem xét bao vé quyén loi cia ngudi thir ba ngay tinh theo quy
dinh tai Piéu 133 cta B luat dan sy nam 2015. Tir d6, xét giao dich uy quyén
gitta nguyén don voi bi don, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta
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nguyén don (do bi don nhan y quyén) véi ba Trinh Thi Tuyét H1 v6 hiéu nén
kéo theo hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitta ba Trinh Thi Tuyét
H1 vé1 6ng Chau Tuan D cling vo hiéu.

[4] V& hau qua hop ddng vo hiéu: Cin ctr khoan 2 va khoan 4 Diéu 131
cua Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhéan... Bén co
16i gy thiét hai thi phai bdi thuong”. Theo do:

[4.1] Xét giao dich Gy quyén vé quyén st dung dét giita nguyén don va bi
don 1a giao dich gia tao dé che gidu giao dich vay tai san, nén giao dich vay tai
san 13 quan hé phap luat khac ma khong phai dbi twong xem xét giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nguyén don dong ¥ tra cho bi don khoan no gdc 1a 60.000.000 dong va i suat
phat sinh theo quy dinh ctia phép luat; phia bi don cho rang nguyén don vay cia
bi don sd tién 13 65.000.000 dong nhung khong dua ra dugc ching ctr ching
minh khoan vay nay 1a 65.000.000 dong, trong khi bién nhan duoc xac 1ap giita
nguyén don va bj don vao ngay 07 thang 4 nim 2023 thé hién sd tién vay la
60.000.000 dong 1a phu hop véi 10i thira nhan ciia nguyén don. Do d6, Hoi dong
xét xtr xac dinh khoan vay ma nguyén don di vay ctia bi don 13 60.000.000 dong;
déng tho1 can cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015,
xéac dinh murc 13i suat 1a 20%/nam, thoi gian tinh 13i tr ngdy xac 1ap hop dong
vay (07/4/2023) dén thoi diém xét xu so tham (20/9/2025) 12 02 nam 05 thang 13
ngay, i suat duoc tinh 1a: 60.000.000 dong x 20% x 02 nam 05 thang 13 ngay =
29.492.200 dong Theo d6, nguyén don c6 nghia vu tra cho bi don khoan no gbc
14 60.000.000 dong va khoan no 13i 1a 29.492.200 dong.

[4.2] D6i v6i phan dat chuyén nhuong, do nguyén don chua giao dat cho
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan sir dung nén khong dit ra xem xét.

[4.3] D6i v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: BO 311881, s6 vao
s6: CH00406, do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau Giang (cii) cdp cho ba
Nguyén Thi N ngay 19 thang 11 ndm 2013, hién do 6ng Chau Tuan D giir nén
can budc 6ng Chau Tuin D giao tra lai cho nguyén don.

[4.4] Di v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan,
ba Trinh Thi Tuyét H1:

Giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat giita bi don va ba H1 ciing 1a
giao dich gia tao dé che gidu giao dich vay tai san, nén giao dich vay tai san 1a
quan hé phép luat khac ma khong phai d6i twong xem xét giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu, ma xem xét giai quyét theo quan hé phap luat “Tranh chip hop
ddng vay tai san”. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don va dai dién
theo Uy quyén cia ba Trinh Thi Tuyét Hl déu xiac dinh khoan vay la
100.000.000 dong, 13i suét thoa thuan 1a 04%/thang. Xét mirc 14i sudt cac duong
su thoa thuan 1a cao hon so voi quy dinh cta phéap luat, Hoi dong xét xu diéu
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chinh 1i suét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015,
xac dinh muc 13i suat 1a 20%/nam, thoi gian tinh 13i tir ngdy xéac 1ap hop dong
vay (27/4/2023) dén thoi diém xét xir so tham (20/9/2025) 1a 02 ndm 04 thang 24
ngay, 13i sudt duoc tinh 1a: 100.000.000 dong x 20% x 02 nim 05 thang 24 ngay
= 48.096.000 ddng; khau trir khoan 14i bi don tra cho ba Tuyét H1 la 12.000.000
déng, can budc bi don co nghia vy trad cho ba Tuyét H1 khoan no géc la
100.000.000 ddng va khoan no ldi 1a: 48.096.000 dong - 12.000.000 dong =
36.096.000 dong.

[4.5] D6i v6i yéu ciu cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng
Chéu Tuén D:

Tai phién toa, 6ng Chau Tuin D dong ¥ glao tra gidy chu:ng nhan quyen su
dung dat cho nguyén don; dbi v4i hau qua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Trinh Thi Tuyét HI va 6ng Chau Tuan D v6 hiéu, 6ng D va dai
dién theo y quyén cta ba Tuyét H1 thdng nhét sé& tu thoa thuin ma khong yéu
cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu gitta 6ng D va ba H1. Do do,
vigc cac duong sy tu thoa thuan ma khong yéu cau Toa an giai quyét la hoan
toan ty nguyén, Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén nay va khong dit ra xem
Xét.

[5] P6i véi viéc chinh 1y bién dong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6: BO 311881, s6 vao sb: CH00406, do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau
Giang (ct1) cdp cho ba Nguyén Thi N ngay 19 thang 11 niam 2013, duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P, tinh Hau Giang (nay la Chi nhanh
Vin phong D - Can Tho) thuc hién chinh 1y cac ndi dung chuyén nhuong cho ba
Trinh Thi Tuyét H1 va chuyén nhuong cho 6ng Chau Tuan D. Hoi dong xét xir
xét thay khong can thiét phai dua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P,
tinh Hau Giang (nay 13 Chi nhanh Vin phong P - Can Tho) vao tham gia t6 tung,
ma khi budc 6ng Chau Tuan D giao tra cho nguyén don Gidy ching nhan quyén
str dung dat néu trén can kién nghi co quan nay hity tha tuc chinh 1y bién dong vé
viéc chuyén nhuong cho ba Trinh Thi Tuyét H1 va chuyén nhugng cho ong
Chéu Tuén D theo quy dinh Diéu 47 Nghi dinh s6: 101/ND-CP ngay 29 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu.

[6] TUr nhitng phan tich trén, xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa 1a phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir, co cin cir chap
nhan.

[7] V& an phi: Nguyén don phai chiu an phi c6 gia ngach dbi véi gia tri tai
san phai thuc hién nghia vy ddi vai bi don; bi don phai chiu an phi c6 gia ngach
d6i voi gia tri tai san phai thyc hién nghia vu ddi v6i ba Trinh Thi Tuyét HI;
nhiig ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Trinh Thi Tuyét H1 va 6ng
Chau Tuan D phai chiu an phi khong gia ngach dbi voi yéu cau tuyén bd hop
d6ng vo hiéu cua nguyén don dugc chap nhan.

8



[8] Vé chi phi té tung: Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san. Phia nguyén don da ndp tam Gng toan bd chi phi t6 tung l1a
7.000.000 ddng nén bi don phai ndp toan bd s tién nay dé giao tra cho nguyén
don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, cac diéu 91, 147, 157, 165 cua Bo luat T tung dan su; cac diéu 117,
122, 124, 131, 133, 463, 466 va 468 cta Bo luat dan sy nim 2015; cac diéu 202
va 203 cua Luat dat dai nim 2013; Diéu 236 cua Luat dat dai nim 2024; Dicu 47
Nghi dinh s6: 101/ND-CP ngay 29 thang 7 ndam 2024 ciia Chinh phu; cac diém a,
b khoan 1 Piéu 24, cac khoan 2, 6 Diéu 26, cac diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Tran Thi Diéu H.

1.1. Tuyén b vo hiéu:

- Hop dong ty quyén gifta ba Tran Thi Di¢u H véi ong Nguyén Duy P,
duoc Vin phong C cong ching s6: 2177, quyén sb: 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 07 thang 4 nam 2023;

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi Diéu H
(do 6ng Nguyén Duy P dai dién theo y quyén) v6i ba Trinh Thi Tuyét H1, dugc
Vin phong C cong ching sb: 1384, quyén s6: 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27 thang 4 nam 2023;

- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra ba Trinh Thi Tuyét H1
v6i 6ng Chau Tuan D, dugc Vin phong C cong chimg sb: 1517, quyén so:
05/2024/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 03 thang 6 nam 2024.

1.2. Budc 6ng Chau Tuan D ¢6 nghia vu giao tra cho ba Tran Thi Diéu H
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s: BO 311881, s6 vao s6: CH00406, do Uy
ban nhan dan huyén P, tinh Hau Giang (cii) cap cho ba Nguyén Thi N ngay 19
thang 11 ndm 2013, da chinh 1y cac nd1 dung: Tang cho ba Tran Thi Diéu H;
chuyén nhuong cho ba Trinh Thi Tuyét H1; chuyén nhuong cho 6ng Chau Tuin
D.

1.3. Kién nghi Chi nhdnh Vian phong P - Can Tho huay thu tuc chinh 1y
trang 4 Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé: BO 311881, sb vao sb:
CHO00406, do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau Giang (cii) cip cho ba Nguyén
Thi N ngay 19 thang 11 nam 2013, tai cdc muc: Chuyén nhuong cho ba Trinh
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Thi Tuyét H1 ngay 28 thang 02 nam 2024; chuyén nhuong cho 6ng Chau Tuan
D ngay 01 thang 7 nam 2024.

1.4. Budc ba Tran Thi Diéu H c6 nghia vu tra cho éng Nguyén Duy P s
tién 1a 89.492.200 dong (tim muoi chin triéu bon tram chin muoi hai nghin hai
trim ddng), trong d6: No gbce 1a 60.000.000 ddng, no 13i 1a 29.492.200 dong.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Trinh Thi Tuyét H1. Budc ong
Nguyén Duy P ¢6 nghia vu tra cho ba Trinh Thi Tuyét H1 sd tién 1a 136.096.000
ddng (mot trim ba muoi sau triéu khong trim chin muoi sau nghin dong), trong
d6: No gbe 1a 100.000.000 dong, no 13i 13 36.096.000 dong.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Trinh Thi Tuyét H1 va 6ng Chau Tuén D,
vé viée tu thoa thuan giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba Trinh Thi Tuyét H1 véi ong Chau Tuan D vo6 hiéu ma khong yéu cau
Toa 4n xem xét, giai quyét.

4. V& an phi:

Ba Tran Thi Diéu H phai chiu 4.474.600 dong (bdn tridu bén trim bay
muoi bon nghin sau trim dong) an phi dan su so tham, khau trir tir s6 tién tam
mg an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sd
0007281 ngay 14 thang 10 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
Phung Hiép, tinh Hau Giang (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 13-Can
Tho), ba Tran Thi Diéu H con phai nop thém sb tién 1a 4.174.600 dong (bdn tricu
mot tram bay muoi bon nghin sau trim dong).

Ong Nguyén Duy P phai chiu 6.804.800 dong (sau triéu tdm trim 1¢ bon
nghin tam trim déng) an phi dan sy so tham.

Ba Trinh Thi Tuyét H1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an
phi dan sy so tham, khau trir tir s6 tién tam ng an phi da nop 1a 3.750.000 dong
(ba triéu bay trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu s6 0001894 ngay 28
thang 3 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Phung Hiép, tinh Hau
Giang (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 13-Can Tho), con lai
3.450.000 dong (ba triéu bon trim nim muoi nghin dong) giao trd cho ba Trinh
Thi Tuyét H1.

Ong Chau Tuan D phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi
dan su so tham.

5. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Duy P phai ndp 7.000.000 dong (bay
triéu ddng) dé giao tra cho ba Tran Thi Diéu H.

6. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh 4an theo muc 13i sudt cdc bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh
ctia phap luat (muc 13i suat cac bén thoa thuan 1a mirc 14i suit ng quéa han cac bén
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thoa thuan trong hop dong hodc tai Toa an. Truong hop, cac bén khong cé thoa
thuan vé muc 1ai suat ng qua han thi mac 1ai suat ng qua han bang 150% muc lai
suat trong han).

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

8. Cac duong su c¢6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, ddi voi duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo dugce tinh tir ngay nhan
dugc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ciia Bo luat to tung dan
su.

Noi nhin: TM. HQI BONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Can Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 13-Can Tho;

- THADS thanh phb Céan Tho;

- Cac duong su;

- Luu VT, hd so vu 4n.

Ho Hiru Thing
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