TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Bén an sb: 72/2023/DS-PT
Ngay 20 - 12 - 2023
VIv: Tlc “Hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ba Poan Thi Kim Thuong.

Cdc Tham phdan:Ong Phan Hong Phudc;
Ong Nguyén Van Trung.

- Thw ky phién toa: Ba Ho Thi Hong Hué- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Quéng Tri tham gia phién toa:
Ong L& Xuan An- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 60/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nim
2023, vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 38/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 61/2023/QD-PT ngay
17 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B; dia chi: Tang A, 3,4,5,6 Toanha T,
s6 B duong T, phuong T, quan H, Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdap: Ong Bui Cong H - Giam dbc Trung tam Gidm
sat kinh doanh Ngan hang TMCP B va dng Hoang Kim C - chuyén vién xtr Iy ng
Ngéan hang TMCP B, dia chi: s D, duong T, thanh phd D, tinh Quang Tri (Van
ban 1y quyén so 4076A/2023/QD-Lzenvzetpostbank ngay 17/3/2023; so
176/2023/0D-LPB.QTR ngay 12/5/2023). C6 mat.

2. Bi don: BaNgd Thi Tan N, dia chi: Khu phd E, Phuong E, thanh phé D,
tinh Quang Tri. Ving mat.

3. Ngwoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Ngb Q, ba Hoang Thi S, anh
Ngd Anh X, chi Pham Ta Phuong A, cing dia chi: Khu phd E, phuong E, thanh
phé B, tinh Quang Tri; Véng mat.

4. Nguoi khang cao: Ngén hang TMCP B 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don Ngéan hang TMCP B trinh bay: Ba Ngo Thi Tan N da ky két 03
Hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Q1 (sau ddy goi tiit Ngan
hang B) d¢ vay tién; cu thé:

- Ngay 24/6/2020, ky Hop dong tin dung s6 HDTD46020200338 vay sb
tién 1.000.000.000 déng; thoi han vay 120 thang; 13i suat 11%/niam; phuong thirc
ap dung 14i suat: ¢d dinh trong 3 thang dau tién ké tir ngdy bén vay bat dau nhan
ng; sau thoi gian trén 4p dung 13i sudt tha ndi va diéu chinh dinh ky 3 thang/lan.
Lai suat no 13i cham tra 10%/nam. Lai suat qua han bang 150% lii suit cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qua han. Du ng gbc tinh dén 12/05/2023 1a
847.267.738 dong; 13i trong han 47.032.847 ddng; 13i qua han 1.845.072 dong.

- Ngay 08/01/2021, ky Hop dong tin dung s6 HDTD46020210008 vay s0
tién 600.000. 000 dong, thot han vay 60 thang; 1ai sudt 9.85%/nam; phuong thirc
ap dung 14i suat: ¢ dinh trong 3 thang dau tién ké tir ngay bén vay bat dau nhan
ng; sau thot gian trén ap dung lai suat tha nodi va diéu chinh dinh ky 3 thang/lan
LA&i sut no goc qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén
ng qua han. Lai suat ng 13i cham tra 1a 10%/ndm. Du ng gdc tinh dén 12/05/2023
14 379.998.098 dong. Lai trong han 22.566.439 dong; 13i qua han 2.260.765 dong.

- Ngay 07/01/2022, ky Hop dong han mic tin dung sd
HDHMTD46020220045 vay s6 tién 1.200.000.000 dong, thoi han vay 09 thang;
131 suat 9.25%/nam; Phuong thire ap dung lai suat: cd dinh trong 3 thang déu tién
ké tir ngay bén vay bat ¢au nhan no; sau thoi gian trén ap dung lai sut tha n01 va
diéu chinh dinh ky 3 thang/lan L3i sudt no gbc qua han bang 150% 13i suét cho
vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Lii sudt no 1di cham tra la
10%/nam. Du no gbc tinh dén 12/05/2023 1a 1.200.000.000 dong. Lii trong han
66.624.656 dong, 13i qua han 1.141.773 dong.

Tai san dam bao cac khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 283, to ban d6 sb 05 tai Khu phé E, _phuong E, thanh phd b,
tinh Quang Tri theo Gidy ching nhéan Quyén sir dung dat Quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s0 CK427909 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh
Q cap ngay 25/10/2017, s6 vao s6 cip GCN: CS06206, cap cho ba Ngo Thi Tan
N theo Hop dong thé chép quyén st dung dat s6 102/2020/HDTC/CNQuangTri
ngay 24/6/2020 giira bén thé chap 1a ba Ngb Thi Tan N v4i bén nhan thé chap 1a
Ngén hang TMCP B.

Do khong tra dugc ng dén han nén cac khoan vay cua ba N da bi chuyén
ng qua han tir ngdy 10/01/2023. Tinh dén ngay 12/05/2023, téng du no cua Ba
Ngb Thi Tan N 1 2.569.097.388 dong.

Ngan hang B yéu cau:

- Bugc ba Ngé Thi Tan N phai thuc hién nghia vu tra ng ngay cho Ngan
hang TMCP B theo 03 Hop dong tin dung vé6i tong sb tién tam tinh dén ngay
12/05/2023 14 2.569.097.388 dong.

Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i dén ngay xét x\r theo cac Hop dong tin gitta
Ngéan hang TMCP B v&i ba Ngo Thi Tan N.

- Trong thoi gian chua thanh toan ng, ba Ngé Thi Tan N phai chiu 13i suat
qua han theo Hop dong tin dung s6 HPTD46020200338 ky ngay 24/06/2020;
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HDTD46020210008 ky ngay 08/01/2021; HDPHMTD46020220045 ky ngay
07/01/2022 v&i Ngan hang TMCP B cho dén khi tit toan khoan vay.

- Néu ba Ng6 Thi Tan N khong tra ng hoac chi tra dugc mot phﬁn khoan
ng theo Hop ddng tin dung s6 HDTD46020200338 ky ngdy 24/06/2020;
HDTD46020210008 ky ngay 08/01/2021; HDHMTDA46020220045 ky ngay
07/01/2022 thi Ngan hang TMCP B duogc quyen yéu cau co' quan c6 tham quyén
xu ly tai san bao dam la Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat gom 01
ng6i nha 2 tang va 01 ngoi nha 1 tang (quan cho thué) theo hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 102/2020/HDTC/CNQuangTri ngay 24/6/2020 gitra bén thé
chap 1a ba Ng6 Thi Tan N v61 bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP B, tai thia
dat s 283, to ban dd s6 05 tai Khu phé E, phuong E, TP B, tinh Quang Trj theo
Gidy chl'rng nhan Quyén sir dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb CK427909 do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Q cdp ngay
25/10/2017, 86 vao so cap GCN: CS06206, cap cho ba Ng6 Thi Tan N.

Ngay 10/7/2023, ba N tra tién goc 50.000.000 dong cho
HDPTD46020200338. Do d6 Ngan hang rat mot phan yéu cau khoi kién sd tién
50.000.000 dong, sb tién ng goc con lai 2.377.265.836 dong va yéu cau tién 1ai
tinh dén ngay xét xir 14/9/2023, 13i trong han 212.168.523 d6ng va 13i qua han
62.633.505 dong. Tong cong 2.652.067.864 dong.

Bi don ba Ngé Thi Tan N trinh bay: Ba N duoc b me ting cho Quyén sir
dung dat va ba da thé chap quyén st dung dat dé vay Ngan hang B. Do tinh hinh
dich bénh covid-19, gap nhiéu khé khan trong kinh doanh, trong thang 7/2023 c6
ndp 50.000.000 ddng. Xin dugc tra ng gde hang thang ctia khoan vay va xin mién,
giam 13i néu c6 thé.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ong Ngo Q trinh bay: Ong khong
lién quan gi dén Ngan hang boi khong truc tlep ky mot n61 dung hodc van ban nao
v6i Ngan hang. Quyén st dung thira dat thé chap 1a cua chi Ngo Thi Tan N (con
gai 6ng Q va ba S) do duoc 6ng ba tang cho, con toan bo tai san trén dat gom hai
ngli nha (rha ¢ va quadn cho thué) va cac tai san khac la ctia 6ng va ba S. Viéc
chi N dem thé chap hai ngdi nha nhung khong héi y kién vo chong 6ng nén 6ng
khong biét va khong dong . Ong khong dong v viée xtr 1y tai san thé chap 1a hai
ngdi nha trén dat, 6ng ba chi c6 mot chd ¢ duy nhat 1a nha dat nay. Hién nha trén
dat nay c6 ong Ngd Q, ba Hoang Thi S, anh Ng6 Anh X (con trai 6ng Q ba S),
chi Ngo Thi Tan N va Pham Ta Phuong A (con gdi chi N) dang . Ong dé nghi
duoc tiép tuc st dung nha dét dé sinh séng.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi S trinh bay: Bién
ban khao sat hién trang nha dat ngay 22/6/2023 c6 chit ky cua ba S la do Ngan
hang yéu cau ba ky vao, nha trén dét 1a cua ba va ong Q, Ngan hang khong hoi ba
vé nha trén dat va khong noi gi véi ba vé viéc chi Nhan thé ¢ nha, 6ng ba khdng
thé chap hai ngoi nha cho Ngan hang, ba dong y véi y kién ong Q.

Voi nhitng noi dung trén,

Tai Bin an din su so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 14 thiang 9 nim
2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Ha, tinh Quéang Tri; da quyét
dinh:



Can cr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 244 cua B luat t6 tung dan su; Diéu 123, 299,
320, 317, khodn 2 Diéu 325, Diéu 463, 466 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 91,
khoan 2 Diéu 95 Luat cac T chic tin dung, xu:

1. Binh chi xét xtr mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don da rat véi
s6 tién 50.000.000 ddng (ndm mucoi triéu dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén donNgan hang TMCP
Buu Dién B:

2.1. V& nghia vu tra no tién vay: Bugc ba Ngo Thi Tan N phai c6 nghia vy
tra cho Ngan hang TMCP B ng goc, ng 1di theo cac hop dong tin dung so
HPTD46020200338 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd
46020200338; Hop dong tin dung s6 HDTD46020210008 va Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan no s6 46020210008; Hop déng han murc tin dung 50
HDPHMTD46020220045 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sb
46020220045/2 tinh dén ngay 14/9/2023 véi s6 tién 2.652.067.864 dong (Hai ty
sau tram nam muoi hai triéu khong tram sau muwoi bay nghin tam tram sau muoi
tw dong), trong d6 tién goc 14 2.377.265.836 dong (Hai ty ba tram bdy muwoi bay
triéu hai tram sdu muwoi ldm nghin tam tram ba muwoi sau dong), tién 13i trong han
|2 212.168.523 ddng(Hai tram muweoi hai triéu mét tram sdu muwoi tdm nghin ndm
tram hai muweoi ba dong), tién 13i qua han 13 62.633.505 dong (Sdu mucoi hai triéu
sdu tram ba muwoi ba nghin nam tram 1é nam dong).

Ké tir ngdy 15/9/2023 ba Ngo Thi Tan N con phai tiép tuc tra khoan tién 1ai
phat sinh trén s6 tién ng gdc chua thanh toén theo mirc 13i sut ma cac bén da thoa
thuan trong cac hop d6ng tin dung va Gidy de nghi giai ngan kiém khé wdc nhan
ng cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

2.2. V& xtr Iy tai san bao dam:

2.2.1.Tuyén bd hop dong thé chip quyén sa dung dat sb
102/2020/HDTC/CNQuangTri ngay 24/6/2020 gitra bén thé chap 1a ba Ngo Thi
Tan N voi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP B v6 hi¢u mét phan cu thé:
V6 hiéu ddi véi phan tai san gan lién voi dat g6m 01 ngdi nha hai tang (dé &) c6
dién tich xay dung tang mot 1a 130,5m?, tang hai 1 135,1m?va 01 ngdi nha mot
tang (quén cho thué) c6 dién tich 45, 3m? (C6 so do do vé kem theo) tai thira dat
s6 283, to ban d6 s6 05 tai Khu phd E, _phuong E, thanh phé B, tinh Quang Tri,
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CK427909 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Q cip ngay
25/10/2017 cho ba Ngo6 Thi Tan N.

2.2.2. Trudng hop ba Ngb Thi Tan N khong tra hodc chi tra duge mot phan
cac khoan tién trén thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 thAm quyén x@r 1y tai san bao dam theo hop ddng thé chip sb
102/2020/HDTC/CNQuangTri ngay 24/6/2020 dé thu hoi no, tai san bao dam la
Quyén sir dung dat tai thira dat s6 283, to ban d6 s6 05 tai Khu phd E, phuong E,
thanh phé B, tinh Quang Tri, theo Glay ching nhén quyén sir dung dat,quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CK427909 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cap ngay 25/10/2017 cho ba Ngo Thi Tan N va theo so d6 do vé&
kem theo.
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Khi xu ly quyén su dung dat doi v6i thira dat néu trén, chu s¢ hiru tai san
gan lién véi dat (Ong Ngb Q va ba Hoang Thi S) duoc tiép tuc sir dung dat trong
pham vi quyén, nghia vu cta minh; quyén va nghia vu cua bén thé chép trong mbi
quan h¢ véi chu so hitu tai san gin lién voi dit duge chuyén giao cho ngudi nhan
chuyén quyén sir dung dat, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

Ngoai ra, ban an so thém con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung, quyén,
nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh cta phép lut.

Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 27/9/2023, nguyén don Ngan hang B khang cao mot phan ban an so
tham vé viéc khong cong nhén tai san gan lién voi dat cua ba Ng6 Thi Tan N nén
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctua Ngan hang, dé nghi cap phuc
tham sira ban an theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tqi phién toa: Nguyén don khong rat khang cao, gitr nguyén yéu cau khoi
kién va dé nghi Toa an stra ban an so tham vé tuyén phan xir 1y tai san dé Ngan
hang T trong viéc xur 1y tai san dam bao.

Phat bzeu ciia Vién kiém sdat nhdn dén tinh Quang Tri:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, thu ky chap hanh dung quy dinh theo Piéu
64; Diéu 51 cua Bo luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 BLTTDS nim 2015;
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 tuyén chap nhan mot phan
khang cdo ctia nguyén don, sira 4n so thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Pong
Ha theo hudng Ngan hang TMCP B duoc quyén xir 1y tai san thé chap 1a toan bo
dién tich 331m? dét cia thira s6 283, t& ban d6 s6 05 tai khu phd E, phuong E,
thanh phd B, tinh Quang Trj theo GCNQSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb CK427909 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Q cip ngay
25/10/2017 cho ba Ngb Thi Tan N. Khong chap nhan viée xur 1y tai san trén dat 13
ngdi nha hai tang va ki 6t cho thué dé thu hoi ng. Ong Ngd Q, ba Hoang Thi S
dugc quyén uu tién mua lai tai san thé chap néu c6 nhu cau khi Ngan hang thanh
ly. Trong truong hop 6ng Ngo Q, ba Hoang Thi S khong mua lai dién tich dat thi
Ngén hang c¢6 quyén thanh 1y toan b dién tich dat, tai san trén dat va tra lai cho
6ng Q, ba S tri gia nha cung ki 6t theo dinh gia 14 655.572.000 dong. Ngan hang
TMCP B khong phai chiu 4n phi DSPT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung:

[1.1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chéap va thim quyén giai quyet Ngan
hang B khai kién ba Ngé Thi Tan N sb tién con no vay theo cac hop dong tin
dung, muc dich vay cua ba N dé stra chita nha & va mua xe 6 t0; ba N ¢6 noi cu
tra theo giao két trong hop dong tai thanh phd B, tinh Quang Tri, Toa an nhan dan
thanh ph bong Ha, tinh Quang Tri can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B9 luat t6 tung dan sy xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chdp hop dong tin dung” dé thu 1y, giai quyét 1a ding quy dinh
cua phap luat.



[1.2] Su vang mit cua duong su: Bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan d3 duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung ving mat khong co 1y do, can cir
khoan 3 Diéu 296 B¢ luat T6 tung dan su, Toa an xét xur vang mat ho.

[2] Xet khang cdo cua nguyén don vé viéc cip so thim tuyén vo hiéu phan
tai san gin lién véi dat trong Hop dong thé chap

[2.1] Ngudn gdc tai san thé chap: Hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap
ngay 19/10/2017, 6ng Ngd Q va ba Hoang Thi S tdng cho ba Ng6 Thi Tan Nhan
q str dung dét dién tich 331m? tai thira dat s6 283, to ban dd sé 05, dia chi: khu
phd E, Phuong E, thanh phé D, tinh Quang Tri. Sau khi dugc tang cho quyén sir
dung dat, ba Ngb Thi Tan N da duoc cap Glay ching nhan quyén su dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CK427909 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 25/10/2017. Noi dung trén Gidy chung
nhan quyén st dung dat chi thé hién dién tich dat ma khong thé hién thong tin vé
nha & va tai san khac trén dat. Nhu vy, ba N chi duoc vo chong ong Q ting cho
quyén st dung dat.

[2.2] Vé Hop dong thé chap: Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
102/2020/HDTC/CNQuangTri ngay 24/6/2020 dugc ky két giira bén thé chap ba
Ng6 Thi Tan N va bén nhan thé chap N1 hangTMCP Buu dién B, tai san thé chap
bao gdm: Quyén sir dung dat cta bén thé chap theo Gidy chimg nhan Quyén st
dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat s6 CK427909 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 25/10/2017 cho ba Ng6 Thi Tan N, cu
thé nhu sau: Thira dat s6 283, to ban d6 so 5, dia chi khu phé E, Phuong E, thanh
phé B, tinh Quang Tri; dién tich 331m? muc dich st dung dat & d6 thi, thoi han
st dung lau dai, nguon gbc st dung nhan tang cho dat duoc cong nhan QSD dat
nhu giao dat c6 thu tién sir dung dat.

Theo d6, Phiéu dang ky thé chap ngay 24/6/2020 mo ta tai san thé chip 1a quyén
sir dung dat; khong c6 md ta vé tai san gan lién voi dat. Phan ching nhén cua co
quan dang ky chting nhan viéc thé chap: theo ndi dung trén Gidy chtng nhan.

[2.3] Xem xét tai san bao dam theo hop dong thé chip s
102/2020/HDTC/CNQuangTri ngay 24/6/2020:

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/7/2023 cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Pong Ha: Thira dat s6 283, to ban do s6 05 tai khu phd E, Phuong E,
thanh phé B, tinh Quang Tri c6 01 ngdi nha hai ting (d#é &) va 01 ngdi nha mot
tang (Ki ot, qudn cho thué). Theo két qua do v& thi ngdi nha hai ting c6 dién tich
xay dyng tang mot 1a 130,5m?, tang hai 1a 135,1m?; ki 6t (Quan cho thué) c6 dién
tich 45,3m?2.

- Két qua xem xét tham dinh, dinh gia tai san ngay 13/12/2023 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Tri dbi véi tai san trén dat: Ngoi nha 2 tang xay dung nim
1996, nam 2009 sira chita phan noi thit dp gd phong khach, 02 phong ngu. Két
quéa dinh gia: Nha 2 tang gia tri 600.972.653 dong; ki 6t gia tri 54.599.090 dong,
tong cong (lam tron) 655.572.000 dong.

Ngoi nha 2 tang 1a tai san cua vo chong & ong Ngo Q duoc xay dung tir ndm
1996 kém theo ngoi nha 1 tang (ki 6t cho thué). Ong Ngb Q da cung cap cho Toa
an ching chi quy hoach va giay phép xay dung ngdi nha tir nam 1996. Cap N
tham x4c minh tai Cong an P, thanh phé B, tinh Quang Tri va chinh quyén dia
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phuong noi ong Q va ba S cu tra déu thé hién: Ong Q va ba S sinh séng 6n dinh
tai can nha nay tir nam 1996 cho dén nay. Ngay 22/6/2020, ba S 1a nguoi hudng
dan dé Ngan hang khao sat hién trang nha dat nhung ba S khong dugc giai thich
vé tai san thé chap nén khong biét.

[2.4] Ngay 24/6/2020, ba Ngb Thi Tan N di dung tai san ctia minh 1a quyén
str dung dat dé thé chip bao dam thuc hién nghia vy tra ng vay cho Ngan hang,
trén thira dit ba Nhan thé ¢ c6 nha & thudc quyén so hiru cua 6ng Ngo Q va ba
Hoang Thi S, Hop ddng thé chip quyén sa dung dat sb
102/2020/HDTC/CNQuangTri da dugc Van phong C1 chimg nhén va Dang ky
thé chép tai Van _phong dang ky dat dai tinh Q chi nhanh thanh pho b cuing ngay.
Nhu vay, hop dong the chap da duoc cong chung, dang ky thé chap dang phap
luat. Ap dung An 1& s6 11/2017/AL vé céng nhan hop dong thé chap quyén su
dung dat ma trén dat co tai san khong thudc so hiru cia bén thé chap ma Hop dong
thé chap vé hinh thitrc va ndi dung phu hop véi quy dinh cua phap luat thi Hop
dong thé chap co hiéu lyc phap luat.

Ap dung noi dung An 18 s6 11/2017/AL thi truong hop ba Ngo Thi Tan N
khong tra no hodc tra khong day du theo cac Hop dong tin _dung va Gidy dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no, thi Ngan hang B c6 quyén yéu cau co quan cd
tham quyén xtr 1y tai san bao dam 13 Quyén sir dung dat mang tén ba Ngb6 Thi Tan
N, ma trén dat c6 tai san ctia 6Sng Ng6 Q va ba Hoang Thi S thi can danh cho 6ng
Q ba S dugc quyén wu tién néu 6ng Q ba S ¢6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong).
Truong hop ong Q, ba S khéng c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thi Co quan ¢
tham quyén xur 1y toan b tai san phai trich sé tién 655.572.000 dong gia tri ngdi
nha va ki 6t giao cho ong Q va ba S.

Tai glai doan phuc tham, Ngan hang dé nghi Toa an dinh gia tai san ngoi
nha va quan cho thué cua ong Q, ba S theo gia thi truong dé thuan loi cho viéc xur
1y tai san dam bao. Thay rang, day 1a tinh tiét méi cap phuc tham lam can cir xir
Iy tai san thé chap dé chap nhan khang co ctia nguyén don.

[2.5] Tt nhiing phan tich, danh gia néu trén, Ho1 dong xét xur thong nhat
v6i ¥ kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri. Chap nhan khang
céo ctia nguyén don, stra mot phan ban an so tham.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Ngb Thi
Tan N phai chiu chi phi xem xét tham dinh va dinh gi tai san s6 tién 7.600.000
dong, Ngan hang B da chi phi nén ba Ngo Thi Tan N €6 nghia vu hoan tra cho
Ngan hang B s tién nay.

[4] V& an phi phtic tham: Khang cao cuia Ngan hang TMCP B dugc chap
nhan nén khong phai chiu an phi.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Picu 308, Dieu 309 BJ ludt to tung dan sw; Chap nhan
khang cao ctia Ngan hang TMCP B, stra ban an so tham vé phan xtr 1y tai san bao
dam.



Cin ct vao khoan 2 Diéu 26; khoan 3 Diéu 296, Diéu 148 va Dicu 165 cua
Bo luét to tung dan su;

Cin ctr Diéu 317; khoan 2 Diéu 325 B9 luat dan su; An 1¢ s611/2017/AL
vé cong nhan hop dong thé chip quyén sir dung dat ma trén dat co tai san khong
thudc s hitu ctia bén thé chép,

Cin ct khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam,
thu, ndp, quan ly va str dung &n phi, I¢ phi Toa an; xur:

1. Vé xur 1y tai san bao dam:

1.1. Cong nhan hiéu luc ctia Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
102/2020/HDTC/CNQuangTri ngay 24/6/2020 giita bén thé chap 1a ba Ngo Thi
Tan N voi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP B.

1.2. Truong hop ba Ngo Thi Tan N khong tra hodc tra khong day da sé tién
con ng theo cac Hop dong tin dung da ky két thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyen
yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong
thé chap s6 102/2020/HDTC/CNQuangTri ngay 24/6/2020 dé thu hoi no, tai san
bao dam 1a Quyén sir dung dat tai thira dat s6 283, to ban d6 sb 05 tai khu phd E,
Phuong E, thanh phd B, tinh Quang Tri, theo Gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb CK427909 do S& Tai
nguyén va Méi truong tinh Q cap ngay 25/10/2017 cho ba Ngo Thi Tan N ma trén
thira dat c6 ngdi nha va ki 6t cho thué thudc so hitu cua ong Ngd Q va ba Hoang
Thi S.

Khi xir Iy quyén sir dung dat thé chap ma trén d6 c6 nha thudc so hiru cia
ong Ngo Q va ba Hoang Thi S thi can danh cho ong Ngb Q va ba Hoang Thi S
dugc quyén uu tién néu 6ng Q, ba S c6 nhu cdu mua (nhan chuyén nhuong).
Truong hop ong Q, ba S khong ¢6 nhu cau mua  (nhén chuyén nhuong) thi sau khi
xur 1y tai san, Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phai c6 nghia vu trich ra so tién
655.572.000 (Scu tram nam muwoi lam triéu, ndm tram bay muoi hai ngan) dong
gia tri ngdi nha va ki 6t dé giao cho ong Ngd Q va ba Hoang Thi S.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san tai giai doan phuc tham:
Ba Ngo Thi Tan N c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang TMCP B sb tién 7.600.000
(Bay triéu sdu tram ngan) ddng.

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lwc phdp ludt va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngueoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh dn xong tat cd cdc khodn tién trén,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 B ludt dan sw
nam2015.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

3. V& 4n phi phuc thAm: Hoan tra cho Ngan hang TMCP B 300.000 (Ba
tram ngan) déng tién tam ng an phi phiic tham da ndp theo Bién lai thu tam tng
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an phi, 18 phi s6 0000998 ngay 13/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh
phd Dong Ha, tinh Quang Tri.
Nhitng phan cta ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc
phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP Déng Ha; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Dong Ha;
- Puong su;
- CC THADS TP Dong Ha;
- Luu: HSVA.

Doan Thi Kim Thwong



