TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 106/2020/DS-PT
Ngay: 17-7-2020 o
V/v tranh chap “Hop dong dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Lac

Cdc Tham phdn: Ba Son Nit Pha Ca

Ong Pham Truong Tho

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Nhon — Thu ky cua Toa an nhan dan tinh

Vinh Long.
-~ Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Vinh Long: Ba Bui Thi Cam Linh

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 7 nam 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Vinh Long xét
xu phuc thdm cong khai vu an thu ly s6: 96/TLPT-DS ngay 17 thang 6 nam 2020
v€ “tranh chap hop dong dat coc”

Do ban an dan sy so the;}m sd: 29/2020/DS-ST ngay 11 thang 5 nim 2020
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 158/2020/QD-PT ngay
26 thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: V6 Van T, sinh nam 1991 (c6 mat )

Cu tra tai nha s6 16B, duong P, Phuong K, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long.

2. Bi dom: V06 Thi Ngoc T1, sinh ndm 1959 (c6 mat )

Cu tri tai nha sb 45, duong N, Phuong H, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh
Long.

- Nguoi khdang cdo: o6ng Vo Van T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don kién ngay 19/6/2019, 6ng V4 Vin T yéu cau ba V5 Thi Ngoc T1 tra
lai tién dit coc 30.000.000 déng va tinh 13i chdm thanh toan theo mirc 13i suét
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0,84% thang. Trén co so tai liéu ching cit to Hop dong thué quyén sir dung dét
va tai san gan lién voi dat duoc xac lap giira ba T1 va 6ng T vao ngay 04/4/2018,
cac bén thoa thuan quyén va nghia vu nhu sau:

Ba T1 cho ong T thué nha ting mot va gac limg co dién tich xay dung
64.4m? va dién tich san 294m® gin lién thira dat 68, sb to ban dd 5, dién tich
109.2m” dit & d6 thi, duge Uy ban nhan dan thanh phd Vinh Long cép gidy chimng
nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat ngay
02/12/2011 tai khu dat khom H, phuong K, thanh phd Vinh Long dé sir dung kinh
doanh dung cu thé thao. Thoi han thué 05 nim, tinh tir ngay 04/4/2018 dén hét
ngay 04/4/2023. Gia thué 10.000.000 ddng/thang, mdi nam ting 10% so voi nim
trudce lién ké. Phuong thirc thanh todn mot 1an vao tir ngay 01 dén ngay 04 duong
lich hang thang.

Pé dam bao thuc hién hop dong, 6ng T phai dit coc 30.000.000 dong (Ba
muoi triéu déng), s6 tién nay dugc tra lai khi hét han va thuc hién ding cac diéu
khoan cua hop déng (sau khi trur di chi phi di€n, nudc, internet..va cac thiét hai tai
san bj hu hong). Ba T1 va 6ng T déu duoc don phuong chdm dit hop dong trude
thoi han nhung phai bao biét trudc it nhat 03 thang. Ba T1 co trach nhiém tra lai
cho 6ng T tién dit coc sau khi khau trir chi phi hop 1i néu cé.

Ong T thué nha dén thang 11 nam 2018 do kinh doanh thua 16 nén c6 thoa
thuan, yéu cau chdm dat hop dong trudc thoi han. Vao ngay 21/3/2019, ba T1 va
6ng T thanh 1y hop dong thué, ba T1 hua tra lai tién coc 30.000.000 dong nhung
khong thue hién. Ong T dén nha truc tiép doi va c¢é guri thu thong qua buu chinh
vao ngay 10/4/2019 va ngay 04/5/2019 nhung ba T1 khong hoan tra tién coc cho
ong T.

Ba T1 khong dong y viéc 6ng T doi tién coc va tinh 13i suat. ba thira nhan
chua tra lai s6 tién coc 30.000.000 dong cho ong T, s6 tién nay da thoa thuan dung
bdi thuong cham dut hop dong thué trudc thoi han va chi phi sira lai nha thug,
trude va sau khi cac bén ky bién ban thanh 1y hop dong thi quyén va nghia vu céc
bén da dugc cham dut.

Tai ban an dan sy so tham s6 29/2020/DSST ngay 11 thang 5 nim 2020 cua
T0a 4n nhan dan Thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long da quyét dinh:

[. Cin cG Diéu 328 BO luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét $0:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016; Dicu 147 Bo luat T6 tung dan sy cia
Nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

Tuyén xur:



Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don V& Van T, doi ba V5 Thi Ngoc T1
phai tra tién dit coc va tién 1di cham thanh toan duogc khau trir tién nude sinh hoat
thang 2/2019. Ngoai ra ban an so thAm con tuyén an phi dan sy so thdm, quyén
khang cao cua duong su..

* Ngay 18/5/2020 6ng V5 Vin T ¢6 don khang céo yéu cau nhu sau:

- Stra ban 4n dan sy so thAm chép nhan yéu cau khai kién cia ong T: Budc
ba VO Thi Ngoc T1 phai tra lai 6ng sb tién dit coc thué nha 1a 30.000.000d theo
hop dong thué ngay 04/4/2018; tra 6ng tién 1di cham thanh toan tién dat coc
30.000.000d theo qui dinh tinh tir ngdy 21/3/2019 dén ngay Toa 4n cip so thim
xét xir so tham sd tién 13i 1a 3.263.000d. Tong sé tién ba T1 phai tra ong la
33.263.000d.

Tai phién Toa phuc tham: Ong V& Van T vén gitt nguyén yéu cau khang
cdo. Ong yéu cau ba T1 tra lai ong s6 tién 30.000.000d tién coc. Con phan 13i suat
ong xin rat lai khéng yéu cau.

Ba T1 khong dong v tra sb tién coc va 13i suat theo yéu cau ctia ong T.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu:

Vé viéc tuan theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét x{r va nguoi tham
gia td tung: Tét ca déu tudn tha dang quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu 4n
dén xét xtr phtic tham.

V& viée giai quyét vu an: kiém sat vién khong c6 ¥ kién dwa ra quan diém
giai quyét vu 4n, vi cin ¢t vao hop dong thué nha va van ban thanh 1y hop dong
cap so tham chua 1am rd nén dé nghi cap phiic thim tam ngimg phién toa thu thap
chtng ctir dé dwa ra xét xir ddm bao quyén loi cho céc bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian clr vao tai liéu chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Ho1 déng x¢ét xir nhan dinh.

[1] Vé t6 tung: Ngay 11/5/2020 Toa an nhan dan Thanh phd Vinh Long,
tinh Vinh long tuyén an so thim. Ngay 18/5/2020 éng V& Vian T ndp don khang
cao la con trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Diéu 273 cta Bo luat tb tung
dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham 6ng T rat lai mot phan khang cao vé yéu cau tinh
141 suat nén dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay.

[2] V& noi dung: giira 6ng V5 Van T va ba Vo Thi Ngoc T1 da thoa thuan
va lap hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat duoc xac 1ap
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ngay 04/4/2018. Déi tugng cho thué 1a toan bd tang 1 va tdng limg tai san toa lac
tai 166C dudng N, khndm H, phuong K, Thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.
Tai muc 2 Piéu 6 cia hop dong thué dé& ngay 04/4/2018 c6 ghi 15 “ dugc quyén
don phuong chdm dut hop ddng nay trudce thoi han nhung phai bao cho bén A (VS
Thi Ngoc T1) biét trudc it nhit 3 thang. Trong truong hop nay bén A cé trach
nhiém tra lai cho bén B s6 tién dit coc sau khi di khau trir cac khoan chi phi hop
ly”.

Xét thay trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng T thuc hién ding theo
hop ddng; do dng T 1am an thua 16 nén c6 bao cho bén ba T1 va hai bén théng
nhat 1ap van ban thoa thuan thanh 1y hop ddng cho thué quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat duoc xac lap vao ngay 21/3/2019. Ong T va ba T1 di ky vao
van ban thoa thuan thanh 1y hop dong. Nghia 1a ba V& Thi Ngoc T1 phai c6 nghia
vu tra cho bén phia 6ng V5 Vian T sb tién coc 1a 30.000.000d nhu hop dong ngay
04/4/2018 hai bén da thoa thuén.

Tai phién toa phuc thim ba T1 cho rang ong T vi pham hop dong da don
phuong cham dut hop dong trudce thoi han va con lam hu hong mot sd tai san chua
duogc khac phuc nén sb tién 30.000.000d da thoa thuan dua vao chi phi stra chira,
bdi thudng nhung ba T1 khong c6 ching cr chimg minh dng T vi pham hop dong
va lam hu hong mot so tai san va hai bén da thoa thuan sb tién coc 30.000.000d
nay s& dung vao viéc bdi thudng chidm dirt hop dong va trir vao chi phi sira chira.
Mit khac, néu nhu phia ong T khong hoan thanh nghia vu ctia bén thué thi ba
cling c6 thé khong ky vao vin ban thanh 1y hop déng. Hon nita, tai Toa hai bén
cling khong yéu cau tam ngimg phién tdoa dé cung cap thu thap chung ctr. Do d6
khang céo ctia 6ng V5 Van T 13 ¢6 can ct nén chip nhan. Vi vay ba T1 phai c6
nghia vy tra sd tién coc 30.000.000d cho dng T va duoc khau trir hoa don tién
nude thang 2 1a 156.000d. Con lai 1a 29.844.000d.

[3] T nhan dinh trén: Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo ciia 6ng Vo
Vin T. Khong chip nhan dé nghi tam ngimg phién toa ctia Kiém sat vién. Stra ban
an dan su so tham s6 29/2020/DSST ngay 11 thang 5 nam 2020 cia Toa 4n nhan
dan Thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long.

[4] V& an phi dan su so tham:

Do stra ban 4n dan sy so tham nén 6ng T khong phai ndp an phi dan sy so
tham.

Ba T1 phai ndp an phi dan sy so thim. Nhung ba thudc trudng hop ngudi
cao tudi nén duoc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1



Piéu 12, khoan 4 Diéu 26, cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[5] An phi din su phuc tham: Do chip nhan khang cdo nén Ong V4 Van T
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban an dan su so tham vé vé an phi dan sy so
tham, 1ai sut cham tra khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi c6 hi¢u luc ké tur
ngay hét khang cdo, khang nghi

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Chép nhén yéu cau khang cao ctia 6ng Vo Van T.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 29/2020/DSST ngay 11 thang 5 nam 2020
ctia Toa an nhan dan Thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

Ap dung khoan 2 Piéu 308, khoan 3 Diéu 289 cta Bo luat to tung dan su;
Piéu 328 cia Bo luat Dan sy; Diéu 12, Pidu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 18 phi Toa
an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ong V6 Vian T vé viée yéu cau ba Vo
Thi Ngoc T1 tra s6 tién dat coc 1a 29.844.000d (hai muoi tri€u tam tram bon muoi
bdn ngan dong)

2. Buoc ba Vo Thi Ngoc T1 trd 6ng Vo Van T sb tién coc 29.844.000d (hai
muoi triéu tim trim bon muoi bén ngan dong).

3. Pinh chi yéu cau vé tinh 14i suat cta ong V5 Vin T.

Ké tir ngay ngudi co quyén cé don yéu cau thi hanh an néu ngudi phai thi
hanh 4n khong chiu tra sb tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i doi véi s6
tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

4. An phi dan sy so tham:

- Ong V5 Van T khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra 6ng sb
tién 781.500d da ndp tam ung 4n phi theo bién lai thu s6 0004686 ngay 11/7/2019
tai Chi cyc thi thanh 4n dan sy Thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Ba VO Thi Ngoc T1 phai chiu an phi dan sy so tham. Nhung ba thudc
truong hop ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai



diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Diéu 26, cia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

5. An phi dan su phic tham: Ong V& Vian T khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Hoan tra ong s6 tién 300.000d thu tam tng an phi theo bién lai thu sd
0005389 ngay 19/5/2020 tai Chi cyc thi thanh an dan sy Thanh phd Vinh Long,
tinh Vinh Long.

6. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9
cua Luat thi hanh &n dan su; Thoi hién thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- CA: 01; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TACC: 01;

- VKSND TVL: 02; (Da ky)

- TAND TPVL.: 01;

- VKSND TPVL: 01;

- Chi Cuyc THADS TPVL: 01; Cao Van Lac
- Puong su: 3;

- Luu h so vu an; 04.



CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Son Nir Pha Ca Pham Trwong Tho Cao Van Lac



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- CA: 01; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TACC: 01;

- VKSND TVL: 02;

- TAND TPVL: 01;

- VKSND TPVL: 01;

- Chi Cyc THADS TPVL: 01; Cao Van Lac

- Puong su: 3;

- Luu ho so vu an; 04.



