TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 382/2024/DS-PT
Ngay 29-7-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Trc.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;
Ong Nguyén Van Tai.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Binh Duong xét
xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6 279/2024/TLPT-DS ngay 03 thang

7 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban én dan sy so thim s6 41/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb 294/2024/QDPT-DS
ngay 10 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyéen don: Ba D,(‘A)ng Thi Hong T, sinh nam 1990; dia chi: sd A, t6 A,
duong T, khu phd B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Ngo Thanh T1, sinh ndm
1995; diachi: ap T, Xﬁ‘T, huyén T, tinh Tay Ninh; 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(theo Van ban uy quyén ngay 27/7/2023). C6 mat.

- Bi don:

1. Ong Pham Van C, sinh nam 1982; dia chi: ép A, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong. C6 mat.

2.Ba Nguyén Thi Triic M, sinh nim 1983; dia chi: s6 C, khu phd D, phuong
L, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai di¢n hop phap cua ba Nguyén Thi Triic M: Ong Pham Vin C,
sinh nam 1982; dia chi: ap A, xa b, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (theo Van ban uy quyén ngay 18/8/2023). C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc T2, sinh nim 1961; dia chi: ép C,xa M, huyén D, tinh
Binh Duong. C6 mat.

2. Qng Nguyén Minh H, sinh nérp 1982; diq chi: s6 A, t6 H, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong. Co6 yéu cau gidi quyét vang mat.

- Ngueoi lam chimg: Ong Nguyén Van A, sinh nam 1994; dia chi: ap A, xa
P, huyén D, tinh Binh Dwong. C6 yéu ciu giai quyét ving mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi Triic M.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/4/2022, ba Déng Thi Hf)ng T, 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi
Truc M thoa thuén dat coc dé Chuyen nhuong phan dat co dién tich 9.948 ,2m?
(thuce té 13 01 mau 4) va tai san gan lién véi dat thudc thia dat sé 102, to ban do
s6 13, toa lac tai 4p T, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong; gia chuyén nhuong la
3.300.000.000 dong (ba ty ba tram triéu dong). Ba T dat coc cho 6ng C, ba M s6
tién 250.000.000 dong. Thoa thuan ngay 15/5/2022, ba T s& dat coc lan 2 la
350.000.000 dong; dén ngay 14/6/2022, 6ng C, ba M phai c6 trach nhiém hoan tat
thu tuc chuyén nhuong dé hai bén ky két hop déng chuyén nhuong va ba T ¢6
trach nhiém thanh toan sé tién con lai 2.700.000.000 d6ng (hai ty bay trim triéu
dong). Néu bén 6ng C, ba M khéng hoan tat thi tuc, gidy to lién quan, dat bi tranh
chap hoic doi y khong ban thi phai boi thudng sé tién 1.200.000.000 dong cho ba
T, con bén ba T khong dang hen theo thoa thuan dat coc thi s& mét coc. Ba M ¢6
tham gia thoa thuan, cé ghi tén trong hop ddng nhung khong ky. Khi chuyén sb
tién dat coc 250.000.000 dong, ba T c¢6 nhd mot ngudi ban tén Nguyén Minh H
chuyén s tién nay cho bi don. Tuy nhién, sau khi dit coc thi ba T phat hién ong
C va ba M khong phai 14 chii sir dung dat.

Nay nguyén don yéu cau:

- Tuyén Hop dong dit coc lap ngay 15/4/2022 giita ba Dong Thi Hong T
v6i 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi Triic M dé chuyén nhuong phan dét c6 dién
tich 9.948,2m? (thyc té 13 01 mau 4) thudc thira dat s6 102, to ban do s6 13, toa
lac tai ép T, xa M, huyé¢n D, tinh Binh Duong v6 hi¢u.

- Budc 6ng Pham Vén C va ba Nguyén Thi Tric M lién doi tra lai cho ba
T s0 tién dat coc 1a 250.000.000 dong (hai tram ndm muoi tri€u dong).
2. Bi don 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi Triic M trinh bay:
~ Ngay 15/4/2022, 6ng C, ba M va ba Dong Thi Hong T ky két v6i nhau hop
dong dat coc dé chuyén nhuong dién tich dat 9.948,2m? thudc thira dat so 102, to
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ban do sb 13, toa lac tai ép T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong. Gia Chuyén
nhuong 1 3.300.000.000 dong (ba ty ba trim triéu dong). Gidy chirng nhan quyén
str dung dat do 6ng Nguyén Ngoc T2 dung tén (6ng C co6 théng bao véi phiaba T
la phan dét nay dng C da dat coc mua cuia dng T2 ngay 09/4/2022 va c6 nhu cau
ban lai). Hai bén da lap Hop ddng dit coc dé ngay 15/4/2022 dé ghi nhan néi dung
thoa thuan néu trén va tién dit coc 1a 250.000.000 dong, hop ddng chi c6 dng C
ky két bén ban, ba T ky két bén mua ghi dat coc thay, 6ng Nguyén Vin A Ky
ngudi 1am ching, noi dung hop dong dit coc do ba T ghi. Thoi diém nay c6 ba M
tham gia thoa thuan nhung ba M khéng tham gia ky ma dé 6ng C ky dai dién. Sau
khi nhan coc 6ng C da chuyén lai cho ba T 2% tién hoa hong 1a sé tién 66.000.000
dong. Ba T 6ng A xin thém 10.000.000 dong nira nén éng C da chuyen cho ng
A s6 tién 10.000.000 dong Hen dén ngay 15/5/2022, ben ba T s& dit coc tiép s6
tién 350.000.000 dong dé tra cho ngan hang va lay sO vé cong chimg (vi thoi diém
nay gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap & ngan hang). Pén ngay
14/6/2022 thi ra cong chimg hop ddng vaba T giao s tién con lai 14 2. 700.000.000
dong (hai ty bay tram tri¢u dong) Tuy nhién, sau d6 ba T khong xubng tién nén
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khong ky két dugc. Bi don khong
déng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don vi hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat khong ky duoc 1a do bén phia nguyén don chit khong phai do 16i cta bi
don.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc T2 trinh bay:

Ngay 09/4/2022, 6ng T2, dng C va ba M c6 ky két hop dong dit coc dé thoa
thuan chuyén nhuong cho ba M phﬁn d4t thudc thira dat sé 102, to ban do sb 13,
toa lac tai ap T, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong do 6ng T2 dung tén voi gia 1a
2.900.000.000 d6ng (hai ty chin trim triéu dong). Bén ba M dit coc cho ong T2
100.000.000 dong, gidy to thi tuc do bén ba M lo, 6ng T2 chi ¢o trach nhiém ky
thi tyc chuyén nhuong khi 6ng C va ba M can. Viéc 6ng C va ba M ky hop dong
dit coc dé chuyén nhuong thira dét trén cho ba Bong Thi Hong T thi 6ng T2 khdng
biét; 6ng T2 chi biét 6ng C va ba M da chuyén nhuong thira dat trén cho ong Db
Vin T3 vi 6ng T2 c6 di ky thu tuc chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng T3 theo
yéu cau cta ong C va ba M. Ong T2 da chuyén nhuong thira dat s6 102, to ban do
s6 13 toa lac tai 4p T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong cho 6ng C, ba M va dng
T2 ciing da nhan day du tién nén 6ng T2 xac dinh khong lién quan dén thira dat
néu trén nira.

4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh H trinh bay:

Ong Nguyén Minh H va ba Pong Thi Hong T ¢6 mbi quan hé quen biét
nhau. Ngay 15/4/2022, 6ng H c6 dimg ra chuyén tién dat coc ‘giap cho ba T véi
s tién 12 250.000.000 dong (hai traim nim muoi triéu dong) dén tai khoan cua ba
Nguyén Thi Trac M. S6 tién nay ba T dit coc dé nhan chuyén nhuong thira dat sb
102, t& ban dd sb 13 toa lac tai ép T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong. Sé tién
250.000.000 dong nay la ctia ba T va ba T chi nhd ong H chuyén khoan vao s6 tai
khoan ctia ba M, 6ng H khéng lién quan dén giao dich giita ba T voi ong C, ba M.

5. Nguwoi lam chizng 6ng Nguyén Vin A trinh bay:
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Ong Nguyén Vin A quen biét ba Pong Thi Hong T, 6ng Pham Van C va
ba Nguyén Thi Trac M thong qua viéc 1am dn moi gio1 bat dong san. Trudc ngay
15/4/2022 éng C c6 nho 6ng A tim ngudi mua thira dat s6 102, to ban d6 sb 13
toa lac tai ép T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong voi gia tir 3.600.000.000 déng
dén 3.800.000.000 dong. Sau khi 6ng A dang ban trén mang x3 hoi thi ba T chot
gia 1 3.300.000.000 ddng, ong A bao gia cho dng C thi 6ng C dong ¥. Vao ngay
15/4/2022, 6ng A c¢6 ching kién viéc ba T, dng C va ba M ky két v6i nhau hop
déng dat coc dé chuyén nhuong thura dat s6 102, to ban dd s6 13 toa lac tai ép T,
xd M, huyén D, tinh Binh Duong. Ong A ky vao hop dong dit coc véi tu cach 1a
ngudi lam chimg. Gia chuyén nhuong 13 3.300.000.000 dong, bén ba T dit coc s6
tién 250.000.000 dong. Ong A dd nhan dugc s6 tién moi gidi 1a 16.500.000 dong,
sau d6 o6ng C co cho 6ng A thém sé tién 10.000.000 déng Hai bén thoa thuan
ngay 15/5/2022, ba T dat coc thém so tién 350.000.000 dong, dén ngay 14/6/2022
thi ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va ba T thanh toan sd tién con
lai 14 2.700.000.000 d6ng (hai ty bay tram triéu dong) Tuy nhién, saudoéba T noi
dién tich chuyen nhuong khong du nén khong xudng tién va hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong ky két dugc.

Tai Ban an dan sy so thqm Sq 41/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén Ddau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién “tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat” cua ba Bong Thi Hong T doi v6i ong Pham Van C va
ba Nguyén Thi Truc M.

1.1. Tuyén bb Hop dong dat coc ngay 15/4/2022 gitra ba Pong Thi Hong T
véi ong Pham Van C va ba Nguyén Thi Trac M 1a vo hiéu.

1.2. Ong Pham Van C Vé‘ ba Nguyég Thi Tric M ¢6 trach nhiém lién déi
hoan tra lai cho ba Bong Thi Hong T s6 tién nhén coc la 250.000.000 dong (hai
tram nam muoi tri¢u dong).

‘Sau khi an c6 hjéu Iuc phap luat, ké tir ngay ba Pong Thi Hong T c6 don
yéu cau thi hanh an, néu 6ng Pham Van C va ba Nguyén Thi Trac M khdng thanh
toan s tién trén, thi hang thang ong C va ba M con phai chiu tién 13i theo muc 14i

suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctua B luat Din sy nim
2015 twong Gmg voi s tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi dan su so tham:

2.1. Ong Pham Vian C va ba Nguyén Thi Tric M phai chiu s6 tién la
12.800.000 dong (mudi hai triéu tam traim ngan dong).

2.2. Hoan tra cho ba Pong Thi Hong T sb tién 1a 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tién tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu s6 AA/2021/0009041
ngay 26/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang cdo, trach nhiém thi hanh 4n cta
cac duong su.
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Sau khi c6 ban an so thim, ngdy 19/4/2024 bi don 6ng Pham Van C, ba
Nguyen Thi Trac M c6 don khang cdo ban an so tham, dong ¥ tra cho nguyén don
s6 tién coc 1a 174.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham,

Ba Ngbé Thanh T1 (12 nguoi dai dién hop phap cua nguyén don) va 6ng
Pham Vin C (1a bi don, dong thoi 1a ngudi dai dién hop phap cua bi don ba
Nguyén Thi Trac M) théa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an, cu thé:

- Tuyén bd hop ddng dit coc gitta nguyén don va bi don vo hiéu.

- Bi don 6ng Pham Vian C va ba Nguyen Thi Trac M tu nguyén lién ddi tra
cho nguyén don ba Pong Thi Hong T sd tién coc 1a 184.000.000 dong.

- V& 4n phi dan su so tham: Bi don 6ng Pham Vian C va ba Nguyén Thi
Tric M tu nguyén chiu so tién 9.200.000 dong.

Cac duong sy dé nghi Toa an cong nhan thoa thuan ctua cac duong su voi
nhau vé viéc giai quyet vu an.
Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bink Duwong phdt biéu quan diém:

- Nhitng nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- Ve t6 tung: Tai phién toa phic tham, cac duong sy da thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an. Su thoa thuan cua cac duong sy la ty
nguyén, khong trai dao dtrc xa hoi, khong vi pham diéu cdm cta phap luat, dé
nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Diéu 300 Bo luat TH
tung dan su cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 17/4/2024, bi don 6ng Pham Vin C, ba Nguyén Thi Tric M c¢6
don khang cao ban an so tham 1a khang cao trong han luat dinh, dang quy dinh tai
Piéu 272 Bo luat Té tung dan sy nén du diéu kién thy 1y va xét xir theo thu tuc
phuc tham.

[2] Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don va
bi don d3 thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an. Xét sy thoa thuan
ctia cac duong sy 13 tu nguyén, khong vi pham diéu cam cta luat va khong trai
dao durc xa hoi, khong anh huéng dén quyén va lgi ich hop phép cua cac duong
su khac nén can phai dugc cong nhan theo Piéu 300 Bo luat T tung dan su.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia
phién toa la phu hop.

[4] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao phai chiu theo quy dinh.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Céin cir Dicu 147, Diéu 148, Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Biéu 309, Dicu
313 caa B9 luat T6 tung dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cuia bi don 6ng Pham Vian C, ba Nguyén
Thi Trac M.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s 41/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo hudéng cong nhan
su thda thuan cua cac duong sy nhu sau:

2.1 Tuyén bd Hop dong dat coc ngay 15/4/2022 ky két gitta ba Dong Thi
Hong T vaéi 6ng Pham Van C va ba Nguyén Thi Trac M 1a vo higu.

2.2. (A)‘ng Pham Van C va ba Nguyén Thi Trac M tu nguyén lién doi hoan
tra cho ba Dong Thi Hong T s6 tién coc la 184.000.000 dong (mot tram tam muoi
bon tri¢u dong).

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2.3. An phi déan su so tham:

Ong Pham Vin C va ba Nguyén Thi Trac M tu nguyén lién d6i nop sb tién
14 9.200.000 ddng (chin triéu hai trim nghin dong).

Hoan tra cho ba Pong Thi Hong T sd tién 1a 300.000 dong (ba tram nghin
d6ng) tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 0009041 ngay 26/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong.

3. Vé 4n phi dan sy phiic tham:

Ong Pham Vin C, ba Nguyén Thi Trac M mdi ngudi phai chiu 300.000
dong (ba trim nghin dong), dugc trur hét vao tién tam ing da nop theo Bién lai thu
tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4 an s6 0000017 ngay 19/4/2024 va Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0000018 ngay 19/4/2024 caa Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Dau Tiéng;

- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



