TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 144/2018/DSST

Ngay: 23-8-2018

V/v tranh chip hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

- Thanh phdan Hoi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: BA TRAN TU ANH

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong TRAN VAN HAI

2. Ong TRAN THANH TUNG

- Thu ky phién toa: Ong PHAM MINH TAN - Thu ky toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cdi Bé, tinh Tién Giang tham gia phién
toa: Ong NGUYEN THANH BINH - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 8 nam 2018 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cai Bé, tinh
Tién Giang xét xtr so thAm céng khai vu an thu 1y s6 105/2018/TLST-DS ngay 10 thang
4 nim 2018 vé tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 159/2018/QDXX-ST ngay 31 thang 7 nam 2018 gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong PANG CONG B, sinh nam 1976.
Dia chi: B23/478K, ap A, xa B, huyén P, thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bj don: Ong VO TAN H, sinh nam 1963,
bia chi: ap D, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: .
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang
Dia chi: thi tran K, huyén C, tinh Tién Giang.
Pai dién theo phap luat: Ong Lé Van M - Chi cyc trudng.
(Ong B, 6ng H c¢6 mit, Chi cuc thi hanh an dan su huyén C xin ving mat).

NOI DUNG VU AN:
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- Nguyén don ong Dang Cong B tai don khoi kién va tai phién toa trinh bay: Ong
duoc nguoi khac g101 thiéu mua thua dat vion vao ngay 29/7/2017, 02 bén da thoa
thuan thong nhat gia chuyen nhuong la 300.000. OOOdong d6i voi thua dat so 263, to ban
d6 32, dién tich 2.125,1m? muc dich sir dung dit trong cdy lau nam toa lac a ap D, xab,
huyén C, tinh Tién Giang, do Uy ban nhéan dan huyén C cap glay chung nhan quyén su
dung dat s6 CH 01803 ngay 17/ 11/2014 cho 6ng Vo Tan H dung tén d uwogc van phong
cong chung chu’ng thuc hop dong ngay 29/7/2017. Do ban di lam xa nén 6ng chua di
lam thu tuc dé dung tén thira dat dd mua, hién nay ong dé cho 6 ong H trong coi quan ly,
khi nao 6ng yéu cau thi ong H giao dat. Theo quyét dinh thi hanh an cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C 6ng Vo Tan H 13 nguoi phai thi hanh 4n cho Ngé Péc Th  va
V& Thi G s0 tién 332.011.000d0ng va quyét dinh cuong ché ké bién so 31/Qb-
CCTHADS ngay 21/3/2018 thi thira dat 263 6ng nhan chuyen nhuong cuaong H  co
quan thi hanh an ké bién cuong ché dé thi hanh an cho nguoi khac anh huong dén quyén
loi cua 6ng.

Ong yéu ciu cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dit giira 6ng Vo
Tan H va 6ng dugc Vin phong cong chimg chung thuc s6 1164 ngay 29/7/2017 1a hop
phap.

Ong duoc lién hé vdi co quan c6 tham quyén dé ké khai , dang ky dung tén quyén
su dung dat dbi voi thua dat 263, dién tich 2.125,1m? muc dich st dung trong cay lau
nam toa lac 4p D, xa D, huyén C, tinh Tién Giang khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

- Bi don ong Vo Tan H tai ban tu khai va phién toa trznh bay: Ngay 29/7/12017
ong dong y chuyén nhuong thwa dat 263 djén tich 2.125,1m? muc dich su dung trong
cay lau nam toa lac ap D, xa D, huyén C, tinh Tién Giang va toan bd cong trinh xay
dung, cay trong trén dat voi gla 300.000. OOOdong cho 6ng Dang Cong B . Hai bén da
giao nhan du tién va 6ng da da giao gidy chu’ng nhan quyén su dung dat cho & ong B lam
thu tuc sang tén. Hién tai 6ng dang trong coi dat gium ong B . Nay 6ng dong y tiép tuc
thuc hién hop dong nhu yéu cau khoi kién cua ong B.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh dan dén si huyén Cdi
Bé trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cai Be thu ly thi hanh Quyét dinh sd
82/ 2017/ QDST-DS ngay 28/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Céi Bé v¢ i cac khoan
phai thi hanh “ Budc 6ng Vo Tan H tra cho ong Ngo Pic Th  va ba Vo Thi G s6 tién
332.011.000d. Tinh 1i suat cham thi hanh an”.

Qua trinh thi hanh 4n da hét thoi gian ty nguyén thi hanh nhung éng H van chua
thuc hién ngﬁla vu thi hanh an tra tién choong Th , ba G. Qua xac mlnh diéu kién thi
hanh an thi biét 6ng H co6 dung tén quyén st dung dat dién tich 2.125,1m? muc dich su
dung trong cdy lau nam toa lac 4 ap D, xa b, huyén C, tinh Tién Giang. Chi cuc Thi hanh
an da ky quyét dinh ké bién s6 31/QD-CCTHADS ngay 21/3/2018 va ké bién quyén st
dung dat doi voi phan dat trén . Chi cuc thi hanh an dé nghi huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung da t giva 6ng H va ong B vi chua c6 hiéu luc d o chua dang ky
vao sb dia chinh theo qui dinh phap luat.

- Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat to tung trong qua
trinh giai quyé€t vu 4n cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phéap luat cta
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nguoi tham gia to tung, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an la ding phap luat.

Y kién v € vige giai quyét vu an : Dé nghi Hoi dong xet Xur ' khong chap nhan yé u
cau khoi kién cua 6 ng B vi cac bén khi giao dich d vi pham di ém c, khoan 1 diéu 117
va diéu 123 B6 luat dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, cac quy dinh phép luat Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Tai phién tda ca nguyén don va bi don diéu thén g nhat ngay 29/7/2017 ong H
chuyén nhuong cho 6ng B toan bg thira datsé6 263 dién tich 2.125, 1m , muc dich su
dung trong cdy lau nam t oa lac a ap D, xa b, huyén C, tinh Tién Gian g va toan bo cong
trinh xay dung, cay trong trén dat voi gla 300.000. OOOdong Hai bén da ky két hop dong
xong, ong B da giao du tién va nhan gidy chu:ng nhan quyén su dung dat cung dat va cac
tai san trén dat do 6 ong H giao. Ong H ciing dong § y voi yéu cau khoi kién cta ong B. Pbi
voi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C thi cho rang cac bén chua tuan thu diéu kién c6
hjéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat nén d & nghi Toa 4n xem xét
huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra cac bén dé Chi cuc Thi hanh 4n
xu ly ké bién phan dat trén dé thi hanh an.

Can cu vao diéu 117 B6 lyat dan su 2015 qui dinh vé diéu kién co hié u luc cua
giao dich dan su Ho1 dong xet xu thiy rang:

- Ve chu thé tham gia giao dich trong hop dong chuyen nhyong quyén  su dung
dat trén ca ong B va ong H khi ky két hop dong diéu co ning luc hanh vi dan su day du,
cac bén tién hanh giao dich chuyén nhugng hoan toan tu nguyén, khong nhiam trén tranh
nghia vu gi voi ai hay nha nudc.

- Vé muc dlch va n6i dung mua giao dich : Do 6ng H ¢6 nhu cau chuyén nhuong
nha dat dé giai quyet n ¢ nan cua nhiéu nguoi va dau tu chan nudi , con 6ng B duoc su
gioi thiéu cua nguoi quen biét 6 ong H c¢6nhu cau chuy én nhuong dat nén lién hé giao
dich va 02 bén tu thoa thuan vé gia ca, d6i twong giao dich, phuong thuc thanh toan phu
hop qui dinh phap luat.

- Vé hinh thuc hop dong: Theo qui dinh tai diéu 502 Bo luat dan su 2015 va luat
dat dai thi cac bén khi ky két hop dong chuyén quyén su dung dat c6 lap thanh van ban
theo dimg qui dinh phép luat nhung sau khi ky hop dong xong da khong dén co quan
quan 1y dat dai dé tién hanh dang ky bién dong dat dai theo qui dinh phap luat la vi
pham diéu 503 B0 luat dan su va Phap luat dat dai  vé diéu kién co hi ¢u lyc cua hop
dong. Tuy nhién xet thiy trong qua trinh giao két , thuc hién hop dong cac bén da giao
nhan tién va tai san cho nhau xong . Nay ca nguyén don va bi don diéu ddéng y tiép tu c
thuc hién hop dong Theo qui dinh tai diéu 129 Bo lyat dan su 2015 thi giao dich dan su
clia cac bén tuy c6 vi pham vé hinh thirc giao dich nhung cac bén da thyc hién it nhat
2/3 nghia vu trong giao dich nén Toa an cong nhan hiéu luc cua giao dich trén.
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Péi voi Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén C cho rang cac bén vi pham diéu kién
c6 hi¢u luc cua hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nén dé nghi Toa an xem
xét huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat . Nhu da phén tich cac bén chuyen
nhuong dat vi pham vé diéu kién dang ky dat dai nhung cac bén da thuc hién hop dong
xong nén cin cur qui dinh phap luat van céng nhan hop dong cua cac bén.

Tu nhu.’ng phan tich trén Hoi dong xet xu thiy yéu cau khoi kién cua ong B laco
cin cu nén chip nhan. Pdng thoi ghi nhan viéc 6ng Vo Tan H dong y giao toan ho cong
trinh x4y dung trén dat cho ong B.

- V& an phi: Do yéu cau nguyén don duoc chap nhan nén phia bi don phai chiu an
phi theo qui dinh tai diéu 147 Bo luat To tung d 4n su va nghi quyét  326/2016/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016.

Xét loi dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén C khong phu hop v6i nhan

dinh cua H 6i dong xét XU, B(n fe, nhu da phéan tich ¢ trén cac duong su tai th0’1 dié m
chuyen nhyong dat ong H van cho 6ng B biét muc dich ohuyen nhuong la dé tra no cho
nhiéu nguoi va dau tu chan nuéi . Cac bén thoa thuan ohuyen nhuong h  oan toan tu
nguyén vé gia ca khong nham troén tranh tra ch nhiém voi ai , viéc 6ng H sau khi nhan
tién cua ong B da tra cho ai khong thudc trach nhi¢m cua 6ng B. Hon nua dng H khong
c6 cam két ndo vdi ba G, 6ng Th khi ban dat sé& tra tién cho 02 nguoi do va viéc ong Th,
ba G kién ong H ra Toa 6ng cung biét sau nay sau khi i chuyén nhuong dat cho 6ng B.
Do do viéc Vién kiém sat nhan dan huyén C ai Bé dé nghi khong chap nhan yéu cau cia
ong B khong duoc Hoi dong xet xur ghi nhan.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH:

Cén cir vao 147, 227 B6 luét t6 tung dén su ; Dicu 117, 129, 500, 501, 502, 688
Bo lyat dan sy 2015; Diéu 95 Luét dat dai ndm 2013, Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016.

Chép nhan yéu cau khai kién cua ong Pang Cong B.

- Cong nhén hop dong ohuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Dang Cong B
va ong Vo TanH theo hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat  ngay 29/7/2017
phan d4t thudc thira dat s6 263, to ban d6 32, dién tich 2.125,1m?, muc dich sir dung dat
trong cdy lau nam toa lac 4p D, x3 D, huyén C, tinh Tién Giang. D3 dugc UBND huyén
C cép gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so huu nha o va tai san khac gén lién
Vol dat s6 CH 01803 cip ngay 17/11/2014 cho 6ng V& Tan H duoc thay dol sau khi cap
gidy chu’ng nhan: dé thira ké cho 6 ong Vo Tan H, sinh nim 1963, CMND s6 310248294,
dia chiap D, xa D, huyén C, tinh Tién Giang, theo ho6 so sd6 001803.TK.001 1a 6 hiéu
luc phap luat. Cé so do do dac hién trang thua dat (photo) kém theo.



Ong B dugc quyén dén co quan c6 tham quyén thuc hién viéc diang ky quyén sir
dung dét theo qui dinh phap luat.

Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Vo Tan H giao cho 6ng B dat cung toan bo cong
trinh kién tric trén dét.

- V& an phi: Ong V& Tan H phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) déng an phi DSST

Hoan lai ong Bang Cong B 300.000 (Ba tram nghin) ddng tién tam tmg an phi
theo bién lai thu so 08473 ngay 10/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cai
Bé.

- Vé thoi han khang céo: Céc duong su co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir theo
thil tuc phac tham. Riéng dbi véi ngudi vang mit thoi han trén tinh tir ngdy duoc tong
dat ban an hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac qui dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cdi Be;

- Chi cuc THADS huyén Cdi Bé;

- Luu.

TRAN TU ANH






