TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - NINH BINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6 17/2026/DS-ST
Ngay 21/7/2026
Vé kién doi tai san trong giao dich ddn
sur vé thué khodn tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4- NINH BINH
Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thiam phéan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Van Sy va 6ng Pao Xuan Khuong

Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Hanh, Thu ky Toa &n nhan dan khu vuc
4- Ninh Binh.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén khu vwe 4- Ninh Binh tham gia phién
tdoa: Ong Ninh Trong Khanh - Kiém st vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4- Ninh Binh
xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sb: 99/2025/TLST - DS ngay 01
thang 12 nam 2025 vé tranh chap: Hop dong dan su vé thué khoan tai san theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 25/2026/QDXXST - DS ngay 01 thang 6 nim
2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 38/2026/QDST-DS ngay 30/6/2026 giita cac
duong su:

Nguyén don:

1.0ng Lé Vian Q, sinh ngay 04/01/1969.

S6 CCCD: 0370690012xx

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh ngay 15/02/1975.

S6 CCCD 0371750015xx;

Noi cu tra: xom E, xa B, tinh Ninh Binh. Nay la thon K, xa B, tinh Ninh
Binh.

(Ong Q uy quyén cho ba T1 theo gidy uy quyén ngay 21/8/2025)

Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh ngay 23/11/1978.

S6 CCCD 0370780102xX;

Noi cu tra: x0m E, xa B, tinh Ninh Binh. Nay 1a thon K, xa B, tinh Ninh
Binh.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi G, sinh ngay 17/02/1981.

S6 CCCD 0371810020xX.

Noi cu tra: xom E, xa B, tinh Ninh Binh. Nay 1a thon K, xa B, tinh Ninh
Binh.
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- Uy ban nhan dan x3 B.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Bién T.

Tai phién toa:

C6 mit ba T1, dng S, ba G; vang mat dai dién Uy ban nhan dan x3 B ¢6 don
Xin giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khéi kién ngay 20/11/2025, cac don sira di yéu cau khéi kién ciia
éng Lé Vin O va ba Neuyén Thi T1; ban ti khai va tai phién toa ba T1 trinh bay:
Ba va dng Nguyén Vin S 1a chi em rudt. Nam 2004 gia dinh ba (chong 1a Lé Vin
Q) c6 thué cia UBND x4 K cii (nay 1a x& B) 16 dat s6 09 thira 11 dién tich 27,95
sd0 bic bo twong duong voi 10.062m? tai xom E, x3 K, huyén K, tinh Ninh Binh,
nay la xom K, xi B, tinh Ninh Binh. Nam 2004, do hoan canh khé khin vo chong
6ng S hoi muon dién tich dat dé 1am an kinh té nudi trong thuy san. Dé gitp em vo
chong ba nhat tri. Vi 1a chi em rudt nén hai bén chi thoa thuan miéng va khong lap
van ban thoa thuan dé cho gia dinh ong S muon dat tai 16 dat ndi trén dé nudi
trong thuy san. Theo thoa thuin miéng thi gia dinh éng S st dung dat c6 trach
nhiém dong tat ca cac 1¢ phi thu hang nim cho gia dinh 6ng ba va tra theo phuong
an thu ma Uy ban quy dinh. Cu thé 6ng Lé Vian Q chong ba hang nam da ky Hop
dong giao khoan véi Uy ban nhan dan xa K dén nam 2025 ky Hop dong thué dat
cong ich voi Uy ban nhan dan thi tran B (do Uy ban xa K sap nhap vao UBND thi
tran B, nay la x4 B, tinh Ninh Binh), thoi gian thuc hién Hop dong tir 01/01 dén
31/12; nam sau lai tiép tuc ky lai. Hang nim vo chong ong ba van ndp tién thué
dat cho Uy ban va 6ng ba cho vo chong 6ng S, ba G muon dé canh tac nudi trong
thuy san. Gia dinh 6ng S d tra tién thué dat dén nam 2017 con tir nim 2018 dén
nam 2025, gia dinh 6ng S khong tra tién thué dat.

Cu thé s6 tién thué dat v chong ba da ndp cho Uy ban nhu sau:

-Ttr ndm 2018 dén nam 2021 mdi nam gia thué khoan 1a 3.075.000dong.

-Ttr ndm 2022 dén nam 2025 mdi nam gia thué khoan 1 5.590.000dong.

Muc dich gia dinh ba van phai nop tién thué dat cho Uy ban trong khi van
dé cho 6ng S st dung vi 1 nguoi than trong gia dinh nén van mubn Hop dong thué
dat duoc ky két lién tuc khong dé cho ngudi ngoai str dung. Do gia dinh éng S sir
dung dat nhung khong tra tién cho gia dinh ba ma gia dinh ba da bo ra dé nop cho
Uy ban. Ngay 04 thang 7 nim 2025 ba T1 c¢6 don dé nghi Uy ban nhan x4 B giai
quyét yéu cau vo chong ong S phai tra dat va tra tién thué dat tir nam 2018 nhung
gia dinh 6ng S khong tra nén vo chong méi ¢6 yéu cau khoi kién.

Tai don khoi kién ngay 20/11/2025, ba T1, 6ng Q yéu cau gia dinh 6ng S
phai tra lai dién tich 16 dat s6 09, thira s6 11, dién tich 27,95 sao bac bo (tuong
duong 10.062 m?); dia chi: thi trin B, huyén K, tinh Ninh Binh (nay la xa B, tinh
Ninh Binh) cho gia dinh ba str dung. Budc gia dinh 6ng Nguyén Vin S tra lai sb
tién thué dat tr nim 2018 dén nim 2025 cho gia dinh ba 1a 8 nim tri gid
10.000.0004/ 1 mau/ 1 nidm x 2,5 mau x 8 nim = 200.000.0004 theo gid don gia
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dia phuong. Theo ba T1 gia thué ndi trén ba tinh luc d6 1a 10.000.000dong/nim 1a
theo gia thoa thuan tai dia phuong ma giita cdc c4 nhan gia dinh c6 dat cho thué.

Pén ngay 18/12/2025 ba T1, dng Q c6 don sira d6i yéu cau khai kién véi
ndi dung: budc gia dinh 6ng S phai tra lai dién tich dat 16 09 néi trén va yéu cau
6ng S tra lai s6 tién thué dat ma ong ba da nop cho Uy ban xi K, nay 1a UBND x&
B tir nim 2018 dén nam 2025 cu thé: cac nim 2018, 2019, 2020; 2021 mdi nam 1a
3.075.000d0ng; tir nam 2022, 2023, 2024, 2025 mdi nam 1a 5.590.000dong. Tong
1a 34.660.000d0ng.

DPén ngay 13/3/2026; 15/3/2026 va tai phién toa ngay 30/6/2026; ngay
21/7/2026 ba T1, 6ng Q lai c6 don stra doi yéu cau khoi kién voi ndi dung tra sb
tién gbc 34.660.000ddng va tinh 14 cua sé tién 34.660.000ddng véi 1di suit
0,9%/thang x 8 nam nhu sau:

1) Nam 2018 ndp 3.075.000 x 0,9%/thang, 1ai mot thang 1a 27.675 dong x
12 thang x 8 nam 1 2.656.800dong

2) Nam 2019 ndp 3.075.000 x 0,9%, 13i 1 thang la 27.675d6ng x 12 thang
X 7 nam 1a 2.234.700d6ng

3) Nam 2020 ndp 3.075.000 x 0,9%, 1i 1 thang 1a 27.675d0ng x 12 thang
X 6 nam 1 1.992.600d6ng

4) Nam 2021 ndp 3.075.000 x 0,9% lai 1 thang 1a 27.675d0ng x 12 thang x
5 nam 13 1.660.500d0ng

5) Nam 2022 ndp 5.590.000 x 0,9% l3i 1 thang 1a 50.310 dong x 12 thang
x 4 nam 1a 2.414.880 dong.

6) Nam 2023 ndp 5.590.000 x 0,9% li 1 thang 1a 50.310 dong x 12 thang
x 3 nam 1a 1.811.160d6ng.

7) Nam 2024 ndp 5.590.000 x 0,9% li 1 thang 1a 50.310 dong x 12 thang
X 2 nam 1a 1.207.440d6ng

8) Nam 2025 nop 5.590.000 x 0,9% lai 1 thang 1a 50.310 x 12 thang =
603.720d0ng.

Tir ddu nam 2026 tinh dén ngay 21/7/2026 tiép tuc tinh 13i nhu trén.

Tong cong s tién 6ng S phai tra gbc va 1ai cho gia dinh ba tinh dén hét
ngdy 20/7/2026 12 51.404.691 dong

Déi v6i cac khoan dich vu ndp cho Hop tac xa trong thoi gian ma gia dinh
ong S sir dung dat thué khoan thi gia dinh ong S da nop nén ba khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Do dén 31/12/2025 thi d& hét han hop dong thué khoan dit va Uy ban chua
ky lai véi gia dinh ba va ciing chua ky két hop dong véi ai. Do vay dién tich dat
thué khoan noéi trén dang do Uy ban x B quan 1y nén ba T1 khong yéu cau gia
dinh 6ng S phai tra lai dat nita ma stra d6i 13 dé nghi Uy ban nhan dan xa B cho
gia dinh ba dugc dau lai 16 dat néi trén vi gia dinh ba khong vi pham hop dong
dich vy, gia dinh ba da dong gop day du sb tién thué khoan véi Uy ban, gia dinh
ba chi cho gia dinh 6ng S (14 em rudt) muon dé canh tac, nudi trong thuy san.
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Ba T1 khong chap nhan ¥ kién cta ong S cho rang 6ng S di bo tién mua lai vo
chong ba hop dong thué khoan dat ma chi cho vo chong 6ng S muon dat dé su
dung.

Tai liéu do nguyén don - ba T1 giao ndp: 01 Gidy iy quyén cia 6ng Q cho
ba T1 (bdan chinh),; 02 Can cuoc cong dan dng Q, ba T1 (ban sao ching thuc); 01
Bién ban lam viéc ngay 31/7/2025 ciia UBND xa B (bdn photo); Bién lai thu tién
(ban photo) gom c6 01 bién lai thu tien ngay 15/8/2018 s¢ tién 3.075.000 dong, 01
bién lai thu tién ngay 11/4/2019 sé tien 3.075.000 dong, 01 bién lai thu tién ngay
25/7/2021 so tién 3.075.000 dong, 01 bién lai thu tién ngay 28/5/2022 sé tién
5.590.000 dong, 01 bién lai thu tien ngay 31/7/2023 s¢ tién 5.590.000 dong, 01
bién lai thu tien ngay 24/5/2024 so tien 5.590.000 dong, 01 bién lai thu tién ngay
15/6/2025 s6 tién 5.590.000 dong; ban phd td cac phiéu thu ngay 18/5/2022, ngay
17/7/2023, ngay 24/5/2024, ngay 15/6/2025. Hop dong giao khodn cdc nam 2022,
2023, 2024 (bdn photo); 01 Hop déng thué dat céng ich ndm 2025 (bdn photo);
ban tw khai ngay 05/12/2025; 09/12/2025; don sira déi yéu cau khéi kién ngay
18/12/2025; Pon sira doi yéu cau khai kién ngay 13/3/2026 cia dng Q, ba T1 (lan
2); Pon sira doi yéu cau khoi kién ngay 15/3/2026, ngay 30/6/2026, ngay
21/7/2026 cua 6ng Q, ba T1.

Bi dom- 6ng Nguyén Vian S trinh bay: ba T1 1a chi gai rudt caa ong. Ong Lé
Vin Q va ba Nguyén Thi T1 1a vo chong. Gia dinh ong Q, ba T1 c6 ky két Hop
dong giao khoan dat v6i Uy ban nhan dan xa K 16 dét s6 9 thira 11 dién tich 27,95
sd0 bac bo & xom K, xa B. Nam 2004 gia dinh 6ng c6 mua lai Hop dong dau dat
v6i ong Q, ba T1 véi sb tién 22.500.000d0ng, tuy nhién hién nay 6ng khong co tai
liéu chimg cr vé viéc mua lai Hop dong dau dat. Vi 1a chi em trong gia dinh tin
twong nhau nén khong cé gidy to mua ban. Ong d3 dua truc tiép sé tién trén cho
6ng Q va tir 6 gia dinh ong bét dau cai tao dip bd, dao ao dé nuoi trong thuy san
va ri ngudi cung lam chung 13 anh Tran Van D sinh nim 1979 (13 anh cua chi G,
v 6ng) & xom E, T cii. Trong qua trinh canh tic ong va anh B dé nghi 6ng Q
chuyén tén hop dong sang cho gia dinh 6ng nhung gia dinh ong Q khong chuyén.
Do trong thoi gian nudi ca khong dat dugc hiéu qua kinh té nén anh B khdng canh
tac nira va da dé lai dién tich ma hai anh em d3 cai tao chung tr nam 2007 cho gia
dinh 6ng tiép tuc quan 1y str dung dét canh tac. Hing nam gia dinh ong van dua
tién cho 6ng Q dé nodp tién thué dat cho Uy ban con gia dinh 6ng van ndp cac
khoan dich vu cho Hop tac xa. Tir ndm 2018 6ng tiép tuc dé nghi 6ng Q chuyén
nhuong Hop dong cho gia dinh ong dé ong duogc truc tiép ky két hop dong thué
khoan vé&i Uy ban, nhung gia dinh ong Q khong chuyén va bao lay lai mét nira ao
dam. Ong khong dong ¥ tra lai mot nira ao dam, do vy hai bén da xdy ra mau
thuan nén khi ong dua tién phi thué khoan dat thi 6ng Q khong nhan nén ong chua
gui dugc tién cho 6ng Q, ba T1.

Hién nay 6ng van dang sir dung dat ao dam cuia Uy ban trén dién tich 27,95
sao bac bo tai 16 9 thira 11 & xdm K, x& B. Thoi diém trude khi muon dat thi lac
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day 1a dat rudng dé khong, dé co moc. Dén khi vo chong ong sir dung thi vo chong
ong da ton tao, xay cong dé dan nudc vao dé tha tom ca, 1am nha tam dé trong coi
va chan nudi; chi phi da dau tu vé viée ton tao, xay céng, dao dép bo téng chi phi
khoang 1 ty dong. Hién nay gia dinh dng van dang tha tom, c4, sd tién bo von ra
khoang 15.000.000 ddng.

Ong S x&c nhan s6 tién nop thué khoan dat véi Uy ban xi K, sau dé 1a
UBND thi tran B ma vo chdng 6ng Q, ba T1 da ndp tir nam 2018 dén ndm 2025 cu
thé -

+TUr nam 2018 dén nam 2021 mdi ndm 14 3.075.000d6ng.

+ T ndm 2022 dén nim 2025 mdi nam 1a 5.590.000ddng.

Téng cong 8 nam la 34.660.000d6ng.

Pén nay 6ng xac dinh chi tra cho ong Q, ba T1 s tién 34.660.000 dong va
s& tra ngay s tién nay. Ong khong chap nhan tra 13i theo yéu cau khai kién cta ba
T1, 6ng Q vi giira hai bén khong ky hop dong thué dat, hai bén khong thoa thuan
vé 1ai.

Tuy nhién néu ba T1 ¢t ¢ tinh tinh tién 13 thi vi tinh cam gia dinh nén ong
chi chap nhan tra 13i cho ba T1 theo nhu céch tinh 13i ciia 6ng nhu sau:
3.075.000d0ng x 0,9%/thang x 12 thang x 4 nam = 1.328.400d6ng.
5.590.000d6ng x 0,9%/thang x 12 thang x 4 nam = 2.914.880d0ng.

Tién 13i cong 1a 3.743.200d0ng. Tong cong dng phai tra cho 6ng Q, ba T1 la
38.403.200d6ng.

Dbi voi s6 tién mua lai hop dong dau thau dat ma o6ng dua cho 6ng Q , do
ong khong c6 tai lidu ching cr chimg minh nén 6ng khong c6 yéu cau phan to vé
viéc doi so tién nay.

Tai liéu 6ng S giao nop. Pon xin trinh bay cua ong S ngay 09/01/2026, ban
phé 6 Bién lai thu tién ngay 29/6/2017 sé tién 3.075.000 dong, ban phé té Bién
lai thu tién ngdy 7/7/2007 s6 tién 1.123.000 dong, bdan phé té Bién lai thu tién
ngay 06/8/2008 s6 tien 1.932.800 dong, ban phé té phiéu thu ngay 21/7/2020 sé
tiéen 470.000 dong, ban phé té phiéu thu ngay 23/6/2019 s6 tién 1.610.000 dong,
ban phé t6 phiéu thu ngay 13/7/2021 sé tién 470.000 dong, bdan phé t6 phiéu thu
ngay 26/7/2022 sé tién 587.000 dong, ban phé té phiéu thu ngay 8/7/2023 sé tién
587.000 dong, ban phé t6 phiéu thu ngay 12/6/2025 sé tién 587.000 dong, bdn phé
t6 bién lai thu tién ngay 08/7/ 2010 sé tién 7.000 dong, ban phé té phiéu thu ngay
26/7/2005 s6 tién 1.275.000 dong, ban phé té phiéu thu ngay 17/3/2004 sé tién
3.750.000 dong, ban phé té bién lai thu tién ngay 30/5/2009 sé tién 966.000 dong,
ban phé 6 bién lai thu tién ngay 19/01/2008 sé tién 967.200 dong, ban phé t6
phiéu thu ngay 02/12/2008 sé tién 40.000 dong, ban phé t6 phiéu thu ngay
03/6/2009 s6 tien 197.000 dong, bin phéd té phiéu thu ngay 23/6/2019 sé tién
1.610.000 dong, ban phé té phiéu thu ngay 06/8/2008 sé tién 60.000 dong, bdn
phé 16 phiéu thu ngay 07/7/2007 s6 tién 731.000 dong.



*Ba Tran Thi G - Nguoi ¢6 quyén loi lién quan trinh bay: Ba 1a vo cua
6ng Nguyén Vin S. Viéc tranh chap hop dong thué khoan giita ong Lé Van Q, ba
Nguyén Thi T1 véi 6ng Nguyén Vian S theo d6 6ng Q, ba T1 yéu cau 6ng S phai
tra lai dién tich 27,95 sao bac bo tai 16 9 thira 11 & xom K, xd B ma da ky két Hop
d6ng thué khoan voi UBND thi trin B nay 1a x4 B va doi 6ng S phai tra sb tién
thué dat. Y kién cua ba 1a dat thué khoan hién nay van do Uy ban quan 1y nén
khong thudc quyén sir dung ciia dng Q, ba T1 con vé so tién tra ong Q, ba T1 vo
chong ba chi chap nhan tra s6 tién cho ong Q, ba T1 tong cong 1a 38.403.200d6ng
nhu 6ng S (chong ba) di trinh bay.

*Uy ban nhan din xi B trinh bay tai Vin ban s 458/UBND- KT ngay
13/4/2026 nhu sau: Ttr ndam 2018 dén nim 2024, ny ban nhan dan xa K, huyén K,
tinh Ninh Binh c6 ky két Hop dong giao khoan véi gia dinh ong Lé Van Q ¢ xém
K, huyén K, tinh Ninh Binh dién tich 16 dat s6 09 thira s6 11, dién tich 27,95 sao
bac bd (twong duong 10.062m?). Pén cudi naim 2024 x4 K sap nhap vao thi trin B.
Niam 2025 Uy ban nhan dén thi tran B ky Hop dong thué dat cong ich véi ong Lé
Vin Q dién tich dat coa 16 dat ndi trén. Muyc dich ky két Hop dong: str dung dé
nudi trong thuy san. Bén thué dat khong duoc lam thay doi mat bang, khong dugc
chuyén nhuong cho thué, cho thué lai, thtra Ké, tang cho quyén st dung dat, khong
duogc thé chip, bao lanh, gop von bang quyén st dung dat. Thoi gian ky két hop
dong: tir ngay 01/01 dén ngay 31/12 hang nam. Hét nam lai ky lai hop dong giao
khoan.Vé gi4 tri hgp dong giao khoan nhu sau: Tir ndam 2018 dén nam 2021 gia
cho thué ky két mdi nam 1a 3.075.000d6ng. Tir nam 2022 dén nam 2025 gia cho
thué 1a 5.590.000d6ng/1 nam. Gia dinh 6ng Q di nop du so tién thué dat hang nim
cho Uy ban nhan dan xa K (thi trdn B), nay la UBND xa B. Trong qua trinh thuc
hién hop dong thué dat cong ich néi trén thi UBND xa chi biét gia dinh ong L&
Vin Q ky hop dong thué dit véi Uy ban nhan dan xi. Do gia dinh ong Q c6 don
dé nghi UBND x4 giai quyét viéc ong Nguyén Vian S khong tra tién thué dién tich
dat noi trén nén UBND xa moi biét gia dinh 6ng Q ky hop dong thué dat véi
UBND x4 nhung khong tryc tiép canh tic ma dé cho gia dinh 6ng S canh tac
(Theo nhu don dé nghi cua ong Q va ba T ngay 04/7/2025 thi gia dinh 6ng ba cho
gia dinh ong Nguyén Vin S muon dat dé canh tac) ddn dén hai bén tranh
chap.Theo Hop ddng thué dat cong ich nam 2025 ky két gitta Uy ban nhéan dan thi
tran B véi gia dinh 6ng Q thi thoi gian c6 Hiéu luc cia Hop dong 1a: ngay bat dau
la ngay 01/01/2025, ngay két thuc hop dong 1a ngay 31/12/2025. Bén nay Hop
déng cho thué dat cong ich ddi vai 16 dat sd 09 thira s6 11, dién tich 27,95 sdo béc
bd (twong dwong 10.062m?) gitta UBND thi tran B, nay 123 UBND x4 B véi 6ng Lé
Vin Q d cham dut. Hién UBND x4 B chua ky tiép hop dong cho thué dat nong
nghiép véi gia dinh ong Q, ba T1 va ciing chua ky két Hop dong cho thué dat thira
dat néi trén véi ca nhan, té chirc nao.

Hién nay gia dinh éng Q, ba T1 véi gia dinh 6ng S c6 say ra tranh chap ddi
v6i 16 dat cho thué néi trén va doi gia dinh 6ng S phai tra lai sb tién ma 6ng ba da
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ndp tién thué dat voi Uy ban. Uy ban nhan dan x3 B dé nghi Toa 4n nhan dan khu
vuc 4 giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai liéu cung cdp:Pon dé nghi ngay 04/7/2025 cia éng Q, ba T1; Bién ban
lam viéc vé viéc gidi quyét don dé nghi ciia cong dan ngay 31/7/2025 ciia Phong
Kinh té xa B; Bdo cdo sé6 02/BC- PKT ngay 31/7/2025 ciia Phong Kinh té xa B. -
Bién ban lam viéc ngay 30/12/2025 ciia Phong Kinh té xa B viéc gidi quyét don dé
nghi ciia cong ddan; Nam 2018: C6 chimg tir nép tién sé 00443 ngay 15/8/2018. Sé
tién 3.075.000 dong (UBND xd chwa tim thdy hop dong). Nam 2019: Cé ching tir
nép tién s6 00453352 ngay 11/4/2019. Sé 3.075.000 dong (UBND xd chwa tim
thay hop dong). Nam 2020: (UBND xd chiea tim thdy hop dong ciing nhi héa don
ngp tién. Nam 2021: Cé chitng tir ndp tién sé 0042379 ngay 25/7/2021. Sé
3.075.000 dong. (UBND xd chuea tim thdy hop dong)

Nam 2022: Thoi han thwc hién hop dong: Ngay bdt dau 01/01/2022. két
thuc 31/12/2022: DT 27,95 sao x 200.000 a"o”‘ng/sdo = 5.590.000 a"o”‘ng, co hoa don
nép tien. Nam 2023: Thoi han thuc hién hop dong: Ngay bat dau 01/01/2023.
Ngay két thiic 31/12/2023: DT 27,95 sao x 200.000 dong/sao — 5.590.000 dong, c6
héa don ndp tién. Nam 2024: Thoi han thwce hién hop dong: Ngay bat dau
01/01/2024. Ngay két thic 31/12/2024: DT 27,95 sao x 200.000 dong/sao =
5.590.000 dong, c6 héa don ndp tién. Nam 2025: Thoi han thuc hién hop dong:
Ngay bdt dau 01/01/2025. Ngay két thic 31/12/2025: DT 27,95 sao x 200.000
dong/sao = 5.590.000 dong, c6 hba don nép tién.

Phat biéu cia Kiém sdt vién:

Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da tudn thu dung trinh ty quy dinh ctia phap
luat. Cac duong sy da chap hanh phép luat.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 68, Diéu
91, Biéu 92, Piéu 147, Piéu 227, Biéu 273 Bo luat TH tung dan su nam 2015 sira
d6i bo sung nam 2025; biéu 117, Diéu 357, Diéu 468, Diéu 494, Diéu 579, Piéu
581 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 132 Luat Dat dai nim 2013; Piéu 179 Luat
Pat dai ndm 2024; Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pé nghi tuyén:

1. Chép nhan viéc rat 1 phan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viée
budc bi don phai tra lai phén dién tich ao dam dang canh tac.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Vin Q va
ba Nguyén Thi T1 ddi v6i bi don ong Nguyén Vian S vé viéc “Tranh chap hop
dong dan su”.

3. Budc bi don 6ng Nguyén Vin S phai hoan tra cho nguyén don ong L&
Vin Q va ba Nguyén Thi T1 s tién thué dat da nop thay tir nim 2018 dén nim
2025 1 34.660.000 dong (ba muoi tu triéu sau trim sau muoi nghin dong chin) va
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tién 18i do cham thuc hién nghia vu tra tién 1a 3.743.200 déng (ba tri¢u bay tram
bén muoi ba nghin hai trim dong). Tong cong sé tién bi don phai tra 1a
38.403.200 dong (ba muoi tam triéu bdn tram linh ba nghin hai trim dong).

4. Khong chap nhan phan con lai clia yéu cau khoi kién vé tién 1ai suat cham tra
vé6i s6 tién 13.001.491d6ng.

5. V& an phi dan su so thim: Bj don 6ng Nguyén Vian S phai chiu 4n phi
dan su so thdm c6 gia ngach twong Gng vai sd tién phai tra cho nguyén don theo
quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi. Nguyén don ong Lé Van Q va ba Nguyén Thi T1 phai chiu
an phi dan sy so thim d6i v6i phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhan. Khiu
trir vao sd tién tam tmg an phi nguyén don di ndp 5.300.000 ddng theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0003110 ngay 25/11/2025 ciia Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 4, tinh Ninh Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: ba T1, dng Q c6 don khoi kién yéu cau doi quyén st dung
dat va yéu cau tra lai sb tién ma gia dinh ong ba d bo ra khi ky két hop dong thué
khoan véi Uy ban nhung cho gia dinh ong S muon dét dé str dung. Bi don (6ng S)
c6 noi cu tra tai xa B, tinh Ninh Binh. Py 14 quan hé tranh chip vé giao dich dan
su, hop déng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan khu vuc 4- Ninh Binh.

Ong Q ¢6 Gidy uy quyén cho ba T1 thay mit tham gia t6 tung tai Toa an va
quyét dinh moi viéc lién quan trong vu an nén ba T1 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cta ong Q.

Tai phién toa Nguyén don, Bi don c¢6 mit, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ving mit c6 don xin giai quyét vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat
t tung dan su, Toa an tién hanh xét xur theo quy dinh cua phap luat.

[2].Vé quan hé tranh chdp:

Ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vian S c6 quan hé 1a chi em rudt. Ong Lé
Vin Q 1a chong ba T1. Tir nam 2004 dén nim 2025 hang nam 6ng Lé Vin Q va
Uy ban nhan dan x3 K, huyén K, tinh Ninh Binh c6 ky két Hop dong giao khoan
dién tich 16 dat s6 09 thta sb 11, dién tich 27,95 sao bac bod (tuong duong
10.062m?). Cudi nam 2024 x& K sap nhap vao thi tran B. Nam 2025 Uy ban nhan
dan thi trin B va 6ng Lé Van Q ky Hop dong thué dat cong ich vai dién tich dat
ctia 16 dat néi trén. Muc dich ky két Hop dong: str dung dé nudi trong thuy san.
Bén thué dat khong duoc lam thay d6i mat bang, khong dugc chuyén nhuong cho
thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén st dung dét, khong duoc thé chip, bao
lanh, gbp von bang quyén sir dung dat. Thoi gian ky két hop dong giao khoan,
thué dat cong ich: tir ngay 01/01 dén ngay 31/12 hang nam. Hét nam lai ky lai hop
8



ddng. Trong thoi gian ky két hop dong thué khoan thi gia dinh 6ng Q ba T1 khong
sir dung dat ma cho gia dinh 6ng S muon dé sir dung nudi trong thuy san. Hai bén
thoa thuan miéng, gia dinh ong S st dung dat thi c¢6 trach nhiém déng tat ca cac
khoan 1€ phi thu hang ndm va tra theo phuong an thu hang nam.

Tt ndm 2004 dén ndm 2017 gia dinh 6ng S d3 tra tién thué dat day du cho

ong Q.
T nam 2018 dén nam 2021 gia tri hop dong thué khoan két mdi nim la
3.075.000d0ng. T nam 2022 dén nam 2025 gia tri hop dong thué khoan la
5.590.000d0ng/1 nam. Gia dinh 6ng Q di ndp du sb tién thué dat hang nam cho
Uy ban nhan dan xa K (thi tran B), nay 1a UBND x4 B.

Do tir nam 2018 dén nam 2025 giita gia dinh 6ng S va gia dinh ba T1 c6 say
ra mau thuin 1y do gia dinh 6ng S muén duoc truc tiép ky két hop dong thué
khoan véi Uy ban nhung gia dinh 6ng Q khong dong ¥ cho chuyén va c6 nhu cau
mudn lay lai dat da thué khoan nén khi 6ng S dua tién cho 6ng Q dé ndp tién 1¢ phi
thué khoan hang nam thi 6ng Q khong nhan vi vay ong S xac nhan chua tra sb tién
thué khoan hang niam cho gia dinh ong Q mic du gia dinh 6ng van s dung dat
thué khoan.

Pén ngay 04/7/2025 ba T1 c¢6 don dé nghi véi Uy ban nhan dan xa B yéu
cau 6ng Nguyén Vin S phai c6 trach nhiém tra cho gia dinh ba dién tich dit ma
gia dinh ba da thué khoan véi Uy ban va yéu cau 6ng S phai tra sé tién 1é phi ma
gia dinh ba d& bo ra hang nam ndp cho Uy ban tir nam 2018 dén nam 2025.

Tai don khai kién ban dau dé ngay 20/11/2025 cta 6ng Q, ba T1: yéu cau gia dinh
6ng S phai tra lai dién tich 16 dat s6 09, thtra s6 11, dién tich 27,95 sao bac b
(twong dwong 10.062 m?); dia chi: thi trdn B, huyén K, tinh Ninh Binh (nay 13 xa
B, tinh Ninh Binh) cho gia dinh ba sir dung. Budc gia dinh 6ng Nguyén Vin S tra
lai s6 tién thué dat tr nam 2018 -2025 cho gia dinh ba 1a 8 nam tri gia
10.000.0004/ 1 mau/ 1 nidm x 2,5 mau x 8 nim = 200.000.0004 theo gia don gia
dia phuong. Theo ba T1 gia thué noi trén ba tinh luc d6 1a 10.000.000dong/nim la
theo gi4 thoa thuén tai dia phuong ma giira cic c4 nhan gia dinh c6 dat cho thué.
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng Q, ba T1 da c6 thay ddi yéu
cau khoi kién cu thé khong yéu cau ong S phai tra lai dat nita ma stra d6i don khoi
kién v6i noi dung dé nghi Uy ban nhan dan xa B ky két hop dong thué khoan véi
gia dinh ba; ddi v6i sb tién phai tra thi ba T1 khong budc 6ng S phai tra lai s6 tién
thué dat theo gia 10.000.000d6ng/nam nhu don khoi kién ban dau ma budc vo
chdng ong S phai tra tong sé tién thué khoan ndp tir nim 2018 dén nam 2025 1a
34.660.000d6ng va tinh tién 14i tr nam 2018 dén thoi diém toa an xét xur
21/7/2026, tong cong ca goc va 1ai 1a 51.404.691 dong. Hoi dong xét xtr xac dinh
quan hé tranh chdp vé kién doi tai san trong giao dich dan su vé thué khoan tai
san; hop dong muon tai san theo quy dinh tai Diéu 166, Diéu 483, 484, 485, 494
B0 luat dan sy nam 2015.

Hoi dong xét xir xét thay:
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*Poi v6i yéu cau doi quyén sir dung dat: Pén nay ba T1 x4c dinh thoi han
ky két hop dong thué khoan dat véi Uy ban da chim duat tir ngdy 31/12/2025 va
Uy ban nhan dan xa B chua ky két Hop dong thué khoan véi ca nhéan t6 chirc ndo
va xac dinh 16 dat sb 09, thira sd 11, dién tich 27,95 sao bic bod thudc su quan ly
ctia Uy ban nén d3 rat yéu cau khoi kién doi quyén sir dung dat. Viéc rat yéu cau
khai kién nay cta ba T1 1a dung phap lut nén can chap nhén.

Do6i v6i yéu cau cua ba T1 vé viéc dé nghi Uy ban xa B tiép tuc ky két hop
d6ng thué dat 1y do ba khong vi pham hop dong thué khoan, ba van thuc hién day
du nghia vy véi Uy ban, gia dinh ba cho éng S (1a em rudt) muon dé sir dung dat;
trong khi 6ng S str dung dt ma khong tra tién thué dat thi gia dinh ba van ndp tién
thué dat cho Uy ban v6i muc dich khong cho ngudi ngoai sir dung dat. i vaoi dé
nghi nay ctia ba T1 khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n ma thudc tham
quyén cia UBND x3 B nén van dé nay dé nghi ba lién hé véi Uy ban nhan dan xa
B dé giai quyét.

*Poi voi yéu cau tra so tién thué dat hang nam tir nim 2018 dén nam 2025
1a 34.660.000d6ng: Hoi dong xét xtr xét thay ong Q ndp tién thué hang nim d6i
v6i Hop dong giao khoan thué dat cong ich cho Uy ban thé hién cac Bién lai thu
tién mang tén Lé Vin Q ndp cac ngay 15/8/2018 sd tién 3.075.000 dong; Bién lai
ngay 11/4/2019 sé tién 3.075.000 dong; 01 bién lai thu tién ngay 25/7/2021 s tién
3.075.000 dong, 01 bién lai thu tién ngay 28/5/2022 sé tién 5.590.000 dong, 01
bién lai thu tién ngay 31/7/2023 s tién 5.590.000 ddng, bién lai thu tién ngay
24/5/2024 s tién 5.590.000 dong, 01 bién lai thu tién ngay 15/6/2025 sb tién
5.590.000 dong; Nam 2020 ba T1 khong cung cap dugc hoa don va x4 B ciing
khong tim thdy hoa don nop tién. Tuy nhién cac bén duong su déu da xac nhan sd
tién thué khoan hang nam tir nim 2018 dén nim 2025 gia dinh 6ng Q di ndp du,
tong cong 1a 34.660.000d6ng. Do vo chdng 6ng S str dung dét thué khoan cua vo
chdng 6ng Q va hai bén c6 thoa thuan miéng vé viéc 6ng S phai tra tién thué
khoan dat hang nim cho 6ng Q nén khi 6ng Q, ba T1 d nop cho Uy ban sé tién
thué khoan thi dng S, ba G phai tra cho 6ng Q s6 tién nay 1a ¢ co sé. Qua trinh
giai quyét vu an vo chdng dng S, ba G ciing da thira nhan c6 trach nhiém tra cho
6ng Q, ba T1 sb tién trén nhung do hai bén say ra mau thuin nén 6ng S chua co
diéu kién thanh toan s tién trén cho 6ng Q, ba T1.

*Poi véi viéc tinh 13i caa ba T1 dbi véi so tién 34.660.000d6ng: Hoi dong
xét xtr xét thay sy viéc gia dinh 6ng Q, ba T1 cho gia dinh 6ng S muon dat dé sur
dung nudi trong thuy san trong hop dong thué khoan tai san véi Uy ban nhan dan
x4 K, nay 12 Uy ban nhan dan xi B, khong phai 1a quan hé vay tai san. Tai thoi
diém két thuc hop dong hang nam giita cac bén khong c6 thoa thuan thoi han tra
sO tién va 1ai suat cham tra; s6 tién 6ng Q da nop cho Uy ban khong phai nop tir
dau nam; hién ba T1 ciing nhu Uy ban x3 B khong cung cap dugc Bién lai nop
tién nim 2020 nén viéc ba T1 yéu cau tinh tién 1ai cua sb tién 34.660.000d6ng nhu
ba T1 da trinh bay ¢ trén la khong phu hop. Mat khac, trong thoi gian tir nam 2018
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dén trude ngay 04/7/2025 khi gia dinh 6ng Q, ba T1 cho gia dinh 6ng S muon sir
dung dat thué khoan va 6ng Q da nop tién thué dat cho Uy ban nhung trong thoi
gian noi trén, 6ng Q, ba T1 khong cung cap duoc tai liéu ching ca chiang minh vé
viéc doi gia dinh 6ng S phai tra sb tién ndp phi thué dat, nén khong c6 co so dé
tinh s6 tién 14i cham tra tir thoi gian trén.

Dén ngay 04/7/2025 ba T1 di c6 Pon dé nghi giri UBND x& B dé yéu cau
6ng S phai tra sb tién 1 phi 8 nam tir nim 2018 dén ndm 2025 theo hoa don hang
nim ma gia dinh ba di nép cho Uy ban. Nhu vay can xac dinh thoi diém dng S, ba
G cham thyc hién nghia vu thanh toan tir ngay 04/7/2025. Can ctr Piéu 357 Bo
luat dan sy thi dng S phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra twong (ng véi thoi gian
cham tra. L&i suat phat sinh do cham tra dugc xac dinh theo thoa thuan cua céc
bén nhung khéng duoc vuot qua mac 1di sut quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 cua
B luat dan su. Do cac bén khong cé thoa thuan vé 1di cham tra nén viéc tinh I&i
cham tra twong Gng 13 10%/nim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan
su.

Vé thoi gian cham tra: Tinh tir ngay 04/7/2025 dén ngay 21/7/2026 1a 12
thang 17 ngay nén tién 14i cham tra éng S, ba G phai tra cho dng Q ba T1 duoc
tinh 14 : 12 thang 17 ngay x 10%/nam x 34.660.000d6ng = 3.627.430 dong.

Do 6ng S, ba G tu nguyén thanh toan sé tién I3i 1a 3.743.200d0ng theo cach tinh
ctia 6ng S nén can ghi nhan su ty nguyén cua ong S vé viéc thanh toan cho 6ng Q,
ba T1 s6 tién 14i 1a 3.743.200d6ng.

Nhu vay, tong cong 6ng S, bd G phai tra cho 6ng Q, ba T1 sd tién gbc
34.660.000d6ng va l4i 14 3.743.200d0ng. Tong cong 1a 38.403.200d0ng.

Viéc ba T1 yéu cau phai tra s tién ca gbc va lai tinh dén ngay 21/7/2026 1a
51.404.691 dong nén sb tién 1ai khong duoc chip nhan chénh 1éch 1a 51.404.691
dong - 38.403.200dong = 13.001.491d6ng.

Tir cac phan tich trén cAn chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Q,
ba T1 vé viéc doi sb tién 6ng S phai tra 1a 38.403.200d6ng va khong chap nhan
yéu cau phai tra so tién 1ai 1a 13.001.491d6ng.

Vé an phi: Ong S, ba G phai chiu an phi ddi véi sb tién phai tra 1a
38.403.200d6ng 1a 5% x 38.403.200ddng = 1.920.160d6ng.

Ong Q, ba T1 phai chiu an phi ddi véi phan yéu cau khéng dugc chap nhan
la 5% x 13.001.491d6ng = 650.074d6ng, duoc doi trir vao tién tam ung an phi da
nop 5.300.000d0ng tai co quan thi hanh an. Ong Q, ba T1 duoc hoan tra lai tién
tam ang an phi con lai 1a 4.649.926d6ng

Céc duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh cua phap luit.

Vi cac Ié trén:

QUYET PINH

Can ctr cac Diéu 166, 483, 484, 485, 486, 487, 494, Diéu 357 Bo luat dan
su; khoan 3 diéu 26, Dicu 147, khoan 1 Piéu 228, Diéu 244 cua Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 sta d6i bo sung nam 2025; Pidu 26 Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.
Xu:

1. Chap nhan va dinh chi xét xt d6i véi viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Q, ba T1 Kkién doi 6ng S phai tra lai dién tich dat da thué khoan.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van Q, ba Nguyén
Thi T1 vé viéc doi ong S, ba G phai tra s tién 1& phi thué dat tir nam 2018 dén
nam 2025 va tién 14 cham tra trong giao dich dan sy vé hop dong thué khoan.

3. Khéng chap nhan yéu cau cua ba T1, ong Q d6i vai so tién 1i 1a
13.001.491ddng (muoi ba triéu khéng tram linh mét nghin bon tram chin muoi
mot dong).

4. Budc vo chong 6ng Nguyén Vin S, ba Tran Thi G phai tra cho ong Lé
Vian Q va ba Nguydn Thi T1 sb tién gbc 1a 34.660.000ddng va tién 14 1a
3.743.200d6ng. Tong cong la 38.403.200d0ng (ba muoi tam triéu bon tram linh
ba nghin hai tram dong)

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ciia nguoi duge thi hanh dn (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015, trir truong hop phap ludt co quy
dinh khac.

5. Vé &n phi dan sy so tham:

- Ong S, ba G phai chiu an phi 1a 1.920.160d0ng (Mét triéu chin tram hai
muoi nghin mét tram sdu muwoi dong).

- Ong Q, ba T1 phai nop tién an phi la 650.074ddng, dugc ddi trir vao tién
tam Gng 4n phi d3 ndp duoc dbi trir vao sb tién tam ung an phi di nop
5.300.000d6ng (Nam triéu ba traim nghin déng) theo Bién lai thu tam tng &n phi.
Lé phi toa an s6 BLTU/25E s6 0003110 ngay 25/11/2025 cua Thi hanh an dan su
tinh Ninh Binh. Hoan tra lai cho éng Q, ba T1 sé tién tam tng an phi con lai 1a
4.649.926d0ng (Bon triéu sdu tram bén muwoi chin nghin chin tram hai mwoi sdu
dong)

An xtr cong khai so tham, éng Q, ba T1, 6ng S, ba G c6 mit dugc quyén
khang céo ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat dugc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy nam 2025 thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau va ra quyét dinh
thi hanh an theo yéu cau, tu nguyén va thoa thuan thi hanh &n hoic cudng ché thi
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hanh an, thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4, Diéu 6, Diéu 7,
Diéu 34, Biéu 36 Luat thi hanh &n dan sy nam 2025.

Noi giii T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Binh Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND khu vice 4- ninh binh

- THA DS Ninh Binh

- Céac duong su

- Luu hs (Bé k),/)

- Luu cq

Nguyén Thi Bich Thiy
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