TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phc

Sé: 321/2020/DS-PT
Ngay 23 - 11 - 2020
VIV tranh chap hop ddng thué
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phiéntda: ~ Ong Pham Kim Cua
Céac Tham phan: Ba Ho Thi Thanh Thay
Ong Nguyén Thé Hong
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 11 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phtc tham céng khai vu an dan sy thu Iy sé: 247/2020/TLPT-DS ngay 01 thang 10
nam 2020 vé “Tranh chap hop dong thué quyén si dung dat .
Do Ban an dan su so tham so6: 140/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phdc tham sb: 215/2020/QDPT-DS
ngay 19 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Trang SiN, sinh nim 1968 (c6 mat);
Pia chi: T6 2, ap B, x4 B, huyén L, tinh Bén Tre.
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Thanh L - Luat su Cong ty luat Nhat Ly Thanh phé L, tinh Vinh Long (c6 mat);
- B don: Ba B§ Phuong Huynh N, sinh nam 1978 (c6 don xin xét xir vang
mat dé ngay 20/11/2020);
Dia chi: S6 nha 15/10, duong U, phuong 1, Thanh phd L, tinh Vinh Long.

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyép Van T -
Luat su Van phong luat su Lé Vit Hong H thuoc Poan Luat su tinh Bén Tre (cO
mat);



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi T, sinh ndm 1972 (c6
mat);

Dia chi: T6 2, ép B, x& B, huyén L, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cao: Bi don ba P6 Phuong Huynh N.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham,
nguyén don 0ng Trang ST N trinh bay:

Ong Trang Si N va ba Pham Thi T c6 dung tén quyén sir dung dat phan dat
vuon co dién tich 1a 8.003m? thudc thira dat sé 1269 to ban do sb 3, toa lac tai To
2, 4p B, x4 B, huyén L, tinh Bén Tre.

Vao ngay 02/02/2018, 6ng Trang Si N va ba Pham Thi T lam hop dong cho
thué dat vuon cho ba S Phuong Huynh N thué phan dat c6 dién tich 1a 8.003m?
thudc thira dat sé 1269 to ban do sb 3, toa lac tai T6 2, 4p B, x4 B, huyén L, tinh
Bén Tre. Noi dung hop dong nhu sau: Ong N, ba T cho ba N thué phan dat néu
trén thoi han 15 nam, tinh tir ngay 02/02/2018 dén ngay 02/02/2033, vai gia thué 1a
400.000.000d (bén tram triéu dong), tién thué ba Huynh N s& tra cho Ong N 1am 2
dot.

- bot 1: ngay 02/02/2018 vai s6 tién 1a 150.000.000 dong
- bot 2: ngay 02/02/2019 véi s6 tién 1a 250.000.000 dong.

Sau khi ky két hop dong Ong N, ba T da giao phan dat thué cho ba N canh tac
va ba N di giao tién cho Ong N theo thoa thuan dot 1 véi s6 tién 1a 150.000.000d
(Mot traim nim muoi triéu dong). Bén ngay 02/02/2019 1a ngay giao tién dot 2
nhung ba N khdng thuc hién giao 250.000.000d (hai trim nim muoi triéu dong)
theo thoa thuan, Ong N nhiéu lan yéu cau ba N tra tién thué dat con lai thi ba N tra
cho Ong N duoc thém 100.000.000d (mdt tram triéu dong) va cam két dén ngay
20/4/2019, ba N s& giao cho Ong N s6 tién con lai 1a 150.000.000d (mdt trim nim
muoi triéu dong). Néu ba N khong thuc hién thi ba N s& chiu mat s6 tién da dua
cho Ong N truée do.

Qua ngay 20/4/2019 ba N van chua giao cho Ong N sé tién 1a 150.000.000d
(Mot trim nim muoi triéu ddng). Do d6, éng Trang ST N d& nghi chim dat hop
dong thué dat gitra hai bén néu trén do ba N da vi pham nghia vu thanh toan theo
hop dong nhung ba N khong dong y. Ong N ¢6 lam don yéu cau chinh quyén dia
phuong tién hanh hoa giai vao 6/2019. Tai budi hoa giai ba N thira nhan da thanh
ly hop ddng tré han, ba khdng thuc hién nghia vu tra tién theo hop déng, ba N xin
thoi gian 2 thang ké tir ngay 03/6/2019 dén ngay 03/8/2019 ba N s& tra hét toan bo
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s6 tien con lai 1 150.000.000d (mdt tram ndm muoi triéu dong) nhung ong Trang
Si N khong dong .

Sau khi xem xét tham dinh tai chd, do dac thi phan dat thugc thira 1268, 1269
to ban d6 s6 3 (nay 1a thira 140, to ban dd sé 20) toa lac 4p B, x4 B, huyén L, c6
dién tich 12 8929,1m?2. Khi cho thué dat thi hai bén théng nhat khéng cho thué khu
nha va khu mé, do vay phan dién tich thuc té cho thué theo do dac 1a: 8929,1m? -
1204,5m? (nha) - 170,1m? (khu mo) = 7554,5m?.

Hién tai phan khu nha va nén mo do phia Ong N dang quan |i sir dung, phan
dat con lai do bi don quan Ii st dung.

Do ba N di vi pham nghia vu thanh toan theo hop déng nén Ong N, ba T yéu
cau toa an giai quyét:

+ Cham dut hop dong cho thué dat vuon ngay 02/02/2018 giira 6ng Trang Si
N va ba D6 Phuong Huynh N.

+ Ba N phai giao lai cho 6ng ba phan dat dang thué c6 dién tich 7684,1m?,
thudc thira 1269, to ban @6 s6 3 (nay la thira 140, to ban d6 20) toa lac tai t6 2, 4p
B, x& B, huyén L, tinh Bén Tre (dat do Ong N va ba T dtng tén).

+ Pbi véi cac cay trong trén dat: Ong N, ba T yéu cau gitr nguyén hién trang,
dong y tra lai gia tri cay trong cho ba N theo két qua tham dinh dinh gia ngay
01/10/2019 1a 136.940.000d (mdt tram ba muoi sau triéu chin tram boén muoi
ngan).

+ Ddi véi hé théng tudi tu dong va vat tu trén dat thué Ong N thdng nhat voi
muc gia 1a 25.000.000 ddng va ddng y tra chi phi lap dat hé thong tuéi tu dong trén
dat thué 1a 25.000.000 dong.

+ Doi voi so tien thue dat: Ong N, ba T dong y tra lai so tién thué dat
250.000.000 dong ma ba N da dua sau khi trir di sb tién twong ung thoi gian da
thué dat cho ba N 1a 62.250.000 dong, 6ng dong Y tra sé tién thué dat con lai la
184.750.000 ddng. Tai phién tda, Ong N chi y&u cau tinh tién thué dat tir ngay
02/02/2018 dén ngay Toa &n tién hanh dinh gia cay trong trén dat 1a 01/10/2019 la
44.444.000 ddng, sb tién con lai Ong N, ba T ddng y tra cho ba N 1a 205.556.000
dong.

+ Pbi véi chi phi cai tao vuon, phia bi don xac dinh téng chi phi cai tao phan
dat thué 1a 35.000.000 dong, chi phi nay nguyén don khong dong y tra cho bi don
do trudc day trén dat caa nguyén don ciing c¢6 hué loi, phia bi don di vao cai tao
ban phan cay nay thi bu trur qua.

Ong thdng nhat véi két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.
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Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi dom tai cdp so tham ba V@ Th; T trinh
bay:

Vao ngay 02/02/2018, 6ng Trang Si N va ba Pham Thi T c¢6 cho ba Db
Phuong Huynh N thué phan dat vo dién tich 12 8.003m? thudc thira dat sb 1269, to
ban d6 3, toa lac tai t6 2, 4p B, x4 B, huyén L, tinh Bén Tre. Hai bén c6 1am hop
ddng cho thué dat vuon dé ngay 02/02/2018. Hop dong nay l1a ba T ky tén chix ky
N, ba N khdng c6 ky tén, nhung thuc té ba N thué phan dat nay. Tai luc hoa giai ¢
dia phuong ciing xac dinh ba N 1a nguoi thué dat cia Ong N, ba T va ky tén vao
lic hoa giai.

Noi dung hop ddng nhu sau: Ong N, ba T cho ba N thué phan dat néu trén
thoi han 15 nam, tinh tr 02/02/2018 dén ngay 02/02/2033, véi gia thué la
400.000.000 dong, tién thué ba N s& tra cho Ong N 1am 2 dot:

- Bot 1: Ngay 02/02/2018 vai sé tién 1a 150.000.000 ddng.
- bot 2: Ngay 02/02/2019 vai sé tién 1a 250.000.000 dong

Sau khi ky két hop ¢ong Ong N, ba T d3 giao phan dat thué cho ba N canh tac
va ba N da giao tién cho Ong N theo théa thuan dot 1 véi so tién 1a 150.000.000d
(Mot trim nam muoi triéu dong). Bén ngay 02/02/2019 l1a ngay giao tién dot 2
nhung ba N khdng thuc hién giao 250.000.000d (hai trim nim muoi triéu dong)
theo thoa thuan, vi ba T yéu cau hai bén dem hop ddng ra ching thuc nhung Ong
N, ba T khdng chiu ching thuc nén ba N chua giao sb tién con lai. Hon nita, hop
d6ng cho thué dit vuon ngay 02/02/2018 di duoc hai bén ky khong c6 didu khoan
nao quy dinh chim dat hop dong trudc thoi han, cling khong quy dinh trach nhiém
cuia mdi bén phai giai quyét hau qua cua viéc cham dat hop dong truéc thoi han,

Sau khi xem xét tham dinh tai chd, do dac thi phan dat thuoc thia 1268, 1269
to ban d6 s6 3 (nay la thira 140, to ban d6 sb 20) cd dién tich 1a 8929,1m?2. Khi cho
thué dat thi hai bén théng nhat khong cho thué phan khu nha va khu mo, do vay
phan dién tich thyc té cho thué theo do dac 1a: 8929,1m? - 1204,5m? (nha) - 40,5m?
(nén mo) = 7684,1m2 Hién tai phan khu nha va nén mo do phia Ong N dang quan
ly st dung, phan con lai do bi don quan Iy sir dung.

Trong qué trinh canh tac trén dat thi ba di trong cac cay trong nhu bién ban
xem xét tham dinh tai chd di xac dinh, cai tao vuon: phat hoang, bung géc, vé
sinh, vét muong, san 1ap mat bang, dip mo véi chi phi 1a 35.000.000 dong, lap dat
hé théng tudi ty dong 1a 25.000.000 ddng.

Nay ba N khong dong y cham dat hop dong cho thué dat vuon ngay
02/02/2018 gitra 6ng Trang Si N, ba Pham Thi T véi ba B3 Phuong Huynh N, ddi
véi phan dat c6 dién tich trong hop ddng 1a 8300m? (do dac thuc té 7684,4m?)
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thudc thira dat sé 1269, to ban dd sé 3, toa lac tai to 2, 4p B, x4 B, huyén L, tinh
Bén Tre (d4t do Ong N, ba T dang tén).

Ba yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué dat ngay 02/02/2018, dong y tra
cho Ong N sé tién thué dat con lai 13 150.000.000d (mot trim nim muoi triéu
d6ng) va dong Y tra cho nguyén don sé tién 13 cham tra theo 1i suat Ngan hang tur
ngay cham dua tién dén khi giai quyét xong vu kién.

Truong hop cham dat hop déng néu trén thi ba khong dong ¥ dé lai toan bo
cay trong cho nguyén don. Ba yéu cau dugc bing di doi toan bo cdy cua ba trén
dat, thao d& di doi toan bo hé théng 6ng tudi tu dong cua ba trén dat, yéu cau Ong
N va ba T tra lai s tién thué dat da nhan 1a 250.000.000 d¢ong. Ba khdng yéu cau
boi thuong chi phi cai tao vuon 1a 35.000.000 dong. Ngoai ra, bi don khong c6 yéu
cau boi thuong thiét hai gi khac hay yéu cau gi lién quan khac.

Trudc day, ba thdng nhat véi két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san
nhung tai phién tda ba T khong ddng y voi két qua dinh gia nhung khong dua ra
muc gi4, khong yéu cau dinh gia lai.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Phgm Thi T trinh bay:

Ba théng nhat vai 1oi trinh bay va yéu cau caa chong ba 1a éng Trang Si N,
khong cd y kién yéu cau gi khac.

Tai Ban &n dan sy so tham s6: 140/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 26, 35, 39, 147 Bo luat T6 tung Dan sy; Diéu 117, 129, 422,
428, 472, 481, 482 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 167,188 Luat Pat dai nam 2013;
Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi caa Toa an; Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ong Trang Si N ddi
véi bi don ba P4 Phuong Huynh N.

Cham dut hop dong cho thué dat vuon ngay 02/02/2018 giira 6ng Trang Si N,
ba Pham Thi T vi ba B3 Phuong Hugnh N.

- Ba P56 Phuong Huynh N phai cé nghia vu tra lai cho 6ng Trang Si N, ba
Pham Thi T phan dat dang thué c6 dién tich: 8929,1m? - 1204,5m? (khu nha) -
40.5m? (khu mé hién trang) = 7684.1m? thudc thira 1269, to ban dd s6 3 (nay la
thira 140, to ban d6 20) toa lac tai t6 2, 4p B, x4 B, huyén L, tinh Bén Tre do 6ng
Trang Si N, ba Pham Thi T dtng tén quyén st dung dat va dé lai toan bo cay trong,
hé thong ng tudi nude trén dat, c6 hoa dd kém theo.
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- Ong Trang Si N, ba Pham Thi T c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Bd Phuong
Huynh N sb tién thué dat 1a 205.556.000 (hai trim 1é nim triéu nim trim nam
muoi sau nghin) dong, gia trj cay trong trén dat 12 136.940.000 (Mot trim ba muoi
s4u triéu chin traim bén muoi ngan) ddng, gié tri hé théng éng nude tudi trén dat 1a
25.000.000 (hai muoi 1am triéu) déng, téng cong la: 367.496.000 (ba trim sau
muoi bay triéu bon trim chin muoi sau ngan dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 03/9/2020, bi don ba D6 Phuong Huynh N khang céo dé nghi stra ban
an so tham, yéu Cau tiép tuc thuc hién hop déng thué dat ngay 02/02/2018. Ba N
dor)g y tra lai SQ tién thué dat an lai 12 150.000.000d va dong y tra 14i. Néu nhu
cham dut hop dong thi ba yéu cau dugc bung cay di doi toan bo cay do ba trong
trén dat da thué. Yéu cau Ong N, ba T tra lai so tién 250.000.0004.

Tai phién toa phic tham, bi don c6 don xin xét xtr vang mat, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép caa bi don trinh bay, bi don van gitr nguyén noi dung
khang céo, nguyén don khong dong ¥ véi khang cdo ctia bi don. Cac bén duong su
khdng tu thoa thuan duoc viéc giai quyét toan bo vu an, dé nghi Hoi déng xét xir
giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay:

Nguyén don di thuc hién xong nghia vu giao dat, bi don da thuc hién gan 2/3
nghia vu giao tién, khi hoa giai & xa bi don c6 thién chi xin tra du tién cho nguyén
don sau 02 thang. Cép so tham cho rang hop déng khdng tuan tha quy dinh vé hinh
thie 12 khong dung vi theo khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan su quy dinh, hop dong
khong tuan thu quy dinh vé hinh thicc nhung cac bén da thyc hién it nhat hai phan
ba nghia vu thi theo yéu cau, tda 4n cdng nhan hiéu luc caa giao dich d6. Trong noi
dung vu an nay thi nguyén don da thuc hién xong hop ddng, bi don thuc hién gan
2/3 hop dong, trong hop dong c¢6 quy dinh cham dat hop dong khi khdng tra tién
03 ky lién tiép, cap so tham khong lam rd thiét hai ciia nguyén don khi bi don duoc
di doi cdy, noi dung ndy cap phic tham khéng thé khic phuc duoc, do d6 viéc
nguyén don yéu cau cham dut hop dong 13 khong cé cin ct, vi phia bj don da thuc
hién gan 2/3 nghia vy ctia minh, nguyén don da thuc hién xong nghia vu. Do d6, dé
tranh gay thiét hai cho bi don va nguyén don, dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong,
cho bi don duoc tra tién con lai cua hop dong va chiu tién 14i qua han. Néu nguyén
don khong chap nhan thi dé nghi hty 4n so tham do cip so thAm chua thu thap day
du chiing ctr dé giai quyét toan dién vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don trinh bay:



Trong hop dong chi xac dinh nghia vy caa bi don phai tra tién 02 ky nén viéc
tré han 03 ky khdng thé duoc dat ra trong hop ddng, bi don cham thuc hién nghia
vu tra tién theo thoa thuan 1a gy thiét hai cho nguyén don. Vao thang 2/2019,
nguyén don di yéu cau bi don thuc hién nghia vu cua bi don nhiéu lan, nhung dén
thang 4/2019 chi méi thuc hién duoc moét phan 1a 100.000.000 dong, sé con lai
150.000.000 dong bi don khong thuc hién, do d6 nguyén don yéu cau cham dat
hop ddng véi bi don do bi don vi pham hop ddng 1a c6 co so. Di véi yéu cau bi
don duoc bing cay va thdo d& toan bo hé thdng tudi tiéu thi thay rang, khi bung
cay thi kha ning cay chét cao, can nhiéu thoi gian dé biing cay va tén nhiéu cong
suc, thiét hai vé bé mat dat khi bing cy tuy cé thé tinh dugc nhung kho xac dinh
duogc tinh chinh xac dé bao vé quyén lgi hop phap cho cac bén, nén dé nghi giir
nguyén hién trang cay trong, hé thong tudi tiéu cho nguyén don sir dung, dong thoi
nguyén don, ngudi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan tra lai gié tri toan bo cay trong,
hé thdng tudi tiéu cho bi don 1a d& dam bao quyén lgi hop phap cho cac bén. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén
ban an so tham.

Quan diém cua Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

Vé té tung: Hoi dong xét i, ngudi tién hanh t6 tung da tuan thu ding quy
dinh cua Bo luat T tung Dan sy, nhitng nguoi tham gia té tung da thyuc hién dung
C4c quyén va nghia vu duoc quy dinh tai Bo luat To tung Dan su.

V& noi dung: Toa so tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don 1a ¢ cin ctr, tuy nhién hé thng tudi tiéu do phia bi don thao d& di doi duoc
nén chap nhan khang céo phan nay cua bi don. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can
ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS nim 2015 chap nhan khang céo nay cta bi don, stra
ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ciru céc tai liéu chang ct ¢ trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa; cian cur vao két qua cac bén duong su tranh tung. Xét khang céo cua
bi don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau ctia bi don duoc tiép tuc thuc hién hop dong thué dat, véi Iy
do hop dong di duoc mot hodc cac bén thuc hién duoc 2/3 gia tri hop dong la
khéng c6 cin clr boi 1&: Viéc nguyén don giao dat cho bi don theo hop dong ngay
02/02/2018 1a ngay bi don giao tién cho nguyén don dot 1 cua hop dong, nhu vay
nguyén don di thuc hién 100% nghia vu theo hgp ddng ctia minh, con phia bi don
phai thuc hién nghia vu cua minh la ngay 02/02/2019 1a phai giao du cho nguyén
don s tién 250.000.000 dong theo hop ddong nhung bi don khong thuc hién diy du
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nghia vu cua minh, sau do chi giao dugc 100.000.000 d@)ng, con lai 150.000.000
d6ng bi don cam két giao dii cho nguyén don dén ngay 20/4/2019 nhung bi don
cling khong thuc hién. Nhu vay, nguyén don da tao diéu kién cho bi don thuc hién
nghia vu ddy du nhung bi don khong thuc hién, dén khi nguyén don yéu cau chim
durt hop dong trude thoi han thi bi don chi tra duoc 250.000.000d6ng/400.000.000
dong 1a 62,5% cta hop doéng nghia 1a chua duoc 2/3 nghia vu theo luét dinh, nén
khong 1am phat sinh hiéu luc cua hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo
luat Dan su nam 2015. Do d6, phia bi don yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc hién
hop ddng do nguyén don da thuc hién 100% nghia vu 1a khong c6 co sd nén khong
dugc chap nhan.

[2] Xét yéu cau cua bi don duge di doi toan bo sb ciy trong trén dat, thay
rang: Trén co s& xem xét tham dinh tai chd cta Toa an cép so tham thi sau khi
nhan dat phia ba N da c6 cai tao dat, trong nhiéu loai cdy trén dat, lip dat hé thong
tudi tiéu cho cdy trong, va thuc té hién nay c6 nhiéu loai cay trong di 16n, néu
bung di doi thi khong thé tranh khoi ciy bi suy yéu va chét s& 1am thiét hai cho ca
hai bén. Mic du ba B6 Phuong Huynh N trinh bay s& tu chiu toan bo thiét hai nay
nhung viéc bimg cdy s& tén nhiéu thoi gian, 1am mat di bé mit dat tot cta phia
nguyén don anh huong dén chét luong dit canh tac gy thiét hai dén quyén loi hop
phép ciia 6ng Trang Si N. Do d6, cdp so tham da xem xét giit nguyén hién trang
cay trong trén dat do ba N trong va budc Ong N, ba T phai lién doi hoan tra toan
bd gid trj cdy trong theo gia cua Hoi dong dinh gia cho ba N 1a dd dam bao quyén
va lg1 ich hop phap cho cac bén.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don
trinh bay, do Toa so tham chua thu thap chimg cir dé xac dinh thiét hai cho nguyén
don néu cho bi don di doi cay trong, nén dé nghi hity an so tham dé giao hd so cho
Toa so tham giai quyét lai, thdy rang: Mit du cdp so thdm cé thiéu sot trong thu
thap chung ctr nhung duong 16i giai quyét vu an da dam bao dung quy dinh phap
luat, dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac bén. Mit khac, néu hay an so
tham thi thoi gian giai quyét vu an con kéo dai, khi d6 ciy trong trén dat ciing sé& bi
suy yéu va giam gia trj anh huong dén quyén loi cua cac bén. D6i v6i hé thong
tudi tiéu bi don da lap dat dé tudi cdy, mic du hé thong tudi tiéu nay co thé thao dd
di doi duge nhung di budc bi don gitt nguyén hién trang cay trong dé giao lai cho
nguyén don thi bi don ciing khong con nhu cau sir dung nén can budc bi don gitr
nguyén hién trang va nguyén don c6 nghia vy hoan tra lai gié tri cho bi don la phu
hop.

[3] Tir nhitng phan tich trén, xét thiy khang céo cua bi don 1a khong c6 can ctr
nén Hoi dong xét xtr khdng chap nhan.



[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién toa
c6 phan chua phu hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén khéng chap nhan.

[5] Vé chi phi té tung: Do yéu cau caa 6ng Trang Si N dugc chap nhan nén
ba PS Phuong Huynh N phai chiu toan bo chi phi té tung 1a 2.300.000 ddng,
nhung do Ong N d3 nop tam tng trudc nén ba N phai c6 nghia vu hoan tra lai cho
Ong N s tién trén.

[6] VVé &n phi:

[6.1] An phi dan sy so tham:

Ba DS Phuong Huynh N phai chiu an phi 1 300.000 (Ba tram ngan) dong.

Ong Trang Si N va ba Pham Thi T phai lién d6i chiu 4n phi so tham c6 gia
ngach ddi vai sb tién 367.796.000 dong x 5% = 18.374.800 déng nhung duoc
khau trir vao s tién tam tng an phi Ong N da nop 1a 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0004491 ngay 22/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén L. Ong N
va ba T lién d6i nop sb tién tam tng &n phi con lai 1a 18.074.800 (Mudi tam triéu
khong trim bay muoi bon ngan tam trim) dong.

[6.2] An phi dan sy phic tham: Ba B3 Phuong Huynh N phai chiu &n phi 1a
300.000 (Ba trim ngan) dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat Té tung Dan su,

Khong chap nhan khang céo cia bi don ba B4 Phuong Huynh N.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham sé,: 140/2019/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2020 cua Toa &n nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Can ctr vao Diéu 26, 35, 39, 147 Bo luat T tung Dan sy; Diéu 117, 129, 422,
428, 472, 481, 482 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 167,188 Luat Bat dai nam 2013;
Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi caa Toa an; Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Trang Si N ddi
véi bi don ba D6 Phuong Huynh N.

Tuyén cham dut hop dong cho thué dat vuon ngay 02/02/2018 gitra 6ng
Trang Si N, ba Pham Thi T véi ba D6 Phuong Huynh N.
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Budc ba P4 Phuong Huynh N phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Trang Si N, ba
Pham Thi T phéan dat thué c6 dién tich 7684.1m? (8929,1m?- 1204,5m? (khu nha)-
40.5m? (khu mo hién trang) thuoc mot phan thira 1269, to ban do sé 3 (nay la thia
140, to ban dd 20) toa lac tai T6 2, 4p B, x4 B, huyén L, tinh Bén Tre do 6ng Trang
Si N, ba Pham Thi T dung tén quyén su dung dat va giit nguyén hién trang cay
trong, hé thong éng tudi nude trén dat cho Ong N, ba T.

(c6 hoa d6 kém theo)

Budc ong Trang Si N, ba Pham Thi T c6 nghia vu lién déi tra cho ba Db
Phuong Huynh N téng sé tién 1a: 367.496.000 (ba trim sau muoi bay triéu bbn
trim chin muoi sau ngan ddng) gom: tién thué dat 1a 205.556.000 dong, gia trj cay
trong trén dat 1a 136.940.000 dong, gié tri hé thong éng nude tudi 1a 25.000.000
dong.

Déi véi chi phi cai tao vuon, cac duong su khéng yéu cau Toa an giai quyét
nén khdng xem xét.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap ludt (doi véi cdc trueong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢é don yéu
cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khodn tién phdi tra cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién 13i cia so tién con phdi thi hanh an theo mic 1ai sudt quy
dinh tgi khodn 2 Piéu 468 cia Bé ludt Dan su ndm 2015, trir truong hop phap lugt
co quy dinh khac.

2. Vé chi phi té tung: Ba D6 Phuong Huynh N phai ¢6 nghia vy hoan tra lai
cho 6ng Trang Si N s6 tién 1a 2.300.000 (hai tri¢u ba trim ngan) dong.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ba DS Phuong Huynh N phai chiu 4n phi 1a 300.000 (Ba tram ngan) dong.

Ong Trang Si N va ba Pham Thi T phai lién d6i chiu 4n phi so tham c6 gia
ngach 1a 18.374.800 dong nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi ong
Trang Si N da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé6 0004491 ngay 22/8/2019
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L. Ong N va ba T lién dgi nop tiép sb tién
tam ung an phi con lai 13 18.074.800 (Muoi tam triéu khong trim bay muoi bon
ngan tam trim) dong.

3.2. An phi dan su phtc tham: Ba D6 Phuong Huynh N phai chiu an phi la
300.000 dong nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi ba N da nop 1a
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300.000 (ba tram ngan) dong theo bién lai thu s6 0001693 ngay 03/9/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

Trirong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vian phong.

Pham Kim Ciua
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