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NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- T phén Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Giap Ba Du

Cdc Tham phdn Ong Lé Pinh Nam

Ba Dinh Thi Nhu Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lién - Thu ky Toa 4n ctia Toa
an nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sit nhan déan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi My Hién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2023, tai Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai, xét xir cong
khai vu an dan su thy Iy s6 106/2023/TLPT-DS ngay 17/10/2023 vé viéc “Tranh
chdp vé ranh gidi quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 92/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2023 cia
Toa an nhan dan Thanh phd P, tinh Gia Lai bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 26/2023/QD-PT ngay 01 thang 12
nam 2023, gitta cac b su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quang T; dia chi: hém T; t6 Q, phuong P, Thanh
phé P, tinh Gia Lai. Co mit

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hoang H; dia chi: P, phuong H, Thanh phé P, tinh
Gia Lai. Vang mat

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vian T; dia chi: L, phudng D, Thanh
phé P, tinh Gia Lai. C6 mit

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Huy L; dia chi: P,
phuong H, Thanh phd P, tinh Gia Lai. Vang mit

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Van T; dia chi: L, phuong D, Thanh
phé P, tinh Gia Lai. C6 mat

4. Nguoi khang cdo:

- Bi don 14 ba Nguyén Thi Hoang H

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Huy L.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cung cac tai liéu, chirng cir ¢6 tai hd so va tai phién
toa nguyén don 6ng Tran Quang T trinh bay:

Trude day t6i nhan chuyén nhuong dét ctia ong Pham Vin P t6 Q, phuong
C, Thanh phd P, tinh Gia Lai trén co s& c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dét
hop phap. Téi di ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit co cong ching
va lam cac thi tuc theo L dat dai do nha nudc quy dinh. Pén ngay 27/4/2022, t6i
dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén sé hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lién theo gidy chung nhan
quyén st dung dat sd DD 454770, thira dat s6 295, to ban d6 s 38, dia chi thira
dat t6 4, phuong C, Thanh phd P, tinh Gia Lai, voi dién tich 572,4 m*; thira dat
ctia ¢o tir can: Phia Béic giap dudng bé tong xi ming, dat ¢ chiéu rong 10 mét;
Phia Nam giap thtra dat 184 (ba T) c6 chiéu rong 10 mét; Phia Pong giap thira dat
296 (6ng D) c6 chiéu dai 57,45 mét; Phia Tay giap thira 294 (ba H) c6 chiéu dai
57,14 mét. Nguoi dung tén quyén st dung dat 13 Tran Quang T. Khi toi nhan
chuyén nhuong dt giira t6i, 6ng Pham Van P (ngudi ban dat) va ba Nguyén Thi
Hoang H (ngudi gidp ranh dat phia Tay) 13 ngudi cing nhan chuyén nhugng
trong ngdy, trudc khi tién hanh cong chting chuyén nhugng quyén sir dung dat,
ong Pham Van D 1a nguoi chuyén nhuong c¢6 xac dinh dién tich dat, vi tri ranh
gidi cho toi véi ba H. Sau khi xac dinh ranh gidi thira dat ba Nguyén Thi Hoang
H tién hanh xay hang rao gach va luéi B40 dang chi giéi dat ma cac bén da thong
nhat. Sau d6 khoang ba dén bén thang, ba H phat hién dién tich dat ctua ba nhan
chuyén nhuong cta 6ng D bi thiéu nén ba c6 don kién nghi tai Uy ban nhan dan
phuong C, Thanh phd P, tinh Gia Lai ddi v6i ho ba Vii Thi Bich C 1a thira T gidp
phia Tay thira dat ba H; trong thoi gian Uy ban nhan dan phudng C dang hoa giai
vé viéc kién nghi ciia ba H thi ngay 10/10/2022 t6i phat hién ba H da c¢6 hanh vi
pha hang rio ranh giéi giita thira dat cua toi va thira dat ctia ba H dé dich chuyén
ranh gidi dat. Cy thé: Piém dau gidp duong bé tong gitt nguyén; Piém cudi da
dugc ba H dich chuyén vé phia Pong 10 mét; sau khi phat hién ba H dap tuong
rao dé 14n chiém sang phan dién tich dat sir dung cua t6i, t6i c6 moi Uy ban nhan
dan phuong C dén dé kiém tra hién trang va 1ap bién ban, sau khi 1ap bién ban to
kiém tra dé nghi cic bén giit nguyén hién trang, tuy nhién dén ngay 24/10/2022
ba H T tuc cho ngudi xay dung doan tuong rao dang tranh chap cao hon 1,2m, dai
4m, trén doan rao dang tranh chap ba H xay thém 03 tru gach, Uy ban nhan dan
phuong C da dén 1ap bién ban, dé nghi cac bén gilt nguyén hién trang khong tién
hanh xay dyng trén phan dat dang tranh chap. Téi lam don dé nghi Uy ban nhan
dan phuong C tién hanh hoa giai, nhung khong T. Vi vay, Uy ban nhan déan
phuong C huéng dan toi khai kién vu viée ra Toa 4n giai quyét theo thim quyén.
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Tai don khoi kién toi ghi phan dién tich dat hop phap cua toi bi ba H lan
chiém 13 hinh tam gidc, co dién tich 286 m?, V1 tri ph?m dét bi 14n chiém: Phia
Bic giap duong bé tong xi miang; Phia Nam giap thira dat s6 184 (ba T) c6 chiéu
rong 10 mét; Phia Tay gidp thira 294 (ba H) c6 chiéu dai khoang 59 mét; Phia
Pong giap phan dat con lai cia 6ng T. Tuy nhién thyc té phan duong dugc mé
rong nén chiéu dai thira dit ngan hon so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Qua budi xem xét tham dinh, do dac lai dién tich theo hién trang thuc té, tai phién
tda hdm nay tdi xin thay d6i, bo sung, rat mot phan yéu cau khoi kién: Dé nghi
Toa an budc bi don ba Nguyén Thi Hoang H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
1a 6ng Nguyén Huy L phai dap tuong hang rao dé tra lai cho toi dién tich bi 1an
chiém 1a 280,6m?, co t can: Phia Pong: Giap dat 6ng T dai 56,34m; Phia Tay:
Giap dat ba H dai 56,37m; Phia Nam: Giap dat ba Chu Thi Ngoc T dai 10m; Phia
Bic: Giap duong bé tong 1a mot diém co chiéu dai Om; tai vi tri thira dat s6 295;
T ban d6 38; Pia chi thira dat: T6 E, phuong C, Thanh phé P, tinh Gia Lai theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén str hitu nha & va cdc tai san khac gan
lién vé6i dat so DD 454770 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Gia Lai cap
ngay 27/4/2022 mang tén ong Tran Quang T.

-Vé tién chi phi t6 tung va tién an phi dan sy so tham, dé nghi giai quyét
theo quy dinh phap L.

* Ong Lé Vin T 1a ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Pau thang 4 nam 2022, ba H nhan chuyén nhuong 16 dat do 6ng Pham Vin
P va ba Lé Thi H chuyén nhuong. Dén ngay 27/4/2022 thi dugc Sé tai nguyén va
moi truong tinh Gia Lai cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DD 454769, thira dat s6 294; to ban do
s6 38; dién tich 2816,4m* thoi han st dung dén nim 2043. Khi nhan chuyén
nhuong thira dat trén, ba H di cdm coc va gidng ludi theo chi dan ranh giéi dat
ctia 6ng P va dung theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap.

Tuy nhién, sau mot thoi gian ba H thiy dat ciia minh bi thiéu so vé6i dién
tich nhan chuyén nhuong, nén di 1am don dén Uy ban nhan dan phuong C dé yéu
cau xem xét voi cac ho co dat lién ké (cung nhan chuyén nhuong cia 6ng D)
duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cung thoi diém véi ba H. Uy ban
nhan dan phuong C tién hanh hoa giai 2 lan nhung khong T. Tai budi hoa giai,
cac ho déu khang dinh dang sir dung diing theo thuc té ban giao mdc ma 6ng B da
chi. Nén viéc ong T khai kién ba H 14n chiém dét cua 6ng T 280,6m?* 1a khong
dung, ba H chi str dung dung dién tich nhan chuyén nhuong va theo dung Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap.

Péi voi phan tudng rio trude diy ba H da xay dung gitra thira dat ba H véi
thira 6ng T thi d6 khong phai 1a hang rao xac dinh ranh giéi nhu 6ng T trinh bay,
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ba H xay dung hang rao 1a nham quén 1y cac cdy trong khong bi pha, nhung sau
nay ba H xac dinh lai dién tich thira dat dang sir dung thi ba H c6 quyén dap ra
xay dung lai va hién nay ba H van dang st dung trén phan dién tich dung nhu
Gidy chung nhan quyén st dung dat di dugc cap va dung véi vi tri ong P da
chuyén nhuong.

La dai dién theo Gy quyén cua bi don toi d& nghi tda an dua 6ng Pham Vin
P va ba Lé Thi H (Pia chi: T6 E, phuong C, Tp.P, Gia Lai) va cac ho ciing nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dét tir 6ng B ba H gém: Ba Vii Thi Bich C (Pia
chi: T6 Q, phuong T, Tp.P, Gia Lai), 6ng Dang Thanh T (Pia chi: T6 E, phudng
D, Tp.P, Gia Lai), ba Bang Thi Hoa T (Pia chi: T6 E, phuong I, Tp.P, Gia Lai),
6ng L& Hoai B (Pija chi: phuong H, Tp.P, Gia Lai) vao tham gia té tung véi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé vu an duoc giai quyét toan dién,
triét dé, khach quan va ding phép L.

Theo nhu két qua do dac xem x¢t, tham dinh hién trang thuc té do ong
Pham Vian D chi ranh gidi cta cac thua dat phia trén la khong chinh xac, vi vi tri,
toa d0 thira dat bat dau sai tir thua ong Huynh Tan D. Viéc do v& trich luc, tach
thira va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia S¢ Tai nguyén mdi truong
tinh Gia Lai va Vian phong dang ky dat dai - C nhanh Thanh phé P khi 6ng Pham
Vin D chuyén nhuong cho ba H va dng L, 6ng T cung cac ho toi da néu trén 1a
khong dung quy dinh phap L, dan dén viéc sai ranh gi6i dt thuc té so véi moc
toa do cac thira va ranh gi6i theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da céap; vi
vay dé nghi Hoi dong xét xir xem xét dua S Tai nguyén moi truong tinh Gia Lai
va Vin phong ding ky dat dai — C nhanh Thanh phd P vao tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

Tir nhitng ¥ kién t6i da trinh bay, bi don ba Nguyén Thi Hoang H khdng
lan chiém quyén sir dung dét ctia nguyén don ong Tran Quang T, dé nghi Toa an
bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Ong Nguyén Huy L 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ving
mat tai phién tda va c6 vian ban trinh bay:

Pau thang 4 nam 2022, dng L va ba H c¢6 nhan chuyén nhuong 16 dat cua
6ng Pham Vin D va ba Lé Thi H. Pén ngay 27/4/2022 6ng L dugc S¢ tai nguyén
va mdi truong tinh Gia Lai cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 454769, thira dat s6 294; to ban
d6 s6 38; dién tich 2816,4m?; thoi han sir dung dén nim 2043. Qua chi méc giGi
thira dat tir ong D, ong dd cdm mdc va 1am hang rao thira dat theo dung gidy
chtng nhan quyén st dung dit va T theo ctia ho lién ké 1a ba Vit Thi Bich C.
Theo dng L thi cac ho 1an can cling nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Vian D, ba



Lé Thi H va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cung thoi diém voi
thira dat cua ong.

V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dng cho rang gia dinh 6ng khong lan
chiém dat nhu nguyén don Tran Quang T khoi kién. Gia dinh 6ng nhan chuyén
nhuong, cam moc theo chi dan ranh gidi dat tir ngudi chuyén nhugng ong Pham
Vin P va T giap lién ké voi ba Vi Thi Bich C (ngudi ciing nhan chuyén nhugng
dat tir ong Pham Vian P cung thoi diém véi gia dinh 6ng va cling cam mdc ranh
gidi theo chi dan cua 6ng D), dién tich clia 6ng dang quan 1y sit dung ding theo
dién tich nhan chuyén nhuong va trong Gidy ching nhan quyén st dung dat ma
S Tai nguyén moi trudng da cap.Trén thyc dia, co thé co su chdng 1an ranh gidi
dat gitta cdc h§ nhan chuyén nhuong dat tir ong Pham Van D so vdi méc toa dd
va ranh giéi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap. Viéc sai vi tri ranh
gidi cac thira dat da tach thira tir dat ong Pham Vian D, trude hét 1a 18i tir S¢ Tai
nguyén moi trudng tinh Gia Lai va Van phong ding ky dat dai chi nhanh Thanh
phé P khi tach thira dd khong do vé trén thuc dia theo dung quy dinh. Va viéc nay
cling do 16i ctia ngudi chuyén nhuong dat 6ng Pham Vin B khi chi ranh gidi, ban
giao dat cho nguoi nhan chuyén nhuong khong kiém tra thuc té nén dan dén co
thé co viéc chéng 14n ranh gioi1 thura dat. Bén canh do, theo két qua xem Xxet, tham
dinh tai chd ngay 06/01/2023 (theo chi mdc ranh gidi tir ong D) thi phan dét con
thiéu cia gia dinh ong duoc 6ng P xac dinh 1a nAm & phan phia ngoai (giap voi
dat ba T va dat 6ng D). Nhung ba T va 6ng D ciing nhan chuyén nhuong dat tir
6ng b cung dot véi gia dinh ong (v6i ca ong T va ba C) va nhan dit trude theo
chi méc gidi tir ong P, nén viéc ong P xé4c dinh dat ciia 6ng nam ngoai d6 1a bat
hop 1y. Nén két qua do v& nay khong dung quy dinh, khong diing mbc toa do va
ranh gidi theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat di cip. Do d6, ong dé nghi
Toa &n nhan dan Thanh phd P dua nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng
D lién ké tham gia tb tung, thay dbi dia vi to tung cia 6ng Pham Van D, déng thot
tién hanh xem xét tham dinh va do v& lai ranh gio1 d4t theo mdc toa do, ranh gio1
theo Gidy chting nhin quyén st dung dat dé giai quyét dung phap L vu tranh
chap. Trong vu tranh chap ndy, néu khong nhan du dat theo hop dong chuyén
nhuong va Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap, 1& ra ong Tran Quang T
khai kién nguoi chuyén nhuong dat cho minh 1a 6ng Pham Vian D va tir d6 Toa
an s& xem xét giai quyét tong thé c6 hay khong c6 viéc chong lan dan dén thiéu
dat theo quy dinh phap L. Con gia dinh 6ng ciing chi 13 ngudi nhan chuyén
nhuong dat cung thoi diém (giéng nhw) éng Tran Quang T va cim mdc theo chi
dan ctia 6ng D va ranh gidi dat ndi T dat caa ba Vil Thi Bich C (d3 c6 mdc gidi 1a
hang rio) nén viéc ong T cho rang gia dinh ong 1an chiém dét caa ong T la khdng
¢ can cr ca vé phap 1y va trén thyc té. Tai sao ong D khong xac dinh phén dat
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“Chua c6 nguoi quan 1y st dung” ¢ giira dat ba T va ong D 1a cta 6ng Tran
Quang T ma lai x4c dinh 1a cta gia dinh 6ng. Tai sao phan dit “tranh chap” cua
6ng T khong nim vi tri phia dudi, T gidp dat 6ng Tran Quang T (dugc 6ng D Xac
dinh 13 ctia 6ng D nhung chwa cap gidy ching nhan quyén st dung) ma khoi kién
cho rang gia dinh 6ng lan chiém dat cua 6ng T 1a khong c6 cin cir. Van dé nita
can xem xét 1 viéc ong Tran Quang T dting don khoi kién va dua ra yéu cau, y
kién giai quyét vu tranh chap ma khong co v kién cia vo ong Tran Quang T 14
khong phu hop, khong thé hién y chi ctia cha so hitu trong viée giai quyét vu an.

Vi vay, giai quyét vu an tranh chip duoc toan dién, khach quan va ding
phap L 6ng L yéu cau Toa an nhan Thanh phd P xem xét dua: S¢ Tai nguyén moi
truong tinh Gia Lai, Van phong dang ky dat dai — C nhanh Thanh phé P va cac ho
lién quan vao tham gia tb tung véi tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
theo quy dinh phép L, gdbm: Ba Vii Thi Bich C (Pia chi: T6 2, phuong T, Tp.P,
Gia Lai); Ong Pang Thanh T (Pia chi: T6 E, phuong D, Tp.P, Gia Lai); Ba Ping
Thi Hoa T (Pia chi: T6 E, phuong I, Tp.P, Gia Lai); Ong L& Hoai B (Pja chi:
phuong H, Tp.P, Gia Lai). Bong thdi chuyén vu an 1én giai quyét tai Toa an nhan
dan tinh Gia Lai theo quy dinh phép L.

* Ong Pham Vin P 1a nguwoi lam ching trinh bay: Vé ngudn gbc thira
dat s6 295, t& ban d6 38, dién tich: 572,4m?, theo GCN QSD dit s DD 454770
do S¢ Tai Nguyén va Moi trudng TP P cap ngay 27/4/2022 mang tén 6ng Tran
Quang T va thira dat s6 294, tod ban d6 sb 38, dién tich: 2816,4m’, theo GCN
QSD dit s6 DP 454769 do S¢ Tai Nguyén va Mbi truong TP P cip ngiy
27/4/2022 mang tén 6ng Nguyén Huy L va ba Nguyén Thi Hoang H. Pia chi thira
dat: to 4, C, Thanh phd P, tinh Gia Lai. Hai thira dat ndy dugc nam trong dién tich
cua thira dat sb: 185, to ban dd sé 38, dién tich 12634m” dat trong cay 1au nim,
dia chi thira dat: to Q (nay 1a t6 U), phuong C do UBND Thanh phd P cap ngay
15/02/2019, ching nhan tén ngudi st dung dat 6ng Pham Van D va ba Lé Thi H.
Trong tong dién tich 12634m” ctia thira d4t néu trén, thi vao thang 4 nam 2022 vo
chong t6i 1a Pham Van D va Lé Thi H da tach thira chuyén nhugng mot phan dién
tich 1a: 6669,5m* dit trong cay ldu ndm, cho nhitng c4 nhin cu thé sau:

1. Ong Tran Quang T, dién tich: 572,4 m® 1a thira dat T giap véi thira dat
phia T4y cua ba Nguyén Thi Hoang H;

2. Ong Nguyén Huy L va ba Nguyén Thi Hoang H. Dién tich: 2816,4m?;
thira dat nay phia TAy giap véi thira dat ba C, phia Pong giap voi thira dat éng T;

3. Ba Vii Thi Bich C, 1a thira dat T giap véi thira dat ba Nguyén Thi Hoang
H phia Péng, dién tich: 1105,3 m® (sau ndy ba C c6 chuyén nhuwong lai mot phan
dién tich: 551m’cho 6ng L& Hoai b );

4. Ong Dang Thanh T. Dién tich: 548,1m?
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5. Ong Huynh Tan D. Dién tich: 1627,6 m’;

Trude khi lam thu tuc tach thira chuyén nhuong quyén st dung dat cho
nhitng ngudi néu trén, ba Nguyén Thi Hoang H 1a ngudi thué mot cong ty do dac
dén xem truc T kiém tra dién tich thuc té xem c6 da véi dién tich nhu trong giéy
ching nhéan da ghi hay khong.

Khi vo chdng t6i ban giao dién tich dat cho ong T, ba H, ba C, 6ng T va
6ng P cung chung mot ngay, thi vi tri thira dat ma toi chuyén nhuong duge do
dac, cam mdc gidi 1a tir phia dudi view gan rudng 1a thira dat cua toi con lai dién
tich: 744m? T dén 1a thira déat cua 6ng T, rdi dén thira vo chdng ba H, rdi dén
thira ba C, roi dén thira ong T, T dén 1a thua ong D. Toi cam mdc 1an luot vi tri
clia timg thira bat dau tir thira 6ng Tran Quang T di 1én dén thira 6ng B, nhu trich
luc ban dd dja chinh ctia Van phong dang ky dat dai Thanh phd P da vé:

1.Cim coc xac dinh vj tri ranh gio1 cho Ong Tran Quang T vd&i dién tich:
572,4m?, dét co tir can: Phia Dong: Giap dat ong D (tirc thira cua t6i) dai 57,45m;
Phia Tay: Giap dat ba H dai 57,14m; Phia Bic: Giap duong bé tong dai 10m; Phia
Nam: Giap dat ba Chu Thi Ngoc T dai 10m;

2. Cdm coc xac dinh vi tri ranh gidi cho vo chéng ba H dién tich:
2816,4m?, dit c6 tir can: Phia Dong: Giap dit ong T dai 57,14m; Phia Tay: Giap
dat ba Vi Thi Bich C dai 55,63m; Phia Nam: Giép dat ba Chu Thi Ngoc T dai
50m; Phia Bic: Giap dudng bé tong dai 50m;

Ba H, 6ng T da cang day do dac va nhan du véi dién tich do vo chéng to1
chuyén nhuong. Sau khi do dac du dién tich dat, ba Nguyén Thi Hoang H Ia
nguoi dau tién xay dung tudng rao dé xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat phia
Pong v6i ong Tran Quang T, phia Tay voi thira dat ba Vii Thi Bich C, phia Nam
voibaT.

Tuy nhién trong qua trinh ba H xdy tudng rao ngin ranh gidi quyén st
dung dat, ba H da dé ra sai sot xay dung sai vi tri moc gi6i da cdm coc dan dén bi
thiéu 10m ph?m mit sau thira dat. Toi duoc biét vo chéng ba H sau khi kiém tra
lai dién tich dat bi thiéu, vo chong ba H di thué bén Cong ty trach nhiém hiru han
trac dia ban do N xuéng do dac xem dién tich bi thiéu ciia ba nam & chd nao, sau
khi do xong vo chong ba H biét rat rd dién tich dat bi thiéu cta vo chong ba di bi
day l1én T giap voi thira ba T va 6ng B; sau d6 ba H di co6 don kién nghi véi Uy
ban nhan dan phuong C, Thanh phd P vé thira dat T gidp phia Ty la ba Vil Thi
Bich C di 14n chiém sir dung sai vi tri thira dat ctia ba H vé6i dién tich dat khoang
379m® va cac bén di duoc Uy ban nhan dan phuong C hoa giai vao ngay
27/7/2022 va ngay 31/8/2022, nhung hoa giai khong T. Sau d6 khong biét vi 1y do
gi, ba H quay sang pha hang rao phia Pong giap ranh véi thira dat ong T, dé lan
chiém dién tich dat nhu 6ng T di khai kién tai Toa an. Sau d6 ong T da lam don
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kién nghi yéu cau Uy ban nhan dan phuong C hoa giai hai 1an, nhung ba H véi
6ng L déu vang mit nén budi hoa giai khong T, 6ng T da co don khoi kién tai Toa
4n Thanh phé P.

T6i 1a ngudi tach thira chuyén nhuong va xac dinh cim mdc gidi cho cac
thira dat nén toi nam rat rd, nguyén nhan vo chong ba H khi xay dung ranh gidi
hang rao T giap vai thira dat ba C, do ba H dé tho xdy dung méc gidi bi sai dan
dén phﬁn phia sau bi léch 10m dan dén viéc cac thira lién ké bén phia Tay bam
bién bi sai (Giéng nhu hiéu tng D6 mi nd) ba H xdy dung sai vi tri phia sau s&
dan dén hang loat bi sai theo. Nhu tai budi xem xét tham dinh thuc té Toa an cling
d3 thy phan dat bi thiéu ctia vo chong ba H da dugc day 1én phia trén T gidp véi
thira dat cua 6ng Huynh T4t D v6i ba Chu Thi Ngoc T.

Ban than t6i 12 ngudi chii s& hitu toan bo thira dat t6i thay rat rd viée xay
dung sai mdc gidi cua vo chong ba H din dén thiéu dién tich dat st dung, rdi kién
nghi tranh chip voi thira dat ba C, hoa giai voi cac thira lién ké 1a ba Vil Thi Bich
C thua dat T giap véi thira dat ba Nguyén Thi Hoang H phia Tay, dién tich:
1105,3 m* (sau nay ba C co chuyén nhuong lai mot phan dién tich: 551m® cho
6ng L& Hoai b ); Ong Pang Thanh T, dién tich: 548,1m? Ong Huynh Tan D,
dién tich: 1627,6 m® dé xé dich mdc gio1 dé tra lai phén dién tich dat vé vi tri thua
dat ctia ba H; tuy nhién trong qua trinh hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong C
d6i voi cac thira lién ké do ba H da c6 nhing 10i n6i khong ding muc ddi véi 6ng
Huynh Tan D nén di xay ra sy viéc hoa giai khong T. Sau d6 vo chong ba H quay
sang pha hang rao ranh gidi voi thira dat 6ng Tran Quang T dé 14n chiém dién tich
dat 280,6m? cua ong T 1a khong duoc.

Vo chong ba H nén khéi kién ddi véi phan dién tich dat caa ba bi thiéu do
bi day 1ui 1én phia trén ddi véi cac thira lién ké bén phia Tay. Con viéc vo chong
ba H pha hang rao 1an chiém dién tich dat cua ong T la khéng dung véi quy dinh
phap L.

T6i cam doan vé viée t0i ¢ chung kién vo chong ba H pha hang rao ranh
gidi v6i thira dat ong T dé 1an chiém phan dién tich dat nhu 6ng T khoi kién va
Uy ban nhan dan phuong C c¢6 dén kiém tra hién trang, 1ap bién ban va dé nghi dé
nghi cac bén giit nguyén hién trang khong tién hanh xay dung trén phan dat dang
tranh chap, nhung vo chong ba H van T tuc xdy dung tudng rao; nhitng 101 toi da
khai tai Toa an néu toi khai sai toi s& phai chiu trach nhiém trudc phap L.

Tai Ban dn déin sy so tham so 92/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 ndm 2023,
Toa an nhan dan Thanh phé P, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

- Ap dung cac Piéu 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 14, 15, 19 va khoan 9 Diéu
26, Biéu 35, 39, 68, 91, 97, 146, 147, 158, 166, 271, 273 ctia Bo L t6 tung Dan su
nam 2015 va Piéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
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vu quéc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Ap dung cac Diéu 107, 158, 159, 164, 175, 176 caa Bo L dan su 2015;

- Ap dung cac biéu 4, 5, 166, 202, 203 cta L it dai ndm 2013.

Tuyén xu:
- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Quang T.

- Buoc ba Nguyén Thi Hoang H va 6ng Nguyén Huy L phai thdo d& tudong
rao moi xay dung sau gdm: Mong xay gach, tudng day 10cm, tru cao 1,2m, phan
tuong gach xay cao binh quan 0,4m, phia trén rao lud1 B40, khoang céach cac tru
(coc) binh quan 3m, co tru cong két ciu, kich thudc 300 x 300 m(xay gach), c6
chidu dai 56,34m dé tra lai dién tich dat da 14n chiém 1a 280,6m? cho 6ng Tran
Quang T, dién tich dat co tir can: Phia Pong: Giap dat éng T dai 56,34m; Phia
Tay: Giap dat ba H dai 56,37m; Phia Nam: Giap dat ba Chu Thi Ngoc T dai 10m;
Phia Béc: Giap dudng bé tong 1a mot diém co chiéu dai Om; tai vi tri thira dat sd
295; To ban dd 38; dia chi thira dat: T6 E, phuong C, Thanh phé P, tinh Gia Lai.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu tién 13i do
cham thyc hién nghia vu thanh toan; nghia vu chiu an phi dan sy so tham; thong
béo quyén thoa thuin, quyén yéu cau, tu nguyén hoic bi cudng ché thi hanh an,
thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo cua cac D su.

Ngay 06/9/2023, bi don ba Nguyén Thi Hoang H khang cao dé nghi cap
phtc thim xem xét giai quyét lai vu 4n ding theo quy dinh cta phép L.

Ngay 26/9/2023, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Huy L
khang c&o dé nghi toa an cap phiic tham hiy ban an so tham dé giai quyét lai theo
quy dinh cua phép L.

Tai phién toa phtic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi khang cao gitr nguyén khang céo.

- Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm hily ban an so thdm va
chuyén hé so cho Toa an cip so thim giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo cac tai li€u chung cir co tai hd so vu an thé hién: Bi don ba
Nguyén Thi Hoang H nhan chuyén nhugng quyén st dung dat thira dat s6 294, to
ban dd sb 38, v6i dién tich 1a 2.816,4m” ciia 6ng Pham Vin D va ba Lé Thi H,
dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai cdp gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 DP454769 ngay 27/4/2022. Theo gidy chimg nhin quyén st dung dét
thira dat c6 tir cdn nhu sau: Phia Bic giap duong rong 6m cé kich thude 50m,
Phia Nam giap thtra dat s6 184 c6 kich thudc 50m, Phia Tay giap thira s6 293 co
kich thudc 55,63m, Phia Bong gidp thua sb6 295 ¢6 kich thude 57,14m (bl 141,
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140). Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/1/2023 thi dién tich dat cua
bi don dang sir dung bao gom ca phan dat tranh chép la 2.747m?, (phan dat tranh
chép 1a 282,1m?,) nhu vy c6 thé thdy bi don dang str dung it hon so véi dién tich
dat duoc cap theo gidy chimg nhén.(bl 94)

Nguyén don ong Tran Quang T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
thtra dat s6 195, to& ban d6 sb 38 véi dién tich 572,4m?cta o6ng Pham Van b va ba
Lé Thi H va duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai cap gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 DP454770 ngay 27/4/2022. Theo gidy ching nhan quyén
str dung dét thi thira dat co tr can nhu sau: Phia Bic giap dudng rong 6m c6 kich
thuéc 10m, Phia Nam giap thira dat s6 184 c6 kich thude 10m, Phia Tay giap
thira s6 294 c6 kich thudc 57,14m, Phia Dong giap thira sb 296 c6 kich thude
57,45m, tuy nhién theo hién trang thi dng T dang quan 1y sir dung 13 282,9m?
thiéu so voi gidy chimg nhin quyén str dung dat duoc cap.

Nhén thay ngudn gdc dit cua nguyén don va bi don déu do nhan chuyén
nhuong tir 6ng Pham Vian B, ngoai ra 6ng B con chuyén nhugng cho mot sb
ngudi khac nhu Ping Thi Hoa T, Nguyén Thi Thuy Trang, Chu Thi Ngoc T, Vil
Thi Bich C, B3 Thi Tudng Vy, Pang Thanh T..., Dién tich dat chuyén nhuong
do 6ng Pham Van D thuc hién viéc tach thura tir thira dat sb 185, to ban do sb 38,
dién tich 12.634m* (bl 171). Dién tich dat dugc cap theo gidy ching nhan vé& hd
so 1a du dién tich, tuy nhién cac chu st dung dat cam méc gidi cia thira dat khong
dung voi vi tri dat duoc cAp ngoai thuc dia din dén viéc thiéu dat.

Ciing tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/01/2023 thé hién
phan dat thiéu cia ba H sau khi trir di phan dién tich dat tranh chap dugc ong P
xéac dinh nam ¢ gifta thira dat s6 291 va thira dat s6 300, phan dién tich dat nay
khong c¢6 nguoi quan 1y str dung.

Tai vin ban s6 2669/CNVPPK-KTDC ngay 23/8/2022 ctia Vin phong
danng ky dét dai tinh Gia Lai chi nhanh Thanh phd P thé hién “...trong qué trinh
st dung dat thi cdc chii siv dung dat khéng phéi hop véi cde hé lan cdn dé xdc
dinh ranh gidi ngodi thie dia theo gidy chitng nhdn da dwoc cdp truée khi xay
dung hang rdo. Viéc xdy dung hang rdo trén ranh gici la sw thong nhdt ciia cdc
ho sw dung lan cdn voi nhau va trach nhiém quan ly trdt tw xay dung tai dia
phuong...” ?(bl 100).

Tai phién toa phuc tham 6ng D khai rang ba Nguyén Thi Hoang H 13 ngudi
xay dung hang rao trudc sau d6 ba Vii Thi Bich C ldy mdc tir hang rao cta ba H
dé xay dung hang rao cho thira dit ndy, tuy nhién nguoi dai dién theo uy quyén
ciia bi don khong thira nhian diéu nay dong thoi tai bién ban hoa giai ngay
31/8/2022 thi ba C trinh bay vi tri dat va dién tich dat ctia ba C la do dng D chi,
ba khong c6 1an chiém cia ai. Xét thdy con nhiéu mau thuan trong 10i khai cta
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cac P sy tuy nhién Toa 4n cap so tham khong dua 6ng Pham Van D va ba Lé Thi
H vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ma chi
dua 6ng D vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi 1lam ching 1a khong dung quy
dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo Luat T tung dan su, déng thot1 Toa an cép so thAm
cling khong dua nhitng nguoi dang truc T quan 1y st dung cac thira dat duoc tach
tir thira 185, to ban d6 s6 68 nhu ba Vii Thi Bich C, 6ng Lé Hoai D, 6ng Ping
Thanh T, 6ng Huynh T4n B, ba Chu Thi Ngoc T vao tham gia t6 tung voi tu cach
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dé xac dinh lai méc gidi cua cac thira dat
ma tuyén budc bi don phai thao d& hang rao dé tra lai dién tich dat di 1an chiém
la 280,6m? cho 6ng Tran Quang T 13 khong giai quyét triét dé noi dung cia vu an,
lam anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua bi don, vi pham
nghiém trong thi tuc té tung.

[2] Tir cac nhéan dinh tai néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang Toa
an cap so thAm d3 c6 vi pham nghiém trong thu tuc té tung trong viéc khong dua
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia té tung, anh huéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ctia b su. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham
hiy ban 4n so tham, chuyén ho so cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

[3] An phi dan su phac tham:

Do Hoi dong xét xir phuc tham hity ban 4n so tham bj khang cao, nén nguoi
khang céo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cua Bo L t6 tung dan su;
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Hiy Ban an dan sy so tham sd 92/2023/DS-ST ngay 05 thang 9 nim
2023, Toa 4n nhan dan Thanh phd P, tinh Gia Lai d3 xét xtt vu an vé Tranh chdp
ranh gidi quyén sir dung dat giira nguyén don dng Tran Quang T véi bi don ba
Nguyén Thi Hoang H; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Huy
L.

Chuyén ho so cho Toa an nhan dan Thanh phd P, tinh Gia Lai giai quyét lai
vu an theo thi tuc so tham.

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

- Ba Nguyén Thi Hoang H khéng phai chiu an phi dan sy phtc tham; hoan
tra lai cho 6ng Nguyén Thi Hoang H 300.000 dng tam tmg an phi dan su phic
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tham da ndp theo Bién lai s6 0001259 ngay 12/9/2023 ciia C cuc Thi hanh 4n dan
su Thanh phé P, tinh Gia Lai.

- Ong Nguyén Huy L khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thdm; hoan tra lai
cho 6ng Nguyén Huy L 300.000 dong tam tmg an phi dan su phtic thim da ndp
theo Bién lai s 0001373 ngay 05/10/2023 cua C cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh
phé P, tinh Gia Lai.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap L ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toda &n nhan dan Thanh phd P,

tinh Gia Lai;

- Cac D su;

- Luu ho so vu an, Toa Dan sy, Van thu.

Gi4p B4 Du
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