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TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Thiam phdn: Ong V3 Vin Khoa
Ong Déng Vian Y

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phtic tham
Tda 4n nhan dan t6i cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 8 ndm 2025 tai tru sé Toa Phuc thim Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh mo phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an
dan sy thy 1y s6 826/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nam 2025 vé “Tranh chap
doi lai tai san 13 quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so thim sd 82/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sb: 283/2025/QD-PT ngay
05 thang 8 nam 2025 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Gai N, sinh nam 1968; dia chi cu tra: T A, ép
K, xa A, thi x4 B, tinh Binh Duong (nay 1a T6 A, 4p K, phuong L, Thanh phd Ho
Chi Minh); c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Tran Tan K,
sinh ndam 1976; dia chi: S6 C duong B, khu phé B, phudong B, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1a S6 C duong B, khu phd B, phuong A, Thanh phé H6 Chi



Minh); dia chi lién hé: S6 E dudng N, khu din cu P, Khu D, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay 1 S6 E duong N, khu dan cu P, Khu D, phudng P, Thanh
ph6 H6 Chi Minh); theo Vin ban iy quyén ngay 09/5/2022; ¢4 mat

- Bi don: Ong Phan Vian K1, sinh nam 1955, chét ngay 07/7/2021.

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Phan Vin K1:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1960; dia chi cu tru: Ap K, xa A, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a 4p K, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); vang mit

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi M: Ba Phan Thi Q, sinh
nam 1988; dia chi cu tra: Ap K, xa A, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ép K,
phuong T, Thanh phd HO Chi Minh); theo Vin ban iy quyén ngay 23/8/2022; ¢
mat.

2. Ong Phan Vin D, sinh ndm 1981 (da chét).

Nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Phan Vin D: Ba Bui Thi
U, sinh ndm 1983; anh Phan Vi K2, sinh nim 2005; chau Phan Quynh N1, sinh
nam 2013; cung dia chi: Ap K, xa A, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a 4p K,
phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh); ba U 13 nguoi dai dién hop phap cia chau
K2 va chau N1; c6 mat.

3. Ba Phan Thi Kim L, sinh nam 1983; dia chi cu tru: Ap K, xa A, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a 4p K, phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh); hién dang
dinh cu tai: s F Felicia Ouks T, Hoa Ky; ¢6 don xin xét xir Véng mat.

4. Ba Phan Thi T, sinh nam 1985; dia chi cu tru: Ap K, xa A, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a 4p K, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); ¢6 mat.

5. Ba Phan Thi Q, sinh nam 1988; dia chi cu trt: Ap K, xa A, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a 4p K, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh); ¢6 mit.

6. Ong Phan Van T1, sinh nam 1991; dia chi cu tra: Ap K, xa A, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 13 4p K, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh); c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi Ngoc S, sinh nam 1956; dia chi cu tru: Ap K, xa A, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a ap K, phuong T, Thanh phdé HO Chi Minh); ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Phan Thi Ngoc S: Ba Nguyén Thi
Ngoc H, sinh nam 1983; dia chi cu tru: Ap K, xa A, huyén D, tinh Binh Duong
(nay 1a 4p K, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh); theo Vin ban ty quyén ngay
24/5/2023; c6 mat.



2. Ba Phan Thi Gai B, sinh nam 1961 va ba Phan Thi Gai T2, sinh nam
1965; cung dija chi cu tri: Ap K, xd A, huyén D, tinh Binh Duong (nay 12 ap K,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); ¢6 mit.

3. Ba Phan Thi K3, sinh nam 1959; dia chi cu tru: Ap K, xa A, huyén D,
tinh Binh Duong (nay 1a 4p K, phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh) cé mit.

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia ba B, ba T2 va ba K3: Ba Tran Thi Hong
P, sinh nim 1992; dia chi cu tra: SO E duong N, khu dan cu P, Khu D, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a S6 E duong N, khu dén cu P, Khu D,
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh); theo Vian ban Uiy quyén ngay 09/5/2022; ¢
mat.

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1960; dia chi: Ap K, xa A, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a 4p K, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh); ving mit

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi M: Ba Phan Thi Q, sinh
nam 1988; dia chi cu tri: Ap K, x3 A, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap K,
phuong T, Thanh phé HO Chi Minh); theo Vin ban oy quyén ngay 23/8/2022; ¢
mat.

5. Ong Phan Vin D, sinh ndm 1981 (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Phan Van P: Ba Bui Thi
U, sinh ndm 1983; anh Phan Vi K2, sinh nam 2005; chiu Phan Quynh N1, sinh
nam 2013; cung dia chi: Ap K, x3 A, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a 4p K,
phuong T, Thanh phd HO6 Chi Minh); ba U 1a ngudi dai dién hop phéap cta chau
K2 va chau N1; c6 mat.

6. Ba Phan Thi Kim L, sinh nam 1983; ba Phan Thi T, sinh nam 1985; ba
Phan Thi Q, sinh nam 1988; 6ng Phan Van T1, sinh nam 1991; cung dia chi cu
tra: Ap K, x3 A, huyén D, tinh Binh Duong (nay 13 4p K, phudng T, Thanh phé
HO Chi Minh); c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Phan Thi G Nam; nhiing Nguo1 co
quyén loi, nghia vu lién quan bao gém ba Phan Thi Gai B, ba Phan Thi K3, ba
Phan Thi Gai T2 va ba Phan Thi Ngoc S c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba
Nguyén Thi Ngoc H.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dn dwoc tom tat nhu sau:

- Theo nguyén don la ba Phan Thi Gdi N trinh bay: Cu Phan Vian H1 (chét
nam 1990) va cu Nguyén Thi S1 (chét nim 1973) c6 06 ngudi con gdm cic 6ng
ba: Phan Van K1, Phan Thi Ngoc S, Phan Thi K3, Phan Thi Gai B, Phan Thi Gai
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T2, Phan Thi G Nam. Khi con séng, cu H1 va cu S1 tao 1ap duoc tai san chung la
quyén st dung khoang 74.400m? dit toa lac tai Ap A (nay 1a 4p K), xd A, huyén
D, tinh Binh Duong. Cu H1 va cu S1 chét khong dé lai di chuc. Sau khi phét hién
6ng Phan Vin K1 tu y 1am tha tuc dé duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung
dét cho toan bd khudn vién dat ma cha me dé lai va da duoc Uy ban nhan dan
huyén D cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 T801125, sd vao s6 00736
QSDDb/Qb-UB ngay 22/10/2002 cho h¢ dng Phan Van K1 dung tén, ba Phan Thi
Ngoc S, ba Phan Thi K3, ba Phan Thi G Ba khéi kién 6ng Phan Van K1 tai Toa
an 4n nhan dan huyén D dé yéu ciu phan chia di san thira ké. Tai Bién ban hoa
giai ngay 01/12/2003, cac anh chi em da thoa thuan dugc véi nhau vé van dé phan
chia di san thira ké 1a quyén st dung dat néu trén nén ngay 16/12/2003 Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng di ra Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac
duong sy s6 06/QD-HGT cong nhan ndi dung c6 lién quan dén ba N nhu sau: «
... Ba Phan Thi G Nam duogc nhan phén dét thd cu va cay an trai trén dét co dién
tich 200m? (chiéu ngang 5m, chiéu dai 40m — da trir hanh lang dudng bd) nam
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 801125 ngay 22/10/2002 do 6ng K1
dung tén, dét toa lac tai Ap A, xa A, ¢o tir can: Pong giap ong K1; Tay giap duong
nhua; Nam giap 6ng K1; Bac giap ba T2...”. Sau d6, ba N va cac dong thira ké
khac tién hanh cam ranh mdc rd rang nhung do diéu kién kinh té kho khin nén ba
N chua thyc hién dugc tha tuc tach thira va xin cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i véi dién tich dat duoc phan chia theo quyét dinh trén.

Khoang thang 7/2019, khi kiém tra lai ranh mdc dé 1am thii tuc tach thira
dbi v&i phan dat duoc phan chia, ba N phat hién cac mdc ranh gii da khong con
nén da lién hé voi 6ng K1 va ba T2 dé tién hanh cdm mdc ranh gidi lai nhung bi
ong K1 ngan can. Vi vy, ba N khai kién yéu cau 6ng Phan Vin K1 (chét ngay
07/7/2021, c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung gdm: ba Nguyén Thi M,
6ng Phan Vin D (6ng Phan Vin D chét nam 1981, c6 ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung gom: ba Bui Thi U, chau Phan Vi K2 va chau Phan Quynh N1),
ba Phan Thi Kim L, ba Phan Thi T, ba Phan Thi Q, 6ng Phan Van T1) phai tra lai
cho ba N phan quyén st dung dét c6 dién tich 200m? theo Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat s6 T801125 do Uy ban nhan dan huyén D cdp ngay 22/10/2002 cho
ho gia dinh ong K1 theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6
06/QD-HGT ngay 16/12/2003 ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong.

- Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Phan Thi Ngoc S,
ba Phan Thi Gdi B, ba Phan Thi Gdi T2, ba Phan Thi K3: Pong ¥ véi trinh bay
ctia ba Phan Thi Gai N, dong thoi c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an phan chia tai
san chung theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su sé 06/QD-



HGT ngay 16/12/2003 cia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Nhitng ngwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Phan Van K1,
dong thoi la nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan gom ba Nguyén Thi M, ba Biii
Thi U, ba Phan Thi Kim L, ba Phan Thi T, ba Phan Thi Q va ong Phan Van TI:
Khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Gai N va yéu cau doc 1ap
cua ba Phan Thi Gai B, ba Phan Thi Gai T2, ba Phan Thi K3, Phan Thi Ngoc S
v6i 1y do: Do trude day dién tich 200m? dat duge phan chia cho ba N, ba B, ba
T2, ba K3, ba S 1adat nong nghiép, khong co dit thd cu va chua trir hanh lang bao
vé duong bd; mat khac, Bién ban hoa giai thanh khong c6 cac thanh vién trong hd
gia dinh ky tén nén Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su sb
06/QD-HGT ngay 16/12/2003 cta Tda an nhan dan huyén Dau Tiéng dugc ban
hanh khong diang phép luét.

Tai Ban 4n déan sy so tham sé 82/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024,
Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh (tom tat):

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ba Phan Thi Gdi N va chdp
nhdn mét phan yéu cau ddc ldp cia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi Ngoc S, ba Phan Thi K3, ba Phan Thi Gdi B, ba Phan Thi Gdi T2 déi
véi bi don éng Phan Van K1 vé tranh chdp doi lai tai san la quyén siv dung dat.

Nguoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don éng Phan Van K1 gom:
ba Nguyén Thi M, éng Phan Vin B (6ng Phan Vin D da chét, c6 nguwoi thira ké
gom ba Bui Thi U, chdu Phan Vi K2 va chau Phan Quynh N1), ba Phan Thi Kim
L, ba Phan Thi T, ba Phan Thi Q, ong Phan Van TI co trach nhiém thanh todn
cho ba Phan Thi Gai N, ba Phan Thi Ngoc S, ba Phan Thi K3, ba Phan Thi Gdi
B, ba Phan Thi Gdi T2 méi nguoi sé tién la 400.000.000 dong.

Sau khi thanh todn xong sé tién trén, nguoi ké thira quyén va nghia vu té
tung ciia bi don éng Phan Van K1 gom: ba Nguyén Thi M; éng Phan Vin P (6ng
Phan Van D da chét, c6 nguwoi thira ké gom ba ba Nguyén Thi M, éng Phan Vin
D (6ng Phan Van B dd chét, c¢6 nguwoi thira ké gém ba Bui Thi U, chdu Phan Vi
K2 va chau Phan Quynh N1), ba Phan Thi Kim L, ba Phan Thi T, ba Phan Thi Q,
ong Phan Van T1 dwoc quyén quan Iy, sir dung toan bé dién tich ddt dd phdn chia
cho ba Phan Thi G Nam 199,6m? (da trir dién tich hanh lang dwong bo 52,3m?),
ba Phan Thi Gai T2 199,6m? (da trir dién tich hanh lang dwong bo 52,2m?), ba
Phan Thi Ngoc S 199,6m? (da trir dién tich hanh lang dwong bo 51,9m?), ba Phan
Thi K3 199,6m? (dd trir dién tich hanh lang dwong bé 51,9m?), ba Phan Thi G Ba
192,7m? (dd trir dién tich hanh lang dwong bé 51,3m?), theo néi dung Quyét dinh
céng nhdn sw théa thudn ciia cac dwong sw s6 06/QD-HGT ngay 16/12/2003 ciia
Toa dn nhdn ddan huyén Dau Tiéng.



Ngueoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia bi don éng Phan Vin K1 gom:
ba Nguyén Thi M, éng Phan Vin D (éng Phan Vin D da chét, ¢é nguoi thira ké
gom ba Bui Thi U, chdu Phan Vi K2 va chau Phan Quynh N1), ba Phan Thi Kim
L, ba Phan Thi T, ba Phan Thi O, 6ng Phan Vin T1 ¢6 quyén va nghia vu tw lién
hé co quan c6 tham quyén dé Ip thi tuc déing ky ké khai xin cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

2. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan
Thi G Nam va khéng chdp nhdn mét phan yéu cau doc ldp cia nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Ngoc S, ba Phan Thi K3, ba Phan Thi Gdai B,
ba Phan Thi Gdi T2 doi véi bi don ong Phan Van K1 vé viéc yéu cau doi tai san
la quyén sir dung dat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, 4n phi dan
su so thim, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/10/2024, nguyén don 1a ba Phan Thi Gai N, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu li€én quan 1a ba Phan Thi Gai B, Phan Thi K3, Phan Thi Gai T2, Phan
Thi Ngoc S do ba Nguyén Thi Ngoc H dai dién cung c6 don khang cdo khong
ddng ¥ v6i cach giai quyét ciia Toa an cap so tham.

Tai phién toa phtc tham, ba Phan Thi Gai N, ba Phan Thi Gai B, ba Phan
Thi K3, ba Phan Thi Gai T2, ba Phan Thi Ngoc S do ba Nguyén Thi Ngoc H dai
dién theo uy quyén giit nguyén khang cdo yéu cau Toa an cp phic thAm chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don va yéu cau doc lap ciia ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan; stra Ban an so thAm theo huéng phén chia di san bang hién
vat.

Nguroi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Phan Thi Gdi B, ba Phan Thi Gdi T2
va ba Phan Thi K3 trinh bay: Theo thong tin thu thap dugc tai co quan quan 1y
dat dai ¢ dja phuong, phan dién tich tranh chap hién nay da duoc quy hoach 1a dét
& nén theo Quyét dinh s 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cta Uy ban nhan
dan tinh B thi c6 thé tach thira dugc. Do d6, dé nghi Toa an cip phic thAm phan
chia cho ba Phan Thi G Nam, ba Phan Thi Gai B, ba Phan Thi K3, ba Phan Thi
Gai T2, ba Phan Thi Ngoc S dugc nhan bﬁng hién vat l1a quyén su dung dat va
giao cho ba N dai dién dung tén. Tai phién toa, cac ba khong yéu cau dinh gia lai
tai san tranh chip.

Ba Phan Thi Gai N, ba Phan Thi Gai B, ba Phan Thi K3, ba Phan Thi Gai
T2 va ba Phan Thi Ngoc S trinh bay: Thong nhat véi 16 trinh bay cua nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ba B, ba T2 va ba K3, dé nghi Hoi ddng xét xir cho céc ba
nhan hién vat bang quyén sir dung dat da dugc phan chia theo quyét dinh cong
nhan su thoa thuén tai Toa &n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.



Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Phan Van K1 do ba
Phan Thi Q dai dién trinh bay: Dét tranh chap c6 ngudn gbc do ong K1 khai
hoang, dang ky, ké khai va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén
ho gia dinh 6ng K1 gdm c6 vo va cac con ctia 6ng K1 nhung tai Bién ban hoa giai
chi c6 mot minh ong K1 ky tén ma Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng van ban
hanh quyét dinh cong nhan su thda thuan 1a trai phap luat. Mac du vay nhung do
tinh cdm gia dinh nén b1 don khong khang c4o. Nay trudc khang cao cua nguyén
don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dé nghi Hoi ddng xét xur
khong chap nhan khang cdo va giit nguyén Ban 4n so tham.

Dai dién Vién Cong 16 va Kiém st xét xw phuc tham tai Thanh phé Ho Chi
Minh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir da thuc hién ding theo quy dinh phap luat;
nhimg ngudi tham gia t6 tung chip hanh ding quyén, nghia vu theo quy dinh ctia
B ludt T4 tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: Theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong
su sO 06/QD-HGT ngay 16/12/2003 ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng c6
ndi dung: Ba Phan Thi Géi B, ba Phan Thi K3, ba Phan Thi Ngoc S, ba Phan Thi
Gai T2, ba Phan Thi G Nam dugc nhan phﬁn dat tho cu va cay trai trén dat c6
dién tich 200m? (chiéu ngang 5m, chiéu dai 40m - d4 trir hanh lang bao vé duong
bd) nam trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 T801125 ngay 22/10/2002
do 6ng K1 ding tén. Can ctr vao quyét dinh nay, ba B, ba K3,ba S, ba T2, ba N
khoi kién yéu cau 6ng K1 tra lai dién tich dat da duoc phan chia Ia ¢ cin ci.
Theo diém b khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023
ctia Uy ban nhdn dan tinh B quy dinh dién tich dat nong nghiép tdi thiéu duoc
phép tach thira trén dia ban xi A, huyén D 1a 3.000m> va Cong vin sd
684/PTNMT-QLDT cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D xac dinh
phan dién tich cac duong su tranh chip khéng du diéu kién tach thira. Vi vy,
Tda an cap so tham budc nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung hoan tra gia tri
dat cho ba B, ba K3, ba S, ba T2, ba N 1a phu hop. Nay cac duong sy khang cdo
yéu cau dugc nhan béng hién vat 1a khong c6 co sé xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua ba Phan Thi Gai N, Phan Thi K3, Phan Thi Gai T2,
Phan Thi Gai B, Phan Thi Ngoc S (do ba Nguyén Thi Ngoc H dai dién theo ty
quyén) ndp trong han luat dinh, dung quy dinh phap luat nén dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.



[2] Tai phién toa phiic tham, cic dwong su va ngudi dai dién hop phap cua
cac duong sy vang mit nhung thudc truong hop da cé don xin xét xr vang mit
hoac da duoc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thtr hai ma van Véng mat khong c6 ly do
chinh dang, nén Hoi déng x€t xir phuc tham tién hanh xét xtt vu an Véng mat ho
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung dan su.

[3] Xét khang cao ctiia ba Phan Thi Gai N, Phan Thi K3, Phan Thi Gai T2,
Phan Thi Gai B, Phan Thi Ngoc S nhu sau:

[3.1] Cac duong sy trong vu an théng nhat trinh bay: Cu Phan Vin H1
(chét nam 1990) va cu Nguyén Thi S1 (chét nam 1973) c6 06 ngudi con gdm céc
ong ba: Phan Van K1, Phan Thi Ngoc S, Phan Thi K3, Phan Thi Géi B, Phan Thi
Gai T2, Phan Thi G Nam. Khi con séng, cu HI va cu SI tao 1ap duoc tai san
chung 13 quyén st dung khoang 7.400m? dit toa lac tai Ap A (nay 1a ap K), xa
A, huyén D, tinh Binh Duong. Cu H1 va cu S1 chét khong dé lai di chuc.

[3.2] Theo ba Phan Thi Gai N, sau khi phat hi¢n ho 6ng K1 tu dang ky, ké
khai va duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat
vao ngay 22/10/2002; ba S, ba K3, ba B d khoi kién ong K1 dé yéu cau phan
chia di san thira ké. Tai Quyét dinh s6 06/QD-HGT ngay 16/12/2003, Toa an
nhan dan huyé¢n Dau Tiéng cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su nhu sau:
Ba Phan Thi Géi B, ba Phan Thi K3, ba Phan Thi Ngoc S, ba Phan Thi Gai T2,
ba Phan Thi G Nam dugc nhan phan dat thd cu va cay trai trén dat co dién tich
200m? (chiéu ngang 5m, chiéu dai 40m - d4 trir hanh lang bao vé duong bd) nam
trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 T801125 ngay 22/10/2002 do ho
gia dinh ong Phan Van K1 dung tén.

[3.3] Do 6ng K1 khong thuc hién ding thoa thuan nén ba N khéi kién va
nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba S, ba K3, ba T2 va ba B ¢
yéu cau doc 1ap dé nghi 6ng K1 phén chia quyén str dung dét theo Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s 06/QD-HGT ngay 16/12/2003 cia
Tda 4n nhan dan huyén Dau Tiéng néu trén. Trong qua trinh giai quyét vu an thi
ong K1 chét, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng K1 khong
doéng v v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap cia nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vi cho rang Gidy chimg nhan quyén six
dung dat dung tén ho gia dinh 6ng K1 nhung tai Bién ban hoa giai thanh chi co
mot minh 6ng K1 ky nén Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su
s6 06/QP-HGT ngay 16/12/2003 cta Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng bi xem
1a trai phap luat.

[3.4] Theo cac tai liéu, ching ¢t do Toa an cap so tham thu thap thi c6 du
co sO xac dinh Quyét dinh cong nhan su théa thuan cua cac duong su sb 06/Qb-



HGT ngay 16/12/2003 ctia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng cho dén nay chua
bi giam ddc tham hay tai tham nén c6 gid tri bat budc thi hanh d6i véi cac ca
nhan, t6 chuc c6 lién quan, trong d6 c6 chinh cac duong sy trong vu an nay. Vi
vay, viéc ba Phan Thi Gai N, Phan Thi K3, Phan Thi Gai T2, Phan Thi Gai B,
Phan Thi Ngoc S khéi kién yéu cdu 6ng Phan Van K1 phai tra lai dién tich dat
trén 1a c6 can cu.

[3.5] HO so vu an thé hién: Dét tranh chép thudéc mot phﬁn thira dat sb 147,
to ban dd s 45, muc dich st dung la dat tréng lua da duoc cép Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 T801125, s6 vao s6 00736 QSDB/QD-UB cho ho 6ng Phan
Vian K1 vao ngay 22/10/2002. Theo diém b khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh sb
12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cta Uy ban nhan dan tinh B quy dinh dién
tich dat nong nghiép tdi thiéu dugc phép tach thira trén dja ban xa A, huyén D 1a
3.000m?; dong thoi, tai Cong van s 684/PTNMT-QLPT, Phong Tai nguyén va
Méi trudng huyén D xac dinh phan dién tich cic dwong sy tranh chép khong du
diéu kién dé tach thira. Tai phién toa so thdm, ba N, ba B, ba K3, ba S va ba T2
dé nghi gop chung toan bo dién tich dat di dwoc cong nhan theo Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong su sé 06/QD-HGT ngay 16/12/2003 cua Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng dé duogc nhan béng hién vat nhung phﬁn dién tich
dét cac ba dugc nhan khong du 3.000m? dé duoc tach thua. Do vay, Toa an cép
so tham d3 xét xir budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung hoan tra
cho cac duong su trén bang gia tri quyén sir dung dat theo gia thi truong 1a hoan
toan phu hop.

[3.6] Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 22/5/2024, Hoi dong dinh gia tai
san xac dinh quyén str dung dat néng nghiép cé gia 2.000.000 dong/m>2 Nhu vay,
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng K1 ¢ trach nhiém thanh
toan cho ba N, ba S, ba K3, ba B, ba T2 mdi ngudi 400.000.000 dé)ng sau khi ban
an ¢6 hiéu luc phap luat. Viéc thi hanh ban an duoc thyuc hién tai co quan thi hanh
an c6 tham quyén hodc theo thoa thuan tu nguyén cua cac duong su. Sau khi thuc
hién diy du nghia vy thanh toan tién cho ba N, ba S, ba K3, ba B, ba T2, nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng K1 duge quyén quan 1y, sir dung
toan bd dién tich dat néu trén.

[3.7] Tai don khéng cdo va don dé nghi truéc khi mo phién toa phiic tham,
ba N, ba S, ba K3, ba B, ba T2 yéu cau dinh gia lai gia tri quyén sir dung dat trén
vi cho rang két qua dinh gia ngay 22/5/2024 cho t6i thoi diém xét xir phuc tham
d3 c6 nhiéu bién dong nén khong con phu hop nita, nhung tai phién tda phic thim
cac duong su rut yéu cau dinh gia lai tai san. Mac du cac duong su da rat lai yéu
cau nay nhung Hoi déng xét x1r van xac dinh viéc dinh gia lai tai san chi duoc
thuc hién trong truong hop c6 cin cr cho rang két qua dinh gia 1an dau khong



chinh xdc hodc khong phu hgp véi gia thi truong noi c6 tai san dinh gia tai thoi
diém giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 104 B6 luat T tung dan sy nam
2015.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xur phtc tham
tai Thanh phé HO Chi Minh phi hgp voi nhan dinh trén cuia Hoi dong xét xtr nén
dugc chip nhan.

[5] V& an phi phtc thim: Do khang c4o khong duoc chip nhan nén ba Phan
Thi Gai N va ba Phan Thi Gai T2 phai chiu. Ba Phan Thi Gai B, ba Phan Thi K3,
ba Phan Thi Ngoc S duoc mién theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban an dan su so tham s 82/2024/DS-ST ngay
26 thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong khong c6 khang cao,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo, khang
nghi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

- Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Khong chép nhan khang cdo ctia ba Phan Thi Gai N, ba Phan Thi Gai B, ba
Phan Thj K3, ba Phan Thi Gai T2, ba Phan Thi Ngoc S do ba Nguyén Thi Ngoc
H dai dién; giit nguyén Béan an dan su so tham s6 82/2024/DS-ST ngay 26 thang
9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

- Ap dung: Piéu 163, Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, Piéu
170, Piéu 179 Luat Dat dai nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va 1é phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia ba Phan Thi Gai N va chap
nhan mot phﬁn yéu cau doc 1ap ctia ba Phan Thi Ngoc S, ba Phan Thi K3, ba Phan
Thi Gai B, ba Phan Thi Gai T2 ddi v6i bi don 6ng Phan Vin K1 vé tranh chip doi
lai tai san 1a quyén st dung dat.

2. Nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta 6ng Phan Vin K1
gém: Ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Vin P (6ng Phan Vin D da chét, c6 nguoi
thira ké gom ba Bui Thi U, anh Phan Vi K2 va chau Phan Quynh N1), ba Phan
Thi Kim L, ba Phan Thi T, ba Phan Thi Q, 6ng Phan Van T1 c6 nghia vu lién d&1
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thanh toan cho ba Phan Thi Gai N, ba Phan Thi Ngoc S, ba Phan Thi K3, ba Phan
Thi Gai B, ba Phan Thi Gai T2 mbi ngudi 400.000.000 (bén trim triéu) dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh &4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung vaéi s6 tién va thoi gian cham
thi hanh an.

3. Sau khi thanh toan xong s tién trén, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu tb tung ctia 6ng Phan Van K1 gdm: Ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Van P (6ng
Phan Van D di chét, c6 nguoi thira ké gém ba Bui Thi U, anh Phan Vi K2 va chau
Phan Quynh N1), ba Phan Thi Kim L, ba Phan Thi T, ba Phan Thi Q, 6ng Phan
Vin T1 duoc quyén quan 1y, sir dung toan bo dién tich dat da phan chia cho ba
Phan Thi G Nam 1a 199,6m? (da trir dién tich hanh lang duong bo 52,3m?), ba
Phan Thi Gai T2 1a 199,6m? (da trir dién tich hanh lang dudng bo 52,2m?), ba Phan
Thi Ngoc S 1a 199,6m? (d3 trir dién tich hanh lang duong bd 51,9m?), ba Phan Thj
K3 1a 199,6m? (da trir dién tich hanh lang duong bo 51,9m?), ba Phan Thi G Ba la
192,7m? (d3 trir dién tich hanh lang dudng bd 51,3m?) theo Quyét dinh cong nhin
su thoa thuan ctia cac duong su s6 06/QD-HGT ngay 16/12/2003 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Dau Tiéng. Dién tich dat do dac thuc té trén so d6 ban v& kém theo.

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng Phan Van K1 gom:
Ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Van D (6ng Phan Vian D di chét, c¢6 nguoi thira ké
gdém ba Bui Thi U, anh Phan Vi K2 va chau Phan Quynh N1), ba Phan Thi Kim
L, ba Phan Thi T, ba Phan Thi Q, 6ng Phan Van T1 duogc quyén lién hé véi co
quan c6 tham quyén dé ding ky, ké khai theo quy dinh phap luét.

4. V& chi phi té tung: Nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta
6ng Phan Vin K1 gém: Ba Nguyén Thi M, ong Phan Van P (6ng Phan Van b d3
chét, c6 ngudi thira ké gdm ba Bui Thi U, anh Phan Vi K2 va chau Phan Quynh
N1), ba Phan Thi Kim L, ba Phan Thi T, ba Phan Thi Q, 6ng Phan Van T1 phai
lién d6i chiu 9.512.069 dong dé hoan tra cho ba Phan Thi Gai N d3 ndp tam ung.

5. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ba Phan Thi Gai N va ba Phan Thi Gai T2 mdi
ngudi phai chiu sd tién 300.000 dong, duoc trir vao sb tién tam tmg an phi da ndp
theo Bién lai thu s6 AA/2016/0031897 ngay 29 thang 8 nim 2019 cua Chi Cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, Bién lai thu sé AA/2021/0000495 ngay 26
thang 5 nam 2023 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong. Hoan tra cho ba
Phan Thi G Nim s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi d3 ndp theo Bién lai thu sd
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AA/2021/0000496 ngay 26 thang 5 ndm 2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh
Binh Duong.

Ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ciia bi don ong Phan Vian K1 gom:
Ong Phan Vin D (6ng Phan Van P di chét, c6 nguoi thira ké gdm ba Bui Thi U,
anh Phan Vi K2 va chdu Phan Quynh N1), ba Phan Thi Kim L, ba Phan Thi T, ba
Phan Thi Q, ong Phan Vian T1 phai lién d6i chiu s6 tién 60.000.000 (sau muoi
triéu) déng. Ba Nguyén Thi M, ba Phan Thi Ngoc S, ba Phan Thj K3, ba Phan Thi
G Ba dugc mién 4n phi.

- An phi dan su phuc thim: Ba Phan Thi G Nam phai chiu 300.000 dong,
duoc trir vao sd tién 300.000 dong da tam (mg theo Bién lai thu s6 0003564 ngay
29 thang 11 nam 2024 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong. Ba Phan Thi
Gai T2 phai chiu 300.000 dong, duge trir vao sb tién 300.000 déng da tam Ung
theo Bién lai thu s6 0003565 ngay 29 thang 11 ndm 2024 ctia Cuc Thi hanh an
dan su tinh Binh Duong. Ba Phan Thi Gai B, ba Phan Thi K3, ba Phan Thi Ngoc
S dugc mién.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luét Thi
hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

- Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n dan su so thim s6 82/2024/DS-ST ngay
26 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong khong c6 khang céo,
khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &4n nhan dan toi cao; A AN _ ’ 1) 8
Vi Phéip hé va Quén Iy Khoa hoc: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién CT va KSXXPT tai TP. H5 Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan TP. H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan TP. HO Chi Minh;

- Thi hanh 4n déan sy TP. H5 Chi Minh;

- Cac duong su;

-Luu: VT, HSVA - NTCL.

Ng6 Manh Cuwong
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	- Bản án dân sự phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án.

