TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap — Tw do — Hanh phac

Ban an sb: 43 /2022/DS-PT
Ngay: 22-4 -2022

VIV tranh chdp quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phdn Hgi dong xét xir phic tham gom co:

+ Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ping Vin Cudng

+ Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Quan, ba Tran Thi Thién Huong

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan

- DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hing, Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan

xét xur cong khai vy an dan sy phic tham thy ly s 15/2021/TLPT-DS ngay 03 /02
/2021, vé viéc "Tranh chap quyén su dung dat "

Do Ban an dan su so tham s 15/2020/DSST, ngay 03/12/2020 cua Toa an
nhan dan huyén BBbi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 115/2021/ QD-PT, ngay 26 thang 10
nam 2021; Thong bdo m¢ lai phién toa 107/2021/TB-DSPT, ngay 30/12/2021;
Thong bao ma lai phién toa 45/2022/TB-TA, ngay 07/4/2022 cta Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D4 Thi T, sinh nam 1971
bia chi: Thén BN, xa BT, huyén BB, tinh Binh Thuan

- Bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1967
bia chi: Thén BN, x& BT, huyén BB, tinh Binh Thuan

- Ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:
+Ong Tran Vin S, sinh ndm 1972
Ong Tran Van S ay quyén cho ba Db Thi T
Cung dia chi: Thén BN, xa BT, huyén BB, tinh Binh Thuan.
+ Ong Pham Tuan V, sinh nim 1991
+ Ong Pham Tuén L, sinh nim 1993
+ Ong Pham Tuan A, sinh nam 1998



Cung dia chi: Thén BN, x& BT, huyén BB, tinh Binh Thuan.

Cac 6ng: Pham Tuan L, Pham Tuan V va Pham Tudn A ay quyén cho ba
Nguyén Thi K.

-Ngwoi 1am chizng: Ong Nguyén Puc A, sinh nim 1956
bia chi: Thon BN, xa BT, huyén BB, tinh Binh Thuan.

Nguoi khang cdo: Babo Thi T
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 12/4/2019, cac loi khai va tgi phién toa
nguyén don - Ba D6 Thi T trinh bay:

Vao nim 2001, vo chdng ba ¢ mua cua dng Nguyén Bac A mot 16 dat co
chiéu ngang phia truéc la 13m, chiéu ngang phia sau la 13,5m, chiéu dai t6i duong
xe bo, dat toa lac tai Poi 3, thon Binh Nghia, x3 Binh Tan, huyén Bac Binh. Viéc
mua ban c6 1ap giay viét tay cu thé:

Phia Béng gidp dat ba Nguyen Thi L;

Phia Tay gidp dat 6ng Phagm Dan va ba Nguyéen Th; K;

Phia Nam gidp dwong nhiea di Phan Tién;

Phia Bdc gidp dwrong néi bg nong thon;

Sau d6 vo chong ba di 1am n xa nén dé dat trong. Bén nam 2010 vé phat hién
6ng Pham Dan va ba Nguyén Thi K trong hang rao lan sang dat cua gia dinh ba cu
thé: chiéu ngang phia trugc lan 1 0,5m con lai 1a 12,5m, chiéu ngang phia sau lan
0,5m con lai 13m. Nay 6ng D chét, ba K tiép tuc lan chiém dat cua gia dinh ba
khdng chiu tra.Ba da dé nghi UBND x& Binh Tan hoa giai nhung khong thanh.Ba
khiéu nai dén UBND huyén BBdé giai quyét.

Ngay 24/8/2011 UBND huyén BBra QD sb 5881 chap nhan yéu cau cua ba.
Cong nhan cho ba chiéu ngang phia truéc 1a 13m theo gidy mua ban gitra gia dinh
ba véi 6ng Nguyén Bac A. B6i véi phan dién tich phia sau thi khong tranh chap.
Pén dau nam 2013, khi do lai thi chiéu ngang phia truéc chi con 12,6m, con phia
sau dat cua ba d3 thoa thuan cho 6ng D va ba K theo bién ban thoéa thuan cim méc
ngay 12/3/2012 13 0,5m 1a dung (ttc 1a lac d6 dat cua ba T phia sau da 13m). Sau
d6, ba di diang ky lam gidy ching nhan thi Phong tai nguyén dén do méi phéat hién
dung 1a chiéu ngang phia trudc con lai 12,6m (thiéu 0,4m). Ba tiép tuc khiéu nai thi
ngay 08/9/2014 UBND huyén BBban hanh quyét dinh sé 13183 chap nhan yéu cau
ctia ba doi chiéu ngang phia trudc 0,4m ma 6ng Dva ba K da 1an; Khong chap nhan
yéu cau cua ba doi dat cua 6ng D va ba K chiéu ngang phia sau 0,5m nén ba mai
khoi kién dén Toa an yéu cau budc 6ng D va ba K phai tra cho ba du chiéu ngang
phia sau 13 0,5m ma ba da thoa thuan cho éng D va ba K theo bién ban cim mdc
ngay 12/3/2012 nhung hém nay ba khong cho nira vi ly do dng D va ba K khong
lam theo thoa thuan tai bién ban ngay 12/3/2012 cho dam bao du 13,5m nhu lac ba



mua ban d¢au ma 6ng Dda ky trong gidy mua ban.

Nay, ba yéu cau ba K tra lai dt da 14n chiém c6 chiéu ngang phia sau 1a 0,5m
dé dét caa ba da 13,5m°.

Bi don — Ba Nguyén Th; K trinh bay:

Vao nam 1994, vo chdng ba c6 mua cia 6ng Phing Q va ba B3 Thi Q mot 16
dat véi chiéu ngang 1a 18,5m, chiéu dai di thang vé phia sau dén duong xe bo. Nam
2010, vo chdng ba T xay dung cin nha va co6 rao hang tru thanh long (Tru bé tong)
xac dinh ranh gioi dat, hai bén khong phét sinh tranh chap. Pén nim 2018 ba mdi
biét ba T khai kién yéu cau ba tra lai dat. Ba khong dong ¥ vai yéu cau caa ba T vé
viéc yéu cau ba tra lai dat. Vi ba cho rang theo gidy mua ban dat gitra vo chong ba T
véi 6ng Nguyén Duc A thi chiéu ngang chi c6 13m théi, chir khong c6 ndi dung nao
thé hién 6ng Nguyén B¢ A ban dét c6 chiéu ngang la 13,5m.Ba K da dong y tra lai
phan dién tich da 14n cua ba T & phia truéc ¢ chiéu ngang 1a 0,4m, con yéu cau caa
ba T doi 0,5m cua chiéu ngang & phia sau thi ba va cac con cua ba khong dong y. Ba
yBu cau Toa an giai quyét theo gidy sang nhuong dat giira ba T va éng S véi dng
Nguyén Buc A.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan — dng Tran Van S trinh bay:

Ong va ba BS Thi T trude day 1a vo chong, 6ng va ba T c6 mua cuaa dng
Nguyén Buc A mot 16 dat véi gia 5.500.000 dong (Trong giay mua ban viét tay chi
ghi 2.000.000 dong) tong chiéu ngang la 13m, chiéu dai dén duong xe bo. Nam
2012 thi 6ng va ba Tly hon nhung khong yéu cau giai quyét vé tai san do lac dé c6
tranh chap vai vo chong ba K. Nam 2008, vo chong ba K trong mot sb tru bé tong
lan sang dat cua gia dinh 6ng. Nay, 6ng théng nhat véi y kién cua ba Tyéu cau ba K
tra lai hién trang ban dau ma 6ng mua cta 6ng Nguyén Puc A theo gidy mua ban
Viét tay trudc day.

Nhitng nguwoi lién quan Pham Tudn V, Phgm Tudn L, Phgm Tudn A:

Théng nhét véi y kién caa ba Nguyén Thi K, yéu cau giai quyét theo nhu gidy
mua ban dat gitra ba D& Thi T va dng Tran Van S véi 6ng Nguyén Puc A. Khong
ddng y viéc ba BS Thi T doi lai 0,5m d4t & chiéu ngang phia sau.

Nguoi lam chizng — Ong Nguyén Puic A trinh bay:

Vao nam 2001, dng ¢6 ban cho ba B Thi T va éng Tran Van S 01 16 dat thd
cur ¢6 tong chiéu ngang 1a 13m, chiéu dai tir tiép giap duong nhwa di Phan Tién kéo
vé sau dén duong xe bo (Puong noi bo thon). Khi lam gidy mua ban co6 mat day du
ba T va ong Sau, nhung chi c¢6 6ng Sau 1a nguoi Ky gidy va mot sé nguoi lam
chting. Nay, ba T yéu cau ba K tra lai 0,5m dat ¢ chiéu ngang phia sau la khéng hop
ly, vi dng chi ban tong chiéu ngang 1a 13m, tac 1a chiéu ngang trudc va sau la 13m.

Tai ban &n dan sy so thim s6 15/2020/DSST, ngay 03/12/2020, Toa &n nhan
dan huyén Bic Binh da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ Khoan 1 Diéu



39, Khoan 3 Piéu 228, Khoan 1 Piéu 147, 157 cua Bo luat té tung dan sy nim
2015; Diéu 158, Diéu 175, Diéu 176, Diéu 246, cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu
12, Piéu 166, Piéu 170, Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013; Piéu 27, Diéu 30
Luat HNGP; Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14  ngay
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi toa an.

- Khéng chap nhan yéu cau caa ba DS Thi T vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi
K tra lai 0,5m dat chiéu ngang phia sau (Phia Bdc gidp dwong ngi bé ndng thdn).

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Ba B Thi T phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san 13 1.500.000 dong,
nhung do ba Tda nop tam tmg 14 1.500.000 d6ng nén ba B3 Thi T di nop du tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

- V& &n phi dan sy so tham: Ba D5 Thi T dugc mién an phi dan sy so tham
nén ba B Thi T khong phai nop an phi dan su so tham.

Ngoai ra, Toa &4n cip so tham con tuyén quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 17/12/2020, ba B3 Thi T khang cao ban an so tham, cho rang tda an cap
so tham da khong quan tdm dén cac tinh tiét khach quan cua vu an, khong xem xét
tai liéu lién quan cua viéc tranh chap di xay ra hon 10 nim ma nguyén don da cung
cap lam anh huong quyén loi ciia ba, ba dé nghi huy toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham:
- Babd Thi T van giit nguyén yéu cau khang céo.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién va dé
nghi hoi dong xét xir &p dung khoan 4 Diéu 308, Piéu 311 Bo luat t6 tung dan su
hay todan bo ban an so thim sb 15/2020/DSST, ngay 03/12/2020 cua Toa an nhan
dan huyén BBva dinh chi giai quyét vu an da dugc Toa an tinh Binh Thuan thu Iy s6
15/2021/TLPT-DS ngay 03 /02 /2021.

NHAN PINH CUA TOA AN: 7

Sau khi nghién cuzu cac tai lieu ching cir €6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, sau khi nghe cac bén tranh lugn va loi phat bieu cua Kiem sat vién,
Hoi dong xét xu nhdn dinh nhw sau:

[1] Xét thdy, ngudn gdc toan bo dién tich dat ma hién nay ba B4 Thi T va ba
Nguyén Thi K dang quan ly, sir dung tai Thon BN, x& BT, huyén BB, tinh Binh
Thuan 14 caa vo chong dng Phing Q chuyén nhuong 01 phan cho cho 6ng Nguyén
Puc A va 01 phan cho vg chong 6ng Pham Dan, ba Nguyén Thi K.

Sau d6, dén nam 2001, ong Nguyén Puc A chuyén nhuong lai cho vo chéng
ba B Thi T, hai bén lam giay viét tay va hién nay van chua c6 gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.



[2] Trong qua trinh sir dung dat, giita ba B4 Thi T va dng Pham D, ba Nguyén
Thi K c6 xay ra tranh chap, nén ba D& Thi T khiéu nai dén UBND huyén BB va
Chu tich UBND huyén BB da giai quyét tranh chap dat dai. Tai Quyét s6 5881/QD-
UBND, ngay 24/8/2011 cua Chu tich UBND huyén BB V/v giai quyét tranh chap
dat dai gitra ba D3 Thi T véi dng Pham D, theo d6 UBND huyén BB chap nhan noi
dung don khiéu nai cua ba B3 Thi T. Pay 1a quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai
lan dau, cac bén c6 quyén khiéu nai tiép theo hoic c6 quyén khoi kién dén Toa an:
nhung sau d6 cac bén khong ai khiéu nai tiép theo va ciing khong khoi kién dén Toa
an theo thu tuc t6 tung hanh chinh, nén Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

[3] Trong qué trinh thuc hién Quyét s6 5881/QD-UBND, ngay 24/8/2011 cua
Chu tich UBND huyén Bic Binh, thi ngay 12/3/2012 giita hai bén cé su thoa thuan
véi nhau vé ranh gigi dat va co lap bién ban cam méc, c6 chinh quyén dia phuong
x& Binh Tan va Phong tai nguyén chiing kién. Theo d6, dat ciia nha ba Tco chiéu
ngang phia truéc va phia sau 1a 13m, chiéu dai dat tir phia truéc tiép giap duong
nhya tré vé phia sau dén duong xe bd (Puong ndi bg nong thén).

[4] Nam 2013, khi ba B3 Thi T 1am thu tuc dé duoc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat thi phat hién gia dinh dng D va ba K 14an phan dit phia trudc c6
chiéu ngang 13 0,4m (Liic nay dat cia nha ba T con 12,6m).

Ba D4 Thi T tiép tuc khiéu nai dén UBND huyén BB thi ngay 08/9/2014 Chu
tich UBND huyén BB ban hanh Quyét dinh s6 13183/QD-UBND giai quyét tranh
chap dat dai, quyét dinh nay thay thé Quyét s6 5881/QD-UBND, ngay 24/8/2011
cua Chu tich UBND huyén BB V/v giai quyét tranh chap dat dai gitra ba D6 Thi T
véi ng Pham D; theo d6 Chu tich UBND huyén BB chip nhan 01 phan néi dung
khiéu nai ctia ba T doi chiéu ngang phia trudc 0,4m (dé du 13m); khoéng chap nhan
yBu cau cua ba T doi chiéu ngang phia sau 0,5m (dé da 13,5m). Pay 1a quyét dinh
giai quyét tranh chap dat dai lan dau, cac bén cd quyén khiéu nai tiép theo hoic co
quyén khoi kién dén Toa an

Nhung sau d6 cac bén khong ai khiéu nai tiép theo dén Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuan va ciing khong khoi kién dén Toa an nhan dan theo thu tuc té
tung hanh chinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 203 Luat Pat dai.

Pén nay Quyét dinh sé 13183/QP-UBND, ngay 08/9/2014 Chu tich UBND
huyén BB van dang con hiéu luc phap luat.

[5] Ngay 12 thang 4 nim 2019, ba B Thi T lam don khai kién tranh chap
quyén sir dung dat vai ba Nguyén Thi K, 6ng Pham D tai Toa a4n nhan dan huyén
BB ciing véi dién tich dat ma ba T da khiéu nai va duoc Cha tich UBND huyén BB
giai quyét tai Quyét dinh s6 13183/QDB-UBND, ngay 08/9/2014.

[6] Nhu vay, trong truong hop ndy Toa an phai can ctir diém ¢ khoan 1 Diéu
192 Bo luat t6 tung dan su quy dinh vé tra lai don khoi kién trong truong hop “ sur
Viée da dwoc gidi quyét quyét dinh da c6 hiéu luc phap ludt cia co quan nha néc



c6 tham quyén ” dé tra lai don khoi kién cho duong su.

Néu toa an da thu ly thi phai cin ctr vao diém g khoan khoan 1 Diéu 217 Bo
luat t& tung dan sy dé dinh chi giai quyét vu an. Nhung toa an cip so tham van giai
quyét va xét xtr vu an 1a vi pham nghiém trong thu tuc t tung dan su.

[7] Do d6, ban an so tham vi vay sé& bi haty va dinh chi giai quyét vy an nhu
dé nghi cua Vién kiém séat nhan dan tinh Binh Thuan tai phién toa phac tham.

[8] Do huy an, nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phic tham
va do ba B4 Thi T 12 ho can nghéo duoc mién nop tién tam ¢ng &n phi dan sy phic
tham, nén van dé xu ly tam tng an phi dan su phic tham khong dit ra.

[9] V¢ an phi dan su so tham: Ba B Thi T dugc mién np tam @ng an phi va
mién an phi dan sy so tham;

Boi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 4 biéu 308, biéu 311 Bé luat té tung dan su, hay tdoan bo Ban
an dan sy so tham sd 15/2020/DSST, ngay 03/12/2020 caa Toa an nhan dan huyén
BBva dinh chi giai quyét vu én.

Ba B Thi T dugc mién an phi dan sy so tham va dan sy phlc tham.

An xir phic tham c6 hiéu thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Béc Binh;

- Chi cyc THADS huyén Bic Binh;;
- Nhirng ngudi tham gia té tung;
- T6 HCTP;
- Luu hd so vu an, TDS.
bang Van Cudng



