TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 218/2018/DS-PT
Ngay 07 — 8 — 2018
VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén
str dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Qng Pham Van Ngot

Cac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

i Ba Nguyén Thi Ngoc Huong ,

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Quynh Mai — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Thay Kiéu — Kiém sat vién ,

Ngay 07 thang 8 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 130/2018/TLPT-DS, ngay 27 thang 6
nim 2018 vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an déan sy so tham so: 28/2018/DS-ST, ngay 16 thang 5 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 169/2018/QDPT-DS ngay
05 théng 7 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Kim S, sinh nim: 1967

2. Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1968

Cung dia chi: ap D, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1972

Dia chi: 4p D, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre

Pai dién theo 1y quyén cia ba Nguyén Thi Kim S va ba Nguyén Thi C: Ong
Nguyén Vin Dé N, sinh nim: 1962 (vin ban uy quyén ngay 02/10/2017 va ngay
27/10/2017)

Pia chi: XXXB khu ph Y, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ong Huynh Vin V, sinh nam: 1962
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Dia chi: 4p D, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba VS Thi Bé M, sinh nam: 1967

bia chi: ép b, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Bai dién theo ity quyén ciia éng Huynh Vian V, ba V6 Thi Bé M: Ba Tran Thi
Ngoc Nhu Y, sinh nim: 1992 (vin ban Gy quyén tir ngdy 26/7/2018 dén ngay
01/8/2018)

Pia chi: XXXA 4p B, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Huynh Van V, ba V6 Thi Bé
M: Luat su Bang Ngoc P — Van phong Luat su Dang P thudc Poan Luat su tinh B.

- Nguoi khang cdo: bi don 6ng Huynh Van V, ba Vo Thi Bé M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 09/10/2017 ciia nguyén don ba Neuyén Thi Kim S,
ong Nguyén Vin H Va cac 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dan dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyén Van Dé N trinh bay:

Vao ngay 17/10/2008 (al), 6ng Huynh Vin V ¢ 1ap gidy tay chuyén nhugng
cho Nguyén Thi Kim S phﬁn dét co dién tich 200 mz, thudéc M phﬁn thira 2789, to ban
dd s6 1, toa lac tai ép b, X T, huyén M, tinh Bén Tre. Giéy sang nhugng dét co tén 1a
“Gidy giao kéo sang nhuong dat”, co chit ky cia bén nhan chuyén nhuong va bén
chuyén nhuong, dugc UBND x3 T x4c nhan chit ky cua truong ap chir khong duoc
cong chimg chimg thuc theo dung quy dinh. Gia chuyén nhuwong dat 1a 8.000.000
ddng, ba S da giao cho ong V duoc 7.500.000 dong, con lai 500.000 dong hen khi nao
6ng V lam thu tuc chuyén nhuong cho ba S thi ba S s& thanh toan s tién con lai. Ong
V da giao phan dat nay cho ba Sa sir dung tir naim 2008 cho dén nay. Trong qua trinh
canh tac ba S c6 bom cat, dén 03 cay dira trén phan dat nay va ong V khong co ¥ kién
gi. Pén nay, 6ng V van khong thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba S. Hién tai, ba S l1a nguoi truc tiép canh tac dit, ba S hoan toan khong chuyén
nhuong cho bat cir ai nhu 16i trinh bay cua ong V. Tai don khai kién nguyén don
Nguyén Thi Kim S yéu cau 6ng Huynh Van V phai 1am thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dit cho ba S phan dit co dién tich 200 m® thudc thira 100, to ban do sb 13
(theo ban d6 299 thudéc M phan thira 2789, t& ban dd s 1), toa lac 4p D, xa T, huyén
M, tinh Bén Tre nhung tai phién toa dai dién theo y quyén ctia ba S thay doi yéu cau
khoi kién. Nay ba Nguyén Thi Kim S khoi kién yéu cau 6ng Huynh Vian V tiép tuc
thue hién hop ddng, ong V phai chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba S phan dat
theo két qua do dac c6 dién tich 179,4 m? thudc thira 100, t& ban dd sb 13 (thua cii



thuoc M phan thira 2789, to ban dd sb 1), toa lac tai ap B, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre. Phan dién tich chénh léch giita hop dong chuyén nhuong va thyc té do dac ba S
khong tranh chap va khong yéu cau 6ng V boi thuong. Trén phan dét tranh chip c6 M
phan hién nha ba Nguyén Thi C nhung phan nay dé ba S va ba C ty thoa thuin véi
nhau, khéng yéu cau Toa an giai quyét. Ba S dong y v6i két qua do dac, dinh gia,
khong c6 khiéu nai gi. Pbi v6i 6ng Nguyén Vian H c6 don xin tir chdi tham gia t6 tung
vi khong c6 khiéu nai gi. Poi véi 6ng Nguyén Vin H c¢6 don xin tir chdi tham gia to
tung vi khong c6 lién quan dén phan dat ba S tranh chap véi ong V.

Theo don khéi kién dé ngay 09/10/2017 ciia nguyén don ba Nguyén Thi C va
cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
la 6ng Nguyén Vin Dé N trinh bay nhw sau:

Vao ngdy 04/4/2005, ba Nguyén Thi C va é6ng Huynh Vin V c6 thoa thuan doi
quyén st dung dit. Ong V giao cho ba Cphan dét co dién tich 13 700 m® thuéc M phan
thira 2789, to ban d6 s6 1, toa lac tai 4p D, X4 T, huyén M, tinh Bén Tre nhung thuc té
dién tich khoang 500 m®. Ba C giao cho 6ng V phan dit c¢6 dién tich 1.022 m?, thudc
thira 2469, t& ban do s6 1, toa lac tai 4p D, x4 T (ba C mua cuia ba K). Ba C bl cho
6ng V so tién chénh léch gia dat 1a 2.000.000 dong, so tién nay ba C di giao du. Hai
bén di st dung dat phan minh nhan do6i tir nim 2005 dén nay, phan dat ong V nhan tir
ba C di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat tén Huynh Van V va ba V5 Thi
Bé M. Ngay 03/7/2012, 6ng V va ba C c6 gidy tay sang nhuong thoa thuan 1a ba C
mua ctia 6ng V phan dat dién tich 700 m?, thuéc M phan thira 2789, t& ban dd sb 1,
toa lac tai ap D, X8 T, huyén M, tinh Bén Tre véi gia 18.000.000 dong dé 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dét co dién tich 13 454,7 m® thudc
thira 101 (101A + 101B), t& ban d6 sd 13, toa lac tai ap P, x4 T, huyén M, tinh Bén
Tre. Do 0ng V khong thuc hién theo thdéa thuan, khong thuc hién tha tuc chuyén
quyén st dung dat cho ba C nén nay ba C khdi kién yéu cau ong V tiép tuc thuc hién
hop ddng. Tai don khoi kién nguyén don Nguyén Thi C yéu cau ong Huynh Vin V
phai 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba C phan dat co dién tich
500,5 m? thudc thira 101 (101A+101B), t& ban dd sb 13, toa lac tai 4p D, x& T, huyén
M, tinh Bén Tre nhung tai phién toa dai dién theo iy quyén ctia ba C thay d6i yéu cau
khoi kién. Nay ba Nguyén Thi C khéi kién yéu cau ong Huynh Vian V phai tiép tuc
thuc hién hop dong, 6ng V phai 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba
C d6i voi phan dat c6 dién tich 454,7 m?, thudc thira 101 (101A+101B), to ban dd sb
13 (theo ban dd 299 thuéc M phﬁn thira 2789, to ban d6 sd 1), toa lac tai ép b, xaT,
huyén M, tinh Bén Tre. Phan dién tich chénh 1éch giita hop dong chuyén nhuong va
thuc t& do dac ba C khong tranh chap, khong yéu ciu 6ng V bdi thuong. Trén dat



tranh chap ba C c6 trong cdy, xay dung nha tir nim 2007, ban dau 1 nha tho dén nam
2012 1a nha tudng kién ¢ nhu hién trang. Khi ba C trong cy ciing nhu xdy nha ong
V ¢ biét nhung khong c6 can tré. Ba C dong ¥ voi két qua do dac, dinh gia, ba
khéng c6 khiéu nai gi.

Tai cdc 1o trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Huynh Vin V
trinh bay nhu sau:

Ong théng nhat phan trinh bay ctia dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim S. Vao ngay 17/10/2008 (al), ong c6 lap gidy tay chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Kim S phﬁn dét c6 dién tich 200 mz, thudéc M phﬁn thira 2789, to
ban dd sb 1, toa lac tai ép b, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. Gia chuyén nhuong dat 1a
8.000.000 dong, ba S di giao cho 6ng dugc 7.500.000 dong, con lai 500.000 dong hai
bén thoa thuan khi nao 6ng 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba S thi ba S s& thanh
toan. Ong dd giao phan dat nay cho ba S sir dung tir nim 2008 cho dén nay. Trong
qua trinh canh tac ba S c6 bom cét trén phan dat nay nhung 6ng khong c6 ¥ kién. Khi
chua dén han thuc hién viéc giao dit ba S co don 03 cay dira va ong c6 bao T6 hoa
giai 4p dé giai quyét nhung tai phién toa 6ng khong c6 ching ctr ching minh va ong
cling khong c6 khai kién tai Toa dé yéu cau ba S phai boi thuong thiét hai 03 cay dura
nay. Pén nay ong chua thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba S vi
ba S khdng giao du tién cho dng va khi chwa dén han giao dat ba S ty ¥ dén dira cua
ong 1am thiét hai vé tai san cua 6ng. Nay 6ng dong ¥ chuyén nhugng cho ba S phan
dat c6 dién tich 179,4 m® nhu ba S khoi kién nhung vi tri dat thé hién tai hoa do hién
trang str dung dat 1a thira 100 nhung do phan dat con lai ciia 6ng nam giita dat ba S va
ba C nén 6ng s& 1am thi tuc chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba S theo ding
dién tich do dac khi ba S dong ¥ doi phan dat lién voi dat ba C, néu ba S khong dong
y thi yéu cau ba S hoan tra lai dat cho ong, 6ng s& boi thuong cho ba S gia tri dat 1a
40.000.000 dong. Phan dat nay ba S da ban cho nguoi khac nhung 6ng khong biét ro
ho tén, ndm sinh, dia chi va 6ng khong c6 ching ctr chiing minh.

Ong thira nhan c¢6 hop dong d6i dat v6i ba Nguyén Thi C. Ong nhan phan dat
c6 dién tich 1.022 m® thudc thira 2469, to ban dd sb 1, toa lac tai 4p D, xa T, huyén
M, tinh Bén Tre di dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng va vo 13 ba
V5 Thi Bé M. Ong giao cho ba C phan dit co dién tich 1a khoang 500 m* thuoc M
phan thira 2789, t& ban d6 sb 1, toa lac tai 4p D, x& T, huyén M, tinh Bén Tre. Theo
ong dién tich dat ong ddi voi ba C thé hién tai hoa do hién trang sir dung dat 1a thua
101B, 103A to ban d6 s6 13, toa lac tai 4p D, x8 T, huyén M, tinh Bén Tre. Sau d6, ba
C ¢6 noi véi ong do dién tich dat it khong di dé xay nha nén yéu ciu 6ng chuyén
nhuong thém phan dit c6 chidu ngang khoang 5m, dai hon 20m (qua do dac thuc té 1a



thira 101A, to ban dd sb 13, toa lac tai ép b, xa T, huyén M, tinh Bén Tre), gia dat
theo gia thi truong tai thoi diém thanh toan sau khi ba C x4y nha xong. Vi vdy, khi ba
C xay nha dng khong co bao véi chinh quyén dia phuong dé ngin can. Do tir nim
2005 dén nay ba C khong thanh toan tién cho 6ng nén 6ng khéng thuc hién tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba C. Ong da dén nha ba C nhiéu lan dé yéu
cau ba C thanh toan tién chuyén nhuong dat nhung ba C chi hen. Nay 6ng khdng
ddng ¥ v6i yéu cau cta ba C. Ong chi dong ¥ chuyén nhuong cho ba C phan dét thudc
thira 101B + 103A, to ban dd s6 13, toa lac tai ap D, X& T, huyén M, tinh Bén Tre. Do
ba C khong thanh toan tién phan dat di chuyén nhuong nén nay ong yéu cau ba C
phai hoan tra lai cho 6ng phﬁn dat co dién tich 123,7 m? thudc thira 101A, t& ban d6
sb 13, toa lac tai ép b, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Ong ddng y voi két qua do dac, dinh gi4, ong khong c6 khiéu nai gi. Phan dat
dang tranh chap hién khong c6 thé chap vi con dang tranh chap nén Ngan hang khong
d6ng y cho ong thé chap dé vay véon.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6
Thi Bé M trinh bay nhu sau:

Ba thong nhat hoan toan phan trinh bay ctia 6ng Huynh Van V, ba khdng c6 y
kién gi khac. Ba 1a vo cta 6ng V, phan dat dang tranh chép 14 tai san riéng ctia 6ng V
duoc nhan thira ké tir cha. Ba déng ¥ voi két qua do dac, dinh gia, ba khong co khiéu
nai gi.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa dn nhan dan huyén M dwa vu an ra xét xu
Véi quyét dinh:

Can cur vao cac diéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 203
Luat dat dai, diém b.3, tiéu muc 2.3 Muc 2, phan I Nghi quyét 02/2004 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao ngay 10/8/2004 huéng din ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh; Piéu 12, Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia ba Nguyén Thi Kim S. Cong nhéan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Kim S va 6ng Huynh
Vin V. Ong Huynh Vin V phai 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba
Nguyén Thi Kim S phan dat c¢6 dién tich 179,4 m®, thudc thira s6 100, t& ban d6 s6 13
(theo ban dd 299 1a M phﬁn thira 2789, to ban do sb 1), toa lac tai ép b, xa T, huyén
M, tinh Bén Tre theo gidy chiung nhan quyén st dung dat sé BL 900180 ngay



14/9/2012 do Uy ban nhan dan huyén Mé Cay Béc cap cho 6ng Huynh Vin V. Phan
dat c6 tr can:

Phia Bong: giap thira 101 A, canh dai 24,32 m;

Phia Tay: gidp thtra 324, canh dai 26,66 m;

Phia Nam: giap thtra 277A, canh dai 5,17 m + 2,36 m;

Phia Bic: gidp M phan thira 72, canh dai 5,31 + 1,45 m.

(c6 hoa dd hién trang st dung dat kem theo)

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi C. Céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi C va 6ng Huynh Van V. Ong
Huynh Vin V phai lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
C phan dét c6 dién tich 454,7 m* thudc thira s6 101 (101A + 101B), t& ban d6 sb 13
(theo ban dd s6 299 1a M phén thira 2789, t& ban do sb 1), toa lac tai ép b, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BL 900180 ngay
14/9/2012 do Uy ban nhan dan huyén M cap cho 6ng Huynh Vin V. Phan dat c6 ta
can:

Phia Bong: giap thira 103 A, canh dai 16,08 m;

Phia Tay: gidp thira 100, canh dai 24,32 m;

Phia Nam: giap thura 277B, canh dai 4,98 m, giap thtra 277C, canh dai 17,55 m;

Phia Bic: gidp M phan thira 72, canh dai 5,85 m + 17,95 m.

(c6 hoa dd hién trang sir dung dat kem theo)

Ba Nguyén Thi Kim S, ba Nguyén Thi C c¢6 quyén lién hé véi co quan nha
nudc co thim quyén dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén M, tinh Bén Tre thu hoi gidy chimng nhéan
quyén sir dung dat s6 BL 900180 ngay 14/9/2012 ctia Uy ban nhan dan huyén Mo
Cay Bac cip cho 6ng Huynh Vin V dé cap lai theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang cdo cta
cac duong su.

Ngay 28 thang 5 nam 2018, bi don 6ng Huynh Vin V va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vo Thi Bé M khang cao.

Theo don khang cdo 6ng Huynh Van V va ba V& Thi Bé M khang c&o M phan
ndi dung ban an so thim ddi voi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C. Ong V va
ba C dong y thuc hién hop dong chuyén nhuong cho ba C d6i véi thira dat 101B va
103A, dién tich 12 422,3 m?, ph?m dat nay thuc té 1a phﬁn dat ma ong ba da ddi cho ba
C. Phan dat thudc thira 103A ba C di quan 1y sir dung tir trude dén nay. D6i v6i phan
dat c6 dién tich 123,7 m? thudc thira 101A, t& ban d6 sb 13, toa lac tai ép b, xa T,



huyén M, tinh Bén Tre, dng ba d3 thoa thuan chuyén nhuong cho ba C. Tuy nhién, do
ba C khéng thuc hién nghia vu thanh toan nhu thoa thuin nén 6ng ba khong dong y
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng dbi voi phan dat nay.

Sau khi Toa an thy 1y giai quyét, dai dién theo uy quyén cua ong Huynh Vin V
rut toan bd khang cdo cua 6ng V.

Tai phién toa phuc thim, ba V& Thi Bé M giit nguyén ndi dung khang cao M
phan 4n so tham.

Pai dién theo ty quyén ciia ba Nguyén Thi C khong dong ¥ voi ndi dung khang
c4o cua ba V4 Thi Bé M, yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: V& td tung: Nguoi tién hanh tb
tung di tuan theo ding quy dinh Bo luat t tung dan sy; nguoi tham gia to tung da
thuc hién dung quyén va nghia vy td tung theo quy dinh cua B§ luat tb tung dan su.
V& ndi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Sa va ong V: céc
duong sy khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi nén phat sinh hiéu lyc.
Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba C: Toa so tham cong
nhan 1a phu hop, dé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung
dan sy tuyén xtr theo hudng khong chap nhan khang céo cta ba M, gitt nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ¢t c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa; cin clr vao két qua tranh luan. Xét khang co cua 6ng Huynh Vian V,
ba V& Thi Bé M va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre. Hoi
d6ng xét xir nhan dinh,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi Toa an c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham, ngay 09 thang
7 nam 2018, dai dién theo iy quyén ctia 6ng Huynh Van V rat yéu cau khang céo cua
6ng V. Xét thay, ddy 1a su tu nguyén cia duong sy nén duoc Hoi ddng xét xtr chap
nhan, dinh chi xét xir phuc tham d6i v6i phan khang co ctia 6ng V theo quy dinh tai
Piéu 312 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] Do tai don khang cao ba V& Thi Bé M chi khang cao M phan ndi dung ban
an so tham, cu thé chi khang cdo d6i voi yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi C nén
Hoi dong xét xtr chi xem xét dén phan ndi dung lién quan dén tranh chip giita ba
Nguyén Thi C véi 6ng Huynh Van V, ba V5 Thi Bé M. Xét thay, trong qua trinh giai
quyét vu an, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi C xac dinh vao
ngay 04/4/2005, ba C va 6ng V c6 thoa thuan chuyén doi quyén st dung dat. Ong V
giao cho ba C phan dat c6 dién tich 500 m?, thudée M phan thtra 2789, to ban dd sd 1,



toa lac tai ép b, xa T, huyén M, tinh Bén Tre, ba C giao cho 6ng V phén dét co dién
tich 1.022 m2, thudc thira 2469, to ban do sd 1, toa lac tai ép b, xa T, huyén M, tinh
Bén Tre. Phan dat ba C giao cho dng V thi da dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat dimg tén 6ng Huynh Vin V va ba V& Thi Bé M. Hai bén duong sy théng
nhat ngdy 03/7/2012 hai bén di hop thic hoa viée chuyén ddi dat boi “gidy sang
nhuong dat”. Theo ndi dung gidy sang nhuong dat thi phan dat ong V sang nhuong
cho ba C c6 dién tich 1a 700 m* véi s6 tién 18.000.000 dong tinh tir mép 16 do vo 1a
ngay 04/4/2005, d3 giao dat, cim mdc ranh hai bén di thoa thuin xong. Phia nguyén
don trinh bay hai bén viét gidy sang nhuong dat dé chuyén d6i tir ong V sang ba C
phan dat c6 dién tich 500,5 m? thudc thira 101 (101A+101B), t& ban dd s6 13, toa lac
tai ap D, xa T, huyén M, tinh Bén Tre nhung tai phién toa so thim dai dién theo ty
quyén ctia ba C thay ddi yéu cau khoi kién, ba Nguyén Thi C khoi kién yéu cau ong
Huynh Vin V phéi tiép tuc thuc hién hop dong, 6ng V phai lam thi tuc chuyén
nhugng quyén st dung dat cho ba C ddi véi phﬁn dat 6 dién tich 454,7 m?, thudc
thira 101 (101A+101B), to ban d6 s6 13 (theo ban dd 299 thuéc M phan thira 2789, t&
ban dd sb 1), toa lac tai ap D, xd T, huyén M, tinh Bén Tre. Riéng 6ng V thira nhan
ong co chuyén nhugng cho ba C 500 m? dat, thuéc M phan thira 2789 nhu nguyén
don trinh bay nhung theo hién trang sir dung dat ngay 03/01/2018 1a thira 101B +
103A nén 6ng V chi dong ¥ lam thu tuc chuyén nhuong cho ba C phan dét thudc thia
101B + 103A, thtra 101A 1a thira dat 6ng V da chuyén nhuong cho ba C nhung ba C
chua thanh toan tién cho 6ng nén 6ng khong déng y chuyén nhuong cho ba C va 6ng
yéu cau ba C hoan tra lai cho 6ng phan dat c6 dién tich 123,7 m?, thudc thira 101A, td
ban do s6 13, toa lac tai 4p B, xd T, huyén M, tinh Bén Tre. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, cap so tham di ra thong bao giao ndp chimg cir yéu cau ong V lam don yéu cau
phan t6 dé yéu cau ba C hoan tra dién tich 123,7 m®, thudc thira 101A cho 6ng nhung
6ng V khong 1am don yéu ciu phan t6 dé yéu cau ba C hoan tra dién tich dat nay cho
ong nhung ong khong 1am don yéu cau nén Toa an khong xem xét dén yéu cau nay
ctia ong. Mit khac, 6ng V chi thira nhan 6ng chi chuyén nhuong dat cho ba C thira
2789, ngoai ra khong chuyén nhuong thira dit ndo khac. Nhan thay, thira 2789 bao
gom thira 100, 101A, 101B; trong d6 thira 100 ong V thong nhat da chuyén nhugng
cho ba Nguyén Thi Kim S, con lai thira 101 (gom 101A va 101B) 1a M phén thira
2789, thira 101A c6 dién tich 123,7 m® thira 101B ¢6 dién tich 331,0 m® tong hai
thira c6 dién tich 454,7 m?, con sb nay 1 gan v&i con s6 500 m® nhu 6ng V trinh bay
d6ng y chuyén nhuong cho ba C. Bdi vai 10i trinh bay cua 6ng V ong cho rang éng
chuyén nhuong cho ba C phan dat thudc thira 101B c6 dién tich 331,0 m® va thira
103A ¢6 dién tich 91,3 m?, tong dién tich 12 422,3 m? 1a chénh léch nhiéu so véi dién



tich 500 m* cac bén thdng nhat chuyén d6i. Ong V cho rang 6ng chuyén nhuong cho
ba C thira 101B va thira 103A, dbi voi thia 101A 1a thua dit 6ng V da chuyén
nhuong cho ba C nhung ba C chua thanh toan tién cho ong nén ong khong dong ¥
chuyén nhuong. Ong V trinh bay nhung khong dua ra duoc chimg ctr chimg minh va
nguyén don ciing khong thira nhan. Hon nita, trong gidy sang nhuong dat thé hién 6ng
Vv chuyén nhuong cho ba C tinh tr mép 10 do vo, hai bén da thoa thuan giao dat va
cdm mdc ranh xong. Vi vay, c6 co sd dé xac dinh thira dat 6ng V va ba C chuyén doi
vao nim 2005 di duoc hop thirc héa bang “Gidy sang nhuong dat” vao nim 2012 1a
thtra 101 A va thira 101B.

[3] Xét thay, theo quy dinh cta phéap ludt viéc chuyén nhugng dat phai duoc 1ap
thanh van ban va c6 cong ching hoac chung thuc theo ding quy dinh cta phap luat.
Mic du, gidy sang nhugng dat giir ba C va ng V khong tuan tha vé hinh thirc cia
hop ddng nhung thyuc té ong V d3 ban giao dit cho ba C quan Iy canh tac tir ngay
04/4/2005 cho dén nay, phia ba C da xdy dung nha kién ¢ trén dat va ong V khdng
c6 ¥ kién phan dbi. Theo quy dinh tai diém b.3, tiéu muc 2.3, myc 2, phan II Nghi
quyét 02/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan néu hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat vi pham hinh thirc, néu sau khi thuc hién hop
dong bén nhan chuyén nhuong da trong ciy lau nim, da 1am nha kién cb va bén
chuyén nhuong khong phan ddi va ciing khong bi co quan Nha nude xir 1y vi pham vé
linh vuc dit dai thi tiép tuc cong nhan hop ddng. Theo quy dinh tai Piéu 134 Bo luat
dan sy ndm 2005 thi trong truong hop phap ludt quy dinh hinh thirc giao dich dan sy
1a diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich ma cac bén khong tuan theo thi theo yéu cau
ctia M hoic cac bén, Toa an, co quan nha nude co tham quyén khac quyét dinh budc
cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thuc cua giao dich trong M thoi han; qua thoi han
d6é ma khong thuc hién thi giao dich vo hi¢u. Mac du, cép so tham c6 sai x6t trong
viéc théng bao budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thic cua giao dich. Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n ong V khong thong nhat voi ba C vé vi tri thira
dat chuyén nhugng, do d6 ¥ chi ciia dng V 1a khéng tiép tuc thuc hién hop dong nhu
ba C yéu cau. Tai phién tda phuc tham, éng V c6 dé cap dén thira 103A , phan nay 1a
phan phat sinh do 6ng V chi ranh khi do dac. Tuy nhién, thira 103A, ba C khdng tranh
chap va ba khong quan 1y st dung phan dat nay. Ban an so tham ciing khong giai
quyét doi véi thira dat ndy nén viée 6ng V dé cap khong thudc pham vi ctia Toa an
cap phuic tham.

[4] Tt nhitg phan tich trén, viéc cap so thim chap nhin yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a ¢ cin cir. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V4 Thi Bé M



khang cao nhung khong dua ra chimg cr méi chimg minh cho yéu cau ctia minh nén
khong duoc Hoi déng xét xir chap nhan.

[5] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre la phu hop voi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[6] Do dai dién theo iy quyén cua dng Huynh Vin V rit khang c4o nén Toa an
sung cong quy Nha nudc dbi voi sb tién tam tng an phi ctia ong V. Do khang céo ciia
ba V& Thi Bé M khong duge chap nhan nén ba M phai chiu an phi phiic tham theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 312, Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015,

Pinh chi xét xtr phiic tham d6i véi yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Huynh
Van V.

Khéng chap nhan khang cdo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V&
Thi Bé M. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6: 28/2018/DS-ST ngay 16 thang 5
nam 2018 ctia Toa &n nhan dan huyén M, tinh Bén Tre.

Ap dung vao cac diéu 500, 501, 502, 503 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 203
Luat dat dai, diém b.3, tiéu muc 2.3 Muc 2, phan II Nghi quyét 02/2004 ctia Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan téi cao ngay 10/8/2004 huéng din ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu 4an dan sw, hon nhan gia dinh; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi C. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi C va 6ng Huynh Van V. Ong
Huynh Vian V phai lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
C phan dét c6 dién tich 454,7 m® thudc thira s6 101 (101A + 101B), t& ban d6 sb 13
(theo ban dd s6 299 1a M ph?m thira 2789, t& ban d6 sb 1), toa lac tai ép b, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BL 900180 ngay
14/9/2012 do Uy ban nhan dan huyén Mé Cay Béc cap cho 6ng Huynh Vin V. Phan
dat c6 tr can:

Phia Bong: giap thira 103A, canh dai 16,08 m;

Phia Tay: gidp thtra 100, canh dai 24,32 m;

Phia Nam: giap thura 277B, canh dai 4,98 m, giap thtra 277C, canh dai 17,55 m;

Phia Béc: giap M phﬁn thtra 72, canh dai1 5,85 m + 17,95 m.
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(c6 hoa dd hién trang st dung dat kem theo)

Ba Nguyén Thi C ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudc co thim quyén dé
dugc cép gidy chimg nhin quyén str dung dét theo quy dinh cua phap lut.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén M6 Cay Bic, tinh Bén Tre thu hoi gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BL 900180 ngay 14/9/2012 cua Uy ban nhan dan
huyén M6 Cay Bic cp cho 6ng Huynh Vin V dé cép lai cho ba C theo quy dinh cua
phép luat.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong Huynh Vin V phai chiu an phi dan su so tham 1 300.000 ddng (ba trim
nghin dong)

Hoan tra cho ba Nguyén Thi C s tién tam tng an phi 1a 300.000 dong di ndp
theo bién lai thu s6 0008785 ngay 16 thang 10 nim 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
st huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

3. Vé chi phi td tung khac: Ong Huynh Vin V phai c6 nghia vu chiu chi phi do
dac, dinh gia, trich luc ho so cép dat téng cong la 3.567.000 déng (ba triéu, nam tram
sau muoi bay nghin dong) nhung do ba Nguyén Thi C di tam ndp xong so tién
2.467.000 dong (hai triéu, bon trim sdu muoi bay nghin dong), ba Nguyén Thi Kim S
d3a tam nop xong sb tién 1.100.000 déng (M triéu, M tram nghin d6ng) nén budc dng
Huynh Vin V phai ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi C sé tién 2.467.000 dong
(hai triéu, bon trim sdu muoi bay nghin dong) , hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim S sb
tién 1.100.000 dong (M triéu, M trim nghin dong).

Céc phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cao da phat sinh hiéu luc.

4. Vé an phi phuc tham:

Sung vao cong quy Nha nude so tién tam tng an phi phiic thAm ma 6ng Huynh
Vin V da nop 1a 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu s 0009374
ngay 29 thang 5 nim 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M6 Cay Bic, tinh
Bén Tre.

Ba V& Thi Bé M phai chiu 300.000 ddng (ba traim nghin dong) nhung dugc
khau trir vao sb tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 300.000 ddng (ba tram nghin dong) theo
bién lai thu s6 0009373 ngay 29 thang 5 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén M¢6 Cay Bic, tinh Bén Tre.

Truong hop bdn dn dwgce thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dan si thi
nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an c6 quyén théa thugn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi hanh an, hodc bj cirong ché thi hanh an theo
qui dinh tai cdc Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh an
dwroc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M,;

- Cac duong su;

- Luu ho so. (da ky)

Pham Van Ngot
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