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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:
Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing.

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi N&

2. Ba Huynh Thi Ngoc Vi

 ~Thw ky phién toa: Ong Trinh Tién Thinh - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thinh phoé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Trong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16/10/2019 va ngay 26/11/2019, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai theo thu tuc thong thudng vu
an thu 1y s6 191/DSST ngay 20/3/2019 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va
duong di chung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt sb: 4337/2019/QDST-DS
ngay 23/9/2019; Quyét dinh tam nging phién toa sé: 9613/2019/QDST-DS ngay
16/10/2019 va Thong bao s6 9721/TB-TA ngay 11/11/2019 vé viéc thoi gian, dia
diém tiép tuc phién toa, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bang L Phuong M; Sinh nam 1980.

Dia chi: 1651/49A Puong L, ap C, xa D, huyén B, Thanh phd Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Duy C, sinh nim 1982.

Dia chi: 320 Chung cu 116 L, Phuong O, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Theo gidy tty quyén 1ap ngay 06/5/2019 tai Phong Cong chimg P, TP. H6 Chi Minh)

- Bi don: Ba Nguyén Lé Thao N; Sinh nam 1995.

bia chi: No, R, SYDNEY, N, Australia.

Ngudi dai dién theo uy quyén Ong Lé Pai H, sinh nim 1963.

bia chi: 14/20/5 Buong s6 K, Khu phé A, phuong C, quan D, Thanh phd Ho
Chi Minh. (Theo gidy tuy quyén 1ap ngay 06/5/2019, tai Phong Cong chimg P, TP.
H6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khéi kién bd sung, ban khai, bi€n ban hoa giai,
nguyén don 12 ba Piang Lé Phuong M va dng Nguyén Duy C lam nguoi dai dién
theo Uy quyén trinh bay:



Thang 6/2018, to1 (bang Lé Phuong M) c6 gop tién dé nhan chuyen nhuong
chung Vo1 ba Nguyen Leé Thao N mot phan dat c6 dién tich 678 m’ (trong do co
610 m* daft thd cu va 68 m” dit trong cdy 1au nam) thudc thira dat s6 589 td ban
d6 s6 33 Ap 3, xd b, huyén B. Ba Nguyén Lé Thao N dd duogc Uy ban nhan dan
huyén B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 563244 ngay 18/6/2018.

Phan dat trén duoc t6i va ba Nguyén Lé Thao N chia 1am 02 phan gom:
Phan dat 03 cin nhé cap 4 khong duoc cong nhan nhung dugc phép ton tai co
dién tich 160,5 m* do t6i 1a nguoi tryc tiép st dung phan dat co vi tri tir ngoai
duong nhin vao 1a bén tay phai; Phan cia Nguyén Lé Thao N truc tlep su dung va
so hitu 07 cin nha cip 4 nam trén phan dién tich con lai. (Theo Ban dd hién trang
vi tri ngay A do Trung tim A Thanh phé H6 Chi Minh lap).

Vao ngay 08/10/2018, t6i va ba Nguyén Lé Thao N cung lap Ban thoa thuin
v6i ndi dung nhu sau: Ba Nguyén dong ¥ chira 16i di chung c6 dién tich ngang 03 m
va dai khoang 44 m (C6 nd hau vé bé ngang dugc thé hién bang s tht ty 16 va 25
theo Ban dd hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay A cta Trung tam A, S¢ Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh) dé t6i va ba Nguyén cing sir dung
v6i diéu kién toi phai tra cho ba Nguyén s6 tién 13 3.000.000 (ba triéu) dong/ m* dat
dé 1am duong di chung. Do hoan canh kho khan nén t6i chua thanh toan dugc. Hién
nay, do ba Nguyén Lé Thao N khong thuc hién dung cam két, chi chira phan 16i di
c6 chiéu ngang 1a 01 m va chiéu dai 12 44 m va con ¢ thyc hién xay tuong rao trén
16i di chung.

Hién nay, nguyén don xac dinh toan bd yéu cau khoi kién ciia minh bao gom
cac y€u cau sau:

- Ba Nguyén L& Thao N phai ¢6 trach nhiém chira 10i di chung 1a 168,2m
dat. Toi co trég:h nhiém hoan lai cho ba Nguyén Lé Thao N so tién 1a: 168,2 m’ /2
x 3.000.000 dong = 252.300.000 dong.

-Ba Nguyén Lé Thao N phai co trach nhiém sang tén 160,5 m* dét. Nguyén don
da tra tién xong 160 m?, con lai 0,5 m” ba Mai ddng v tra lai cho ba Nguyén sb tién 1a
5.250.000 ddng, trén dat c6 03 can nha cip 4. Cin cir bién ban thoa thuan ngay
24/11/2017 thi nguyén don khong phai dong bat ky tién thué chuyén nhuong nao.

Nguyén don xac dinh s& hoan tra lai gid trj di v6i phan dat duong di 1a
3.000.000 dong/ m>. Tuy nhién, truong hop Tda 4n cin clr gia tri theo bién ban
dinh gia ngay 28/6/2019 thi nguyén don van dong y dong tién 4n phi, tam (mg an
phi theo bién ban trén.

Bi don ba Nguyén Lé Thao N c6 ong Lé Pai H 1a dai dién theo Gy quyén
trinh bay:

Ba Nguyén Lé Thao N va ba Piang Lé Phuong M cung gop tién dé nhan
chuyén nhugng chung mot phéan dét c6 dién tich 678 m” (trong d6 c6 610 m” dat
thd cu va 68 m* dit néng nghiép) thudc thira dat sd 5 to ban do sd 33 Ap 3, xa b,
huyén B. Sau d6, ba Nguyén Lé Thao N di dugc Uy ban nhan dan huyén B cép
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CM 563244 ngay 18/6/2018.



Phan dit trén duogc chia lam 02 phan: Phan dat co 03 cin nha cap 4 khong duoc
cong nhén nhung dugc phep ton tai c6 dién tich 160,5 m” do ba Piang Lé Phuong M
1a nguoi truc tiép st dung phan dat co vi tri tir ngoai duong nhin vao 1a bén tay phai;
Phan ctia ba Thao N duoc sir dung 07 can nha cap 4 nam trén phan dién tich con lai.

Vao ngay 08/10/2018, ba Nguyén Lé Thao N va ba Ding Lé Phuong M cling
1ap Ban thoa thuan vé6i ndi dung nhu sau: Ba Nguyén Lé Thao N dong ¥ chira 16i di
chung c6 dién tich ngang 03 m va dai khoang 44 m dé ba Nguyén va ba Mai cung sir
dung véi diéu kién ba Mai phai tra cho Nguyén s6 tién 3.000.000 (ba triéu) dong/ m*
dat dé lam dudng di chung. Tong dién tich duong di 1a 178,1m”.

Tuy nhién, do ba Ping Lé Phuong M khong thanh toan tién ding thoi han
ma co tinh kéo dai nén khong thé thuc hién theo ding thda thuan ctua cac bén.

fgéi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Dang Lé Phuong M, ba
Nguyén Lé Thao N ¢o6 y kién nhu sau:

Dé nghij Toa 4n xac dinh 161 di chung c6 bé ngang 03 m va dai 44 m theo Ban d6
hién trang vi tri 13p ngay A cua Trung tim A Thanh phd H6 Chi Minh dé hai bén
cung st dung c6 dién tich 178,1m’* (s thir tw 16 va 25) . Tuy nhi€n, ba Pang L&
Phuong M s¢€ tra cho ba Nguyen Lé Thao N s tién dé sir dung duong di chung theo
dung gié tri dinh gia thuc té tai thoi diém hién nay. i v6i yéu cau khac cua nguyén
don thi dé nghi xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ong Lé Pai H dai dién cho ba Nguyén Lé Thao N xin vang mit tai phién toa
cac cap khi xét xtr.
Tai phién toa so tham:

- Nguyén don 1a ba Dang L& Phuong M c6 ong Nguyen Duy C lam nguoi
dai dién theo uy quyén xac dinh van giit nguyén yéu cau khoi kién va khoi kién
bd sung. Cu thé:

~ +Ba Nguyén L Théo N phai ¢6 trach nhiém chira 16i di chung 1a 168,2 m”
dat. Ba Mai ¢ trach nhiém tra cho ba Nguyén L& Thao N so tién la: 168,2 m*/2 x
3.000.000 dong = 252.300.000 dong.

+ Ba Nguyén Lé Thao N phai c6 trach nhiém sang tén 160,5 m* dat. Nguyén
don di tra tién xong 160 m>, con lai 0,5 m* ba Mai dong ¥ tra lai cho ba Nguyén
s6 tién 13 5.250.000 ddng, trén dat c6 03 can nha cip 4. Cin cir bién ban thoa
thuén ngay 24/11/2017.

+ Phia nguyén don xac dinh chinh x4c dién tich dat lam 16i di chung giita
nguyén don va bi don 1a 168,2 m’, dién tich va vi tri dugc xac dinh cin ctr Ban d6
hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung tdm A, thudc S& tai nguyén va Moi truong
Théanh ph H6 Chi Minh 1ap ngay B, s6 hop dong: C/TTA-VPQ2 (1/2);

+ Phia nguyén don x4c dinh phan dién tich nha, dat cia minh phan chia theo
thoa thuan gitra nguyén don va bi don vé viéc cing mua chung nha dat ngay
24/11/2017 duoe xéc dinh dién tich 1a 160,5 m®, vi tri cu thé can ¢t Ban db hién
trang vi tri — xac dinh ranh do Trung tdm A thudc S¢ tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh 14p ngay B, s hop dong: C/TTA-VPQ2 (2/2). Phia nguyén
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don da tra tién trj gid dat theo thoa thuan cho bi don 1a 10.500.000 dong/m’ i voi
dién tich 1a 160 m” s6 tién 1a 1.680.000.000 dong, nguyén don s€ c6 nghia vu tra tiép
cho bi don gia tr1 0,5 m? dét con lai v6i sd tién 1a 5.250.000 dong;

+ Phia nguyén don chi dng ¥ tra cho phia bi don tién gid tri dat lam 16i di
chung 13 3.000.000 dong/m* can ct thoa thuan ngay 08/10/2018 giita nguyén don
va bi don. Phia nguyén don chiu ' gia trj dat so tién 1a 168,2 m*/2 x 3.000.000
dong = 252.300.000 dong.

+ Phia nguyén don dong ¥ chiu moi nghia vu tai chinh, thué véi co quan
Nha nudc c6 tham quyen d6i véi bén nhan chuyen nhuong nha dat khi phia bi
don thyc hién viéc chuyén nhu’ong nha dat phan dién tich nha dat phia nguyén
don duoc hudng 1 160,5 m*. Nguyén don sé& chiu trach nhiém chép hanh céc quy
dinh cua phap ludt, quy dinh cua Nha nuéc lién quan dén viéc chuyen nhuong
quyén str dung dat, quyén so hiru nha 0, xin cap Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat & d6i véi nha dat c6 tranh chip trong vu an nay.

+ Yéu cau toa an tuyén budc cac bén thi hanh cac nghia vu cia minh ngay
sau khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

- Bi don la ba Nguyén Lé Thao N c¢6 dng Lé Pai H 1a dai dién theo uy quyén
Xin Vang mat tai cac phién toa xét xur vu an va dé nghi toa an giai quyet vu an
theo quy dinh phap luat.

Dai dién vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu ¥y kién:
V& t0 tyung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n va cac duong su
chap hanh dung cac quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don ba Bang Lé Phuong M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Ba bang L¢ Phuong M c6 yéu cau tranh chap quyén st dung dat va dudng
di chung ddi véi bi don 1a ba Nguyen Lé Thao N, cu tra tai No, R, SYDNEY, N,
Australia; thtra dat c6 tranh chap thudc thira dat sé 589 to ban do s6 33 Ap 3, x
b, huyén B, Thanh phb H6 Chi Minh theo G1ay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CM 563244, S6 vao sb cap
GCN: CH08005 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 26/12/2018. Tranh chap
vé quyén st dung dat 1a duong di chung da dugc Uy ban nhan dan cap xa noi c6
dat tranh chap hoa giai khong thanh vao ngay 20/02/2019. Can cir Piéu 202; 203
Luat Pat dai naim 2013 va khoan 3 Diéu 35 Bo luat T4 tung dan su, vu an thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.
Bi don la ba Nguyén Lé Thao N c6 6ng Lé Pai H 1a dai dién theo uy quyén
Xin vang mdt tai cic phién toa xét xtr vu an va dé nghi toa an giai quyét vu an
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theo quy dinh phap luat. Do d6 Hoi dong xét xir ,tién hanh xét x&r vu 4n vang mat
bi don theo quy dinh tai Piéu 227; 228 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& yéu cau tranh chap dudng di chung:

Ba bing Lé Phuong M c6 6ng Nguyén Duy C 1a ngudi dai dién hop phap
yéu cau: Budc ba Nguyén Lé Thao N phai xac dinh duong di chung theo ding
cam két ctia hai bén di duoc thé hién bang bién ban thoa thuan ngay 08/10/2018
va dugc thé hién tai Ban do hién trang vi tri — xac dinh ranh sb hop dé)ng C/TTA-
VPQ2 (1/2) 1ap ngay 28/8/2019 ctua Trung tdm A thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh, x4c dinh khu dat duong di chung c6 dién tich
168,2 m*. Ba Mai yéu ciu xac dinh gid trj duong di chung 13 3.000.000 dong/m’,
ba Mai va ba Nguyén mdi nguoi phai dong gop Y. Ba Mai c6 nghia vu hoan tra
cho ba Nguyén sd tién 1a (168,2m’ x 3.000.000 dong): 2 = 252.300.000 dong (Hai
trim ndm muoi hai triéu ba tram nghin dong).

Xét cac ban ty khai cia cac bén duong su; hai bién ban théa thuin ngay
24/11/2017 va ngay 08/10/2018 gifta ba Mai va ba Nguyén cung thoa thuan: Gia tri
dat 1am duong di chung duoc tinh 1a 3.000.000 dong/m?; dién tich duong di chung
ban dau duoc hai bén xéac dinh 1a 178,1 m® (theo Ban dd hién trang vi tri — xac dinh
ranh s6 hop déng 009819/TTA-VPQ?2 1ap ngay A). Can ctr Ban d6 hién trang vi tri —
xac dinh ranh s6 hop déng C/TTA-VPQ2 (1/2) do Trung tim A thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 28/8/2019 phuc vu gidi
quyét tranh chap, xac dinh dién tich duong di chung 1a 168,2 m”. Do d0, cin ctr Diéu
254 B0 luat Dan sy nam 2015 va thda thuan cua hai bén duong su ¢6 co s xac dinh
duodng di chung c6 dién tich 1 168,2 m*. Do duong di chung nay theo thoa thuan 1a
ba Nguyén c6 nghia vu phai mé va danh 16i di cho ba Mai va dung dé cho ca hai day
nha cip 4 ctia ba Mai va ba Nguyén st dung, vi vay ba Mai c¢6 trach nhiém phai tra
cho ba Nguyén s tién ¥ gié tri khu dét trén.

Theo bién ban dinh gia ngay 28/6/2019, thé hién don gia dit & 1a 7.000.000
d6ng/m” va don gia dat trong cay lau ndm 1a 1.727.000 dong/m’. Tuy nhién cin cir
02 Bién ban thoa thuan ngay 24/11/2017 va ngay 08/10/2018, hai bén thdng nhét gia
dat duong di 1a 3.000.000 déng/m” va phia bi don khong co6 y kién gi hodc tranh
chap gia tri dat lam duodng di, xin ving mat tai phién toa. Do do, ¢6 co so dé chap
nhan yéu ciu cla nguyén don xac dinh gia tri dat 1am duong di va chi phi lam
duong 1a 3.000.000 dong/m® va budc ba Nguyén Lé Thao N phai mo duong di
chung cho ca hai day nha cua ba Nguyén va ba Mai. BPuong di chung cé dién tich
168,2 m” dugc xac dinh theo Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh s6 hop dong
C/TTA-VPQ2 (1/2) do Trung tim A thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd
Ho6 Chi Minh 1ap ngay 28/8/2019. Do duong di chung dugc mé danh cho ba Mai va
ba Nguyén cung st dung nén ba Mai phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén ' tr1 gia
d4t va chi phi 1am duong di chung 1a (168,2m” x 3.000.000 dong): 2 = 252.300.000
(Hai trim nam muoi hai triéu ba trim nghin) dong.

Ba Nguyén Lé Thao N ¢o trach nhiém lién hé co quan nha nuéc c6 thim
quyén dé cap nhat phan dién tich dat, vi tri khu dat 1am duong di chung néu trén
theo quy dinh cua phép luat.



[3] V& yéu cau tranh chap quyén st dung dat:

Ba DPing Lé Phuong M ¢6 yéu cau: Budc ba Nguyén Lé Thao N ¢ trach
nhiém hoan tat thu tuc sang tén hop I¢ cho ba Pang Lé Phuong M khu dat o dién
tich 160,5 m* dat ¢ theo Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh sé hop dong
C/TTA-VPQ2 (2/2) do Trung tam A thudc S& Tai nguyén va Moi truong Thanh
phé H6 Chi Minh lap ngay 28/8/2019.

Xét théy, toan bo thura dat dang tranh chép da duogc cép Giéy ching nhan quyen
sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CM 563244, S6 vao s6
cap GCN: CHO08005 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 26/12/2018 cho ba
Nguyén Lé Thao N. Cin cir 02 Bién ban thoa thuin ngay 24/11/2017 va ngay
08/10/2018, thé hién: Ba Nguyén Lé Thao N di nhan 1.680.000.000 (Mot ty sau
tram tam muoi tridu) dong cua ba Pang Lé Phuong M va cam két s& hoan tat thi tyc
sang tén cho ba Mai 160 m> dit ¢ véi gia 10.500.000 dong/m” ngay sau khi ba
Nguyén hop thirc hoa ra s6 hong toan b dién tich dat mua chung. Tai bién ban hoa
giai cac bén déu Xéc nhén sy viée trén va dién tich dat sang nhuong theo ban v€ hién
trang la 160,5 m’. Do do, can ctr cac Diéu 500, 502, 503 Bo ludt dan sy 2015 c6 co
so dé chap nhan yéu cau clia nguyén don budc ba Nguyén Lé Thao N ¢6 trach nhiém
lap hop dong chuyén nhuong, hoan tat thi tuc sang tén hop 18 khu dat c6 dién tich
160,5m” dat ¢ theo Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh s6 hop dong C/TTA-
VPQ?2 (2/2) do Trung tim A thudc S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Ho Chi
Minh 18p ngay 28/8/2019 cho ba bBang Lé Phu’ong M. Ba Dang Lé Phu’(mg M co
trach nhiém tra lai cho ba Nguyen Lé Thao N gia tri 0,5m” dat c6 gia tri 0,5m’ X
10.500.000 ddng = 5.250.000 dong. Do cac bén khong co chimg ctr thoa thuan veé
nghia vu chiu chi phi, thué lién quan dén viéc chuyén nhugng nha dét can cir theo cac
bién ban thoa thuan ngay 24/11/2017 va 08/10/2018. Do do6 céac bén phai tu chiu cac
nghia vu tai chinh, thué cta bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong dbi voi
nha dit néu trén theo quy dinh cta phéap luat

Ba Nguyén Lé Thao N khong ¢ yéu cau phan t6 nén Toa 4n khong xem xét.

Ké tir ngdy ba Nguyen Lé Thao N co don yéu cau thi hanh 4n ma ba Ping Lé
Phuong M khong tra sb tién néu trén cho ba Nguyen Lé Thao N, thi hang thang ba

bang Lé Phuong M con phai tra cho ba Nguyen Lé Thao N tién 1ai trén sb tién
cham tra theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

D(‘)i’ v0i chi phi do v&, dinh gia do cac bén duong sy khong yéu cau Toa an
giai quyéet nén Hoi dong xét xur khong xem xét.

[4] V& an phi dan su so tham

- V& &n phi tranh chap duong di chung:

Do ba Mai duoc su dung duong di chung theo thoa thuén voi ba Nguyén
trén phan dat do ba ba Nguyén c6 quyén sir dung. Ba Mai phai tra tién gia tri dat
va chi phi lam duong di cho ba Nguyén. Do d6 ba Mai phai chiu an phi Ia

252.300.000 ddng x 5% = 12.615.000 dong, duoc trir vao s tién ba Mai da nop
tam Ung 4an phi 1a 42.998.517 ddng theo bién lai thu tam tng an phi sb
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AA/201/0024374 ngay 03/9/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Hb Chi
Minh, ba Mai duoc tra lai so tién 30.383.517 dong theo Bién lai thu trén.

- V& an phi tranh chap quyén st dung dat:

Do ba Mai va ba Nguyén chi tranh chap vé viéc hoan tat thu tuc sang
nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan gilta hai bén. Ba Nguyén phai co
nghia vu 18p hop dong chuyén nhuong, hoan tat thu tuc sang tén hop 1€ phéan dién
tich dat cua phia nguyén don la ba Mai dugc sir dung theo thoa thuan gitra hai
bén. Ba Mai phai chiu an phi la 300.000 dong d6i voi 0,5m’ dat co tri gia
5.250.000 dong, dugc can trir vao sO tién tam ung an phi do ba Mai di nop la
300.000 dong theo bién lai thu s& AA/2018/0015044 ngay 18/3/2019 caa Cuc Thi
hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

Can cu vao:

- Khoén‘9, Diéu 26; khoé}n 3, Piéu 35; diém a, khoan 1, Piéu 39; Piéu 147;
bicu 227; Diéu 228 B luat T6 tung dan sy 2015;

- Diéu 245, 246, 254, 500, 502, 503 B0 Luat dan sy nim 2015;

- Phéap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi va Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khaoi kién cua nguyén don:

1.1 Budc ba Nguyén Lé Thao N phai c6 nghia vu mé duong di chung cho ba
Ping Lé Phuong M va ba Nguyén Lé Thao N cung sir dung c6 dién tich 14 168,2 m’,
Dién tich va vi tri duong di chung dugc xac dinh theo Ban d6 hién trang vi tri — x4c
dinh ranh s6 hop dong C/TTA-VPQ2 (1/2) lap ngay 28/8/2019 cua Trung tam A
thudc So Tai nguyén va Mo6i truong Thanh phd Ho Chi Minh. Ba Dang Lé Phuong M
c¢6 nghia vu phai tra cho ba Nguyén Lé Thao N sd tién gid tr dat va chi phi 1am dudng
di chung 14 252.300.000 ddng (Hai trim ndm muoi hai triéu ba trim nghin dong).

Ba Nguyén Lé Thao N ¢o trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 thim
quyén dé cap nhat phan dién tich dat, vi tri khu dat lam duong di chung néu trén
theo quy dinh ctia phép luat.

1.2. Budc ba Nguyén Lé Thao N ¢6 trach nhiém 1ap hop dong chuyén nhuong,
hoan tat thu tuc sang tén hop 1¢ khu dat 160,5 m” dat & theo Ban do hién trang vi tri
— x4c dinh ranh sd hop dong C/TTA-VPQ2 (2/2) do Trung tdm A thudc So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 28/8/2019 cho ba Pang Lé
Phuong M. Ba Pang Lé Phuong M c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Lé Thao N sb
tién 5.250.000 dong. Ba Pang Lé Phuong M va ba Nguyén Lé Thao N cb trach
nhiém chip hanh céc quy dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén vé dat dai va c6
nghia vu tai chinh, thué cta bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong dbi voi
nha dit néu trén theo quy dinh cta phap lut.



Ké tir ngay ba Nguyen Lé Thao N co don yéu cau thi hanh 4n ma ba Ping Lé
Phuong M khong tra sb tién néu trén cho ba Nguyen Lé Thao N, thi hang thang ba
bang Lé Phuong M con phai tra cho ba Nguyen Lé Thao N tién 1ai trén sb tién
cham tra theo mure 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.
2. Vé 4n phi dan sy so thim:
2.1. V& an phi tranh chap duong di chung:

Ba bang Lé Phuong M phai chiu an phi 1a 12.615.000 dong (Muoi hai triéu
sau tram muoi lam nghin dong) dugc trir vao sb tién ba Mai di nop tam tng an
phi 13 42.998.517 ddng (Bén muoi hai triéu chin trim chin muoi tdm nghin nam
tram muoi bay dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/201/0024374 ngay
03/9/2019 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh, ba Mai duoc tra
lai s6 tién 30.383.517 d6ng (Ba muoi triéu ba trim tdm muoi ba nghin nim trim
mudi bay ddng) theo Bién lai thu trén.

2.2. V& an phi tranh chdp quyén sir dung dat:

Ba Nguyén Lé Thao N phai chiu 4n phi 1a 300.000 deng (Ba tram nghin
dong) Ba bang L¢ Phuong M phai chiu an phi la 300.000 ddng (Ba trim nghin
ddng) duoc can trir vao s tién tam ung an phi do ba Dang L¢ Phuong M dé ndp
14 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé6 AA/2018/0015044
ngay 18/3/2019 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

3. V& quyén khang céo:

Cac duong sy co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay toa
tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM;
- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, HO so vu an.

Nguyén Tién Diing



