TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Pocliap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 175/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024
V/v tranh chap hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG, TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Kim Yén

Cdc Hoi tham nhdn dan: 1. Ong L& Minh Hoang

2. Ong Pham Vin Tu

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Bé Diém - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Vinh Long

- Dai dién Vign kiém sitnhin dan thanh pho Vinh Long tham gia phién
toa: Ong Tran Hoang Tu - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 27, 30 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh
phé Vinh Long €t XU 8O tham cong khai vu an thu ly s6: 283/2024/TLST-DS
ngdy 26/6/2024, vé viéc “Tranh chdap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 195/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2024, gitra
cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q caa cac T6 chirc tin dung Viét
Nam (goi tit Cong ty); try so: S6 C Pho T, phu:ong H, quan b, Thanh pho Ha
Noi, 1a nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung ctua Ngan hang Thuong mai Co
phan A theo Hop dong mua, ban no s0: 37/2024/MBN.VAMC -Al ngay
27/02/2024; nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Doan Van T — Chue vu: Tong
Giam doc;

Pai dién theo ity quyén khoi kién: Ngan hang Thuong mai Co phan A; tru
s: Tang A, 2, 3 Toa nha G, s6 C H, phuong O, quan B, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Dao Manh K - Chire vu: Chu tich Ho1 dong
quan tri Ngén hang Thuong mai Co phan A; nguoi dai dién theo uy quyen Ong
Pham Duy H — Chtre vu: Pho Tong giam d6¢ Ngan hang Thuong mai Co phan A

(theo gidy uy quyén sb: 06/UQ-HPQT.22 ngay 03/3/2022 va Hop ddng uy
quyén so 38/2024/UQ.VAMC-ABBANK ngay 27/02/2024).

Ong H 4y quyén lai cho: Ong H6 Trung T1 — Chirc vu: Chuyén gia xir Iy
no - Ngan hang Thuong mai C6 phan A va ba Nguyen Thi Hong B — Chte vu:
Chuyén vién xt Iy n¢ - Ngén hang Thuong mai Co phan A — Ban xtt Iy no; cung
dia ch1 hen lac: S6 A P, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Mmh (Gidy uy
quyén sd 758/UQ-TGD.24 ngay 23/9/2024) (ba B c6 mit, 6ng T1 ving mit)
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* Bidon:

1. Ong Phuing Minh H1, sinh nim 1977 (c6 don xin xét xtr ving mit);

2. Ba Nguyén Lam Thi Ngoc H2, sinh ndm 1990 (ving mdt);

Ong H1 va ba H2 cung noi cu tra: S6 D, Khom A, Phuong I, thanh phd V,
tinh Vinh Long.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ngan hang Thwong mai Co
phan A (Ngén hang); try so: Tang A, 2, 3 Toanha G, sé6 C H, phuong O, quén
P, Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pao Manh K - Chiic
vu: Chu tich Ho1 dong quan tri Ngan hang Thuong mai Co phan A. nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Pham Duy H — Chtrc vu: Pho Tong Gidm doc, dam
nhan nhiém vu va quyen han ctia Tong Giam d6c Ngan hang TMCP An Binh

Ong Hiéu iy quyén lai cho: Ong H6 Trung T1 — Chic vu: Chuyén gia xur
Iy ng - Ngan hang Thuong mai C6 phan A va ba Nguyen Thi Hong B — Chtic
vu: Chuyén vién xir 1y no - Ngan hang Thuong mai C6 phan A — Ban xtr ly ng;
cung dia chi lién lac: S6 A P, Phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (Giay
uy quyén s6 758/UQ-TGD.24 ngay 23/9/2024) (ba P c¢6 mat, 6ng T1 vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 05/6/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don COng ty TNHH MTV Q cua cac T6 chirc tin dung Viét Nam do
nguoi dai dién theo ity quyén ba Nguyén Thi Hong P trinh bay:

Hop dong vay tai san:

Gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan A voi vo chdng éng Phung Minh
H1, ba Nguyén Lam Thi Ngoc H2 c6 ky Hop dong cho vay ting lan so:
7650/22/TD/CN/031 ky ngay 29/7/2022, Hop dong cho vay timg lan so:
7973/22/TD/CN/031 ky ngay 16/9/2022, Hop dong cho vay ting lan sb:
10102/22/TD/CN/031 ky ngay 18/10/2022, cu thé nhu sau:

Hop dong thir nhat Hop ddng cho vay tung lan s6 7650/22/TD/CN/031
ngay 29/7/2022; sb tién vay: 12.900.000. OOOdong (muoi hai ty chin tram triéu
ddng); muc dich vay: Boi hoan tién mua bat dong san tai thira dat sé 380, 169,
196 va 197 cung to ban do sé 18, dia chi tai khom T, phuong T, thanh Phé V,
tinh Vinh Long, thoi han vay: 360 thang, tinh tir ngay tiép theo clia ngay Ngén
hang giai ngan; lai suat vay: Theo quy dinh cuia Ngan hang tai tung thoi diém;
14i suat qua han: 150% I4i suét trong han; i cham tra ddi véi khoan 1&i vay
khong tra ding han duoc tinh bang: S& du no 1i bi qua han nhan (x) s6 ngay
qua han (x) 10%/nam (:) 365 ngay, ong H1 va ba H2 nhan tién theo Gidy nhan
ng sd: 7650/22/TD/CN/031 ngay 30/7/2022;

Hop dong thir hai: Hop ddng cho vay timg 1an s6: 7973/22/TD/CN/031 ky
ngdy 16/9/2022; s6 tién vay: 3.000.000.000d6ng (ba ty dong); muc dich vay:
C}lo vay boi hoan tién sang nhu:o’ng bt dong san tai thira dat s6 418, to ban do
s0 19; dia chi phuong T, thanh ph6 V, tinh Vinh Long; thoi han vay: 360 thang,
tinh tir ngay tiép theo ciia ngay ‘Ngén hang g1a1 ngén; 13i suat vay: Theo quy dinh
ctia Ngan hang tai timg thoi diém; 13i suat qua han: 150% l4i suét trong han; li



cham tra doi véi khoan lai vay khong tra diing han dugc tinh bang S6 du no li
bi qua han (x) so ngay qua han (x) 10%/mam (:) 365 ngay; 6ng H1 va ba H2
nhén tién theo gidy nhan no s 7973/22/TD/CN/031 ngay 17/9/2022;

Hop dong thir ba: Hop dong cho vay ting lan sb: 10102/22/TD/CN/031 ky
ngdy 18/10/2022; sb tién vay: 2.750.000. OOOdong (hai ty bay tram nam muoi
tricu dong) myc dich vay: Boi hoan v6n chuyén nhuong bat dong san toa lac tai
thira dat s6 419, to ban dd sé 19, dia chi phuong T, thanh pho V, tinh Vinh
Long; thoi han vay: 360 thang, tinh tir ngay tiép theo ctia ngay Ngan hang giai
ngan; li suat vay: Theo quy dinh cua Ngén hang tai timg thoi diém; Lai sudt
qua han: 150% i suat _trong han; l1ai chdm tra d6i voi khoan Iai vay khong tra
dtng han duoc tinh bang: S6 du no I3 bj qua han (x) s6 ngdy qué han (x)
10%/nam () 365 ngay; ong H1 va ba H2 nhan tién theo gidy nhan no s
10102/22/TD/CN/031 ngay 24/10/2022;

Trong qua trinh thyc hién hop déng vay, ong H1 va ba H2 vi pham nghia
vu thanh toan. Ngén hang da nhiéu lan lién hé 6 ong H1, ba H2 cung tim phuong
hudng giai quyét cac khoan vay nhung 6ng, ba cd tinh tranh né khong thuc hién
nghia vu tra ng. Ngan hang da ra thong bao thu hdi ng trudc han. Den ngay
27/02/2024, 6ng H1 va ba H2 con ng Ngén hang tai cac hop dong trén tong s6
tién 1a 20.807.760.255d0ng (trong d6 no vay goc 1 18.422.224.999ddng, no li
trong han 2.321.310.649d6ng, no 131 qua han 1a 64.224.607d6ng).

Hop dong thé chap tai san dé dam bao hgp dong vay:

Pé dam bao nghia vu tra ng cho cac hop ddng vay néu trén dng Phuing
Minh H1 va ba Nguyén Lam Thi Ngoc H2 di ky voi Ngan hang cac hgp dong
thé chap, cac hop dong thé chap dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Ta
Thi T2 va dang ky thé chap quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat tai Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd V, tinh Vinh Long, cu thé nhu sau:

- Hop déng thé chdp thir nhdt: Hop dong thé chép bat dong san sb:
7650/22/TC/CN/031 duge ky ngay 29/7/2022 va phleu yéu cau dang ky thé chap
quyen st dung dat, tai san gin hen voi dat dé ngay 29/7/2022 va Hop dong thé
chap duogc dang ky thé chap cung ngay 29/7/2022, gdm céc tai san:

+ Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha & Va tai san khac
gin lién v6i dat thira dat s 380, to ban d6 sb 18, dién tich 86,2m”?, dét toa lac tai
khom T, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long do Phung Mlnh H1 dimg tén
mit 4 gidy chimg nhan va trang bo sung glay chuing nhan (quyen st dung dat va
tai san khac gin lién véi dat thuoc thira dat 380, to ban dd 18, dién tich 86,2m?,
loai dat dat & 68,7n?? va dét trong cay 1au nam 17,5m?, hinh thire s dung rleng,
thot han st dung: Dat ¢ lau dai va dat trong cay lau nam st dung dén ngay
11/01/2051 theo gidy ching nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6: BL 443553; sd vao s6 cap GCN: CS12395, do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh V cép ngdy 12/8/2016 dugc cap nhét thay doi
cht s¢ hitu st dung ngay 13/7/2022);

+ Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tal san khac
gén lién voi dat thira dat s6 169, to ban do sb 18, dién tich 1347,5m dat toa lac
tai khom T, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long do Phung Minh H1 dtmg
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tén mat 4 gidy chimg nhan va trang bo sung glay ching nhéan (quyen sir dung dét
va tai san khac gan lién véi dat thudc thira dat 169, to ban dd 18, dién tich
1347,5m?, loai dat trong cay 1au nam, hinh thire su dung riéng, thoi han su dung:
Pén ngay 09/01/2053 theo glay chu’ng nhén quyén sir dung dat quyen s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BO 524992, s6 vao so cap GCN:
CHO06443 do Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Vinh Long cip ngay
17/11/2014 dugc cap nhat thay d6i chi1 so hitu su dung ngay 13/7/2022);

+ G1ay chimg nhan quyen st dung dat quycn s& hiru nha & va ta1 san khac
gin lién v6i dat thira dat sé 196, to ban d6 s6 18, dién tich 470,2m” toa lac tai
khém T, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long do Phung Minh H1 dung tén
mit 4 gidy ching nhén va trang bo sung glay chtng nhan (quyén st dung dat va
tai san khac gan lién v&i dat thudc thira dat 196, to ban do 18, dién tich 470,2m?,
loai dét trong cdy lau nam, hinh thire stir dung riéng, thoi han str dung: DPén ngay
18/6/2052 theo glay chu'ng nhan quyén sir dung dat quyen ¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v&i dat s6: BX 714735, s vao s6 cap GCN: CH09863, do Uy
ban nhan déan thanh phd V, tinh Vinh Long cép ngay 16/7/2015 duoc cép nhat
thay d6i chu s& hitu str dung ngay 13/7/2022);

+ Glay chimg nhan quyen st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va ta1 san khac
gan lién voi dat thira dat s6 197, to ban d6 sé 18, dién tich 475,0m” toa lac tai
khom T, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long do Phung Mlnh H1 dung tén
mit 4 gidy chimg nhan va trang bo sung glay chimg nhn (quyén st dung dat va
tai san khac gan lién véi dat thudc thira dat 197, to ban do 18, dién tich 475,0m2,
loai dét trong cay lau ndm, hinh thue s dung riéng, thot han st dung: Pén ngay
18/6/2052 theo glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat s6: BO 525000, s6 vao s cap GCN: CH06455, do Uy
ban nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Long cip ngay 17/11/2014 duoc cap nhat
thay d6i chu sé hitu str r dung ngay 13/7/2022).

- Hop dong thé chdp thir hai: Hop dong thé chap bat dong san so:
7973/22/TC/CN/031 duge ky ngay 16/9/2022; phiéu yéu cau ding ky thé chap
quyen str dung dt, tai san gan lién voi dat dé ngay 16/9/2022 va hop dong thé
chap dugc dang ky thé chap cing ngay 16/9/2022, gdbm tai san: G1ay chimg
nhin quycn st dung dat quyén s& hitu nha & Va tai san khac gan lién voi dat thira
dét s6 418, to ban do sd 19, dién tich 500,6m” toa lac tai phuong T, thanh pho V,
tinh Vinh Long do Phung Minh H1 dung tén gidy ching nhén va trang bo sung
g1ay chirng nhan (quycn st dung dét va tai san khac gan lién v&i dat thudc thira
dat 418, to ban do 19, dién tich 500, 6 m?, loai dat trong cay lau nam, hinh thtre
su dyng riéng, thoi han sir dyung: Pén ngay 01/11/2051 theo gidy chimg nhén
quyén su giung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: DG
845304, s6 vao s6 cap GCN: CS18557 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh V
cap ngay 10/8/2022);

- Hop dong thé chdp thir ba: Hop ddng thé chip bat dong san sé:
10102/22/TC/CN/031 dugc ky ngay 18/10/2022; phlcu yéu cau ding ky thé
chap quycn st dung dat, tai san gan lién voi dat dé ngay 18/ 10/2022 va Hop
dong thé chap duogc dang ky the chap cung ngay 18/10/2022, gom tai san; G1ay
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
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dat thira dat s6 419, to ban dd sb 19, dién tich 543,3m” toa lac tai phu’ong T,
thanh phd V, tinh Vinh Long do Phung Minh H1 dung tén mat 3 gidy chimg
nhén va trang b6 sung gidy chimg nhan (quyen st dung dat va tai san khac gan
lién véi dat thudc thira dat sé 419, to ban do sb 19, dién tich 543, 3m’, toa lac tai
phudng T, thanh phd V, tinh Vinh Long, loai dat trong cay lau nam, hinh thirc
st dung riéng, thoi han su dung: Pén ngay 01/11/2051 theo gidy chimg nhan
quyén su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6: DG
845305, s0 vao s6 cap GCN: CS18558, do So Tai nguyén va Moi truong tinh V
cap ngay 10/8/2022 duoc cép nhat chu st dung ngay 30/9/2022).

Ngdy 27/02/2024, Ngan hang Thuong mai Co phan A3 n¢ cho Cong ty
TNHH MTV Q cua cac T chuc tin dung Viét Nam theo Hop dong mua, ban ng
s6 37/2024/MBN.VAMC-ABBANK va céc chi tiét vé quyén va nghia vu khoan
ng thuc hién theo céc hop dong vay va thé chap tai Ngan hang.

Cdng ty khoi kién: Yéu cau 6ng H1, ba H2 tra ng cho Cong ty tinh dén
ngay 03/6/2024 tong sb tién 1a 21.362919.057d6ng (trong do, no vay goc 1a
18.422.224. 999dong, ng 1ai trong han 2.842.505. Ol3dong lai quad han
98.189. O4Sdong) va phai chiu lai phat sinh tir ngay 04/6/2024 cho dén khi 6ng
H1, ba H2 tra hét ng cho Cong ty theo cac hop dong trén da thoa thuan véi Ngan
hang.

Truong hop, ong H1, ba H2 khong tra no hoac tra ng khong du thi Cong ty
duoc quyen yéu cau co quan c6 tham quyén phat méai cac tai san thé chap trén dé
thu hdi no. Néu sau khi phat mai céc tai san thé chap van khong du dé thanh
toan no, thi 6ng H1, ba H2 tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty dén khi
tra ng xong.

* Bi don ong Phung Minh H1 va béNguyén Ldm Thi Ngoc H2: Trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh tong dat, niém yet Thong béo thu Iy vu
an, Thong béo vé “phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep cén, cong khai chung cu
va hoa giai, quyét dinh dwa vu an ra xét xu; Toa an da tién hanh cong khai
chimg ctr va hoa giai ding theo trinh ty thu tuc t6 tung. Toa an khong nhan duogc
vin ban trinh bay y kién cta ba H2 giri Toa an phan d6i voi yéu cau khot kién
cua nguyen don, khong cung cap ching ctr va Vang mat trong sudt qud trinh giai
quyet vu an.

Tai don dé nghixét xir vang mdt tai phién toa so tham dé ngay 26/9/2024,
ong H1 trinh bay:

Ong H1 thta nhan c¢6 ky cac hop dong vay va thé chip tai san gom cac
thira dat s6 380, 169, 196, 197, 418 va 419 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan
A. Trong qua trinh giai quyét, ong H1 co biét viec Cong ty TNHH MTV Q cua
cac To chire tin dung Viét Nam khoi kién va Toa an co6 thuc hién tha tuc ni€ém
yét; 6ng H1 trinh bay viéc ai 16t gach trén thira 380, 6ng hoan toan khong biét vi
nguoi Xay tu ¥ 16t nén khong dé nghi xem x€t trong vu an nay. Pé nghi Toa an
x¢ét xur vang mat 6ng H1, xem xét quyén loi 6ng H1, d& nghi Cong ty xem xét
giam 1ai va tong dat ban an cho 6ng H1.



* Ngum 6 quyen loi, nghia vy lien quan Ngan hang Thuong mai Co phan
A do nguwoi dai dién theo iy quyén ba Nguyen Thi Hong P trinh bay:

Poi v6i cac hop dong vay, gom: Hop dong cho vay timg lan so:
7650/22/TD/CN/031 ky ngay 29/7/2022; Hop dong cho vay ting lan so:
7973/22/TD/CN/031 ky ngay 16/9/2022 Hop dong cho vay tung lan sb:
10102/22/TD/CN/031 ky ngay 18/10/2022 kém céc gidy nhan no, Ngan hang da
ban ng cho Cong ty TNHH MTV Q ctia cac T6 chire tin dung Vit Nam tai Hop
dong mua, ban no s6 37/2024/MBN.VAMC-ABBANK ngay 27/02/2024 va kém
bang ké chi tiét khoan ng. Tong gia tri tai san bao dam 1a 24.832.200.000ddng;
tong gia tri ctia khoan ng duge mua ban theo hop ddng dén ngay 31/01/2024 1a
20.651.824.549d6ng; tong gia mua, ban khoan no 1 12.416.100.000dong.

Ngan hang d3 chuyén toan bo tai san thé chip tai cac hop ddng cho Cong ty
TNHH MTV Q cua cac T6 chirc tin dung Vi¢t Nam, cu thé: Hop dong thé chép
bat dong san sb: 7650/22/TC/CN/031 duoc ky ngay 29/7/2022; Hop dong thé
chap bat dong san sb: 7973/22/TC/CN/031 dugc kY ngay 16/9/2022; Hop ddng
thé chip bat dong san s6: 10102/22/TC/CN/031 duoc ky ngay 18/10/2022 va cac
phiéu yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat theo
timg hop dong.

Nén moi quyén loi lién quan dén cac hop ddng trén 1a da chuyén giao cho
Ccong ty TNHH MTV Q ciia cac T6 chirc tin dung Viét Nam. Do d6, ong H1, ba
H2 phai thyc hién nghia vy tra ng cho Cong ty, truong hop ong H1, ba H2
khong tra dugc ng thi Cong ty co quyén yéu cau xir Iy tai san thé chap dé thu hoi
no. Ngan hang khong c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa so tham,

Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong bd
sung tai liéu, ching cur gi thém.

* Nguyén don Cong ty TNHH MTV Q cua cac T6 chirc tin dung Viét Nam
do nguoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén Thi Hong B trinh bay:

Nguyén don Cong ty van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Yéu cau bi don 6ng H1, ba H2 lién déi tra cho cong ty tong so tién ng gdc
va I3 tinh dén ngay 27/9/2024 la 22.037.164. 123d6ng (trong d6 ng gbe I
18.422.224. 999dong, no lai trong han la 3.466.094. 667dong, lai qué han 1a
148.844. 457dong) va toan by no 1ai phat sinh theo lai suét thoa thudn tai céc
Hop dong cho vay timg lan s6 7650/22/TD/CN/031 ky ngay 29/7/2022; Hop
dong cho vay tung lan s6: 7973/22/TD/CN/031 ky ngay 16/9/2022; Hop dong
cho vay timg lan sb: 10102/22/TD/CN/031 ky ngay 18/10/2022 kém cac gidy

nhén ng, tu ngay 28/9/2024 cho dén khi ong H1, ba H2 thuc hi¢n xong toan b
nghia vu tra ng d6i véi Cong ty. Khong dong ¥ xem xét giam 1ai.

Truong hop, 6ng H1, ba H2 khong thuc hi¢n nghia vy tra ng hodc trd ng
khong day du thi Cong ty s€ yu cau co quan co tham quyen phat mai tai san
bao dam thé chap dé thu hdi ng. Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.



Y kién cia Cong ty vé viéc 6ng Ngd Thanh T3, sinh ngay 21/7/1984, dia
chi thuong tri s6 B, khom T, phuong T, thanh pho V, tinh Vinh Long c0 l6t
gach via hé (dién tich ngang 5m, dai 5m) trén thira dat 380, cu thé: Tai thoi diém
thé chap khong co viéc 16t gach nay va 6ng T3 c6 y kién chi 16t gach tam dé ban
ca phé, ty nguyén di doi phan 16t gach tam nén Cong ty dong ¥ véi ¥ kién tur
nguyén ctia ong T3 va khong c6 yéu cau xem xét.

* Bi don ba Nguyén Lam Thi Ngoc H2 ving mit tai phién toa.

* Bi don ong Phing Minh H1 c¢6 don xin xét xir ving mit.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang do nguoi dai dién theo
iy quyén ba Nguyén Thi Hong D trinh bay: Bao luu ¥ kién trinh bay nhu trén.

* Quan diém cia Kiém sdt vién:

Vé tuan thu phéap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va nhu’ng nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir
khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diem Hoi dong x€ét xtr nghi an da thuc hién
va tuan thu dung theo quy dinh cua B luat To tung dén sy nam 2015. Bam bao
thoi han giai quyét vu 4n theo quy dinh tai Diéu 203 ctia B luat T6 tung dan su
nam 2015;

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung cac Dicu
26, 35, 39, 92, 147, 158, 227 va 228 ctia BO luat T tung dan su nam 2015; cac
Diéu 317, 318, 319, 320, 463, 466 va dim b khoan 1 Dicu 688 ctia B luat Dan
su nam 2015; Bléu 100, 103 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2024; khoan 2 biéu
26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu:ong
vu Qudc hdi quy dinh v& mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n
phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc bi don 6ng H1, ba H2 c6 nghia vy lién déi tra cho Cong ty s6 tién Von
vay va lai tinh dén ngay 27/9/2024 1a 22.037.164. 123dong Cong ty duogc tiép
tuc tinh lai phat sinh tai cac hop ddng cho vay timg lan tir ngay 28/9/2024 cho
dén thanh toan xong ng; neu ong H1, ba H2 khong tra ng hodc tra ng khong du
thi phat mai tai san thé chap dé thu hoing;

Vé 4an phi: Budc ong H1, ba H2 lién d6i chiu 4n phi so thim theo quy dinh
phap luat.

Ve chi phi t6 tung khac: Budc ong H1, ba H2 lién di phéi chiu toan bg chi
phi t6 tung khac (xem xé&t, tham dinh tai cho).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu,‘ chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung t6 tung:

[1.1] Vé x4c dinh loai 4n va quan hé phap luat tranh chap, vé tham quyén:

Can ctr tai liéu trong hd so vu an thé hién, viéc xac lap hop dong vay giita
Ngan hang vai 6ng Phung Minh H1, ba Nguyén Lam Thi Ngoc H2 c¢6 muyc dich



vay la boi hoan tién mua bat dong san; trong qua trinh bi don vi pham nghia vu
tra ng' thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A3 ng cho Cong ty TNHH MTV Q
ctia cac T6 chue tin dung Viét Nam. Cong ty khoi kién yéu cau 6ng H1, ba H2
phai tra no gdc 13 18.422.224.999d6ng. Xét ching clr ¢ trong hd so vu an, bi
don ¢6 dia chi noi cu tra tai thanh phd V. Can ctt khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu
35, khodn 1 Diéu 39, 186 ctia By luat To tung dan sy nim 2015, vu én thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long;

Qua trinh thu ly giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tong dat, niém yet
hop 1é cac van ban to tung nhung bi don khong tham gia qua trinh tién hanh t6
tung tai Toa an, khong cung cdp vin ban phan ddi tinh tiét, sy kién do nguyén
don dua ra. Do d6, Toa an xem xét tai liéu, chu’ng cu do nguot khai kién giao
ndp va tai libu do Toa an thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh tai Dleu o1,
94, 96 va Diéu 97 Bo ludt TH tung dan sy nam 2015. Hoi dong xét xtr quyét dinh
xét xtr vang mdt bi don dng Phing Minh H1, ba Nguyén Lam Thi Ngoc H2 theo
tht tuc tb tung trong vu an dam bao theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 Bb luat
T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Nguoi tham gia to tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh thu thap chimg cu: Toa
an két 'hop co quan chuyén moén tién hanh xem xét, tham dinh tai chd tai san
thira d4t 380 co phét sinh phan 16t gach tam via h¢ (dién tich ngang 5m, dai 5m);
tai bién ban ghi 161 khai 6ng Ngbé Thanh T3 ngay 08/8/2024, dng T3 xac dinh
phan 16t gach tam 13 do 6ng 16t va tu nguyén di doi, dé nghi khong dua ong vao
tham gia t6 tung; 6ng H1 c6 10i khai ngay 26/9/2024, 6ng H1 xac dinh viéc ai 1ot
gach trén thira 380, ong hoan toan khong biét; Ngan hang va Cong ty ghi nhan
su tu nguyén di doi phan 16t gach cua 6ng T3. Ngan hang, Cong ty, dng H1, ba
H2 khong c6 ¥ kién va khong c6 yéu cau xem xét giai quyét trong vu an. Do do,
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét giai quyét lién quan dén noi dung nay,
Toa an khong dua 6ng T3 vao tham gia t6 tung véi tu cach la ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan va danh cho céc duong su vu kién khac néu ¢ phat sinh
tranh chép.

[2] Xét yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH MTV Q ctia cac To chuc tin
dung Viét Nam.

[2.1] Xét hop dong vay va hop dong thé chap tai san:

Xét hop dong vay: Viéc xéac lap hop df)ng gitta Ngan hang Thuong mai C6
phan A véi 6ng Phing Minh H1, ba Nguyen Lam Thi Ngoc H2 [a ¢6 that. Ong
H1, ba H2 vi pham nghia vu tra no, dé dam bao quyen lgi ctia Ngén hang, Ngan
hang di ban no cho Cong ty tai Hop dong mua, ban ng sb
37/2024/MBN.VAMC-ABBANK ngay 27/02/2024 va chi tiét khoan ng dé thu
ho6i ng. Do d6, Hoi ddng xét xir xac dinh giao dich vay tién tai Ngan hang, Ngan
hang ban ng cho Cong ty va Cong ty c6 quyen yéu cau ong H1, ba H2 tra ng
theo thoa thuan tai hop ddéng vay duoc ky két gitta Ngan hang Thuong mai Co
phan A voi ong Phung Minh H1 va ba Nguyén Lam Thi Ngoc H2 la phu hop
theo Nghi quyét 03/2018/NQ-HDPTP ngay 15/5/2018 ctia Ho1 dong Tham phan



Toa &n nhan dan t01 cao vé Viée “Hwong dan ap dungmot s6 quy dinh ciia phap
ludt trong giai quyét tranh chdp vé xir Iy ng' xdu, tai san bao dam ciia khoan no
xdu tai Toa dn nhdan dan” nén cd co sé chap nhan;

Xét hop dong thé chdp va tai san the chap: Hop dong thé chap bat dong
san; phiéu yeu cau dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
va tai san thé chip 1a thira dat sd 380, 169, 196, 197, 418, 419 do ong Phung
Minh H1 dung tén g1ay chung nhan quyen st dung dat c6 dang ky thé chap
quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh pho V, tinh Vinh Long. Do do6, Hoi dong xét xir xac dinh giao dich
thé chap tai san c6 bao dam dung theo quy dinh ctia phap luat, 1a phu hop véi
quy dinh tai cac Piéu 317, 318, 319, 320 Bo luat Dan sy nén xac dinh Hop dong
thé chap c6 hiéu luc phap luat.

[ 2.2] Xét vé tién ng gbc va tién no Li:

Vé tzén ng goc: Can ctr hop dong cho vay tung lan va gidy nhdn ng, thé
hién s tlen vay con ng gbc 1a 18.422.224.999d0ng 14 c6 that; trong qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da thong bao cho 6ng H1, ba H2 biét yéu cau khoi kién
ctia Cong ty va cac thil tuc to tung hop 1é theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 177,
Diéu 179 cta Bo luét T6 tung dan su nhu'ng ong H1, ba H2 van ving mit; tai
don xin xét xur Vang mat 6ng H1 thira nhan vi pham nghla vu tra ng tai hop dong
nhung khong xac dinh duoc sb tién con no; ching ctr nguyén don dua ra dé xac
dinh yéu cau 1a c6 can ct va hop phap. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau
nguyén don la co6 co sO chap nhan, phu hop véi Diéu 466 cta B luat Dan sy
nam 2015.

Vé tién no ldi: Can c hop dong hai bén c6 thoa thudn 1i sut, xét thay sy
thoa thudn murc lai cua cac duong sy khong phu thudc vao Bo luat Dan sy ma
dugc diéu chinh theo Ludt Cac t6 chirc tin dyng nam 2010 (dugc sua doi, bo
sung nam 2017), hai bén thoa thuén lai suat 14 tu nguyen nén can cu cac biéu
91, 95, 98 va Nghi quyet s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 01/11/2019, vé viée
hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1i, 131 suat, phat vi pham
va Cong ty mua khoan ng tir Ngan hang duoc tiép tuc tinh lai theo thoa thuan tai
hop dong cho vay timg lan. Do do, Cong ty yéu cau ong H1, ba H2 tra tién ng
lai chua trd va no 1ai phat sinh tir ngdy vi pham hop dong dén ngay 27/9/2024 1a
3.614.939. 124d0ng theo mirc 13i thoa thuan tai hop dong cho vay timg lan va
gidy nhan ng ting lan va phia bi don da nhan du sé tién vay nay, lai suat trong
han do hai bén théa thuan tai ting thoi diém, 1ii qua han bang 150% lai suat
trong han, lai chdm tra d6i v6i khoan 1ai vay khong tra ding han dugc tinh bang;
S6 du no 1ai bi qua han nhén (x) s6 ngay qua han nhan (x) 10%/nam (:) 365
ngdy va tiép tuc tinh i phéat sinh theo hop dong cho vay ting lan tir ngay
28/9/2024 cho dén khi bi don tra xong ng cho nguyén don. Do d6, Hoi dong xét
xtr nhan thay 14 c6 co s& chap nhan toan bo tién 13 Cong ty yéu cau.

- Bi don 6ng H1 yéu cau xem xét giam lii nhung nguyén don khong dong ¥
nén khong cé co sé chap nhan.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung khac:



[3.1] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua Cong ty duge Hoi dong xét xur
chap nhan toan bo nén cén cur Diéu 147 ctia Bo luat TS tung dan su 2015; khoan
2 Bleu 26 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an nén
ong H1, ba H2 phai lién déi chiu toan bo an phi dan sy so tham;. Cong ty khong
phai ndp an phi nén duoc hoan tra lai tién tam tmg an phi da nodp.

[3.2] Chi phi t& tung khac: Do yéu cau xur Iy tai san thé chap cua nguyén
don duoc chap nhan nén cin ctr cac Piu 157, 158 ctia BO ludt TO tung dan su,
ong H1, ba H2 phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 800.000d0ng, qua
trinh giai quyét Cong ty ndp tam tng dé thuc chi xong nén 6ng H1, ba H2 c6
nghia vu nop dé hoan tra cho Cong ty.

[4] Xét yéu cau cua COng ty TNHH MTV Q cuia cac T chire tin dung Viét
Nam 13 ¢6 cin ctr chip nhan.

[5] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh
Vinh Long 14 ¢ can ctr chip nhan.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 158, 186, 227 va 228 ciia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 317, 318, 319, 320, 463, 466 va 688 cua
B luat Dan su nam 2015; cac Diéu 91, 94, 95, 96, 98 Luat Cac t6 chirc tin dung
nam 2010 (Stra doi, bo sung nam 2017); Nghl quyét s6 03/2018/NQ-HDTP ngay
15/5/2018 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; khoan 2 Diéu 8
Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan
Toa an nhan déan to1 cao vé viéc Huéng dan 4p dung mot s6 quy dinh cua phéap
luat vé 1, 1ai suat phat vi pham; Thong tu s6 09/2015/TT-NHNN cta Ngan
hang N quy dinh vé hoat dong mua, ban ng cua t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan
hang nuéc ngoai; Thong tur so 18/2022/TT-NHNN cua Ngan hang N vé viéc sira
d6i, bo sung mot sd diéu cua Thong tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay 171712015
ctia Théng déc Ngan hang N quy dinh vé hoat dong mua, ban ng cua t6 chirc tin
dung, chi nhanh Ngin hang nudc ngodi; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thu’(mg vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Vé noi dung:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH MTV Q cua
cac To churc tin dung Viét Nam.

Budc bi don 6ng Phung Minh H1 va ba Nguyen Lam Thi Ngoc H2 cé
nghia vy lién doi tra nguyén don Cong ty tong sb tién tinh dén ngay 27/9/2024 1a

22.037.164. 123dong (trong d6 ng goc la 18.422.224. 999dong, ng lai trong han
14 3.466.094.667d0ng, no 1ii qua han 13 148.844.457d6ng).

Cong ty duoc tlep tuc tinh 1ai phat sinh theo lai suat thoa thuan tai cac hop
dong vay: Hop dong cho vay tung lan so: 7650/22/TD/CN/031 ky ngay
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29/7/2022; Hop dong cho vay timg lan so 7973/22/TD/CN/031 ky ngay
16/9/2022; Hop dong cho vay tung lan sb: 10102/22/TD/CN/031 ky ngay
18/10/2022 kém céac gidy nhan no, tir ngdy 28/9/2024 cho dén khi 6ng H1, ba
H2 thyc hién xong toan bo nghia vu tra ng ddi véi Cong ty.

Truong hop, 0ng H1, ba H2 khong thyc hién nghia vu trd ng hodc tra ng
khong day du thi Cong ty s€ yu cau co quan co tham quyén phat mai tai san
bao dam tar Hop d\ong thp ch;ap bglt dong san sg) 7650/22/TC/CN/031 ngay
29/07/2022; Hop dong thé chap bat dong san so: 7973/22/TC/CN/031 ngay
16/09/2022; Hop dong thé chap bat dong san so: 10102/22/TC/CN/031 ngay
18/10/2022, gitra Ngén hang Thuong mai C6 phan A v&i 6ng Phung Minh H1 va
ba Nguyén Lam Thi Ngoc H2 dé thanh to4n no vay.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

Vé 4an phi: Buc ong Phung Minh H1 va ba Nguyén Lam Thi Ngoc H2 phai
chiu an phi dan su SO tham 1a 130.107.000d6ng (mot trdm ba muoi tri¢u mot
tram 1& bay nghin dong).

Vé chi phi t6 tung khac: Budc 6ng Phing Minh H1 va ba Nguyén Lam Thi
Ngoc H2 nép 800. 000d6ng (tam trim nghin dong) tién chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd; sd tién nay duoc tra lai cho Cong ty TNHH MTV Q cua céc T6
chirc tin dung Viét Nam.

Hoan tra nguyén don Cong ty TNHH MTV Q ctia cac T6 chiic tin dung
Vigt Nam la 64.681. OOOdong (sdu muoi bdn tridu sau trim tam muoi mot nghln

dong) tién tam g an phi theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 N°
0006999 ngay 14/6/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph Vinh Long.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3. V& quyén khang céo: Cac duwong sy ¢ mdt tai phién toa c6 quyén lam
don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit
tai phién toa thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan duogc ban an hodc duoc
tong dat hop 6.

Not nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong suy; = r 2 A \
CTHADS T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPVL,

- TAND tinh VL;

- Luu VT, ho so vu an.

Poan Thi Kim Yén

11



