TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sd: 641/2019/DS-PT
Ngay: 12/7/2019

Vv: “Tranh chép thira ké
quyén st dung dat”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba B Thi Hoa
Cdc tham phan: Ong Luu Ngoc Thach
Ong Trinh Pac Phu

- Thuw ky phién toa: Ba HO Thi Yén Khanh - Thu ky Toa 4n nhén dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan déan Thanh pho Ho Chi Minh: Ong Phan
Van Kién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xet xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 125/DSPT ngay 25
thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap thura ké quyén sur dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 1044/2018/DS-ST ngay 01/11/2018 cua Toa
an nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb 2818/2019/QDPT-DS ngay 25
thang 6 thang nam 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian O, sinh nim 1955.

bia chi: Buong T, Phuong 16, Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Nguoi khang cao: Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1966.

Dia chi: Khu pho 1, phuong L, Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Ngoc H, sinh nam 1978

Dia chi: Thi tran B, huyé,n N, tinh Ha Nam. L

, DPia chi 1ién hé: Khu pho 1, phuong L, Quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
(Gidy uy quyén s6 01880 ngay 14/02/2019 tai Van phong Cong ching Quén 12,
Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tre Nguyén Hoang Q, sinh nim
2007. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1966.

4. Nguoi lam chung: Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1935.

Dia chi: Ap C (ap 6 cii), xa Minh Th, huyén T, tinh Binh Duong.

(Nguyén don, bi don va nguoi dai dién bi don co mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don ong Nguyén Van O trinh bay:

Me 6ng 1a ba Pang Thi T ¢6 hai ngudi con 1a dng va ba Nguyén Thi P, cha
ong tén Nguyén Vin N d3 mét vao nim 1966, me 6ng mat nim 2014. Do ¢6
mau thuan nén nhig nam sau nay, gitra 6ng va me khong lién lac. Nhing nam
cu01 doi, me 6ng cat mot nha nho song mot minh, sat bén nha ba P. Do cha ong
mat sém nén me ong thira huong dat tir cha 6ng dé lai ( vi dat c6 nguodn goc 1a
cua bén nodi). Trong s6 dat do c6 thura 459, dién tich 1.973 m® me ong da duogc
cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01925.QSDP/Q12/2001 ngay
05/6/2001. Nam 2007 me¢ Ong lam thu tuc tach 1.198,6 m’ nén thira 459 con
774,4 m’ va cho & ong phan con lai nay. Phan dat nay 1a dat tréng trén do c6 mot
s6 mo clia bén noi 6ng. Me co dua cho dng ban chinh Glay chtng nhan quyén s
dung dat sb 01925. QSDD/Q12/2001 va mot to gidy viét tay ngdy 31/12/2007 thé
hién me 6ng ba T cho 6ng phan dit nay, c6 ba Nguyén Thi Nh 13 vo nguoi chy,
lam chtmg. Ong nghi me ong da cho phan dat nay thi dat 1a cua 6ng nén ong
khong lam thu tuc dang ky quyén st dung dat. Hang nam 6ng van vao dat thim
md, tir khi ¢6 tranh chép thi ba P khoa ctra rao cho dén nay.

Ngay 23/9/2014 me 6ng mat. Sau d6 Uy ban nhan dan phuong L thong bao
cho 6ng biét Vin phong Cong ching Quan 12 ¢6 vian ban sb 255/CCQI12 ngay
20/10/2014, vé viéc khai nhan di san cia ba T. Can ¢t vao vin ban ndy, 6ng méi
biét ba P tu khai 1a con duy nhét cia ba T. Ong khiéu nai thi dugc biét thém
phan dat ma me 6ng ba T ky gidy tay cho o ong, da duoc lam thu tuc bao mat ban
chinh gidy chirg nhan quyén su dung dat s6 01925. QSDb/Q12/2001 va Uy ban
nhén dan Quan 12 da cap lai gidy chirng nhan méi, d6 1a gidy ching nhén quyen
str dung dat s6 CH07213 ngay 21/10/2014. Do c6 tranh chap nén hién nay Uy
ban nhan dan Quan 12 chua giao tra cho ai. Theo 6ng, ba Nguyén Thi P tu y
thay ba T lam don cé mit gidy chimg nhan s6 01925.QSDD/Q12/2001, dé lam
lai gidy méi nham lay ludn dat nay vi sau khi me ong mét, van c6 ngudi nop
thué dé hoan tat thu tuc xin cdp méi gidy chirng nhan.

Ngoai cac phan dit da ban khi con sdng, sb con lai ba T di ky ting cho ba
P va ba P d3 duogc cép gléy ching nhan quyén str dung dat: Can nha s6 M khu
pho 1, phuong L, 400m” dat tho thudc thira 462 (nay la dat tai Gidy chung nhén
sO CHOO909 cap ngay 22/7/2010). Nay 6ng lam don yéu cau Toa an giai quyét:

- Buge huong toan bd phan dat me ong (ba T) cho dién tich 774,4m’ thudc
thira 459 duwoc cdp gidy ching nhan Quyén st dung dat sb
01925.QSDb/Q12/2001 ngay 05/6/2001, vi ba T da c¢6 van ban cho ong.

- Yéu cau chia phan di san thira ké 1a s tién tai so tiét kiém ctia me Ong tai
Ngan hang Sai Gon Thuong Tin, so tai khoan 060088034182. So tién nay tru
tién dam tang, con lai 6ng dugc nhan dé xay mo ma.



- Rat yéu cau chia di san thira ké 13 nha tai khu phé 1, phuong L, Quan M,
Tp. H6 Chi Minh.

- Rut yéu cau bd sung theo don tranh chap ngay 18/4/2017 chia phan dat
400m’ tho thudc thira 462.

Trong don yéu cau phan 16 va cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn
bi don ba Nguyén Thi P va nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ba 1a con ctia ba Ping Thi T, ong Nguyén Vin O 14 con rudt cia ba Ping
Thi T. Ba T chi ¢6 hai ngudi con 1a ba va éng Nguyén Vin O, chong cia ba
Ping Thi T va la cha 6ng On 1a Nguyén Van N dd mat vao nam 1966, Con cha
ba la nguoi khéc.

Khi con séng, me ba c6 ndi véi ba viéc mat ban chinh glay chu’ng nhan sd
01925.QSDb/Q12/2001 va ty nh¢ dich vu lam thu tuc xin cap lai gidy ching
nhan, ba khong biét ba T thué dich vu nao. Sau khi ba T mat, ba thay bo ho S0
d3 duoc déng thué xong do ai d6 bo lai trong san nha ba. D6 1a hd so cip gidy
chtrng nhan s CH07213 ngay 21/10/2014 vin mang tén me ba.

Tién tiét kiém me ba giri tai Ngan hang S 1a khoan tién me ba dé danh 1am
dam tang khi ba cu mat va cung gid, khong phai 1a khoan tién ba T dé lai cho
con céi. Ba tu ké khai nhan di san thira ké 1a con duy nhat cta ba T dé nhan sb
tién nay va st dung nhu ¥ ciia me ba.

Phin dat ma gidy viét tay ong O cung cdp cho Toda vé viéc ting cho, 1a
phan dién tich dat 774,4m’ thudc thira 459 tai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 01925.QSDD/Q12/2001 ngay 05/6/2001, khong phai do me ba ky, khong
c6 ai xac nhén vé viéc tang cho nay. Két luan giam dinh cling khong thé hién ba
T viét.

Phan dét 774,4 m* thudc thira 459 duoc cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 01925 ngay 05/6/2001, 1a phan dat trong nhung huéng goc phia tay
bic c6 mo phan, ba 1a nguoi dang canh tac va st dung toan bo khu dat nay.

Ba yéu cau chia phan dét trén theo quy dinh vé thira ké, dé nghi chia doc 16
dat va san sang nhan phan dit c6 mo phan. Trén dat hién nay c6 mot sb cay mai
va nguyét qué do ba trong, ba s& di doi sau ngdy 30 am lich nam 2019 dé giao
dat cho ong O.

Phén tién trong sé), tié‘t kiém cua me ba la 186.000.000 dong. Ba 1a nguoi lo
chi phi dam tang voi s6 tién 1a 87.000.000 dong, ba yeu cau hoan tra s6 tién nay
tur tién tai so tiet ki€ém, s6 con lai ba s€ gitr d€ lam dam gio, khong chia.

Tai Ban an dan su so thém,sé 1044/2018/DS-ST ngay 01/11/2018 cua Toa
an nhan dan Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

’ Ong Nguyén Van O dugc quyen su dung phan dat con lai cua thira 459 tai
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 01925.QSDB/Q12/2001, thé hién tai
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Ban vé& s6 22325/VPPK ngay 23/4/2014 do Van phong dang ky quyén sir dung
dat 1ap, Phong Tai nguyén va Moi truong Quéan 12 duyét va dang ky so
69557/ TNMT ngay 14/10/2014, thi ¢4t gdm c6 phan thd mo va dat trong co6 dién
tich 1a 665,6m”.

Budc ba Nguyén Thi P phai di doi cac cay canh trén dat dé giao dat cho
ong Nguyén Van O, han chét 1a ngay 30 thang giéng Am lich nam Ky Hoi 2019.

Ong Nguyen Van O ¢ quyén lién h¢ vdi cac co quan nha nudc co thAm
quyén dé xin cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat da duoc
xac dinh trong ban an nay;

Ki’é'n nghi Uy ban nhan dan Quén 12, thu héi gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH07213 ngay 21/10/2014 da cap cho ba bBang thi T.

2. Pinh chi yéu cau ctia nguyén don vé viéc chia di san thira ké 1a nha sé
M, Khu phé 1, phuong L, Quan 12, Tp. H6 Chi Minh va chia phém dat 400m’
thugc thira 462 (hién nay da duogc cap Glay chimg nhan quyén su dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s CH00909 cap ngay
22/7/2010).

3. Chép nhan yéu cau phan td ciia ba Nguyén Thi P vé viéc chi tra cac
khoan ma chay cua ba Pang Thi T.

Ba Nguyén Thi P ¢ quyén lién hé¢ Ngan hang Sai gon T dé nhan
87.000.000 (Tam muoi bay tri¢u) dong tir s6 du tai khoan s6 060088034182,
khach hang Pang Thi T tai so6 tiét ki¢m s6 CG614297 Ngan hang Sai gon T.

S6 du con lai cua tai khoan 060088034182 dugc chia déu cho 6ng Nguyén
Van O va ba Nguyén Thi P tai thoi diém mot trong hai bén lién hé Ngén hang
Sai gon T d€ lam thu tuc nhan tién hodc thoi di€ém thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n dan sy con tuyén vé an phi dan sy so thdm, quyén khang
cdo va quyén yéu cau thi hanh an ctia cac duong su.

Ngay 05 thang 11 nim 2018, bi don ba Nguyén Thi P khang céo toan bd
ndi dung ban an so tham. Ly do: Quyét dinh ctiia Toa an khong phu hop véi quy
dinh phap luat. Ngudi khai kién va cac tai liéu chimg ctr trong hd so vu kién da
thé hién rd ngudi khoi kién khong chimg minh dugc viée tang cho dat bang gidy
tay ctia ngudi da mat dé lai di san thira ké. Nhung Toa an lai cho rang viéc ting
cho dét 13 c6 co so nén khong chia dat cho cac ddng thira ké theo quy dinh phap
luat vé quyén thira ké.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién va co y kién dé nghi Hoi df)ng xét xur
gilr nguyén quyét dinh ciia ban 4n so tham. Thira nhan toan bd khu dat dang
tranh chap ma Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 21/6/2019, thé hién
dién tich 663,8 m’ thira dat s6 739, to ban do 19, hoan toan dung véi ranh va
hién trang dit khong thay d6i so véi trudc ddy 1a mot phan thira dat 459 to ban
dd sb 09 ba Pang Thi T dd dugc Uy ban nhin dan Quén 12 cip Gidy ching
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nhén quyén st dung dat ngay 05/6/2001. Nhung van yéu céu duogc cong nhan
quyén st dung dién tich dat 774,4 m?, vi d3 trir di dién tich dat ba T da tach thira
141.198,6m”.

Nguoi khang cao - bi don va dai dién theo uy quyén xin rat mot phan
khang céo vé s tién tiét kiém cua ba Ping Thi T tai Ngan hang S dong y nhu
ban 4an so thim. Chi khang cédo dé nghi stra 4n so tham, khoéng chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don vé duoc quyén st dung dét mot phan thira dat
459. Yéu cau chia thira ké theo phap luat phan dién tich dat nay da duoc Trung
tam do dac ban d6 - S& Tai Nguyén va Moi truong do vé thé hién tai Ban do
hién trang vi tri - xac dinh ranh ngay 21/6/2019, dién tich thuc té 1a 663,8 m’
thira dét s6 739, to& ban do 19. Trude thudc thira dat 459, to ban do s6 09 ba
Ping Thi T d3 dugc Uy ban nhan dan Quan 12 cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 05/6/2001. Dé nghi chia theo chiéu doc cua khu dat theo do vé tai
Ban d6 hién trang ngay 21/6/2019 ké trén thanh hai phan, bi don nhan phan dat
trong theo ban d6 1a khu I ¢6 chiéu ngang giap hém xi mang 1a huéng dong nam,
chiéu dai huéng dong béc, tay béc giap dat ong Tran Vin D, nam glap phan dit
(khu II) chia cho 6ng O. Khong yéu cau chia phan dat khoang 108m” ¢o cac ngdi
mo va dong y dé ong O dugc nhdn quan ly. Cac cay trong trén dat 1 cay mai,
nguyét qué va cay chudi néu nam trong phan dat chia cho ong O thi bi don ba P
tu nguyén di doi khong yéu cau 6ng O thanh toan tién tri gid cta nhitng ciy nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién
quan diém:

- Vé t6 tung: Thu ky, Hoi dong xét xu, cac duong su dd chap hanh dung
quy dinh B¢ luat td tung dan sy ndm 2015 trong subt qué trinh thu 1y vu an cho
dén khi vao nghi an.

- Vé néi dung: Tir cac chtng ¢t ctia vu an cho thiy bi don ba Nguyén Thi P
12 ngudi dang truc tiép canh tac va sir dung phan dat dang tranh chap. Ong
Nguyén Vian O khong chimg minh dugc 1a di nhan phan dit ba T cho va ¢6 qua
trinh st dung. Viéc ting cho quyén st dung dat tai “Gidy cho dat” ngay
31/12/2007 da khong ding theo cac quy dinh tai cac biéu 467, 722, 723 cua Bo
luat dan su 2005 va Nghi Dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004. Két qua hai
lan giam dinh cta Phan vién khoa hoc hinh sy - B6 Cong an, khong xac dinh
dugc chit ky trong gidy cho dat c6 phai l1a ctia ba T hay khong, khong co két
luan chir viét, nhung phén nhan dinh cua an so tham lai ghi “chtr viét ctia ba T”
1a khong dung. Gitta 6ng O va ba T (khi con séng) c6 mau thudn va khi ba T
chét ong O ciing khong vé lo viéc hau sy. Gidy cho dat c6 ba Nguyén Thi Nh ky
vOi tu cach nguoi l1am chimg nhung ba Nh lai cu tra ¢ noi khac, khong du can
cu de xac dinh ba T cho ong O dét. Viéc lap gidy bao mat glay chung nhan
quyén st dung dat cii dé xin cip méi trong hé so, qua két qua giam dinh khong
phai chit ky ba T khong phai cin ctr dé xac dinh ba T ¢6 ¥ chi cho éng O dat nhu
ban 4n so thAm d3 nhéan dinh. Vi vay, khong co co so chap nhan yéu cau giir
nguyén ban 4n so thim cua nguyén don, chdp nhan yéu cau khang céo cua bi
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don chia di san thira ké cua ba T dé lai 1a quyén str dung dién tich 1a 663,8 m’
thira dat s6 739, to ban dd 19 (trude thudce thira dat 459, to ban db s6 09 ba Ping
Thi T dd duoc Uy ban nhan dan Quén 12 cip Gidy ching nhin quyén sir dung
dat ngay 05/6/2001) 1am hai khu theo Ban d6 hién trang vi tri — x4c dinh ranh
ngay 21/6/2019, ba P nhéan khu I ¢6 dién tich 331,9 m’, ong O khu II dién tich
331,9m’. Phan dat khoang 108m” trén c6 mo phan ba P ty nguyén giao cho dng
O va ong O dbng y nhan nén dugc quan ly. Ong Nguyén Vin O 1a nguoi cao
tudi, nhung cap so thaim da khong hudng dan, giai thich phap luat dé mién toan
bd an phi cho ong O 1a khong diing, can xem xét mién toan bo, phan an phi ba P
phai chiu theo quy dinh phéap luat. D& nghi, Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2
Picu 308 Bo luat t tung dan sy stra an so tham theo phan tich trén.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an duge kiém tra, xem xét
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

- Vé thoi han khang cdo: Khang co ctia bi don ba Nguyén Thi P con trong
thoi han nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham. Tai phién toa, bi don rat
phan khang cdo vé sb tién tiét kiém cia ba Ding Thi T tai Ngan hang
Sacombank, dong ¥ nhu ban an so tham. Chi khang céo yéu ciu sira an so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng O, chia thira két quyen
st dung dat ctia ba T hién dang tranh chap theo quy dinh phap luat. Yéu ciu nay
van phu hop véi khang cdo ban dau nén dugc xem xét.

[2] Xét khang cdo cta bi don thay:

[2.1] Tai san la quyén st dung dat cua ba Déang Thi T ma ba Nguyén Thi P
khang cao yéu cau chia thira ké cac bén déu théng nhat do ba T tao lap. Thong
nhat hang thira ké thir nhat cta ba Thién chi ¢o ong O, ba P. Tu y kién thong
nhat x4c dinh ranh va hién trang dat dang tranh chap ctia nguyén don, bi don dbi
chleu v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 01925. QSDDb/Q12/2001; ban
v& s6 22325/VPBK ngay 23/4/2014 do Vin phong Pang ky quyén sir dung dat
lap, phong Tai nguyén va médi truong Quan 12 duyét va ding ky sb
69557/TNMT ngay 14/10/2014 vé co ban khong thay doi nén co co s& xac dinh
quyén st dung dt thyuc té cua ba Dang Thi T con lai hién nay (trir phan dién tich
dat khoang 108 m” c6 07 ngdi mo) 1a dién tich dat 663,8m’ thudc thira dat 739,
t& ban d6 s6 19 (Theo ban d6 hién trang vi tri — xac dinh tranh ngay 21/6/2019
ciia Trung tdm Po dac Ban dd do v& thé hién), trudc day phan dat nay 1a mot
phan thtra dat thira dat 459 to ban d6 s6 09 ba Pang Thi T da dugc Uy ban nhan
dan Quan 12 cap gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 01925 ngay 05/6/2001.

[2.2] Xét Gidy cho dat ngay 31 thang 12 nam 2007 viét tay, c6 ndi dung
chinh thé hién viéc ba Pang Thi T c¢6 cho con 1a 6ng Nguyén Vin O phan dat
774, 4m” thudc thira dit 459 to ban d6 sd 09, da duge Giéy ching nhan quyén sur
dung dat sd vao s6 01925/QSDD/Q12/2001 do Uy ban nhan dan Quan 12 ky
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ngay 5/6/2001, c6 nguoi lam chung la ba Nguyen Thi Nh ma nguyén don 6ng O
yéu cdu cong nhan quyén s dung dat nay thudc, vé minh, vi da dugc tang cho va
dugc ba T giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngudn gbc dat 1a
clia 6ng ba bén ndi...va theo éng O tir ndm 2007 trd vé trude Nha nudc cong
nhan ting cho bing gidy tay... Tuy nhién, 6ng O ciing thira nhan tir khi dugc
ting cho dat dén nay hon 10 nidm, khong truc tiép sir dung dét, khong lam cac
thu tuc dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh, khong ndp thué dat, biét ba P
str dung dat trong cay, khong thim nom ba T ké ca khi ba T mat...

[2.3] Xét ching ctt ké trén ciia 6ng O khong dugc bi don ba P thira nhan ké
ca nguoi lam ching la ba Nh. Véi 1y do ba Nh la thim dau cua 6ng O ma ba va
ong O khac cha. Ngudn gbe dét theo y kién cua ong O nhung khong co chu’ng cu
chirng minh. D01 v6i chir ky cua ba T tai Gidy cho dat da duoc trung cau giam
dinh hai 1an, van khong du co sé dé két luan 1a chir ky cta ba T, khong c6 két
luan vé chir Viét nhu chinh 6ng O thura nhan “ba T dua cho 6ng giéy cho dit va
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat”, nhung cdp so tham lai nhén
dinh “chir viét ctia ba T” 13 hoan toan khéng c6 co so. Dét dai la tai san dac biét
do Nha nuéc théng nhat quan ly, ngudi dan co cac quyén chuyén nhuong, cho
thué, ting cho, thira ké quyén st dung dat nhung phai dung quy dinh cua phap
luat. Ching cur 6ng O chung minh duge ba T tang cho phan dat 7744 m” thudc
thira dat 459, to ban do sé 09 vao ngay 31 thang 12 ndm 2007 1a “gidy cho ddt ",
Vi¢c tang cho nay chi cé hi€u lyc phéap luat khi 6ng O thyc hién dﬁng cac quy
dinh phap luat co ban bat budc vé ting cho quyén su dung dat 1a “...dwoc lip
thanh van ban c6 cong ching chirng thuc hodc phai dang ky...Hop dang tang
cho bat dong san cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky” theo quy dinh tai Dleu
467 BO luat dan sy 2005. Bén duoc tang cho ong O khong dang ky quyén str
dung dat tai co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai theo quy dinh
tai Piéu 722 Bo luat dan su 2005; Dicu 46 luat dat dai 2003, Diéu 167 luat dat
dai 2013; khoan 3 diém Diéu 38; khoan 1 Diéu 119; Piéu 146, 152 Nghi Dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 va 6ng O da khong thuc hién cac quy dinh
phap luat da vién dan nén chung ctr nay khong co gia tri ching minh. Mat khac,
ong O cling chua ngay nao quan ly sir dung dat cho thay hon 10 nam khong thyc
hién noi dung cua “gidy cho ddt”, tirc khong thyc hién quyén va nghia vu cua
giao dich nay theo quy dinh tai Dleu 129 Bo6 luat dan sy 2015. Vi vay, viéc tang
cho phan dat 774,4m thudc thira dat 459 t& ban do s6 09 vao ngay 31 thang 12
nam 2007, gitta 6ng O va ba T nhu 6ng O ching minh khong ding quy dinh
phap luat nén khong dugc cong nhan. Do vay, c6 co so chip nhin yéu cau khang
c4o cua bi don ba Nguyén Thi Phudc.

[2.4] Nhu vay, xac dinh quyén sir dung dat con lai cia mot phan thira dat
459 to ban d6 s6 09 trudc day ba Dang Thi T da dugc Uy ban nhan dan Quén 12
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 05/6/2001 va duoc do dac chinh 1y
lai 1a thira dat so 739, to ban dd s 19 ba bang Thi T cting da dugc Uy ban nhan
dan Quan 12 cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 21/10/2014 - nay
thue té dién tich dat con lai (khong tinh phan dat khoang 108m” ¢6 07 mo phan)
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1a 663,8 m* di duoc Trung tdm do dac ban dd do v& - xac dinh tranh vao ngay
21/6/2019, 1a di san cua ba Bang Thi T dé lai. Do ba T chét khong dé lai di chuc,
viéc tang cho 6ng O quyén s dung dat vao ngay 31/12/2007, khong duoc cong
nhan cho nén quyén st dung dat nay dugc phan chia theo phap luat cho 6ng O
va ba P 1a hang thira ké thir nhat cta ba T va déu duoc chia hudng ngang nhau
theo quy dinh tai cac Diéu 649, 650, 651 Bo luat dan sy 2015 1a hoan toan phu
hop quy dinh phap luat.

[2.5] Do ba P ,yéuqcﬁu dugc nhén di san 1a quyén st dung dat va df)ng y dé
ong O nhan phan dat ké ca phan dat c6 phan mg, nén xac dinh cu thé phan dat ba
P va 6ng O dugc hudng chia nhu sau:

[2.6] Chia cho ba P dugc quyén st dung dién tich dat 331,9 m* thudc thira
dat s 739 — thira phan chiéc 739-1, to ban do s6 19, phuong L Quéan 12, theo
Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh tranh cta Trung tdm Po dac Ban d6 do vé
xéac dinh ngay 21/6/2019, dugc ky hiéu 1a khu I (1) c6 diém, mbc: Chiéu ngang
tir Tru XM toi Tru XM diém F 1a hudng dong, chiéu dai hudéng bic tir diém F
kéo dai téi diém A Tru XM, chiu ngang hudng tay giap dat 6ng Tran Vin D tir
diém A dén Tru XM, huong nam tor Tru XM kéo dai té1 Tru XM hudng dong
giap phan dat 1a khu II (c6 Ban d6 hién trang kém theo).

[2.7] Chia cho 6ng O dugc quyén st dung dién tich dat 331,9 m” thudc thira
dat s6 739 — thira phan chiéc tir 739-2 dén 379-5, to ban dd sb 19, phuong L,
Quan 12 — theo Ban do hién trang vi tri - xac dinh tranh cta Trung tim Po dac
Ban d6 do v& ngay 21/6/2019, duoc chi dan 1a khu II (2) véi cac diém, méc:
Chiéu ngang huéng nam tir Tru XM dén Try XM diém E; chiéu dai huéng dong
giap dat khu I kéo dai tir tru XM dén Tru XM huéng bac giap dat 6ng Tran Vin
b; chiéu ngang huong bac tir Tru XM dén try XM diém B; chiéu dai hudng tay
tir Try XM diém B kéo dai dén tru XM diém C; chiéu ngang huong bac tir tru
XM diém C dén tru XM diém D; chiéu dai huéng tay tir try XM diém D kéo dai
t61 Tru XM diém E (c6 Ban dd hién trang kém theo).

[2.8] Ddi v6i cac tai san trén dat theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
ngay 25/4/2019 ghi nhan, thi toan bo thua dat s6 739 1a dat tréng khong c6 nha,
trén dat c6 trong nhiéu cdy mai, ciy nguyét qué va cy chudi ba P xac dinh sb
cdy nay 1a ciia minh va tu nguyén di doi khi 4n c6 hiéu luc phap luat néu phan
dat chia cho ong O c6 nhiing cay trén. Phia cubi thira d4t chia cho ong O sat goc
bén trai co phan dat trong theo cac duong su khoang 108m’ c6 cac mo phan,
theo ban dd hién trang ngay 21/6/2019 thé hién bén ngoai khu I, khu II. Ba P
khong yéu cau chia va ty nguyén giao 6ng O duoc quyén quan 1y sir dung. Day
1a phan dat mo cip so tham khong xem xét nén cap phuc tham ciing khong xét.

[2.9] Tai giai doan phuc tham, nguyén don khong cung cap dugc chung cu
co gia tri phap ly dé Hoi dong xét x(r xem xét gilt nguyén ban an so tham. Do
vay, ¢0 co sO chap nhan yéu cau khang céo cta bi don nhu da phén tich va theo
dé nghi cta DPai dién vién kiém sat: Stra 4n so thAm theo hudong da phan tich
nhan dinh.



[2.10] V& gia dat dang tranh ,chép, cac duong su déu dong ¥ theo bién ban
dinh gia ngay 07/9/2017 voi gia dét 1a 6.000.000 dong/m’.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh chir ky cap so thim chua xem xét,
nay 6ng O y€u cau giai quyét theo quy dinh phéap luat, nhung khong nh¢ cu thé
s6 tién bao nhiéu chi nh¢ dé ndp hai lan khoang 5.000.000 ddng. Tuy nhién,
theo phiéu thu sé 492 ngay 20/7/2018, sb 137 ngay 25/1/2018 cta Phan vién
Khoa hoc Hinh su d3 thu bdi dudng giam dinh chit ky mdi lan 2.400.000 dong
(khong thé hién ngudi ndp tién). Yéu ciu cta 6ng O khong dugc chap nhan, nén
tién chi phi giam dinh d& ndp phai tu chiu theo quy dinh khoan 1 DPiéu 157 Bo
luat t6 tung dan sy. Ba P ¢6 ndp 2.000.000 dong nhung tu nguyén chiu. Vé chi
phi tham dinh, dinh gia: Ba P d4 ndp toan bd nhung ty nguyén chiu.

[4] Vé an phi: Vu an dugc thu 1y tai giai doan so tham, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an chua c6 hi€u lyc. Nay Toa an cap phuc thim stra an 50 tham, can ci khoan 2
Diéu 148, Piéu 147 Bo luat td tung dan sy va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 an phi so thim duoc xac dinh lai nhu sau:

[4.1] An phi Dan su so tham: Ong O 1a nguoi cao tudi vi dé trén 60 va da
lam don mién 4n phi vao ngay 12/7/2019, Hoi dbng x€t xur chép nhan mién toan
b an phi dan sy cho ong Otheo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016. Ong On duoc hoan tra tién tam (mg 4n
phi da ndp tong cong 1a 22.998.237 dong (theo Bién lai thu tién tam (mg an phi,
1¢ phi Toa an s6: AA/2016/0024151 ngay 20/4/2017 va Bién lai thu tién tam Ung
an phi, 18 phi Toa an s6: AE/2011/04763 ngay 12/01/2016 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 12). Ba P phai chiu 4n phi so thim twong tng voi phan tai san
dugc nhan la gid tri dat dwoc chia 319,9 m® x 6.000.000 dong/m’> =
1.919.400.000 dong. Do tai san tir trén 800.000.000d nén an phi 1a 36.000.000
dong x 3% = 69.000.000 dong + 2.479.180 ddng (tir 5% cua sd tién 49.583.610
dbng phan ba P dugc chia tu /> sO tién tiét kiém con lai ciia ba T tam tinh theo
Gidy x4c nhan s6 du do Phong giao dich L chi nhanh Go Vap Ngén hang Sai
Gon Thuong Tin tam tinh dén 06/11/2017 13 186.167.220 ddng trir di sd tién chi
phi ma chay ba T 1a 87.000.000 dong). Tong cong ba P phai chiu an phi dan su
so tham 13 72.061.180 dong nhung duoc khau trir véi so tién tam Gng an da nop
la d& nop 2.225.000 ddng theo bién lai thu tién tam Ung an phi sé
AA/2017/0034239 ngay 14/9/2017, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12) va
con phai nop thém sb tién 69.836.180 dong.

[4.2] An phi dan sy phic tham: Ba P khong phai chiu 4n phi DSPT. Hoan
lai cho ba P 300.000 d6ng tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng
an phi, 16 phi Toa an s AA/2017/0045053 ngay 12/11/2018 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 12.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
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Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Dicu 147, khoan 2 Dicu 148 B9 luat tb tung
dan sy 2015;

Cén cir cac Dicu 467; Diéu 722 BO ludt dan sy 2005; Didu 649, 650, 651
B0 luat dan sy 2015; Diéu 46 luat dat dai 2003; Diéu 167 luat dat dai 2013;

Can ctr khoan 3 Diéu 38; khoan 1 Diéu 119; Diéu 146, Piéu 152 Nghi Dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu;

Can ct Piém a khoan 1 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé€ muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an. Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Tuyén xu :

1. Chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi P vé viéc yéu
cau chia thira ké quyén str dung dét dién tich 663,8m” thudc thira dat s6 739, to
ban d6 19, Quan 12 thudc di san cua ba Pang Thi T dé lai. Stra ban 4n dan su so
tham s6 1044/2018/DS-ST ngay 01/11/2018 cta Toda 4n nhan dan Quan 12,
thanh phd HO Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don 6ng Nguyén Vin O
vé viée dugc quyén st dung phan dit dién tich 774 4m con lai cua thira 459, to
ban d6 s6 09 tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 01925.QSDD/Q12/2001
ngay 5/6/2001 Uy ban nhan dan Quén 12 di cip cho ba Pang Thi T.

3. Chia thira ké quyén sir dung dét ctia ba Pang Thi T 1a mot phan thira dat
459, to ban d6 s6 09 trudc day di dugc Uy ban nhan dan Quén 12 cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat ngay 05/6/2001 - nay dién tich dat dugc Trung
tam Po dac Ban d6 do vé& - xac dinh tranh vao ngdy 21/6/2019 con lai 1a
663,8m” thudc thira dat s6 739, to ban do sd 19, phuong L, Quan 12 cho ong
Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi P. Cu thé:

3.1. Ba Nguyén Thi P duoc quyén st dung dién tich dat 331,9m” thudc thira
dat sb 739 - thira phan chiéc 739-1, to ban dd s 19, phuong L, Quan 12. Vi chi
dan 13 khu I (1) c6 diém, méc: Chiéu ngang tir try XM t&i Tru XM diém F 13
huéng dong, chiéu dai hudng bic tir diém F kéo dai t6i diém A Tru XM, chiéu
ngang hudng tay giap dit 6ng Tran Vin Puc tir diém A dén Tru XM, hudng
nam tir Tru XM kéo dai t6i Tru XM hudng dong giap phan dat 1a khu II (theo
Ban dd hién trang vi tri — xac dinh tranh cua Trung tam do dac ban dd do v& xac
dinh ngay kem theo).

3.2. C)ng Nguyén Vin O dugc quyén sir dung dién tich dét 331, 9m’ thudc
thira dat s6 739 — thira phan chiéc tir 739-2 dén 379-5, to ban do s6 19, phuong
Thanh Loc, Quan 12. Véi chi dan 1 khu II (2) ¢ cac diém, mébc: Chiéu ngang
huéng nam tir Try XM dén Try XM diém E; chiéu dai hudng dong giap dat khu
I kéo dai tir tru XM dén Tru XM hudng bic giap dat ong Tran Vin B; chiéu
ngang hudng bic tir Tru XM dén tru XM diém B; chiéu dai hudng tay tir Tru
XM diém B kéo dai dén tru XM diém C; chiéu ngang hudng bic tir tru XM
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diem C dén try XM diém D; chiéu dai huéng tay tr tru XM diém D kéo dai t6i
Tru XM d‘iém E (c6 Ban do6 hi¢n trang vi tri — xac dinh tranh ctia Trung tam do
dac ban d6 do v¢€ xac dinh ngay 21/6/2019 kém theo).

Cac ph?m dét cua thira dat 739, to ban d6 sd 19 duoc chia néu trén hién toa
lac tai Phuong L, Quan 12, Thanh phd HO6 Chi Minh. Theo Gléy chimg nhén
quyen st dung dit 50 01925.QSDb/Q12/2001 ngay 5/6/2001; Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CH07213 ngay 21/10/2014, UBND Quan 12 da cap cho ba
béang Thi T dung tén chu sir dung. Hién trang dat dang do ba P quan 1y, st dung
va ba P phal c6 nghia vu giao phan dat da chia cho 6ng O theo Ban an, phai di
doi cay mai, cay nguyét qué va cy chudi néu sd cdy co trén phan dét chia cho
ong O khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

4. Chap nhan yéu ciu phan té cta ba Nguyén Thi P vé viéc duoc chi tra cac
khoan tién ma chay ctia ba Pang Thi T 1a 87.000.000 dong tir s6 du tai khoan sb
060088034182 cua khach hang Ding Thi T tai s tiét kiém s6 CG614297 do
Ngén hang Sai gon T cip.

4.1. Ba Nguyén Thi P c¢6 quyén lién hé Ngan hang Sai gon T dé nhan s
tién 87.000.000 (Tdm muwoi bdy triéu) dong tr sé du tai khoan sb
060088034182, khach hang Pang Thi T tai so tiét kiém s6 CG614297 ciia Ngan
hang Sai gon T.

4.2. S6 du con lai cua tai khoan 060088034182 khach hang Pang Thi T tai
Ngéan hang Sai gon Thuong Tin dugc chia déu cho 6ng Nguyén Van O va ba
Nguyén Thi P tai thoi diém mot trong hai bén lién hé Ngan hang Sai gon
Thuong Tin dé 1am thi tuc nhan tién hodc thoi diém thi hanh an.

Ong Nguyen Van O, ba Nguyen Thi P co quyén lién h¢ vdi cac co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat di voi
phan dat da duogc chia va xac dinh trong ban an.

Kién nghi Uy ban nhan dan Quén 12 thu hoi gidy ching nhén quyén sir
dung dat sé 01925.QSDD/Q12/2001 ngay 5/6/2001; s6 CHO7213 ngay
21/10/2014 ma Uy ban nhan dan Quén 12 d3 cép cho ba bang Thi T dung tén
chu str dung sau khi éng O, ba P lam cac thu tuc theo quy dinh phap luat dé
dugc cdp mdi gidy ching nhan tir quyén str dung dat duoc chia.

5. V& an phi:

An phi dan sw so tham: Ong Nguyén Vin O duoc mién toan b tién an phi
dan sy so tham. Hoan tra lai cho dng O tién tam mg an phi d4 ndp tong cong la
22.998.237 (Hai muwoi hai triéu chin tram chin mwoi tam nghin hai tram ba
muoi bay) ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0024151 ngay
20/4/2017 va s6 AE/2011/04763 ngay 12/01/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 12. Ba P phai chiu an phi so tham tong cong 1a 72.061.180 (Bdy muroi
hai triéu khong tram sau muoi mot nghin mét tram tam mwoi) ddng nhung duoc
khau trir vao sb tién tam tng an da ndp 1a da ndp 2.225.000 (Hai triéu hai tram
hai muwoi ldm nghin) d6ng theo bién lai thu tién tam Ung an phi sb
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AA/2017/0034239 ngéy ‘14/9/2017, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12 va
con phai ndp them s6 tién 69.836.180 (Sdu muoi chin tri¢u tam tram ba miroi
sau nghin mot tram tam muoti) dong.

An phi déan su phiic tham: Ba Nguyén Thi P khong phai chiu an phi dan su
phuc thim. Hoan lai cho ba P 300.000 dong tam g 4n phi di ndp theo bién lai
thu tién tam Ung an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2017/0045053 ngay 12/11/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12.

6. Vé quyén va nghia vu thi hanh 4n: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc
thi hanh theo Piéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thao thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7.7a, 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc
thue hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy 2008 stra d6i, bo sung nam 2014.

Ban 4n dan sy phuc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TPHCM; A AN _ ’ A 5
_ VKSND TP.HCM: THAM PHAN C}}U ,T(,)A PHIEN TOA
- TAND Quan 12; (da ky)
- Chi cuc THADS Quén 12;
- Cyc THADS TPHCM;
- Cac duong su;
- Luu.
P6 Thi Hoa
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