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Ban 4n s6: 75/2018/DS-PT
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VIV “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
Vi thanh phan Hgi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Pinh Viin Long
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lién
Ong Nguyén Qudc Thién

Thu ky phién toa: Ong Ninh Minh Tan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang
Nam.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa: B4 Nguyén
Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 ndm 2018, tai try s¢ T0a 4n nhan dan tinh Quang Nam, xét xu
phic tham cong khai vy an thu Iy so 44/2017/TLPT-DS ngay 25-10-2017 vé vie
“Tranh chap quyén s dung dat”. Do ban an dan sy so tham s6 30/2017/DS-ST ngay
29-8-2017 cua Toa én nhan dan huyén D bi khang cao, theo quyet dinh dua vy an ra xét
xt phtic tham s6 08/2018/QD-PT ngay 25-01-2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1945.

Dia chi: Thon H, xa b, huyén b, tinh Quang Nam.

Nguwoi dai di¢n theo ity quyén: Ba Tran Thi H, sinh nim 1952.
Dia chi: Thén P, xa B, huyén D, tinh Quang Nam.

2. Bi don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1927.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Cong H, sinh nam 1974.
Cung dia chi: Thon H, xa B, huyén D, tinh Quang Nam.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi Hong T —
Tro giup vién phap ly Trung tdm trg gitp phap ly Nha nudce tinh Quang Nam.

3. Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Tran Thi H, sinh nim 1952.



Dia chi: Thén P, xa D, huyén D, tinh Quang Nam.

- Ong Tran Céng X, sinh nim 1978.

- Ong Tran Céng H, sinh nam 1974.

Cung dia chi: Thon H, xa B, huyén D, tinh Quang Nam.

- Ong Tréan Cong T, sinh nam 1965.

Dia chi: Thon H, xa B, huyén D, tinh Quang Nam.

- Ba Tran Thi Kim O, sinh nam 1967.

Dia chi: Thon D, xa B, huyén D, tinh Quang Nam.

- Ba Tran Thi Thu P, sinh nam 1983.

Pia chi: Thon X, xa D, huyén K, tinh Pak Nong.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1936.

- Ong Tran Céng L, sinh nam 1960.

- Ong Tran Cong T, sinh nam 1968.

Cung dia chi: Khu 10, xa K, huyén T, tinh Pht Tho.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim C.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cac van bdn co trong hé so vu dn VA tai phién toa so thim
nguyén don ba Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Sau giai phong, ba Nguyén Thi Kim C va chong 13 éng Tran Cong N (chét nam
1994) vé sinh sbng tai thon H, x4 D. Trong qua trinh sinh sng ba Lé Thi B da 1an chiém
dat cua nha ba bang cach gio hang rao 1an nhau din dén hai bén cai va nhiéu nim. Nim
2015, o6ng Tran Cong H 14 con trai ba B ngang nhién d6 vat tu xay dung 1én dat nha ba
C. Ba khiéu nai, UBND x3 P nhan don va Xuéng xac minh ranh gidi d4t cta hai ho, xac
dinh dién tich dat nha ba Lé Thi B thira 135,2m?, dién tich dat nha C bi thiéu 135,2m? so
v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat di duoc cap. Vi vy ba C khoi kién yéu cau Toa
an budc ba Lé Thi B tra lai dién tich 135,2m? dat da 1an chiém cho ba.

Tai cdc vin bin cé trong hé so vu an va tai phién toa so tham nguwoi dai dién
theo 1ty quyén ciia bi don ba Lé Thi B trinh bay:

Giita hai thira dat c6 ranh gi6i 16 rang, da sir dung on dinh trén 30 niam, khong
hiéu vi sao dén nim 2016 ba C lai khot kién. Ba C yéu cau tra lai dat thi gia dinh bi don
khong dong ¥ vi thuc té ba B khong co lan dat cua ba C. Vige chénh 1éch dat theo Gidy
chirng nhan quyen st dung dat 1a do UBND huyén P cip sai khi tién hanh do dac va
dang ky quyén sir dung dit.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Tran Thi H, ong Tran Cong X, ba Trdn
Thi Thu B dong y véi yéu cau khéi kién cia nguyén don, yéu cau Toa an bugc ba Lé Thi
B trd lai dién tich 135,2m? dat da lan chiém cho ba Nguyen Thi Kim C.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Céng T trinh bay:

Ngudn dat dat 1a cua 6ng nodi bac tén Tran Cong N, sau giai phong khong cod
ngudi 6, nim 1976 éng Tran Cong N va ong Tran Cong D thoa thudn chia thira dat nay
thanh hai thira dit vuon bang nhau mdi ngudi mot ntra. Bén nha ba B c¢6 mot con
muong, khi con muong khong str dung nita thi gia dinh ba B lap va cai tao lai nén c6 du
ra mot phan dat. Nay ba C kién yéu cau doi lai dat thi 6ng T khong dong y. Bé giir tinh
cam gia dinh thi 6ng T dong y theo nguyén vong cua 6ng Tran Coéng N va éng Tran
Cong D 14 chia hai thira dat vuon c6 dién tich bang nhau, néu dién tich vuon cia ba Lé
Thi B thira thi gia dinh ba B s& dong ¥ chuyén qua cho ho ba C cho du.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T ran Céng H, ba Tran Thi Kim O
thong nhdt néi dung trinh bay ciia 6ng Tran Cong T.

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, éng Trin Cong
L, ong Trdan Cong T khéng cé yéu cau vé quyén loi, giao cho ba Lé Thi B toan quyén
quyét dinh.

Véi ndi dung nhu trén, tai ban an so tham s6 30/2017/DS-ST ngay 29-8-2017 cua
Toa an nhan dan huyén D da ap dung Dicu 147, Piéu 203, diém b khoan 2 Piéu 227 Bo
luat T tung dan sy nim 2015; khoan 1 Piéu 203 Luit dat dai 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu: Khong

chap nhan yéu cau cta ba Nguyen Thi Kim C, chap nhén sy tu nguyen cua dai dién bi
don ba Lé Thi B, ho ba B chuyen qua cho ho ba C 30m? dat (co so do kem theo).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé€ an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac bén duong su.

Ngay 06-9-2017, nguyén don ba Nguyén Thi Kim C c6 don khang cdo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam phét
biéu: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac bén duong su
dugc thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam 2015. V& ndi dung vu an:
Trong don ding ky quyén sir dung dat ngay 27-7-1995 cta ho ong Tran Coéng N c6 ba
Nguyén Thi T dtng tén khé khai dang ky nhung Toa 4n cip so thém chua lam r6 ba
Nguyén Thi T la ba Nguyén Thi Kim C hay 1a mot ba T nao khac, néuba T 1a nguoi
khac thi can phai dua cac con ba T vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co quyén
loi nghia vy lién quan dé dam bao quyén loi cho ho. Vi vay dé nghi HPXX cin ctr
khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su, chép nhan don khang cao cua ba Nguyén Thi
Kim C xtr huy ban 4n so tham s6 30/2017/DS-ST ngay 29-8-2017 cta Toda an nhan dan
huyén D, giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén D giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an, thim tra cac chimg cr tai phién
toa, trén co so tranh tung tai phién toa. Sau khi nghe y kién dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Nam phat biéu vé quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai phién toa phiic thim, nguyén don ba Nguyén Thi Kim C khdng rit don khang
c4o, khong rut don khai kién, dé nghi HDXX budc gia dinh ba Lé Thi B phai tra lai cho
gia dinh ba C dién tich dat 135,2m? theo dung dién tich dat da duogc cap trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Ngay 27-7-1995, ba Nguyén Thi T dtng tén ké khai dang ky ddi voi thira dat
s6 38, to ban dd sb 11, dién tich 1.304m?, loai dat tho cu tai thon H, xa D, huyén D, tinh
Quang Nam, dén ngay 02-12-1996, Uy ban nhan dan huyén P cip Gidy chtng nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Tran Cong N d6i voi dién tich dat nay. Tai phién toa phuc
tham, ba Nguyén Thi Kim C, 6ng Tran Céng X cho rang ngoai tén C thi ba C khéng con
tén nao khéc, ba C cling khong mang theo Chirng minh nhan dan va ciing khong nhd
dugc s6 Chimg minh nhan dan ciia minh. Ong Tran Céng T, 6ng Tran Cong H cho rang
Nguyén Thi T chinh 12 ba Nguyén Thi Kim C. Khi d6i chiéu s6 Ching minh nhan dan
ciia ba Nguyén Thi Kim C c¢6 trong h6 so vu an va so Chung minh nhan dan cua ba
Nguyén Thi T trong don ding ky quyén sir dung dat ngay 27- 7-1995 thi hai s6 Chimng
minh nhan dén 12 khac nhau nhung Toa 4n cp so thim khong tién hanh xac minh 1am rd
Nguyén Thi T 13 ai khi dung tén ké khai _dang ky quyén sur dung dat cho ho 6ng Tran
Ccong N 1a thiéu sot, anh huong dén quyén va nghia vu hop phap cia nhitng nguoi sir
dung dat trong ho ong Tran Cong N.

[2] Loi khai cta cac duong su tai phién toa phiic tham thé hién éng Tran Cong N
ngoai vg la ba Nguyén Thi Kim C con ¢ thém hai ngudi vo khac nhung Toa an cap so
tham chua xac minh 1am rd dé dwa nhiing ngudi con riéng cua éng Tran Cong N Va0
tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a thiéu sot.

[3] Ban 4n so tham cho rang hai thtra dat ctia ho 6ng Tran Cong N va ho ong Tran
Cong P da duoc hai bén phan chia ranh gidi va st dung on dinh tir nim 1976 dén nay,
cac bén thira nhan ranh gidi theo thuc té st dung nhung khong biét ranh gidi theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da duoc cip nhu thé nao.

Tai phién toa phuc tham, 161 khai cia cac bén duong su co6 su mau thudn vé ranh
gioi st dung dat. Ong T, Ong H cho rang ranh gio1 su dung dat c6 dong coc tre, sau do
dap bo men lam ranh gi¢i. Ong X, ba C cho rang ranh gioi gilra hai thira dat 1a bic
tuong co tir thoi Phap thudce, sau nay la hang cau. Toa an cap so tham chua xac dinh
duogc ranh gi6i hai thira dat sir dung trén thuc té va ranh gidi trén hd so cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, nhung xu bac yéu ciu khoi kién cua ba C 1a chua du co s
viing chic.

[4] Ngay 02-12-1996, ho ong Tran Cong P (Lé Thi B) dugc Uy ban nhén dan
huyén B cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat doi voi thira dat s6 39, to ban do sb
11, dién tich 1.084m? loai dat tho cu; ho 6ng Tran Cong N (Nguyén Thi Kim C) duoc
cép Gidy chung nhan quyén st dung dt i voi thira dat s6 38, to ban d6 s6 11, dién
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tich 1.304m?, loai dat thd cu. Nam 2015, hai bén xay ra tranh chap, Uy ban nhan dan x&
D kiém tra hién trang st dung dat cuia ho ba Nguyén Thi Kim C (Zrdn Céng N) la
1.168,8m2, giam so véi dién tich trong Gidy chimg nhan duoc cip 1a 135,2m?% dit cua ho
ba Lé Thi B (Tran Céng P) 1a 1.220m2, tang so véi dién tich duge cap trong Gidy chimg
nhan 1a 136m2 Ngay 03-01-2017, Tda 4n nhan dan huyén D tién hanh thim dinh, dinh
gia, do dac thi dién tich cta ho 6ng Tran Cong D (Lé Thi B) la 1.240,5m?, ting so véi
dién tich trong Gidy ching nhan 1a 156,5m?; dién tich ctia ho ong Tran Cong N (Nguyén
Thi Kim C) 1a 1.180m?, giam so voi dién tich trong Gidy chimg nhan 13 124m? va xac
dinh dién tich dét tranh chép giira hai ho 1a 124m?.

Tai bién ban giai quyét don khiéu nai ngay 27-01-2015 thé hién “...can cit ho so
dia chinh, Gidy chitng nhdn quyen s dung ddt, ban dé gidi thira ndm ] 996, cac bién
ban kiém tra hién trang sw dung dat thuc té ciia hai hd, viéc khiéu nai cia hé ba Nguyen
Thi Kim C la ¢6 co s6...”, “...sau khi két ludgn, hai ho da trao doi théng nhat phcin dién
tich voi lén dé cho ho ba Le Thz B (éng Tran Céng H) sir dung dén ngay 31-12-2015 dé
hé tro’phan cong ddp ddt, sau thoi gian trén ho ong ba Lé Thz B (éng Tran Céng H) ban
giao phan dat trén cho hé ba Nguyen Thi Kim C sur dung...”. Tai bién ban hoa giai tranh
chap dat dai ngay 14-4-2016 ciing thé hién “...hd ong T ran Cong H thong nhat két ludn
tai bien ban giai quyet ngay 27-01-2015, thong nhat tra lai phan dién tich dat ¢ la
m2...”, “...thong nhat két ludn tai bzen ban gidi quyét ngay 27-01-2015 ma hai bén da
ky ket, de ngh_l hai bén thuc hién...

Tai Cong vin sé 1043/UBND-TNMT ngay 21-4-2017 ctua Uy ban nhan dan
huyén B vé viéc tra 1oi Cong van sd 04/CV-TA ngay 15-02-2017 cua Toa 4n nhan dan
huyén D thé hién “...Viéc cdp Gidy chimg nhdn quyén s dung ddt cho hé éng Tran
cong N va hé éng Tran Cong P dam bdo ding trinh t, thi tuc theo quy dinh ciia phdp
lugt. Vi ca hai h¢ la nguoi sir dung dat theo s6 muc ké, s6 dia chinh; ¢é don dang ky
quyén su dung dat, dwoc Hoi a"ong dang ky dat dai xa D hop xét, ¢ tén trong danh sdach
niém yét cong khai va st’O’c Uy ban nhén dan xa P ldp thii tuc dé nghi cdp Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat. .

Toa an cip phuc tham da yéu cau Uy ban nhan dan huyén D, Phong Tal nguyen
va Moi truong huyén D, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai D cung cép hd so ké
khai, dang ky dat dai cia ho ba C va ho ba B qua céac thoi ky nhung duoc tra 101 hién
nay c6 ban do 1ap theo Chi thi 299/TTg va ban d6 lap nim 1990 nhung khéng c6 hd so
ké khai dang ky kém theo. Nhu vay viéc ké khai ding ky quyén sir dung dat ctia ho éng
N va ho 6ng D theo Chi thi 299/TTg va xac 1ap hd so dia chinh nim 1990 khong dam
bao day du thu tyc nhu: Khong c6 bién ban xac dinh ranh gioi tir can voi chu st dung
tlep giap, khong c6 s6 muc ké, sé dang ky. Do d6 Gidy chimg nhan quyen s dung dat
cap cho hai ho ong N va 6ng D chi can cir vao don xin dang ky quyén st dung dat, s6
muc ké va s6 dang ky theo Nghi dinh 64/CP ma khong c6 bién ban do dac, xac dinh ranh
gidi, mbc gidi 1a khong du co sé phap 1y dé xac dinh dién tich dat thyuc té cac bén sir
dung tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Toa an cip so tham chua
diéu tra 1am rd ranh gidi giita dat ba C va dat ba B tai thoi diém cép Giéy ching nhan
quyen str dung dat va ranh gi6i hién nay co gi khac nhau, dé xac dinh viéc ba B ¢6 lan
dat ciia ba C hay khong, nhung bac yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Kim C 1a chua
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du co so; chép nhan sy ty nguyén cua bi dO’l’l chgyén cho ba C 30m? dé can bﬁng dién
tich gitra hai ho 1a chua ding, anh hudng dén quyén va l¢i ich hop phap cua cac ca nhan
trong ho ong Tran Cong N. Vi vay Hoi dong xét xur phiic thdm xét can chap nhan don
khang cdo cua ba Nguyen Thi Kim C, huty ban an so thdm dé giao ho so veé cho Toa an
cap so tham xét xur lai theo diing quy dinh cua phap luét.

An phi déan su phac tham: Do khang céo dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi Kim
C khong phai chiu, hoan tra lai cho ba C s6 tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén;

Cin cir khoan 3 Piéu 308 B luat T6 tung dan su 2015.

QUYET PINH:

Huy ban 4n dan sy so tham sb 30/2017/DS-ST ngay 29-8-2017 cua Tda an nhan
dan huyén D, tinh Quang Nam. Giao hd so vu an vé cho Tda an nhan dan huyén D giai
quyét lai theo thu tuc chung.

An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi Kim C khéng phai ndp. Hoan tra lai
cho ba C s6 tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0010757
ngay 12-9-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (29-11-2018).

Noi nhin: ~ TM.HOQIDPONG XET XU
- Céc co quan THTT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nhitng nguoi1 TGTT;
- Luu.
Dinh Van Long



