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TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s&: 35/2017/DS-ST
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V/v tranh chap dan sy vé& cam cd
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TINH BIEN
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii tri phién tda: Ba Vé Thi Ngoc M.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngé Thanh Diing.

2. Ong Tran Thanh Hoang.

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién tdoa: Ong Tran Vin Quéi - can bd toa
an nhan dan huyén Tinh Bién.
A Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tinh Bién tham gia phién toa.
Ong Pham Hoang Phong.

Trong ngay 29 thang 11 nam 2017 tai Try so Toa an nhan dan huyen Tinh

Bién xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s6: 40/2015/TLST-DS ngay 29 thang

05 nim 2015 vé tranh chap ddn s vé cam c6 quyén sir dung dat theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur so6: 61/2017/QDXXST-DS ngay 13 thang 10 nam 2017
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Qudc P, sinh nim 1988. Dia chi: t6 11, 4p T,
Xxa T, huyén T, tinh A, (C6 mat).

Bi don: Ong Tran Vin T, sinh ndm 1950; Ba Nguyén Thi X (S), sinh
nam 1955. Pia chi: ap H, xa D, huyén C, tinh A, (Vang mat).

Neowoi co guyén loi, nghia vu lién guan:

Ngan hang N — Chi nhanh C. Dai di¢n theo uy quyén: do 6ng Giang
Thanh N - Truéng phong K€ hoach va Kinh doanh Ngan hang N, chi nhanh C
dai di¢n theo Quyét dinh uy quyén so 18/NHN,CL ngay 10/3/2017, (Vang mat).

Chi Cuc Thi hanh an Dan sy huyén T. Dai dién theo uy quyén do ong
Lé Van N — Chap hanh vién dai di¢n, (Vang mat).

Ong Lé Tung C (K), sinh nam 1983. Dia chi: t0 3, 4p T, xa T, huyén T,
tinh A, (Vang mat).



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyén Qudc D trinh bay: Vao khoang nim 2010 ong
Tran Van T ngu 4p H, xa b, huyén C, tinh A mua phén bon, thudc bao v¢ thuc
vat cua toi va thoa thuan cudi vu l0a s& thanh toan, dén thang 5/2013 tong két sb
tién 6ng T no tién phan bon ca von 14n 1ai 1a 225.000.000 dong.

Khi d6, 6ng T ba X théng nhit sé ng vai t6i 1a 225.000.000 dong va cAm
ch dién tich dat san xuat laa 2 vu cho t6i di¢n tich la 8 cong tam cat dat toa lac
tai ap T, Xa T, huyén T, tinh A. Thoi han cd dat 1a tir ngay 3/5/2013 dén ngay
3/8/2013 néu hét thoi han ma 6ng T, ba X (S) khéng chudc lai dat thi toi s& tiép
tuc canh tac. Trong qua trinh thuc hiép hop dong c6 dat thi ching toi ¢6 1ap td
cd dat viét tay dé ngay 03/5/2013.

Nay d3 qua thoi han cb dat nhu thoa thuan, t6i yéu cau ong T, ba X tra lai
t61 s6 tién cb dat 1a 225.000.000 dong, va khi nao bi don tra du tién, thi toi s& tra
lai toan bo dién tich dat ma 6ng T, ba X co cho toi. Hién nay dién tich dat nay
t6i d cho ong Lé Tung C (K) thué lai v6i gia 15.000.000 dong/nam. CO ghi gidy
tay to cho mudn dat ngay 20/8/2013.

Theo ban trich do dia chinh xac dinh di¢n tich dang cam cb 13 10.239 m?
thudc t& ban d6 01, s6 thira 192, 239, 240 tai moc diém 2, 1, 3, 4,5, 6, 7, 8, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 thudc gidy chung nhan 01170/mK, cap ngiy
06/11/1996 dimg tén Nguyén Thi S, do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh T
l1ap ngay 15/8/2016.

- Bidon ong Tran Van T, ba Nguyén Thi X (S): khong c6 ¥ kién tir khi thy
1y dén khi xét xur.
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Tung C (K) trinh bay: Hién tai toi dang canh tac trén dién tich
dat ma 6ng T, ba X (S) ¢6 cho 6ng Nguyén Qubc D, 6ng D cho t6i thué lai mdi
nam 15.000.000 dong, thué nam nao tinh tién nam dé, thué tir ndm 2013 cho dén
nay. Co ghi glay tay to cho muén dat ngay 20/8/2013. Trong vu an nay toi
khong co yéu cau, khi nao 6ng P khong cho thué nita thi toi s& giao lai dat cho
ong D. Dién tich t61 dang canh tac ding vai dién tich trong ban trich do dia
chinh do Van phong ding ky dét dai chi nhanh T 1ap ngay 15/8/2016.

+Y kién trinh bay ctuia Ngan hang N - chi nhanh C (do 6ng Giang Thanh N
dai dién): Ngay 12/5/2011 ba Nguyén Thi X c6 ky hop dong tin dung s
190/HPTD véi Ngan hang C dé vay sé tién 600.000.000 dong va bao dam bang
hop ddng thé chap sé 190/HDTC ngay 12/5/2011, do 6ng T, ba X cung ky tén.
Trong d6 c thé chap tai san 1a Quyén st dung dat s6 01170/mK, cip ngay
06/11/1996, tong dién tich 34.470 m? dung tén Nguyén Thi S. Do ba X khong
thanh toan no dén han, nén da khoi kién tai Toa an Tinh Bién, giai quyét bang
Quyét dinh cong nhan su théa thuan cua duong su ) 72/2014/QBST-DS ngay
19/9/2014 va dang dugc thi hanh 4n. Do d6, Ngan hang khong c6 yéu cau gi
trong vu 4n nay, con viéc cam cb 1a thoa thuan giira ong B voi ong T, ba X.
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+ Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T (do 6ng Lé Van N dai di¢n): Can ctr
quyét dinh s6 72/2014/QDST-DS ngay 19/9/2014 cta Toa 4n Tinh Bién. Hién
nay Thi hanh 4n dang tién hanh ké bién tai san cua 6ng T, ba X theo quyét dinh
273//QD-CCTHA ngay 15/01/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T va
quyét dinh 19/QD-CCTHA ngay 09/3/2015 cta Chi cuc Thi hanh an huyén T.
Trong d6 tai san ké bién c6 Quyén st dung dat s 01170/mK, cip ngay
06/11/1996, tong dién tich 34.470 m? dtmg tén Nguyén Thi S, dang giao cho ba
X, 0ng T quan ly.

- Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V¢ viéc tuan thi phép ludt cta tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién
toa dam bao ding theo qui dinh cua phap ludt. Viéc tuan theo phap luét cua

nhimg nguodi tham gia to tung thyc hién dung theo qui dinh tai cac diéu
70,71,72,73 diéu 234 cta Bo luat tb tung dan sy.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Xuat phat tir viéc mua ban phan bon,
dén ngay 03/5/2013 ong T, ba X con ng ong b 225.000.000 dong va hai bén da
théng nhat chuyén sang giao két hop dong cam cd dat Nén viéc Toa an xac dinh
quan hé phap luét tranh chap hop dong cam cb quyen su dung dat 1a chinh x4c.
Tuy nhién, dbi tuong hop ddéng cam cd 1a quyen str dung dat, khong duoc quy
dinh tai Diéu 106 Luat dat dai 2003 (nay 1a Diéu 167 Luat dat dai 2013). Nén
xac dinh giao dich nay v6 hi€u, do muc dich va ndi dung vi pham diéu cAm cua
Phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

- V& t6 tung: Duya vao xac minh tai cong an xa D ngay 16/7/2015 va ngay
28/5/2015 thi 6ng T, ba X c6 ho khau thuong tra tai dia phuong. Nhung da bo
dia phuong tur thang 4/2015, hién khong biét & dau.

Theo hd so hoa giai tai xa T, 6ng P c¢6 don thua 6ng T, ba X ngay
09/2/2015, dugc Uy ban nhan dan xa T tién hanh hoa giai ngay 26/5/2015, ¢o
mit 6ng T va 6ng . Tiép theo, ngay 28/5/2015 6ng B khdi kién tai Toa an va
Toa an da thu ly vu 4n ngay 29/5/2015. Sau khi Toa an thy ly vu 4n, thi ong T ¢6
don xin xét vige chuyen nhuong ngay 04/6/2015 gui Toa an, voi ndi dung xac
dinh viéc cAm cd dat v6i 6ng D cho rang viéc cam c¢b 6ng D 1a dién tich khac,
con dién tich dang thuc hién chuyén nhuong tai vin phong dang ky dat dai
huyén T Ia dién tich khac. Bleu nay chung to ong T, ba X d3 biét duoc sy viéc
dang tranh chip voi 6ng D vé s6 tién cam cd dat 225.000.000 dong.

Truong hop nay ong D da ghi day du va dang noi cu tra cua bi don,
nhung khi thay doi dia chi khong thong bao dia chi méi cho co quan tham quyén
vé cu tra lam cho nguoi khoi kién khong biét, nham muc dich che giau dia chi,



trén tranh nghia vy, theo quy dinh tai dlem e khoan 1 Piéu 192 B¢ luat t6 tung
dan su thi Toa an van tién hanh giai quyét theo thi tuc chung.

Mat khac, 6ng T, ba X da duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung Vang
mat, can co dlem b khoan 2 Piéu 227 Bo luit t§ tung dan sy Toa an van tién
hanh xét xtr ving mit dng T, ba X.

- V& noi dung Pay 1a vu &n tranh chap hop dong cam cb quyen str dung
dat. Xuat phat ngay 03/5/2013 ong T, ba X c6 thoa thuén cam cb dat cho 6ng
Nguyén Qubc P, dién tich 08 cong tam cat, dat rudng toa lac tai 4p T, X4 T,
huyén T, véi thoi han cAm ¢ tir ngdy 03/5/2013 dén 03/8/2013, gia cAm c6 1
225.000.000 dong. Viée cam cb co 1ap gidy tay, “to'cé dat” ghi ngay 03/5/2013
do 6ng T, ba X ky tén nguoi cb dat. Puoc xac 1ap bang 10i khai nhan cua 6ng T
tai bién ban 10i khai ngay 06/5/2013 cta 4p T va Bién ban hoa giai ngay
26/5/2015 xac dinh c6 cAm cb dat cho ong P va thira nhin con ng 225.000.000
dong. Do do, c6 cin ctr xac dinh viéc cAm c6 quyén sir dung dat nay 1a co that.

Xét vé hop dong cam c6 theo Piéu 105, 106 Luat dat dai 2003 quy dinh,
tuy nhién quyén cam cé cua ngudi st dung dat khong duoc phap luat quy dinh.
Do d6, giao dich dan su nay khong phat sinh hiéu lyc, din dén giao dich dan su
v6 hiéu. Nén Hoi dong xét xtr, xét thay khong c6 co so chap nhan yéu cau cua
nguyén don, ma tuyén bd hop dong dan su vo hiéu, hau qua cia giao dich dan su
vO hi€u thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi
da nhan.

Mat khac, do giao dich dugc thuc hién trong thoi ky hon nhan ctia ong T,
ba X va sd tién no nay duoc st dung dap Gng nhu cau thiét yéu cta gia dinh.
Nén 6ng T. Ba X c6 trach nhiém lién doéi tra khoan no nay.

Do d6, 6ng T ba X phai tra lai 225.000.000 dong cho ong P va ong B
phai tra lai dat cho dng T, ba X. Tuy nhién tai thoi diém nay dat duoc xac dinh
do 6ng C (K) canh tac, quan ly. Nén ong D va 6ng C (K) phai c6 nghia vu giao
tra dién tich 10.239 m? thudc to ban do 01, so thira 192, 239, 240 tai moc diém
2,1, 3,4,5,6, 7,8, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 thuoc glay chimg nhan
01170/mK, cap ngay 06/11/1996 ding tén Nguyén Thi S, do Vin phong ding
ky dat dai chi nhanh T lap ngay 15/8/2016 cho éng T, ba X.

D01 v6i viéc cho mudn dat gitta ong B vai ong C (K), do 6ng C khong c6
yéu cau nén Toa an khong xem xét giai quyét. Neu c6 tranh chép thi ¢ quyén
khoi kién bang vu an khac. Déi voi ngu:cn c6 quyén loi _nghia vy lién quan la

Ngan hang N chi nhanh C va Thi hanh &n khéng c6 yéu cau, nén ciing khong dat
ra xem xét giai quyet

- V& an phi dan su so thim: Do yéu ciu cua nguyén don khong dugc chap
nhan, nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo gia ngach.

Vi cdc I€é trén,



QUYET PINH:

Ap dung diém b khoan 1 Diéu 688 B luat dan sy 2015, biéu 122, 131,
357 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 27 Luat hon nhan gia dinh 2015; Diéu 273
Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I€ phi Toa an.

Xtr: Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Quéc D.

Tuyén bb hop dong cam cb tai san quyen sur dung dat lap glay tay bang
“to co dat ghi ngay 03/5/2013” giita 6ng Nguyén Quédc P véi 6ng Tran Vin T,
ba Nguyén Thi X 1a v6 hiéu toan bo.

Bugc ong Tran Van T, ba Nguyen Thi X ¢0 trach nhiém tra lai cho éng
Nguyén Quéc D, s6 tién 225.000.000 dong (hai tram hai muwoi lam triéu dong).

Budc 6ng Nguyén Qubc P va ong Lé Tung C (K) co trach nhiém giao tra
cho 6ng T, ba X dién tich 10.239 m? thudc t& ban d6 01, s thira 192, 239, 240
tai moc diem 2, 1, 3,4, 5, 6, 7, 8, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 thudc gidy ching
nhan 01170/mK, cip ngay 06/11/1996 ding tén Nguyén Thi S, theo Ban trich
do dia chinh do Vin phong ding ky dat dai chi nhanh T 1ap ngay 15/8/2016.

(Kém theo Bdn trich do dia chinh do Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh T lap ngay 15/8/2016).

Bén phai thi hanh an khong thi hanh an khoan tién néu trén, thi hang
thang con phai tra 13i doi v6i sb tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra.

- V¢ &n phi dan su so tham: Ong Nguyén Quoc b phai chiu 11.250.000
dong (muwoi mot triéu, hai tram nam muoi ngan) tién an phi. Khéu trir sd tién
tam @ng an phi 5.625.000 dong (ndm triéu, Sau tram hai mwoi lim ngan dong)
do 6ng D da nop theo bién lai thu sé 0005902 ngay 29 thang 5 nam 2015 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén T. Ong D phai ndp thém 5.625.000 dong (ndm
triéu, sau tram hai mwoi ldm ngan dong).

Cac duong su ¢6 mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng cac duong su vang mat dugc khang cao trong han 15 ngay, ké
tur ngay duoc duoc tong dat hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat Thi hanh an thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dan ddn
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND h.Tinh Bién;
- Toa an nhan dan tinh;
- Luu HS & VP;

Vo Thi Ngoc My



