TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - VINH LONG Doc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 67/2025/DS-ST

Ngay: 26-8-2025

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va doi
gidy ching nhan quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Vin Ho;

2. Ong Tran Vin Hung.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoa Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 5 - Vinh Long.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din khu vwe 5 - Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Tran Hién Diéu - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 5 - Vinh
Long m& phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
30/2025/TLST - DS ngay 22 thang 01 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va doi gidy chimg nhan quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 28A/2025/QDXXST-DS, ngiy 22 thang
7 nam 2025 va quyét dinh hoan phién toa s6 55/2025/QDST-DS ngay 07 thang 8
nam 2025, gifra:

1. Nguyén don:

Ba Vuong Thi H, sinh ndm 1983; noi cu tra: Thon D, D, D, Pik Nong
(nay 1a Thon B, xa D, tinh Lam Pong).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

+ Ba Tran Thi Ngoc Nhu Y, sinh nim 1992;



Ho khau thuong tri: S6 E, 4p A, x4 P, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay la
phuong A, tinh Vinh Long).

+ Ba Nguyén Thanh T, sinh nim 2004;

Ho khéau thuong tru: Ap V, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay la ép V, xa
H, tinh Ca Mau).

Cung dia chi lién hé: Sé C, ép M, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay la
phuong A, tinh Vinh Long).

2. Bi don:

Ba Nguyén Thi Ngoc E, sinh nim 1990; noi cu tru: Sé C, ép C, xa s,
thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong S, tinh Vinh Long).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ong Nguyén Thanh HI, sinh nim 1975; noi cu tri: S6 E, khu phd C,
phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre (nay la phuong P, tinh Vinh Long).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi Ngoc C, sinh nam 1993; noi cu tra: S6 B, 4p P, xa C, huyén
M, tinh Bén Tre (nay la xa H, tinh Vinh Long).

- Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1963; noi cu tra: S6 C, 4p C, x3 S, thanh
phé B, tinh Bén Tre (nay la phuong S, tinh Vinh Long).

- Ong Ngé Van H2, sinh nam 1980; noi cu tra: S6 C, ép C, xa S, thanh
phé B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong S, tinh Vinh Long).

(Ba Y, 6ng H1 c6 mit; ba K, ong H2 c6 yéu cau giai quyét vang mat; ba
T, ba C vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidai va tai phién toa so
tham, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu nhan chuyén nhuong dat dé kinh doanh (mua di ban lai) va
duoc ba Tran Thi Ngoc C gidi thi¢u nén ba H ¢6 dén xem phan dat thude thira
dat s 325, to ban d6 sb 3, dién tich 277,7m? toa lac tai xa S, thanh phd B, tinh
Bén Tre (nay 1a phuong S, tinh Vinh Long) do ba Nguyén Thi Ngoc E dung tén
gidy chimng nhan quyén str dung dat. Sau khi ban bac thoa thuin gia xong ba H
quyét dinh nhan chuyén nhuong phan dat nay.

Ngay 01/4/2024, ba Tran Thi Ngoc C (12 nguoi duoc ba Nguyén Thi Ngoc
E uy quyén theo Hop dong uy quyén ngay 28/3/2024, s6 cong ching 1283,
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quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD tai van phong C2) ky hop dong chuyén
nhuong ddi véi thira dat sé 325, gia nhan chuyén nhugng thé hién trong hop
d6ng 1a 200.000.000d (hai tram triéu dong). Tuy nhién, gia chuyén nhuong thuc
té cac bén thoa thuan 1a 300.000.000d (ba trim triéu ddng). Viéc chuyén nhuong
dugc 1ap thanh Hop dong va duoc cong chimg tai Van phong C3 s cong ching
2168, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 01/4/2024.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba H di giao du tién chuyén nhuong
300.000.000d (ba tram triéu dong) cho ba C vao hai lan: ngay 01/4/2024 giao
200.000.000 ddng, ngay 23/4/2024 giao 100.000.000 ddng, hai bén c6 1ap bién
nhan tién va ba C 12 nguoi nhén tién va ky tén vao bién nhan. Luc ba H giao tién
nhan chuyén nhuong dat thi c¢6 mit ca ba E va ba C nhung do hop dong uy
quyén ngdy 28/3/2024 iy quyén cho ba C duoc tron quyén thue hién moi van dé
nén ba H mai khong yéu cau ba E ky tén vao bién nhan.

Hai bén thoa thuan thoi gian giao dat 1a ngay ky hop dong chuyén nhuong
va phia ba C da giao dat cho ba H.

Ba C va ba E ciing d3 giao cho ba H ban chinh Gidy chtimg nhan quyén st
dung dat thudc thira dat s 325 dé ba H 1am tha tuc sang tén quyén st dung dat
nhung ba H chua diang ky sang tén quyén str dung dat.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi cing ngay 01/4/2024 phia ba H
d3 ky hop dong cho thué quyén str dung dit lai cho ba C, thoi han thué 1a 12
thang, tién thué 1a 7.000.000 dong/thang, hai bén c6 thoa thuan miéng 1a néu ba
H c6 nhu cau ly lai dat cho thué thi théng bao véi ba C 1a duoc.

Thoi diém ba H nhan chuyén nhuong dat thi ba C dan ba H dén xem phan
dat trong khong co tai san gi trén dat, ké bén phan dat thudc thira dat sd 325.
Trong qua trinh cho thué dat thi ba H khong lién hé dugc véi ba C nén ba H dén
phan dat mdi biét 1a ba C chi cho ba H sai vi tri thira dét, sau d6 ba H da dén gap
ba E yéu cau giao dét thi ba E khong dong ¥ giao dat va néi khong biét gi vé
viéc chuyén nhuong nay. Hién nay trén phan dat tranh chap c6 me rudt va chong
ctia ba E dang sdng trén dat, trén dat c6 ngdi nha va tai san trén déat coa ba E.
Thoi diém ba H nhan chuyén nhugng 1a chi nhan chuyén nhugng dét tréng,
khong c6 tai san trén dat.

Hién tai ba H c6 nhu cau sir dung dat nén ba H dén yéu cau ba E giao dat
cho ba H nhung ba E khong dong y. Khi ba H yéu cau ba E néu khong giao dat
thi ba E va ba C phai tra tién da nhan chuyén nhuong cho ba H nhung ca ba E va
ba C déu khong thuc hién.



Vi vy ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Ba H yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc E phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/4/2024 d6i véi phan dat co
dién tich 277,7m? thudc thira dat sb 325, to ban dd sb 3 (nay theo ban dd chinh
quy két qué do dac thuc té dién tich 278,3m? thudc thira dat sb 74, t& ban do sd
20) toa lac tai xa S, thanh ph6 B, tinh Bén Tre (nay la phuong S, tinh Vinh
Long) cho ba H, yéu cau ba E phai giao phan dit di chuyén nhuong dé ba H
quan 1y, st dung va dé ba H thyc hién thi tuc sang tén quyén sir dung dat.

Truong hop ba E khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/4/2024 thi ba H yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/4/2024, yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoc E va ba Tran Thi Ngoc C c6 nghia vu lién déi tra lai cho ba H s6 tién nhan
chuyén nhuong 13 300.000.000d (ba trim triéu dong), ddng thoi bdi thuong thiét
hai cho ba H khi hop dong bi huy. Ba H yéu cau xac dinh thiét hai bang chénh
léch gia dat khi nhan chuyén nhuong so véi gia ma hoi dong dinh gia da dinh,
16i 100% cuia bén phia ba E va ba C.

Truong hop Toa an tuyén hity hop dong chuyén nhuong thi ba H dong ¥
tra lai ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat di v6i phan dit c6 dién
tich 277,7m? thudc thira dat s6 325, t& ban d6 sb 3 cho ba E.

Tai phién toa, ba H thay d6i yéu cau, cu thé vé yéu cau xac dinh thiét hai
bang chénh léch gia dat khi nhan chuyén nhuong so véi gia ma hoi dong dinh
gia da dinh, x4c dinh 16i 1/2 cua mdi bén, phia ba E va ba C chiu 16i 1/2, phia ba
H chiu 16i 1/2.

Ba H dong ¥ vai két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san, khong yéu cau gi khac.

Theo don phan t6, vin ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi va tai phién
toa so tham, bi don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Déi voi yéu cau khai kién ciia ba H thi ba E khong dong ¥, vi ba E khong
biét ba H 13 ai, ba E ciing khong c6 thuc hién bat ctr giao dich nao voi ba H.

Viéc ba C ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
01/4/2024 dbi véi phan dat co dién tich 277,7m? thudc thira dat sé 325, to ban
d6 s6 3 (nay theo ban do chinh quy két qua do dac thuc té dién tich 278,3m?
thudc thira dat sd 74, t ban dd s6 20) toa lac tai xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre
(nay la phuong S, tinh Vinh Long) cho ba H 1a ¢6 dau hiéu lra ddo chiém doat
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tai san. Boi 18, vao ngay 28/3/2024 ba E c6 nhu cau vay tién, nén c6 nguoi gisi
thiéu cho ba E vay cua ba C sd tién 20.000.000 dong va ba C yéu cau ba E ky
hop dong iy quyén, giao ban chinh gidy ching nhan cho ba C giir 1am tin. Sau
d6 ba E thiy minh bj gat nén di khoi kién yéu cau hay hop dong uy quyén vao
ngay 28/3/2024 gitta ba E voi ba C, dén ngay 23/9/2024 Tda an nhan dan thanh
ph6 Bén Tre d3 ban hanh Ban 4n s 185/2024/DS-ST tuyén hiy hop dong ty
quyén vao ngdy 28/3/2024 giira ba E véi ba C, Ban an nay da d6 hiéu luc phap
luat.

Vi 1& 6, ba E ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau Tda an tuyén huy hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 01/4/2024 dbi v6i phan dat co dién tich
277,7m? thudc thira dat sd 325, to ban dd s6 3 (nay theo ban d6 chinh quy két
qua do dac thuc té dién tich 278,3m? thudc thira dit sd 74, t& ban do sd 20) toa
lac tai xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong S, tinh Vinh Long). Budc
ba H tra lai ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat thira dat s6 325, to
ban d6 s6 3 cho ba E.

Ba E khong dong y tra khoan tién nio cho ba H, vi ba E khong c6 giao
dich gi voi ba H, ba E khong c6 nhan khoan tién chuyén nhuong nao cia ba H,
ba C ciing khéng c6 giao tién dd chuyén nhuong tir ba H cho ba E. Tién chuyén
nhuong ba H trinh bay 1a giao cho ba C ky nhan thi ba C c6 nghia vu tra lai cho
ba H.

Dbi véi Hop dong thué quyén st dung dat ngay 01/4/2024 giita ba H voi
ba C thi hoan toan khong dung quy dinh do ba H chua diang ky dimg tén quyén
str dung thi khong c6 quyén cho thué dit.

Hién nay trén phan dat tranh chap c6 me rudt va chong cia ba E dang
song trén dat, trén dat c6 ngdi nha va tai san trén dat cta ba E.

Ba E dong y v6i két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san, khong yéu cau gi khac.

Tai don d@é nghi xét xir viang mdt nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi K, 6ng Ngé Vin H2 trinh bay: Ba K va ong H2 dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc C vang mdt
trong sudt qud trinh t6 tung va tai phién toa nén khéng cé 10i trinh bay.

* Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:



- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan dugc phan cong giai
quyét vu 4n, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an
da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xr:

+ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

+ Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don. Cu thé:

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/4/2024 ddi
Vo1 phr:fln dit co6 dién tich 277,7m? thudc thira dat sb 325, to ban dd sb 3 (nay
theo ban dd chinh quy két qua do dac thuc té dién tich 278,3m? thudc thira dat sb
74, to ban dd s 20) toa lac tai xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 13 phuong
S, tinh Vinh Long) 1a v6 hiéu.

Budc ba Tran Thi Ngoc C ¢6 nghia vu tra lai cho ba Vuong Thi H sb tién
14 300.000.000 ddng va 13i suat theo mirc 13i suat ngan hang N.

Ghi nhan ba Vuong Thi H dong ¥ tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc E ban
chinh gidy chirmg nhan quyén sir dung dét cip cho ba Nguyén Thi Ngoc E ddi
v6i phan dét co dién tich 277,7m? thudc thia dat s6 325, to ban do sd 3 (nay
theo ban dd chinh quy két qua do dac thuc té dién tich 278,3m? thudc thtra dat sb
74, t& ban d6 s 20) toa lac tai xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 13 phuong
S, tinh Vinh Long).

Vé an phi tuyén theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai
phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi gidy chimg nhan quyén st dung dat”
duoc Toa an xem xé&t giai quyét theo quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat T6 tung
dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don c6 noi cu trdi tai xa S, thanh phd B,
tinh Bén Tre (nay 1a phuong S, tinh Vinh Long) nén vu 4n nay thudc thdm
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 5 - Vinh Long theo quy dinh tai
diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.



[3] V& thu tuc t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K, 6ng Ngb Vin
H2 ¢6 don dé nghi Toa an xét xur Véng mit. Can ¢t vao Diéu 228 ctia BO luat TH
tung dan su, Toa 4n xét xtr ving mat ba K, 6ng H2 1a phu hop.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc C di duoc Toa
an triéu tap hop 1¢ dé tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cong
khai chimg ctr va phién hoa giai nhung ba C khong c6 mat va tai phién toa ba C
van vang mit. Can cir vao Piéu 207, diém b khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat ba C 13 phu hop.

[4] V& noi dung:

Nguyén don ba Vuong Thi H khéi kién yéu cau bi don ba Nguyén Thi
Ngoc E phai ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 01/4/2024 d6i voi phan dat cé dién tich 277,7m? thudc thira dat s6
325, to ban dd s6 3 (nay theo ban d6 chinh quy két qua do dac thuc té dién tich
278,3m? thudc thira dat s6 74, t& ban d6 sd 20) toa lac tai xa S, thanh phé B, tinh
Bén Tre (nay la phuong S, tinh Vinh Long) cho ba H, yéu cau ba E phai giao
phan dat di chuyén nhuong dé ba H quan 1y, sir dung va dé ba H thyc hién thu
tuc sang tén quyén st dung dat.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc E ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/4/2024 d6i v6i phan dat c6 dién tich
277,7m? thudc thira dat sd 325, to ban dd sb 3 (nay theo ban d6 chinh quy két
qua do dac thuc té dién tich 278,3m? thudc thira dat sd 74, td ban dd sd 20) toa
lac tai xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 1a phuong S, tinh Vinh Long). Budc
ba H tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat s6 325, to
ban do s6 3 cho ba E.

[4.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tat:
HDCNQSDD) ngay 01/4/2024 giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Ngoc
E (do ba Tran Thi Ngoc C 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ky theo Hop dong ty
quyén ngay 28/3/2024, sd cong chimg 1283, quyén sb 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD tai vin phong C2) véi bén nhan chuyén nhuong 13 ba Vuong Thi
H. Xét thay:

- V& hinh thtc: HBCNQSDD gitra cac bén dugc 1ap thanh van ban, dugc
cong ching vao ngay 01/4/2024 tai Van phong C3, HDCNQSDD giira cac bén
dam bao dung vé mit hinh thtrc theo quy dinh.

- Vé ndi dung:



Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/4/2024 do ba Tran
Thi Ngoc C 1a ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi Ngoc E ky theo
Hop dong ty quyén ngay 28/3/2024, sb cong chimg 1283, quyén sd 01/2024
TP/CC-SCC/HPGD tai vin phong C2. Xét Hop dong iy quyén ngay 28/3/2024,
Hoi dong xét xur thay rang: Tai Ban an s6 185/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ciia
Toda an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre (nay 12 Toa 4n nhan dan khu
vuc 5 - Vinh Long), ban an da co6 hi¢u lyc phap luat c6 ndi dung tuyén “Hop
dong tiy quyén dugc cong chimg tai Vin phong C2, s6 cong ching 1283, quyén
s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/3/2024 giita Nguyén Thi Ngoc E véi
ba Tran Thi Ngoc C bi v6 hiéu” do Hop ddng iy quyén nay 1a hop dong gia tao
nhim che gidu mot giao dich dan sy khéc, cu thé 1a che gidu hop dong vay sb
tién 20.000.000 dong cuia bén cho vay 1a ba Tran Thi Ngoc C véi bén vay 1a ba
Nguyén Thi Ngoc E nén hop dong ty quyén ngay 28/3/2024 bi vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 124 cua Bo luat Dan su.

Viéc ba C ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H trén
co so hop dong ty quyén giita ba C voi ba E ngay 28/3/2024, trong khi hop
dong uy quyén nay nham muc dich che gidu hop dong vay tién, hop dong nay dé
dam bao cho hop ddng vay tién, viéc ky hop dong uy quyén nay khong nham
muc dich dé ba C dai dién ba E trong viéc ky chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat s6 325. Do d6, hop dong ty quyén nay di bi vo hiéu nén HDCNQSDD
ngay 01/4/2024 ciing vo hiéu.

Mit khéc, trong qué trinh giai quyét vu an phia ba H ciing thira nhan thoi
diém ba C din ba dén xem dit trude khi ba nhan chuyén nhuong dat thi thira dat
ba xem 13 mot thira dat trong, dén khi cac bén phat sinh tranh chap thi ba méi
biét thira dat ba di xem va dong ¥ nhan chuyén nhuong 1a thira dat khac nam
lién ranh véi thira dat s6 325, t ban d6 s6 3 chir khong phai thira dat s6 325. T
d6 co co so xac dinh ngay khi ky HD thi ba H dd ¢6 sy nham 14n vé dbi tuong
chuyén nhuong do ba C lira dbi.

Ngoai ra theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/4/2025, xac
dinh trén dat tranh chap co tai san nhu sau:

Nha chinh: Két cau cot mong dam bé tong, cot thép, vach tuong gach, son
nude, tran nhua mot phﬁn, nén lat gach ceramic va bé tong xi mang, mai lgp tole
trang kém. Nha c6 dién tich 82,6m?. Ty 1¢ chat lugng con lai 1a 40%. Gi4 tri 1a
4.410.000 dong/m? x 82,6m? x 40% = 145.706.400 dong.

Nha tién ché (phia trude nha chinh): Khung cdt, keo thép, nén bé tong, xi
mang, khong tran, khong vach, mai tole trang kém. Nha co dién tich 49,9m?. Ty
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1é chat luong con lai 1a 60%. Gia tri 13 1.056.000 dong/m? x 49,9m? x 60% =
31.616.640 dong.

Nha phia sau (nha tam): COt bé tong, nén xi ming, mai tole +
fibroximang. Nha c6 dién tich 31,4m?. Ty 1¢ chat lugng con lai 1a 30%. Gia tri la
1.594.000 dong/m? x 31,4m?x 30% = 15.015.480 dong.

Nha vé sinh: Tuong gach (khong son), mai tole trang kém. Nha c6 dién
tich 3,8m2 Ty 1& chat luong con lai 1a 30%. Gia tri 1a 2.467.000 déng/m? X
3,8m?x 30% = 2.812.380 ddng.

Gia tri quyén s dung dat tranh chap la: dat trong cdy lau nim
3.000.000d6ng/m? x 178,3m? = 534.900.000 dong, dat & 5.000.000dong/m? X
100m?= 500.000.000 dong.

Xét thoi diém cac bén ky hop dong thi trén phan dat chuyén nhuong cd
nha cta ba E va hién c6 ba Nguyén Thi K (me ctia ba E) va ong Ngo Vin H2
(chong ctia ba E) sinh sdng trén dat nhung theo HDCNQSDPD ma céc bén da ky
két khong dé cap gi dén ngdi nha trén dat va chinh ba H cling xac dinh 13 khi
nhan chuyén nhuong dat thi ba chi nhan chuyén nhuong dat trong, khong co
nhan chuyén nhuong tai san trén dat. Hon nita gia tri quyén st dung dat cua thira
dat theo két qua dinh gia 1.034.900.000 ddng nhung cac bén chi thoa thuan ghi
trong hop dong chuyén nhuong 1a 200.000.000 déng nhim muc dich tron thué 1a
trai quy dinh phap luat. Nhu vay, HDCNQSDD ky két ngay 01/4/2024 1a vo
hiéu ngay tir khi giao két hgp dong do HP c6 dbi tuong khong thé thyc hién
duoc theo quy dinh tai Diéu 408 cua Bo luat Dan su.

Tu nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x€t xur c6 du can cr xac dinh hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/4/2024 bi vo hiéu, do d6 yéu
cau khoi kién ctia ba H 1a khong ¢ co sé nén khong duoc chap nhén.

Pbi voi yéu cdu phan tO cia bi don vé viéc yéu cau tuyén huy
HDCNQSDD ngay 01/4/2024, nhung nhu Hoi dong xét xtr da phan tich trén
HDCNQSDD ngay 01/4/2024 thudc trudng hop hop dong bi vo hiéu theo quy
dinh phép luat nén Hoi ddng xét xir tuyén hop dong vo hiéu, ma khong tuyén
huy hop dong.

[4.2] Xét hau qua phap 1y ctia hop dong vé hiéu:

Can ctr theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat Dan su, giao dich dan sy
vO hi€u thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi
da nhan, bén c6 18i phai bdi thuong. Hién nay, phan dat tranh chap van do gia
dinh ba E quan ly, st dung, cac bén chua thuc hién viéc giao dat nén khong
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budc ba H co nghia vu tra dat. Déi véi s6 tién chuyén nhuong dat, ba H cho rang
mic du gia chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a 200.000.000 déng nhung thyc
té cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong va ba H di giao
cho ba C day du s tién trén duoc thé hién qua gidy giao nhan tién ngay
01/4/2024 va bién nhan tién ngay 23/4/2024 do ba Tran Thi Ngoc C1 ky nhan
tién. Quad trinh giai quyét vu an, ba C khéng c6 ¥ kién phan bac gi dbi véi sd tién
300.000.000 ddng ma ba H di giao cho ba C nén co cin cir xac dinh ba C ¢o
nhan s tién 300.000.000 dong tir ba H.

Xét thdy ba C 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Ngoc E
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H va ciing 1a ngudi nhan
s6 tién 300.000.000 dong tir ba H. Theo muc 1.1 khoan 1 Piéu 4 cua Hop dong
iy quyén ngay 28/3/2024 giita bén ty quyén ba Nguyén Thi Ngoc E (Bén A)
v6i bén duoc Gy quyén ba Tran Thi Ngoc C (Bén B) ¢6 ndi dung: “Bén B ¢6 cic
nghia vy sau day: Thuc hién cong viéc theo iy quyén va bao cho Bén A vé viée
thuc hién cong viéc d6”. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da ban hanh
Thong bao v/v giao ndp tai liéu, chimg ctr sé6 04/TB-TA ngay 01/7/2025 dé yéu
cau ba C cung cdp ching ctr chimg minh vé viéc ba di théng bao cho ba E biét
viéc vao ngay 01/4/2024 ba di ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho ba Vuong Thi H phﬁn dét c6 dién tich 277,7m? thudc thira dat sb 325, to ban
dd sb 3, toa lac tai xa S, thanh phé B, tinh Bén Tre (nay la phuong S, tinh Vinh
Long); chtng ctt chirng minh vé viéc ba C ¢6 nhan (néu c6 thi cu thé 1a nhan bao
nhiéu tién) hoac khong c6 nhan s6 tién chuyén nhuong thira dét sb 325, to ban
d6 s6 3 néu trén do ba Vuong Thi H giao; chimg ct chirmg minh vé viéc ba C c6
giao sd tién da chuyén nhuong thira dat sé 325, to ban do sb 3 néu trén cho ba
Nguyén Thi Ngoc E nhan. Néu ¢ giao thi cu thé 1a giao bao nhiéu tién cho ba E
nhan” nhung ba C khong cung cip tai liéu chimg ctr gi ching minh cho Toa an
vé viéc nay. Pong thoi ba H ciing khong c6 chimg ¢ ching minh viée ba C va
ba E cung nhan tién chuyén nhuong dat tir ba H, trong khi ba E khong thira nhan
viéc ¢6 chuyén nhugng dat cho ba H va ba E cho riang ba ciing khong biét gi vé
viéc chuyén nhuong dat va tién chuyén nhuong dat.

Do do, Hoi déng x€t xur chi ¢6 co s& bude ba C ¢6 nghia vu hoan tra tién
chuyén nhuong dat cho ba H, yéu cau ciia ba H vé viéc yéu cau ba C va ba E ¢
nghia vy lién d6i tra tién cho ba H 13 khong co co s nén khong duge chap nhan.

Xét vé 161 dan dén hop dong vo hiéu: Xét yéu cau cua ba H vé viée xac
dinh 16i 1/2 thudc vé cac bén, Hoi ddng xét xir xét thdy: Bén chuyén nhuong cé
16i 12 khong thong bao cho ba H biét vé hién trang trén dat c6 tai san do gia dinh
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ba E dang sinh séng va thyc té hop dong ty quyén gitta ba E véi ba C ngay
28/3/2024 1a hop dong gia tao nham che gidu hop dong vay tién, ba E khong ty
quyén cho ba C chuyén nhuong quyén st dung dat; con ba H trude khi ky hop
ddng khong xem xét k§ vé vi tri thira dat va hién trang dat ma van ky hop dong.
Pong thoi theo HD thi ba H ¢ nghia vu dang ky quyén sir dung dét tai co quan
c6 thim quyén, tuy nhién tir ngay hai bén ky HD 1a ngay 01/4/2024 cho dén
ngay 04/12/2024 ba H chua 1am thi tuc dang ky bién dong quyén st dung dat 1a
vi pham quy dinh cua Luat dat dai. Do d0, viéc dan dén hop déng vo hiéu 1a 16i
cuia ca hai bén, mdi bén phai chiu 1/2 156i. Do d6, yéu cau cta ba H vé viéc xéac
dinh 1i 1/2 thudc vé cac bén 13 ¢6 cin ctr nén dugc chap nhan.

Khi hop dong v6 hiéu can phai xac dinh thiét hai 1a tién chénh léch gia tri
quyén st dung dat. Phan dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong theo hop dong 1a
phan dat thudc thira dat s6 325, to ban do sb 3. Gia chuyén nhuong thuc té cac
bén thanh toan 1a 300.000.000 dong. Tai bién ban dinh gia tii san ngly
23/4/2025 x4c dinh gia tri quyén sir dung dat tranh chap 1a dat trong cay 1au nim
3.000.000d6ng/m? x 178,3m? = 534.900.000 dong + dat & 5.000.000d6ng/m? X
100m? = 500.000.000 dong = 1.034.900.000 dong. Phan chénh léch gia dat theo
gia thi truong va gia cac bén chuyén nhuong 1a 734.900.000 dong. Mbi bén phai
chiu thiét hai 1a 367.450.000 dong, nén can budc ba C phai boi thuong thiét hai
cho ba H 12 367.450.000 dong.

Nhu vay tong cong sb tién ba C phai c6 nghia vu tra cho ba H Ia
667.450.000 dong (367.450.000 dong + 300.000.000 dong).

[4.3] Xét yéu cau phan t6 cua ba E vé viéc yéu cau ba H tra lai ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CX 113361, s6 vao s6 ciap GCN:
CS11032 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cip cho ba Nguyén Thi Ngoc
E vao ngay 07/7/2020 ddi véi phan dat co dién tich 277,7m? thudc thira dat sd
325, to ban dd s6 3 (nay theo ban d6 chinh quy két qua do dac thuc té dién tich
278,3m? thudc thira dat s 74, to ban d6 s6 20) toa lac tai xa S, thanh phd B, tinh
Bén Tre (nay la phuong S, tinh Vinh Long). Nhu Hoi ddng xét xtr da phan tich
tai muc [4.1] c6 co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 01/4/2024 v6 hiéu va ba H ciling xac dinh hién nay ba H dang gilt ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat sé 325, to ban d6 so 3 nén
can budc ba H tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ba E.

[5] Béi v6i Hop dong thué quyén str dung dat ngay 01/4/2024 giita ba H
v6i ba C thi ba H va ba C s& tu thoa thuan dé giai quyét, khong tranh chép trong
vu 4n nay, khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xét dén.
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Néu truong hop cac bén cé tranh chap thi c6 quyén khéi kién bang mét vu 4n
khac.

[6] V& phét biéu va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhu Hoi dong xét
da nhan dinh trén, quan diém cta dai dién Vién kiém sat phu hop mot phﬁn voil
nhan dinh cta Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan mot phﬁn.

[7] V& chi phi t6 tung la 10.226.000 dong. Ba H va ba C mdi bén phai
chiu % chi phi tb tung nay (ba H da nop du).

[8] V& an phi: Can ci theo quy dinh tai Diéu 147 ctia B6 luat T tung dan
su; Pidu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi toa an.

Ba H phai c6 nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham khong gia ngach d6i
v6i yéu cau khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong va an phi vé viéc yéu cau
phan té cua bi don duge chap nhan 1a 300.000 dong.

Ba C phai c6 nghia vu chiu an phi dan su so thim gia ngach 13 30.698.000
dong (20.000.000 dong + 267.450.000 dong x 4%).

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; cac diéu 147, 157, 165, 207, 208, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat To tung
dan su;

Can ctr cac diéu 116, 117, 122, 124, 126, 131, 166, 385, 407, 408, 500,
501, 502, 503, 357, 468 cua Bo luat Dan sy;

Can ctr Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vuong Thi H.

Chép nhéan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Ngoc E.

1. Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/4/2024
giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Ngoc E (do ba Tran Thi Ngoc C la
nguoi dai dién theo uy quyén ky) voi bén nhan chuyén nhuong 13 ba Vuong Thi
H d6i voi phan dat co dién tich 277,7m? thudc thira dat s6 325, to ban d6 sb 3
(nay theo ban dd chinh quy két qua do dac thuc té dién tich 278,3m? thudc thia
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dat s6 74, to ban d6 so 20) toa lac tai xd S, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay la
phuong S, tinh Vinh Long) vé hiéu. (c6 hd so do dac kém theo)

2. Budc ba Tran Thi Ngoc C ¢6 nghia vu trd cho ba Vuong Thi H s6 tién
300.000.0004 (ba tram triéu ddng) va tién bdi thuong thiét hai 1a 367.450.000d
(ba trim, sau muoi bay triéu, bén trim nim muoi nghin dong), tong cong la
667.450.0004 (sau trim, sdu muoi bay triéu, bén trim nim muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. Budc ba Vuong Thi H c¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc E
ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CX 113361, sb vao s6 cdp GCN: CS11032 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip cho ba Nguyén Thi Ngoc E vao ngay
07/7/2020 d6i véi phan dat c6 dién tich 277,7m? thudc thira dat s6 325, to ban
d6 s6 3 (nay theo ban do chinh quy két qua do dac thuc té dién tich 278,3m?
thudc thira dat s6 74, t ban dd s6 20) toa lac tai xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre
(nay la phuong S, tinh Vinh Long).

Trong trudong hgp ba Vuong Thi H khong thyc hién viéc tra lai ban chinh
gidy ching nhan quyén str dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi Ngoc E thi ba
Nguyén Thi Ngoc E c6 quyén lién hé cac co quan c6 thim quyén dé xin cap lai
gidy chirng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat néu trén theo quy dinh phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Budc ba Tran Thi Ngoc C ¢ nghia vu tra cho ba
Vuong Thi H s6 tién 5.113.000d (nim triéu, mdt trim mudi ba nghin dong).

5. V& an phi dan sy so tham:

Ba Vuong Thi H phai nop an phi 1a 600.000d (sau trim nghin dong)
nhung dugc khiu trir vao sd tién tam tng an phi ma ba H da ndp 1a 300.000d (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0005583
ngay 20/01/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre (nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu vyc 5 - Vinh Long). Ba H phai ndp
tiép tién an phi 1a 300.000d (ba trim nghin dong).

Ba Tran Thi Ngoc C phai c6 nghia vu ndp an phi dan sy so tham gia
ngach 12 30.698.000d (ba muoi triéu, sau trim chin muoi tim nghin dong).
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Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc E s tién tam tng 4n phi ma ba E da
ndp 1a 600.000d (sau traim nghin déng) theo bién lai thu tam ng an phi, 1& phi
Toa an s6 0011592 ngay 20/6/2025 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Bén Tre, tinh Bén Tre (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 5 - Vinh Long).

6. V& quyén khang céo:

Céac duong su c¢6 mit tai phién tdoa dugc quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 (mudi 1dm) ngay, ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su ving mit
dugc quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (muoi 1im) ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 5 - Vinh Long;

- THADS tinh V;

- TAND tinh Vinh Long;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Diém My
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