TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA A vn ,
TINH DPONG NAI Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 62/2022/DS-ST
Ngay: 15-7-2022
V/Iv: Tranh chip doi lai quyén st
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NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Hué

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Cong Danh;

2. Ong Tran Vin Chanh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Bao — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Bién Hoa

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi BDong — Kiém sat vién

Trong cé4c ngay tir 08/7/2022 dén 1 5/7/2022, tai Toa 4n nhan dan thanh phrfr)

Bién Hoa, tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly so:
572/2018/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam 2018 vé viéc “Tranh chap doi lai quyen
st dung dat, yéu cau thao dd tai san trén dat” theo quyét dinh dua vy an ra xét xur sO

56/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 5 nim 2022, quyét dinh hodn phién toa sb
642/2022/QDST-DS ngay 20 thang 6 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Viét Th, sinh ndm 1959; dia chi: Khu pho 3, phuong
T, thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai;

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia 6ng Th: Ong Théi Xuan Tr - Luat
su thudc Van phong Luat su Thai Tri, Poan Luéat su tinh Pong Nai.

- Bi don: C)ng Lé Viét N, sinh niam 1972. Dia chi: t6 35D, Khu phé 11,
phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Pia chi lién lac: T6 21, Khu phd 3, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng N: Ong Nguyén Van Can -
Luat su thuoc Van phong Luat su Nhu Son, Poan Luat su tinh Pong Nai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ba Phan Thj Hai A, sinh ndm: 1966. Dia chi: S0 980 duong Dong Khoi,
Khu pho 3, phuong Trang Dai , thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

2/ Ong L& Viét Kh, sinh ndm: 1975 Dia chi: T6 39B, Khu phé 11A, phuong
T, thanh pho Bién Hoa, tinh BDong Nai.

3/ Ong Nguyén Vin Th, sinh ndm: 1983 ia chi: T6 35, Khu phd 11, phuong
T, thanh pho Bién Hoa, tinh BDong Nai.

4/ B,é Hoang Thi H, siph nam 1983. Pia chi: T6 35, Khu phé 11, phuong T,
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

5/ B,él Nguyén Thi T, sinh nam: 1972. Dia chi: t6 35D, Khu phé 11, phuong T,
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Dia chi lién lac: T 21, Khu phé 3, phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng
Nai.

(6bng Th, 6ng N, 6ng Kh, ba A, Ludt sw Tri, Ludt sw Can cé mdt. Céc dwong sy
kha&c vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi ki¢n, don khoi ki¢n bé sung, cac bdn tw khai va tai phién
toa, nguyén don 0ng Lé Viet Th trinh bay:

Nam 1986, 6ng Th nhan chuyén nhuong tir 6ng Piang Sy H 1427,3m? dat 16
B, tai phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Hai bén chi thoa
thuan mi¢ng, khong l1ap hop dong chuyen nhuong. Ngay 19/1/2005, ong Dang Sy
H viét gidy xéc nhén veé viéc da chuyén nhuong cho 6ng Th dién tich dét trén, dién
tich dat ghi trong gidy xac nhan 1a khoang 1.300m?; tuy nhién, sau khi do v& thuc té
thi dién tich 1a 1427,3m2. Pén ngay 28/01/2007, Bé tu 1énh quan khu 7 thuoc B§
quéc phong d3 ra cong vin s6 104/BTL véi ndi dung dé nghi UBND tinh Pong Nai
va UBND thanh phé Bién Hoa cép gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén
sir dung dét & cho 6ng Th dbi voi 1427,3m? dat thudc 16 B tai phuong Tan Phong.

Nam 1987 6ng Th xay dung 1én phan dat trén mot cén nha g0, c6 dién tich xay
dung 1la 60m va gia dinh 6ng Th da st dung on dinh. Pén nim 1995 dng Th
chuyén nha vé sinh song tai: 980 duong Dong Khoi, khu phd 3, phudng Trang Dai,
TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai, con cin nha gb 6ng Th cho em ong Th la Lé Viét Kh
muon. Nam 1996, em ong Th la Lé Viét N vao Bién Hoa sinh song, 6ng N vao ¢
chung v6i 6ng Kh trong can nha gd cua 6ng Th. Nam 1997 do cin nha gd xubng
cap nén 6ng Kh co6 hoi y kién ctia 6ng Th va xin xdy mdi mot cin nha khéac co dién
tich 14 50m?. Pén nam 1998 do dng Kh chuan bi 1ay vo nén dng N ¢6 hoi muon
6ng Th phan dat canh nha dng Kh dé xdy dung nha va dugc 6ng Th dong y. Sau do
gia dinh 6ng N da xay dung lén phan dét nay mot can nha cap 4, c6 dién tich xay
dung la 39. 5m v6i két cau nha: mai ton, tran ton lanh, tuong gach, cot gach, cia
sat va kinh, nén gach men.

Nam 1995, sau khi da chuyén nhuong cho ba nguoi, dién tich dat con lai cua
6ng la 303m?, thudc thira dat 220 va 221, to ban d6 13 tai phuong Tan Phong. Nam
2009, 6ng ldy lai phan dat di cho 6ng Kh muon dé chuyén nhuong cho 6ng



Nguyén Vian Th 123,4m?, dién tich dat con lai 177,9m? thudc thira 220 va mot phan
thira 221, to ban d6 sd 13 dé cho 6ng N & nho. Pén nam 2017, khi 6ng Th xin cip
gidy chimg chan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 177,9m? trén thi bi ong L&
Viét N ngan chian.

Nay, 6ng Th 1am don khoi kién yéu cau Toa an:

- Bugc ong Lé Viét N phai thdo d& cdn nha tai dia chi: 9/2/4A, td 35D, khu
phé 11, phuong Tan Phong, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, cin ¢t vao Bién v& hién
trang nha do Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa thuce
hién va ky ngay 23/5/2019, can nha nay co dién tich xay dung 39, 5m? c6 két cau
nha: mai ton, tran t6n lanh, tuong gach, cot gach, ctra sat, kinh, nén gach men.

- Tru6e day 6ng yéu cau 6ng Lé Viét N tra lai cho quyén st dung dién tich dat
179,6m? thudc thira dat s 220, 221, t& ban dd 13 phudng Tan Phong. Nay dng xin
thay d6i yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4an budc 6ng N tra lai cho ong dién tich dét
177,9m?, bao gém 122,6m? dat thudc thira dat s6 220, to ban d6 13 va 55,3m? dat
thudc thira dat sd 221, to ban d6 13, gidi han boi cac mébc 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 13, 14, 2 theo Ban d6 hién trang khu dat sé 3144/2019 do Vin phong diang ky
dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa thuc hién va ky ngay 23/5/2019.

- Cong nhan quyén st dung cua Lé Viét Th ddi véi 177,9m% bao gdm
122,6m? dat thudc thira dat s6 220, t& ban d6 13 va 55,3m? dat thudc thira dat s6
221, to ban d6 13, gi6i han boi cac mdc 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 2 theo
Ban do hién trang khu dét s6 3144/2019 do Vin phong diang ky dat dai tinh Pong
Nai — chi nhanh Bién Hoa thyc hién va ky ngay 23/5/2019.

Ong Th dong ¥ tu nguyén tinh mot phan cong strc gin gitr ton tao dat cho dng
Lé Viét N va muic do Toa 4n xem xét theo quy dinh phap luat. Truong hop Toa an
khong budc bi don thio d& tai san trén dét thi 6ng dong ¥ thanh toan theo murc gia
ctia Chimg thu tham dinh gia ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pong Nai.

Ong Th xac dinh dién tich dat tranh chap 14 tai san chung ctia vo chong nén dé
nghi Toa an tuyén budc bi don giao tra cho 6ng va ba A.

Theo ban tw khai va tai phién toa bi don éng Lé Viét N trinh bay:

Ong khong dong v véi 101 trinh bay cua 6ng Th. Thia dat co dién tich
1427,3m? to ban d6 s6 13, phudng Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
c¢6 nguodn goc 1a cua 6ng Th nhung thyc té 6ng Th da chuyén nhuong gan hét. Dién
tich dat con lai, phia dng Th da cho dit doan 6ng Kh va sau d6 6ng Kh cat cho ong
mot phan 13 dién tich dat 6ng Th hién dang tranh chap. Ong & trén dat cing 6ng Kh
tir nam 1995, dén nam 1998 xay nha & on dinh va khi xdy nha phia 6ng Th khdng
¢6 y kién. Ciing tir nim 1995 dén nay phia 6ng Th roi khoi dét, ban than ong da san
lap mat bang, dong tién lam dudng, tién mac dién thap sang. Qua trinh sir dung dét
va lam nha &, ong khong ndp thué va ké khai do khong duoc Nha nudc thong béo.

Do ong da dugc cho dat va thyc té sinh séng 6n dinh, 6ng khong dong ¥ toan
bd yéu cau khoi kién cta ong Th.



Hi¢n nay trén dat c¢6 can nha do 6ng xay dung, 6ng khong & vi bi xubng cap
nhung vin di vé coi nha. Vé gia tham dinh tai san, gia tri nha do 6ng Th cung cap
va Toa an thu thap thi 6ng khéng c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa, nguwoi cé quyén li, nghia vu lién quan 6ng Lé Viét Kh trinh
bay:

Nam 1991, sau khi bd 6ng chét thi anh trai dng 12 éng Lé Viét Th, dua 6ng
vao mién Nam sinh séng cing véi anh chi. Nam 1995 6ng Lé Viét Th di cho 6ng
mot phém dat thudc thura dat 220 va thira dat 221 to ban do 13 phuong Tan Phong,
thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai. ROng phia trude 1a 7m40, phia sau la 5m20 va
ong c6 xay dung mot cin nha cap 4 gdm 3 gian: mot gian gac trén, phia sau toan by
1a cong trinh phu day du, xay trong pham vi miéng dat rong phia trude va sau la
4m, con lai 3m40 6ng cho anh trai ctia 0ng Ié 6ng Lé Viét N dé 1am nha ¢ thudc
thira dat 220 va mot phan thira dat 221 to sd 13, phuong Téan Phong, Bién Hoa,
Dong Nai. Nam 2011, 6ng Lé Viét Th noi vé6i ong 1a dua vQ con v€ xay nha ngoai
Bic dé nudi me giup 6ng va ong cling ddng ¥ dua vo con vé ngoai Bic nén Ong Le
Viét Th da ban toan bo cin nha va dit cia 6ng cho ong Nguyén Vin Th véi sb tién
la 550.000.000d0ng (nim trdim nim muoi triéu déng) va da gui tra cho ong la
350.000.000d6ng (ba trim nim muoi triéu déng) con no lai 1a 200.000.000d6ng
(hai tram triéu d6ng) s& tra sau nhung dén nay chua tra cho 6ng.

Ong khong dong ¥ vOi yéu cau khai kién cua ong Th do 6ng Th da cho ong va
ong cho lai 6ng N mot phan, 0ng N da xay nha va ¢ on dinh trén dat tr nam 1998
dén nay.

Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi Hai A trinh bay: Ba la
vg cua 0ng Th, ba thong nhat v6i 10i trinh bay ctua 6ng Th. Ba dé nghi 6ng N tra lai
cho vo chdong ba quyén sir dung dat va thio d& tai san trén dit.

Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T, ba Hoang Thi H:
ba Ha, ba Toan da dugc Toa an tong dat, niém yét hop 18 cac van ban té tung
(Thong bao thy 1y vu an, thong bao thy Iy bd sung, thong bao md phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép cn, cong khai ching cur va hoa giai, thong bao két qua phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir) nhung ba Ha, ba Toan
khong dén Toa an lam viéc nén khong co 10i trinh bay.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Th trinh bay (tai
bién bdn lam viéc ngay 24/4/2019 — but luc 107): Nam 2008, ong Th va vo Hoang
Thi H mua gidy tay mot phan dién tich dat thudc thira 221 td ban d6 s 13 phudng
Tan Phong cia 6ng Lé Viét Th, dién tich ngang 04 mét, dai 30 mét véi gia
550.000.000d6ng. Ong da xdy dung nha & trén dat mua va sinh song cho dén nay.
Ong da di dang ky ké khai dugc cap bién nhan ding ky quyén sir dung dat. Ong
xdc dinh dién tich ong dang str dung c6 ranh moc va da xay dung nha, tuong bao,
khong lién quan dién tich dat tranh chap gitta 6ng Th va 6ng N, do d6 6ng khong
c6 ¥ kién gi vé yéu cau khai kién cta 6ng Th. Do ban cong viéc nén ong xin ving
mat khi lam viéc, hoa giai va khi xét xir vu an.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don la Ludt sw Théi
Xuan Tri trinh bay: Can cir vao su thira nhan cta cac duong su va cac van ban cia
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Bd tu 1énh quan khu 7 cling nhu Lir doan 26, xac dinh di¢n tich dét tranh chép
thudc thira 220 va 221, to ban d6 sd 13, tai phudng Tan Phong la cia 6ng Th va
thudc dién tich dat 6ng Th dugc Bo tu 1énh Quén khu 7 dé nghi cap GCN QSHNO
va QSDDO dbi véi 1.427,3m? dt tai 16 B phudng Tan Phong.

Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén tir 6ng Pang Sy H vao nam
1986, tir 1987 dén nam 1995 6ng Th da chuyén nhuong dit cho 03 ngudi, dién tich
dat con lai caa 6ng Th Ia 303m2 chiéu ngang mit trudc dat 1a 7,76m, thudc thira
dat 220 va 221, to ban d6 sd 13, tai phuong Tan Phong. DPén nam 2009, 6ng Th
chuyen nhuong cho ong Nguyen Viéan Th quyen str dung dat 125, 1m? thudc mot
phan thira 221, t& ban dd sd 13, dién tich dét con lai thudc quyén st dung cta 6ng
Thla 177,9m2. Do ong Th chuyén nhuong cho 6ng Th nén 6ng Th da di dang ky ké
khai d6i v6i thira dat s6 221, to ban do sé 13. Tai Cong van s6 509/UBND-DCXD
ngay 19/8/2020 ctia UBND phudng Tan Phong c6 ghi rd: “thita dat 220, 221 to
ban dé sé 13 phuwong Tan Phong nam trong khu dat khu gia dinh qudn nhén Trung
doan ting thiét gidp 26 di ban giao UBND thanh phé Bién Hoa dé to chirc ké khai
dang ky cdp GCN OSDP, trong dé thira 220 chua ding ky ké khai, thira 221 do
ong Nguyén Vin Th ké khai dang ky nhung chira dwoc xét cap GCN OSDP”

Nam 1996 gia dinh 6ng N vao o chung voi ong Kh trong can nha go cua Ong
Th dé lai. Nam 1997 do cin nha gd xuéng cip nén 6ng Kh c6 hoi ¥ kién cua Ong
Th xin xdy méi mot cin nha khac dién tich 13 50m? va duoc 6ng Th dong . Pén
nam 1998, dng N c¢6 héi muon 6ng Th phan dat canh nha ong Kh dé xay dung nha,
6ng Th dong ¥, nén gia dinh 6ng N da xdy dung Ién phan dat nay mot cin nha cap
4, c6 dién tich x4y dyng 1a 39,5m?; két cau nha: mai ton, tran ton lanh, tuong gach,
cot gach, ctra sit + kinh, nén gach men. Sau d6 6ng Th da 1y lai dién tich dat ma
6ng Th cho dng Kh muon dé chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Van Th, dng Th ¢6
hd trg cho 6ng Kh 350.000.000d0ng.

Nhu vay, 6ng Th phi cho ﬁng N muon dat dé lam n}}él O nhung ﬁén nay, toan
bd ’dién tich 177,9m? dét‘cc‘)n lai déu bi 6ng Lé Viét N chiém dl_mg.’ bé ngh1t HBXX
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Lé Viét Th:

- Budc ong Lé Viét N phai thdo d& cin nha tai dia chi: 9/2/4A, t6 35D, khu
phé 11, phudng Tan Phong, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai, cin ¢t vao Bién v& hién
trang nha do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa thuc
hién va ky ngay 23/5/2019, can nha nay c6 dién tich xay dung 39, 5m? c6 két cau
nha: mai ton, tran ton lanh, tudng gach, cot gach, cira sat, kinh, nén gach men.

- Budc ong Lé Viét N tra lai cho 6ng Th quyén sir dung dién tich dat 177,9m?,
bao gom 122,6m? dat thudc thira dat s6 220, to ban do 13 va 55,3m? dat thudc thira
dat s6 221, to ban d6 13, gii han boi cac mbc 2, 3,4, 5,6, 7,8, 9, 10, 11, 13, 14,2
theo Ban d6 hién trang khu dat s6 3144/2019 do Vian phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa thuc hién va ky ngay 23/5/2019.

- Cong nhan quyén st dung cua Lé Viét Th ddi véi 177,9m% bao gdm
122,6m? dat thudc thira dat s6 220, to ban d6 13 va 55,3m? dat thugc thira dat s6
221, to ban d6 13, giéi han boi cac mée 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 2 theo



Ban d6 hién trang khu dat s6 3144/2019 do Van phong diang ky dat dai tinh Pong
Nai — chi nhanh Bién Hoa thuc hién va ky ngay 23/5/2019.

Trong truong hop Hoi dong xét xir xem xét dén cong strc dong gop cua 6ng
Lé Viét N trong viéc tén tao, quan ly dbi véi dién tich dat 177,9m? néu trén, dé
nghi HDXX xem xét dén thai do cua ong N trong toan b qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa ngay hom nay vé vi€c trinh bay ngudn goc dat, ong N khdng co tai
li¢u, ching ctr nao chimmg minh nguon gbc dat tranh chap 1a caa 6ng N, nhung 6ng
N lai ludn trinh bay va khai nhan quyén str dung dat trén 1a ctiia 6ng N, va tim moi
cach nham mudn chiém doat dién tich dat trén caa ng Th.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don la Ludt sw Nguyen Vin
Cin trinh bay: tai phién toa, do cac duong sy da thira nhén ngudn goc dit tranh
chép 1a cta ong Lé Viét Th nén ndi dung nay khong c6 ¥ kién.

Nguyén don ong Lé Viét Th cho rang minh chi cho muon dat dé xdy nha
nhung 10i khai clia nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan 1a ong Lé Viét Kh cho
rang 6ng Lé Viét Th da cho dat 6ng Kh sau d6 6ng Kh cho nguoi anh rudt minh 1a
Lé Viét N xay dung nha ¢ trén phan dat dang tranh chap. Pén nam 2011, 6ng Th dé
nghi 6ng Kh vé qué xay nha dé nudi me gitp anh, sau d6 6ng Lé Viét Th ban toan
bd nha va dat ciia 6ng Kh cho 6ng Nguyén Van Th véi s tién 550.000.000 dong va
da chuyén cho dng Kh s6 tién 350.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong 6ng Th
chua tra cho 6ng Kh. Néu chi cho muon sao 6ng Th lai phai chuyén tra cho 6ng Kh
s6 tién 350.000.000d0ng trén.

Ong Kh nhan dét tir 6ng Th vao nam 1995. Nam 1998, trong dién tich dat ong
Th cho thi 8ng Kh cho 6ng N 01 phan dat, 6ng N da xdy nha ¢ on dinh va 6ng Th
khong c6 y kién. Ong N & on dinh trén 20 nam, da d6 dat san lap mat bang, doéng
tién lam dudng. Ong Th cho rang cho muon dat nhu’ng khéng co gidy to chung
minh. Hon nita, néu c6 muon tai sao dng Th lai dé cho 6ng N xay dung nha & co
dinh. Nhu vay, c6 thé xac dinh ong Th da cho dit doan 6ng Kh va 6ng Kh cho 6ng
N phan dat dang bi tranh chap. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lé Viét Th.

* Chirng cir cdc dwong sw ndp tai phién 104 Va y kién cdc dwong s

- Ong Th cung cap ban chinh bién ban hoa giai ciia Khu phé 11, phuong Tan
Phong.

- Ong Kh cung cap ban tu khai kém ban sao chup ban liét keé chi phi xay dung
nha ¢ cua 6ng Kh, don xac nhan cua ba Nguyén Thi Hién va gidy bao ba Hién nhan
s6 tién 350.000.000 dong ciia 6ng Th.

Ong Th thira nhan viéc ban nha dat do 6ng Kh ¢ cho 6ng Th nhung 1a doi lai
dat dé ban di va gui tién thong qua ba Hién dé hd tro viéc 6ng Kh di xiy nha trén
dat. Ong N xéc dinh viéc ghi y kién cua ong tai Bién ban hoa giai cia Khu phé 11
chi 14 y kién cua dai dién khu phd ma khong phai ¥ kién cta ong.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai
phit biéu y kién:



+ V& viéc tuan thi phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an: da thuc hién dung theo quy
dinh tai B9 luat t6 tung dan sy. Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong
Nai thu 1y vu an ding tham quyén; x4c dinh quan hé phap luat, tu cach cua duong
sy va thu thap chimg ctr dung quy dinh ctua phap luat.

+ V& viée giai quyét vu an: Cac duong su déu thira nhan ngudn géc dét la cua
ong Th; dng Kh va dng N cho rang 6ng Th da cho dat va dng N da séng on dinh
trén d4t nén khong dong ¥ tra quyén sir dung dat. Tuy nhién 6ng N, 6ng Kh khong
cé tai liu, ching clr nao chirng minh 6ng Th da cho dat doan. Hon nira, khi 6ng
Kh quan 1y st dung tir nim 1995 dén 1998 va dng N quan 1y st dung tir ndm 1998
dén nay thi hai 6ng déu khong thyuc hién viéc dang ky ké khai hay thuc hién cac
nghia vu cua ngudi st dung dat. Phan dat ong Kh str dung sau d6 6ng Kh di dong y
dé 6ng Th chuyén nhuong cho ong Th va ong Th thyuc hi¢n dang ky ké khai. Phia
6ng Th c6 cac tai liéu chung cur thé hién dat c6 nguon gbc la cua ong mua tir 6ng
Ping Sy H, duoc Bo tu 1énh Quan khu 7 quyét dinh cap dat tai van ban so
104/BTL ngay 28/01/2007 va sau d6 da thuc hién viée ndp sb tién chénh 1éch gia
tri dién tich dat.

Nhu vay, viéc 6ng Th doi lai quyéq str dung dat di cho muon 1a c6 can ctr
phép luat. Tuy nhién do ong N da truc ticp quan ly, sir dung tir 1998 dén nay nén
6 cong gitr gin, quan ly tai san. Pé nghi Hoi dong x€t Xt chap nhén toan bg yéu
cau khoi kién cua ong Th, budc Ong N tra lai quyén su dung dat 179,6m? dat thudc
thira dat s6 220 va mot phan thira dat s6 221, to ban d6 so6 13, phuong Tan Phong,
thanh phd Bién Hoa, cong nhan cho 6ng Th quyén s& hitu tai san trén dat va, ong
Th ¢6 trach nhiém thanh toan gi tri nha va cong trinh trén dat cho dng N. Do éng
N da quan ly tai san trong thoi gian dai nén dé nghi Hoi dong xet xir bude ong Th
thanh toan 01 phan cong strc gin gitr tai san cho ong N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho s0 vu an dugc xem x¢ét tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién Kiém sat,
cac quy dinh cua phap luat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V@ to tung:

- Vé tw cdch té tung va quan hé tranh chdp:

Ong Lé Viet Th khoi kién 6ng Lé Viét N yéu cau phdi tra lai dién tich
177,9m? dat thudc thira dat s0 220 va mét phan thira dat s6 221, to ban do so 13,
phuong Téan Phong, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai va thao d& can nha di¢n
tich 39,5m? va cong nhan cho 6ng 1a nguoi duoc quyén su dung dat.

Cin ctr vao Diéu 68 B) ludt TO tung Dan sy ndm 2015 xac dinh ong Th la
nguyén don, 6ng N 1a bi don. Cac 6ng Kh, dng Th, ba Ha, ba Toan va ba A co lién
quan dén vu 4n nén duoc xac dinh 1a ngudi co quyen lgi, nghia vu lién quan. Can
ctr Khoan 9 Diéu 26 Bo luat T tung Dan sy, Diéu 168 cia Bo luat Dan su 2015,



quan hé phap luat dugc xac dinh 1a “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat, yéu cau
thao d& tai san trén dat”.

- Vé thdm quyén gidi quyet quyén st dung dat 1a d6i tuong ma cac duong su
tranh chap thudc thira dat s6 220 va mot phan thira dat sé 221, to ban do sd 13
thudc phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai. Noi dung tranh
chap gitra cac bén da dugc Uy ban nhan dan phuong Tan Phong thuc hién hoa giai
theo quy dinh tai Diéu 202 Luat dat dai 2013 nhung hoa giai khong thanh. Can cu
vao khoan 9 Piéu 26, Diéu 35 va diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung Dan
su, Diéu 203 Luat dat dai 2013, xac dinh yéu cu khoi kién cua ong Lé Viét Th
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng
Nai nén dugc xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Vé thii tuc t6 tung khdc:

+ Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Th ¢ yéu cau xét
xtr vang mat; ba Hoang Thi H, b Nguyén Thi T di dugc triéu tap hop 1& dén lan
thr 2 ma Véng mat; Hoi déng xét X1 can ct vao Diéu 228 Bo luat TH tung Dan su
xét xtr vang mit theo quy dinh phép luét.

+ Ong Trinh Thanh Loc dugc dua vao tham gia td tung trong vu an véi vai tro
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan do ¢ thué ong N phan san dé sira xe. Tuy
nhién trude thoi diém xét xtr thi ong Loc di tra mat bang va khong con cu tra trén
dat nén Hoi dong xét xir khong dua vao tham gia t6 tung trong vu an.

+ Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa dd mo
phién toa xét xir vao ngay 24/02/2022. Tuy nhién do can phai xac minh, thu thap
b sung tai liéu ching cr theo yéu cu ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Bién
Hoa va theo 101 khai ctia duong sy nén Toa &4n da tam ngung phién toa. Cac tai liéu,
chtmg ct thu thap xong di dugc thong bao dén cac duong su va cong khai khi mo
lai phién toa theo quy dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung tranh chip:
[2.1] Xét vé tranh chdp quyén sir dung dit:

Nguyén don Lé Viét Th yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Lé Viét N tra lai

cho 6ng Th quyén st dung dién tich dat 177,9m?, bao gdm 122,6m? dat thira 220,
to ban d6 13 va 55,3m? dat thira 221, to ban dd 13 phuong Tan Phong, thanh phd
Bién Hoa; budc ong L& Viét N phai thdo d& cdn nha 39.5m? trén dét tai dia chi:
9/2/4A, t6 35D, khu phé 11, phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai.

- Xét vé tai liéu, chirng cit:

Tai Cong van sé6 509/UBND-BCXD ngay 19/8/2020 ctia UBND phudng
Tan Phong cung cap ndi dung: “thira ddt 220, 221 to ban dé sé 13 phwong Tén
Phong nam trong khu dat khu gia dinh quan nhén Trung doan ting thiét gidp 26 da
ban giao UBND thanh phé Bién Hoa dé t6 chirc ké khai dang ky cdp GCN QSDD,
trong do thira 220 chira dang ky ké khai, thira 221 do éng Nguyén Vin Th ké khai
dang ky nhung chwa dwege xét cap GCN OSDD”.



Nhu vay, dién tich dat trén phia 6ng Th, 6ng N va trude d6 ong Kh déu
khong thyc hién viéc ké khai dang ky cap gidy chting nhan quyén str dung dat. Céac
6ng Th, dng Kh, 6ng N déu thira nhan khéng thyuc hién viéc ndp thué. Dién tich dat
tranh chap chua dugc xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong Lé Viét N khong diang ky ké khai, khong ndp thué, khong co cac gidy to
quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai nim 2013, Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dét dai; Khoan 17
Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sira d6i, bd sung mot sb
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luit Dat dai; Diéu 15 Thong tu s
02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh
mot s& diéu cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Ong Lé Viét Th co cac tai lidu, ching ctr thudc cac quy dinh phap luit néu
trén nhu:

+ Gidy xac nhan cua ong Pang Sy H ngay 19/7/2005 vé viée da nhuong lai
cho ong L€ Viét Th dién tich dat khoang 1.300m? (do don vi C26 thiét giap Quan
khu 7 xét cap cho dng Hung).

+ Phiéu thu ngay 24/02/2006 ctia ong Lé Viét Th vé ndp tién mua lai dat cia
ong Bang Sy H; Phiéu thu ngay 27/4/2006 cua 6ng Lé Viet Th ndp tién dat cap
vuot dién tich dat.

+ Vin ban s6 104/BTL ngay 28/01/2007 ctia Bo tu 1énh Quéan khu 7 (buit Iuc
56 139) vé viéc dé nghi cap GCN QSHNO va QSDDO tai khu gia dinh Trung doan
Tang thiét giap 26, Quan khu 7 d6i voi dién tich 1.427,3m? cho 6ng Lé Viét Th véi
ky hiéu 16 B.

+ Cong van s6 512/TTQP ngay 12/8/2020 cua Bo tu 1énh quan khu 7 cé noi
dung: “Ong Pdng Sy H dwoc trung doan T-TG 26 Xét cdp muwon 1.386m? ddt thira
10, khu B theo Vin bdn sé 26/DS-DD26 ngday 26/7/2001 cia Trung doan T-
TG26...0ng Lé Viét Th dwoc xét cap GCN OSDD va OSHDPO véi dién tich
1.427,3m? tai Vin ban sé 104/BTL ngay 28/01/2007 ciia B tw lénh qudn khu 7 la
dung”..

+ Cong van s6 1404/LD-CV ngay 20/8/2020 cua Lit doan 26 (buit luc so 119)
c6 noi dung: “trong danh sdach cdap ddt ciia Trung dodn 26 ¢ tén éng Dang Sy H
Vvéi dién tich dat 1.386m? (khu B, thira 10 dwong Pong Khoi)” ... :

Nhu vay,
- Xét vé nguon goc dat:

Can clr vao cac tai liéu do Toa an thu thap gom co: Cong vin sd 1404/LD-CT
ngay 20/8/2020 cta Lir doan 26 Bo tu 1énh Quéan khu 7 (buit luc sé 119) va Cong
van s6 327/TTQP ngay 29/5/2020 ctia Thanh tra Qubc phong B tu 1énh quéan khu
7 (but Iuc so 132), Cong van sd 104/BTL ngay 28/01/2007 cta Bo tu 1énh Quén
khu 7 (it luc sé 139) thé hién: 6ng Pang S§ H co tén trong danh sach dugc cp
dat thuoc Khu gia dinh quan nhan Trung doan 26 theo Quyét dinh sé 535/QD-TTg
ngay 15/7/1997 cta Thu tuéng Chinh phu véi dién tich dat 1.386m? (Khu B, thira



10 duong Pong Khoi) va 6ng Lé Viét Th dugc dé nghi cap gidy ching nhan quyen
s0 hiru nha ¢ va quyén sir dung dat o tai khu gia dinh Trung doan Tang thiét giap
26, Quan khu 7 d6i voi dién tich 1.427,3 m? cho véi ky hiéu Lo B do 6ng Th nhan
chuyén nhuong tir ong Dang Sy H. Trong danh sach khu gia dinh quan nhan cua
Trung doan Tang tiép giap 26, Lir doan 26 xac nhén ong L& Viét Kh Va ong Lé
Viét N khong thudc dién duoc cip dat va khong co tén trong danh sach cip dit cua
Trung doan Tang tiép giap 26.

Tai phién toa, cac duong su Lé Viét N, Lé Viét Kh thira nhan dién tich dat
177,9m? bao gébm 122,6m? dat thira 220, to ban do 13 va 53,3m? dat thira 221, to
ban dd 13 phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa c6 ngudn gbc 1a cua ong Lé
Viét Th. Do d9, can cr vao Diéu 92 Bo luat T tung Dan su thi day 1a tinh tiét, su
kién khong phai chimg minh, Hoi dong xét xtr xac dinh dién tich dat tranh chip
177,9m? dat thudc thira 220, 221 t& ban do 13 phuong Tan Phong, thanh phd Bién
Hoa c6 ngudn gbe dat ctua ong Lé Viét Th.

Ong Th cho ring chi cho 6ng N muon va & nhd trén dat va viée cho ¢ nho
khong lam gidy to. Phia dng Kh, dng N déu xac dinh 6ng Th di cho dit doan
nhung cac 6ng cting khong co gidy to, tai liéu, chimg ctr ching minh viéc cho dut
doan nay. Thuc té, mic du Ong N sur dung dat nhung 6ng Th ndp tién dat mua lai
ctia 6ng Pang S§ H va ndp tién dat cap vuot dién tich cho Trung doan 26 tai Phiéu
thu s6 16 ngay 24/2/2006, Phiéu thu s6 40 ngay 27/4/2006 (bt luc s6 15, 17).

Tai Bién ban hop t6 dan phd 35D, KP.11, phuong Tan Phong ngay 08/4/2018
c¢6 nodi dung 6ng N thira nhan va dai dién to dan phé dua ra két luan, phan dat Ong
N dang str dung 1a cua 6ng Th, 6ng N s€ tra lai dat cho 6ng Th va ong Th s& ho tro
tién xay dung nha cho Ong N. Mic du 6ng N khong thira nhan y kién nay 1a cua
ong nhung c6 su chimg kién va y kién cua dai dién Khu phé ciing 1a mot tai liéu
dugc xem xét trong vu an nay.

- Xét vé hién trang dién tich dat thuwc té dang tranh chdp: Can ctt vao ban d6
hién trang khu dat sd 3144/2019 ngay 23/5/2019 do Vin phong Piang ky Dét dai
tinh ddng Nai chi nhanh Bién Hoa phat hanh (it luc sé 96) thé hién thuc té dién
tich dit dang tranh chip giita 6ng Lé Viét Th va 6ng Lé Viét N 1a 177,9m? (gdm
55,3m? thudc thira 221 va 122.6m? thudc thira 220) to ban d6 s6 13 phuong Tan
Phong, thanh phé Bién Hoa.

Tai bién ban 1am viéc ngay 24/4/2019 (buit Iuc so 107) 6ng Nguyén Vian Th
xéc dinh dién tich dat ong dang quan 1y, st dung 14 mua lai tir ong Lé Viét Th, da
xay nha va tuong bao 6n dinh, khong lién quan dén dién tich dat tranh chap giita
6ng Th va 6ng N. Tai thoi diém Toa an thuc hién viéc xem xét, tham dinh tai chd
c6 mat 6ng Th dé chi va xac nhan ranh gidi dat. Vo cua 6ng Th 12 Hoang Thi H da
duoc triéu tap hop 1€ nhung khong cé y kién. Do vay, xac dinh di¢n tich dat 55,3m?
thudc thira 221 td ban d6 13, tai phuong Tan Phong khong thudc quyén sir dung
ctia 6ng Th, ba Ha ma 1a dién tich dat tranh chap giita 6ng Th va 6ng N.

- Xét vé qud trinh thye té quan Iy, sit dung ddt: trén co so thura nhdn cua cac
duong sy, xdc dinh 0ng Th da quan ly, sur dung dién tich dat tranh chap tr ndm
1986 dén nam 1995. Tt cuoi nam 1995 dén nam 1998 thi 6ng Kh quan ly st dung
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cung 6ng N, tir ndm 1998 dén nam 2020 thi 6ng N truc tiép quan 1y, st dung dat.
Trén dat hién nay c6 cin nha cua 6ng N (thé hién tai bién ban xem xét, tham dinh
tai chd -buit luc 86; ban vé& hién trang nha — buit luc 95). Tai cong vin s 447/CAP
ngay 26/12/2020 ctia Cong an phudong Tan Phong xéac dinh, tai cin nha sb 9/2/4A,
t6 35D, Khu phé 11, phuong Tan Phong, thanh phé Bién Hoa, tinh Df)ng Nai c6
dang ky 4 nhan khau thuong tra 1a Lé Viét N sinh ndm 1972, ba Nguyen Thi T sinh
nam 1971 (vo 6ng N), L& Hoai Phuong sinh nam 1988, L¢ Vlet Hiéu sinh nam
2005 (02 con ctia 6ng N) nhung 4 nhan khau trén khong sinh séng tai dia chi trén.

Tai thoi diém ong N xay dung nha & nam 1998 thi B luat Dan sy nam 1995
dang c6 hi¢u lyc. Tuy nhién, can ctr vao cac quy dinh tai Diéu 176 vé can clr xac
1ap quyén sé hitu, Didu 242 xéac 1ap quyén so hitu theo thoa thuan, Diéu 461 quy
dinh vé hop dbng tang cho thi Gng N khong chimg minh dugc viée da duge xac lap
quyén sir dung c101 v6i dién tich dat tranh chap. Ong Kh nhan dat tir 6ng Th nhung
chua dugc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat nén viéc 6ng Kh cho dat éng N
1a khong phu hop quy dinh phéap luat dat dai.

Nhu vy, ¢6 cin ctr xac dinh thue té 6ng Th chi cho 6ng Kh, dng N & nhd trén
dat. Thuc té sau d6 phan dat 6ng Kh st dung, xay nha ciing da giao cho 6ng Th va
6ng Th chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van Th, 6ng Kh thira nhan 6ng Th da giao
cho ong s6 tién 350.000.000 dong tir viée ban nha, dat cho ong Kh.

Tir cac nhan dinh trén, xac dinh quyén sir dung dién tich drét 177,9 m? (gom
55,3m? thudc thira 221 yé 122,6m? thudc thira 220) ‘t(‘) ban d6 s6 13, phuong Tan
Phong 1a cua 6ng Lé Vi€t Th cho 6ng N ¢ nho nén can budce 6ng N giao tra lai cho
ong Th, ba A 1a ¢6 can ctr phap luat.

[2.2] Vé cong strc giit gin, ton tao dat:

Do 6ng Lé Viét N, ba Nguyén Thi T ¢ trén dat tranh chap 1a c6 su dong ¥, cho
phép cua 6ng Th, ba A 6ng N, ba Toan di xay dung nha va & trén dat tir nim 1998
nén can phai tinh cong strc bao quan, gir gin, ton tao, lam tang gia tri dat cho 6ng
N, ba Toan. Cu thé: ong N, ba Toan thyc té ¢ clng ©ong Kh ndp tlen lam duong,
gan dong ho dién, sinh séng trén dat, c6 do dat 1am nén nha nén can tinh cong st
cho dng N, ba Toan. Can ct vao thuc té hién trang dat hién nay, xét ong N, ba
Toan khong bo tién mua, dau tu khong nhiéu, da huong hoa loi loi tire 1a viée dugce
0 trén dat thoi gian dai, cong trinh trén dat khong con truc tiép quan ly va da bi
xudng cap nén cong strc ciia 6ng N, ba Toan duogc xac dinh 1a 1/10 tong gia tri dat.

Cin cir vao chung thu Tham dinh gia s6 1855/TPG-CT ngay 02/7/2019 cua
Cong ty CO phan Tham dinh gia Pong Nai, dat & tai vi tri tranh chap c6 gia
19.000.000d6ng/m? Cac duong su khong co y kién vé gia tham dinh va yéu cau
dinh gia lai nén xac dinh gia trén dugc tinh lam can cu giai quyét vu an. Téng dién
tich dat tranh chap l1a 177,9 m? x 19.000. OOOdong/m2 = 3.380.100.000d6ng (Ba ty,
ba tram tdm muoi triéu, mot trim nghin dong). Ong Th dugc nhan lai quyén sur
dung dat nén phai thanh toan lai cho 6ng N, ba Toan s tién 338.010.000d6ng (ba
trim ba muoi tam triéu khong trim mudi nghin dong) 1a phu hop va c6 can ci.

[2.3] V& tai san trén dat:
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Qua trinh sir dung dat, dng N va ba Toan di tao 1ap cac tai san gdbm: Nha ¢ gia
dinh, chudng heo, nha v¢é sinh, cong ((thé hién tai bién ban xem xét, tham dinh tai
cho -but luc 86; ban ve€ hién trang nha — but luc 95).

Cén cir vao Chimg thu thim dinh gid s0 2040/TDG-CT ngay 23/8/2017 cia
1855/TBG-CT ngay 02/7/2019 ctua Cong ty C6 phan Tham dinh gia Dong Nai thi
tong gia tri cong trinh xay dung trén dat la 57.889.750d6ng.

Ong Th, ba A yéu cau 6ng N thao d& tai san 1a cin nha trén dat nhung viéc
thao d& s& 1am hu hong va tén kém thém chi phi vi 13 cong trinh kién cb. Do do,
can giao cho 6ng Th, ba A nhan quyén sir dung dat ciing quyén s& hitu tat ca cac tai
san trén dat va ng Th c6 trach nhiém phai thanh toan gia tri tai san noi trén cho
6ng N, ba Toan. Nhu vay, 6ng Th, ba A phai thanh toan cho 6ng N, ba Toan sb tién
57.889.750d6ng.

Cin cir vao vin ban s6 673/PQLDT-XD ngay 26/4/2021 ciia Phong Quan ly
D6 thi thanh phd Bién Hoa cung cap: cin ctr Quyét dinh sé 1957/Qd-UBND ngay
27/7/2010 ciia Uy ban nhan déan tinh Pong Nai, dién tich dat 179,6 m? thudc thira
dat 220 va mot phan thira dat 221, to ban d6 13, phuong Tan Phong duoc quy
hoach toan b 1a dit & hién hiru.

Tu céc co s& nhan dinh trén, c6 day du can ctr chap nhan mot phan yéu cau
khéi kién cta 6ng Lé Viét Th nhu sau:

~ -Bugcong L& Viét N, ba Nguyén Thi T phai giao tra quyén sir dung di¢n tich
dat 177,9 m? trong d6 122,6m? dat thura 220, to ban do 13 va 55,3m? dat thira dat
221, to ban d6 13, phuong Tan Phong, thanh pho Bién Hoa cho 6ng Lé Viét Th, ba
Phan Thi Hai A.

- Cong nhan cho ong Lé Vié',t Th, ba Phan Thi Hai A quyén sir dung dién tich
dat 177,9 m? trong d6 122,6m? dat thudc thira s6 220 va 55,,3m2 dat thudc thira s6
221 cung thudc to ban d6 13, phuong Tan Phong, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong
Nai.

Dién tich dﬁ:f[ trén duoc gidi ha;m d}IQC cac moc 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 13,
14, 3 theo ban do6 hién trang khu dat s6 3144/2019 ngay 23/5/2019 do Van phong
Pang ky Dat dai tinh dong Nai chi nhanh Bién Hoa phat hanh (kém theo ban an).

Ong Lé Viét Th, ba Phan Thi Hai A ¢6 trach nhiém lién h¢ co quan nha nudc
c6 tham quyen dé dang ky cap gidy chimg nhéan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat theo quy dinh phap luat.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Lé Viét Th vé “yéu cau thao do

tal san tren dat” @di voi cin nha dién tich 39.5m? toa lac trén dién tich dat 177,9 m?

(bao gom 122,6m? da}t thira 220 va 55,3m? dat thira dat 221, to ban d6 13, phuong
Tan Phong, thanh pho Bién Hoa.

Cong nhan cho ong Lé Viét Th, ba Phan Thi Hai A quyén so hitu cac cong
trinh tai san trén dat gom co:

+ 01 (mdt) can nha dién tich 39.5m? c6 két cau mai ton, tran ton lanh, Xa go
g0, moéng, cdt gach, tuong son nudc, ctra di va ctra s6 khung sdt + kinh, nén gach
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ceramic; phong tam x4y gach, tudng Op gach céamic cao khoang 1,6m, nen lat
gach ceramic, cira nhya; 01 (mot) nha vé sinh ¢ két cau: xay gach, tuong op gach
ceramic cao 1m, phia trén khong t0, cira nhya, xi bét (chat luong nha, phong tam,
nha v¢ sinh con lai 55%). Can nha trén dugc xac dinh va mo ta tai ban vé hién
trang nha ngay 23/5/2019 do Vin phong Ping ky Dat dai tinh dong Nai chi nhanh
Bién Hoa phat hanh (kem theo bdn an)..

+ 01 (mdt) nha vé sinh co két cAu: xay gach, khong t0, xi xOm, khong cura,
mai firo xi mang co6 dién tich 1,2m x Im, chat luong con lai 30%;

ot Chuéng heo: dién tich 3,3m x 6,5m, két cau: xay gach cao 0‘,6m, khong t0o,
nén xi mang khong mai; hién trang khong str dung da dap bé mot phan.

+ Cong tru cong xay gach (0,4x0,4)m, cao khoang 3m, son nudc, 02 try; canh
cong bang khung sit hop, cao khoang 2,5m, ngang 2,8m, son dau; chit luong con
lai 70%.

- Budc 6ng Lé Viét Th phai thanh toan cong sirc gin giir, ton tao dat cho 6ng
N, ba Toan sb tién 338.010.000d6ng (ba tram ba muoi tdm tri¢u khong tram mudi
nghin dong) va gid tri tai san 1a cong trinh kién tric trén dat sb tién 57.889.750dong
(ndm muoi bay triéu tim trim tim muoi chin nghin bay trim nim muoi dong).

[3] Vé an phi, chi phi t6 tung:
- Vé chi phi tb tung: can ct biéu 157, 158, 165 B luat T6 tung Dan su;

Qué trinh giai quyét vu an, 6ng Lé Viét Th da ndp 39.706.000d6ng (ba muoi chin
triéu bay trim 1¢ sdu nghin dong) chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham
dinh gia.

Do yéu cau khai kién dugc chap nhan mot phan nén ng Th, 6ng N mdi nguoi
chiu % 1 19.853.000d0ng (mudi chin triéu tim trim nim muoi ba nghin dong). Ong Lé
Viét N ¢ nghia vy tra lai s6 tién 19.853.000d0ng (mudi chin triéu tim trim nim muoi
ba nghin dong) cho 6ng Lé Viét Th.

- Vé 4n phi: cin ct Didu 147 Bo luat T6 tung Dan su, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

+ Bi don 6ng Lé Viét N phai chiju an phi dan su so tham khong c6 gia ngach
vé yéu cau doi lai tai san;

+ Nguyén don 0ng Lé Viét Th phai chiu 4n phi d6i voi yéu cau khéi kién budc
thao do tai san trén dat voi gia ngach 57.889. 750d0ng (nam muoi bay triu tdm
tram tdm muoi chin nghin bay trim nim muoi dong) va thanh toan cong sirc gin
giit, t6n tao dat sb tién 338.010.000d6ng (ba trim ba muoi tam triéu khong tram
mudi nghin dong).

Do 6ng Th sinh nam 1959, da trén 60 tudi va c6 don xin mlen an phi, nén Ong

Lé Viét Th duoc mién an phi theo quy dinh ctia Luat Ngudi Cao tu01 va Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016. Do d6, hoan tra lai tién tam ng 4n phi
cho 6ng Lé Viét Th theo quy dinh ctia phap luat.
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[4] Nhan dinh vé phin trinh bay ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung va
quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bién Hoa tai phién
toa:

- Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat Ilhél:l dan thanh phé Bién Hoa vé
hudng gidi quyét vu an phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

- Xét y kién ctia ciia duong sur va ngudi bao vé quyén loi ich hop phép cua duong
su dugc Hoi dong xét xir xem xét phan phu hop.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, 35, diem ¢ Khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, 157, 158,
165, 228, 264, 266 va Diéu 273 ctua B0 luat To6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 166, 357 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 100, 166, 170, 203
Luat dat dai nam 2013; Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Pat dai; Khoan 17 Diéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sira doi. b sung mot s Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dat dai; Diéu 15 Théng tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay
27/01/2015 cta BO Tai nguyén va Méi truong quy dinh mot sé diéu ciia Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Ap dung Luat Nguoi cao tudi, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Viét Th ddi véi bi
don 6ng Lé Vict N vé viéc “Tranh chap doi lai quyén st dung dat”,

- Budc ong Lé Viét N, ba Nguyén Thi T phai giao tra quyén sir dung dién tich
dat 177,9 m? trong d6 122,6m? dat thudc thira sé 220 va 55,3m? dat thudc thira sd
221, td ban d6 13, phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa cho ong Lé Viét Th, ba
Pham Thi Hai Au.

- Cong nhan cho ong L& Viét Th, ba Phan Thi Hai A quyen su dung dién tich
dat 177,9 m? trong d6 122,6m? dat thudc thira sb 220 va 55,3m? dat thudc thira sd

221 cung thudc t& ban dd 13, phudng Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng
Nai.

Dién tich dé}t trén dugc gidi ha}m dy:(j(: cac moc 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 13,
14, 3 theo ban d6 hién trang khu dat s6 3144/2019 ngay 23/5/2019 do Van phong
bang ky Dat dai tinh Dong Nai chi nhanh Bién Hoa phéat hanh (kém theo ban an).

Qng Lé‘Vié‘E Th, ba Phan Thi Hai A ¢6 trach nhiém lién h¢ co quan nha nude
c6 tham quyen dé dang ky cap gidy chimg nhéan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh phap luat.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Viét Th vé “yéu cau thao
dd tai san trén dat” doi véi cin nha dién tich 39.5m? toa lac trén dién tich dat 177,9
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m? (trong d6 122,6m? dat thudc thira s6 220 va 55,3m? dat thudc thira s6 221), to
ban do 13, phuong Tan Phong, thanh pho Bién Hoa.

Giao cho Lé Viét Th, ba Phan Thi Hai A quyen 80 hitu cdc cong trinh tai san
trén dién tich dat 177,9 m2 (trong do6 122 ,6m? dat thudc thira s6 220 va 55 3m dat
thudc thira s6 221), to ban d6 13, phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, gdm cé:

+ 01 (mot) cin nha dién tich 39.5m? c6 két cdu mai ton, trém ton lanh, xa )
g0, mong, cot gach, tuong son nudc, cua di va cua s6 khung sét + kinh, nen gach
ceramic; phong tim x4y gach, tuong Op gach ceramic cao khoang 1,6m, nen 14t
gach ceramic, cira nhya; 01 (mdt) nha vé sinh c6 két ciu: xay gach, tuong op gach
ceramic cao 1m, phia trén khong t6, cira nhya, xi bét (chit lwong nha, phong tim,
nha vé€ sinh con lai 55%). Can nha trén dugc xac (,'1‘1nh va mo Fa tali ban v& hién
trang nha ngay 23/5/2019 do Van phong Pang ky Dat dai tinh Pong Nai chi nhanh
Bién Hoa phat hanh (kem theo ban an).

+ 01 (mot) nha vé sinh c6 két cau: xdy gach, khong t0, xi x6m, khong cira,
mai firo xi mang c6 di¢n tich 1,2m x 1m, chat luong con lai 30%;

ot Chuéng heo: dién tich 3,3m x 6,5m, két cAu: xay gach cao 0‘,6m, khong t0,
nén xi mang khong mai; hién trang khong st dung da dap bé mot phan.

+ Cong tru cong xay gach (0,4x0,4)m, cao khoang 3m, son nudc, 02 try; canh

cong bang khung sat hop, cao khoang 2,5m, ngang 2,8m, son dau; chat luong con
lai 70%.

- Bugc ong Lé Yiét Th phai thanh toan cong suc gin gitr, ton tao dat cho 6ng
Lé Vi€t N, ba Nguyen Thi T s0 tién 338.010.000dong (ba tram ba muoi tam tri¢u
khong tram muo1 nghin dong) va gia tri tai san la cong trinh kién trac trén dat so
tién 57.889.750d0ng (nam muoi bay tri¢u tam tram tam muoi chin nghin bay tram
nam muoi dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong Th toan s6 tién trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai thanh toan cho ngudi dugc thi hanh an s6 tién lai theo mirc 1ai suat quy
dinh ‘gai Diéu 357 va Khoan 2 DPiéu 468 cuia B luat Dan sy nam 2015, tuong Gng
v&i s tien va thoi gian cham thi hanh an.

2. V@& an phi, chi phi t6 tung:

- V& chi phi t0 tung: ong L& Viét Th phai chiu 19.853.000dong chi phi do dac,
xem x¢ét tham dinh tai cho va tham dinh gié (da ndp xong).

Ong Lé Viét N phai chiu chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai chd va tham dinh
gia 19.853.000d06ng tra lai cho 6ng Lé Viét Th.

- V& 4n phi:

+ Bidon 6ng Lé Viét N phai chiu 300.000d6ng (ba trim nghin déng) 4n phi dan
su so tham.

+ Nguyén don 6ng Lé Viét Th dugc mién an phi dan sy so tham.
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Hoan tra cho dng Lé Viét Th s6 tién tam tng an phi 300.000dong (ba trim
nghin dong) da ndp bién lai thu sé6 0001914 ngay 08/7/2021 va sb tién 1.947.250
d6ng (mot tridu chin trim bon muoi bay nghin hai trim nim muoi dong) theo bién
lai thu s6 0001912 ngay 08/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

3. V& quyén khang cso:

Céc duong su co6 mit duoc quyén khang cao ban an so thAm trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit duoc quyén khang céo ban 4n
S0 tham trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dwoc ban an hodc ban an duoc niém
yét hop 16.

Truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (d3 duogc sira d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi dugc thi
hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (da
duogc sira d6i, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (da dugc stra ddi, bd sung nam

2014).
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM _
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Kiém sat nhan dan cting cap;

- Vin phong DKDP tinh Pdng Nai-chi nhanh
Bién Hoa.

- Luu ho so vu an;

P6 Thi Hug

~ THANHVIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HOQI PONG XET XU SO THAM
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