TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim

S0: 26/2022/GDT-DS

Ngay 21/4/2022

VIV: “Tranh chdp vé doi lai quyén sir
dung dat do ldn chiém”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao gém 11 (muoi
mot) thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Pham Tan Hoang — Phd Chéanh an Toa an
nhan dan cap cao tai Ba Nang lam chu toa phién toa.

- Thar ky phién toa: Ong Trinh Ninh Binh — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ba BUi Thi Dung - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 21 thang 4 nam 2022, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang mé phién
tda tai try s¢ dé xét xir theo thu tuc giam ddc tham vy an dan su “Tranh chdp vé
doi lai quyeén sir dung dat do bj ldn chiém” gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1946; tra tai: Xom 3, thon
Minh M¥, xa Tinh B, huyén Son T, tinh Quang Ngai.

2. Bi don: Ong Nguyén H, sinh nim 1954 va ba Huynh Thi K, sinh nim
1953; cung tra tai Xom 3, thon Minh My, Xxa Tinh B, huyén Son T, tinh Quang
Ngaéi.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thém, sinh nim 1947, iy quyén cho ong Nguyén Vin L
(van ban ty quyén ngay 06/01/2016);

3.2. Anh Nguyén Vin Tr, sinh nim 1980;

3.3. Chi Nguyén Thi Bé V, sinh ndm 1981;

3.4. Chi Nguyén Thi Bé E, sinh 1984;

3.5. Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1991;

Cung tru tai: X6m 3, thon Minh My, xa Tinh B, huyén Son T, tinh Quéang
Ngai.

Hién cu tra tai s6 nha 07 duong Chu Van An, phuong 26, quan Binh T,
Thanh phé H6 Chi Minh.



NQI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién dé ngay 24/3/2013 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don la éng Nguyén Van L trinh bay: Ngay 19/12/1984 éng Tran Cao Ch ban cho
Ong mot ngdi nha (cé tir cdn: Nam gidp dwong 5B, Tay gidp tiéu 16, Bdc gidp
duwong 6ng Ton Xan, Pong cdach hé nha phi Pong Im, chay thang vuon ba Hupnh.
Ong L dwoc chon quyén sw dung hoa loi sau khi vu mia thu hoach phia vu mia
trong thang chap nam 1984) bao gém dién tich dat ma dng H thué cua 6ng Ch dé
trong mia. Ong Ch va 6ng H thoa thuan tra lai dién tich dat trén cho Ong sau khi
6ng H thu hoach mia. Tuy nhién, sau khi thu hoach mia 6ng H khong tra lai dét
cho 6ng nén 6ng yéu cau Toa an budc vo chong 6ng H, ba K thao d& tuong rao, tra
lai C)ng phén dét theo do dac thuc té 1a 17 1m?.

Bi don la vo chong éng Nguyén H, bd Hupnh Thi K trinh bay: Nam 1982,
vo chong Ong Ba mua ctia 6ng Ch dién tich dat bao gdm phan dat tranh chap. Vo
chong Ong Ba di st dung 6n dinh tir nim 1984 cho dén nay. Nam 1998, dng L da
xay dung hang rao try kéo ludi B40 xac dinh ranh gidi dat va nam 2005, Ong Ba
cling xay hang rao kién cb & vi tri bay, 6ng L khong khiéu nai, tranh chap. Nay
6ng L khoi kién Ong Ba yéu cau tra dién tich dat 171m? Ong, Ba khong dong ¥ vi
Ong Ba khong 14n chiém dat cua ong L.

- Tai Ban an dan sy so thAm sb 31/2015/DS-ST ngay 30/7/2015, Toa &n
nhan dan huyén Son T, tinh Quang Ngii quyét dinh:

Ap dung Piéu 25, Piéu 131, khoan 3 Diéu 142, khoan 2 va khodn 4 Piéu
79, diém ¢ khodn 1 Piéu 80 BJ ludt t6 tung dan su; Piéu 256 BJ ludt déan sw nam
2005; khaonr 5 Diéu 166 Ludt dat dai nam 2013; khoan 2 va khodn 4 Diéu 27
Phap lenh an phi, lé phi Toa dn.

Tuyén xu:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Nguyén Van L.
Buéc vo chong éng Nguyén H, bd Hupnh Thi K ¢é nghia vu giao 32,9 mét tuong
rao cho dng Nguyén Vin L, thdo dé nha vé sinh va thu hoach hoa mau trén phan
dat phdi sau nha 0ng L (qudn) trd lai cho éng Nguyén Vin L, dién tich dat
142,4m? (phcfn dién tich ky hiéu C trong so do kem theo ban an), toa lai tai xom 3,
thon Minh My, xd Tinh B, huyén Son T, tinh Quang Ngai.

Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau ciia nguyén don 0ng L yéu cdu vo
chéng ong H, ba K tra lai 28, 6m° trong thira dat sé 205, to ban do s6 10 xa Tinh
B.

Giao 32,9 mét twong rdo do vo chong 6ng H, ba K xdy dung cho éng
Nguyén Van L quan 1y, sir dung. Ong Nguyén Van L c6 nghia vu thanh todn cho vo
chong 6ng H, ba K s6 tién 11.566.000 dong.



Céng nhdn éng Nguyén Van L dwoc quyén sir dung dién tich dat 1.277,4m”
tai thira dat sé 206, to ban s6 10 xd Tinh B (Bao gém phd‘n dién tich ky hiéu A+C
trong so do kém theo ban dn). Ong Nguyén Van L ¢6 nghia vu ti lién hé véi co
quan nha nwéc cé tham quyén dé dwoc cap gidy chirmg nhdn quyén si dat theo quy
dinh cua Ludrt dat dai.

Cong nhdn vo chong éng Nguyén H, b Hupnh Thi K dwoc quyén sit dung
dién tich 678,6m” (phan dién tich ky hiéu B trong so' do kém theo ban dn): 6ng H,
ba K ¢ nghia vu lién hé véi co quan nha nuwde c6 tham quyén dé dwoc cap gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi dién tich 678,6m* theo quy dinh ciia Ludt
dat dai.

Vo chong ong H, ba K ¢6 nghia vu hoan trd cho éng Nguyén Van L tién chi
phi dinh gid dinh gid 3.100.000 dong

Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va tuyén b
quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 11/8/2015, dng L c6 don khang cio mot phan ban an so tham véi noi
dung: yéu cau Toa an cp phuc tham sira mot phan ban an so thim budc vo chong
6ng Nguyén H, bad Huynh Thi K phai tra lai cho ong 171m? 14n chiém; thao d& 32,9m
tuong rao va ong khong phai tra cho 6ng H, ba K 11.566.000 dong.

Ngay 05/8/2015, 6ng H, ba K c¢6 don khang c4o toan bd ban an so tham voi
noi dung: yéu cau Toa 4n cap phuc tham hily ban 4n so tham, khong cong nhan yéu
cau doi dat cua nguyén don.

Ngay 13/8/2015, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Son T khang nghi
Ban 4n so thAm yéu cdu Tda an nhan déan tinh Quang Ngii hily toan bd ban an so
tham; giao hd so vu 4n cho Toan 4n nhan dan huyén Son T xét xur lai theo thu tuc
chung. Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai
thay d6i mot phan khang nghi, dé nghi huy ndt phan vu an vi Toa an so tham giai
quyét vuot qua pham vi khoi kién ctia nguyén don va bi don (Cong nhan vo chong
6ng Nguyén H, ba Huynh Thi K dugc quyén st dung dién tich 678,6m” va Cong
nhan 6ng Nguyén Vian L dugc quyén sir dung dién tich dat 1.277,4m?).

- Tai Ban an dan su phac tham s6 29/2016/DS-PT ngay 26/02/2016, Toa an
nhan dan tinh Quang Ngai quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia 6ng Nguyén Vin L. Budc ong Nguyén
H va Hupnh Thi K phdi trd lai cho éng Nguyén Vin L 142,4m* dét (phan dién tich
ky hiéu C trong so do keém theo ban dn va ddy la bo phdn khéng tdach roi ban dn).
Ong Nguyén Vin L ti lién hé véi co quan cé tham quyén dé dwoc cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat.

2. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau cia éng Nguyén Van L yéu cau vo
chong 6ng Nguyén H, ba Hupnh Thi K trd lai 28,6m® trong thira ddt s6 205, to ban
d6 s6 10 xd Tinh B, huyén Son T, tinh Qudng Ngdi.
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3. Buéc vo chong 6ng Nguyén H, ba Huynh Thi K c6 nghia vu ddp phd, thdo
dé nha vé sinh do vo chong dng H, ba K xdy dung va chdt phd 02 cdy Bo; thdo db,
ddp phd phan xdy dung twong rao phia sau lung quin “Anh Tuyét-Ba Gia” c6
chiéu dai 4m ngang, thu hoach hoa madu trén todn bo phan dién tich 142,4m* dat
(phan dién tich ky hiéu C trong so dé kém theo ban dn), tai xém 3 thon Minh My,
xa Tinh B, huyén Son T, tinh Quang Ngdi.

4. Giao cho dng Nguyén Vin L dwoc quyén quan Iy sir dung 32,9m tuong
rao ma 6ng H, ba K da xay dung.

5. Budc éng Nguyén Van L phdi thanh todn cho éng Nguyén H, ba Huynh
Thi K 11.566.000 dong gid tri ciia 32,9m tuong rao.

6. Huy dinh chi viéc cong nhdn éng Nguyén Vin L dwoc quyén sik dung dién
tich 1.277,4m? tai thira ddt s6 206, to ban dé sé 10 xd Tinh B (Bao gom phan dién
tich ky hiéu A+C trong so' d6 kém theo ban an so tham).

7. Hity dinh chi viéc cong nhdn vo chong éng Neuyén H, bd Hupnh Thi K
duoc quyén sir dung dién tich 678,6m* (phan ky hiéu B trong so do kem theo ban
an so tham).

Ngoai ra, Toa an cap phtic tham con quyét dinh vé an phi va cac chi phi t6
tung khac.

- Ngay 12/5/2016, dng Nguyén H, ba Huynh Thi K ¢6 don dé nghi khang nghi
theo thu tuc giam ddc tham ban an phic tham néu trén, véi 1y do: Dién tich dat dang
tranh chap 13 do vo chong Ong Ba mua ctia 6ng Ch vao nim 1982, gia dinh Ong Ba
d3 ¢ on dinh tir 46 cho dén nay. Qua trinh quan 1y, st dung gia dinh 6ng L va gia dinh
Ong Ba x4y tuong rao ranh gidi giita hai nha kién c¢d, 6ng L khong khiéu nai, tranh
chap va Ong Ba ciing da ding ky, ké khai thira dat néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 57/2017/KN-DS ngay 01/8/2017, Chénh &n
Tda an nhan déan t6i cao khang nghi Ban 4n dan su phiic tham s6 29/2016/DS-PT
ngay 26/02/2016 ctua Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngii; dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xtr giam ddc tham hiy toan bo Ban
an phuc thdm néu trén va Ban an dan sy so tham sé 31/2015/DS-ST ngay
30/7/2015 cta Toa &n nhan dan huyén Son T, tinh Quang Ngéi; giao hd so vu an
cho Toa &n nhan dan huyén Son T, tinh Quang Ngii giai quyét so tham lai theo
ding quy dinh ctua phap luat

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning chap
nhan khang nghi ciia Chanh an Toa 4n nhan dan cap téi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

{1}. Tai “Gidy bdn nha” d& ngay 19/12/1984 (bl 68), thé hién 6ng Tran Cao
Ch ban cho 6ng Nguyén Vian L mot ngdi nha, khong ghi dién tich; c6 tr can: Nam
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gidp dwong 5B, Tay gidp tiéu 1, Bdc gidp dwong dng Tén Xan, Péng cach hé nha
phia Péng Im, chay thang vieon ba Huynh. Ong L dwoc tron quyén sir dung hoa
loi sau khi chii mia thu hoach mia trong thang cham nam 1984. Ong L va 6ng H,
ba K déu thira nhan phan hudng Pong gian nha dng L mua ctia 6ng Ch néu trén Ia
dat cuia dng H, ba K ¢6 ngudn gdc ciing do mua nha trén thira dat cia 6ng Ch tur
nam 1982 (khi mua nha ciing khong xac dinh dién tich dat gan lién nha).

Tai don khai kién ngay 24/3/2013 va 15i trinh bay trong qua trinh té tung,
6ng L cho rang dat 6ng Ch ban cho Ong bao gdm mdt phan do 6ng H thué ctia 6ng
Ch (phan dat phia sau va bén héng gian nha Ong mua cua 6ng Ch, dién tich
khoang 100m?) dé trong mia nén dng Ch va ng H thoa thuén tra lai Ong sau khi
6ng H thu hoach mia. Tuy nhién, sau khi thu hoach mia 6ng H khong tra lai dét
cho Ong nén Ong yéu cau Toa an budc vo chong 6ng H, ba K thao d& tuong rao,
tra lai Ong phan dit qua do dac thuc té 13 171m%

Con 6ng H, ba K cho rang d¢at ma Ong Ba mua caa 6ng Ch bao gém phan
dat tranh chdp ma 6ng Ch di giao cho Ong Ba tir nam 1982. Ong Ba d str dung 6n
dinh; 6ng L khong ¢ v kién; nam 1998 6ng L da lam hang rao tru kéo ludi B40
xéac dinh ranh giéi dat va nim 2005 Ong Ba ciing 1am tudng rao & vi tri nay. Do
d6, Ong Ba xac dinh giira hai gia dinh di c6 hang rao ranh gidi dat, Ong Ba khong
lan chiém dat ctia 6ng L.

{2}. Tai Béo céo két qua tham tra, xac minh don khiéu nai cia 6ng Nguyén
Vian L sd 238/BC-TTH ngay 30/8/2012 cua Thanh tra huyén Son T két luan:
“Nguon goc thira dat 205/853m* (Do h¢ ong Nguyén H sir dung) va thira ddt sé
206/1.165m* (Do Nguyén Vain L sir dung), loai ddt T, to ban do so 10, xi Tinh B
Idp nam 1999, nguyén la dat viwon ciia éng Tran Cao Ch ban cho dng Nguyén H
(vao khodng nam 1982-1983) va 6ng Nguyén Vin L (vao thing 12/1984). Nhung
chi ¢é hé 6ng L cung cdp dwoc gidy to mua ban nha dat. Noi dung “Gidy bdn
nha” cua 0ng Ch ciing chi ghi gidi cdn, chir khong ghi dién tich ban; Trong do
phan giéi cin phia Péng tiép gidp véi dién tich dat ng Ch bdan cho vo chong dng
Nguyén H (Hién nay dang tranh chdp) cé ghi: Péng cdch hé nha phia Déng 1 mét
chay thang vwon ba Huynh” (Nay la 6ng Tén Nam Lién) va “Gidy ban nha” nay
ciing da dwoc chinh 6ng Nguyén H - Chii nhiém HTXNN Xudn My va éng Huynh
Van Khdm - Pho chu tich UBND xa Tinh B luc do xdc nhdn, chung thuec.

Theo hé so, ban do giai thira thuc hién Chi thi 299/TTg xa Tinh B nam 1986
thi thita dat 205 va 206 néu trén lic dé dwoc thé hién chung thua (thia dat so
313/1.666m°, logi dat T, to ban doé s6 01) do hé éng Nguyén Vin L va hd ong
Nguyén H ciing dirng tén ké khai, ding ky OSD dat trong sé ddng ky rudng ddt
(Theo mau sé 5B, tai quyén sé 01, trang so 54). Khi thuc hién Nghi dinh 64/CP thi
thira dat 313/1.666m* (Theo 299/TTg) duwoc tich ra thanh 02 thira: Thira dat so
205/853m? va thira dat s6 206/1.165m?, loai ddt T, to ban do sé 10, xa Tinh B ldp
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nam 1999; vé hinh thé dwong ranh giéi (Nam- Bdc) giita thira dat 205 va 206
dwoc thé hién trén to ban dé 10 la mét dwong thang va diém tiép gidp (goc chéch)
phia Bdc nam thang hang véi ranh gidi (Hang rao) giita thira dat 193 (6ng Ton
Nam Lién) va thira ddt 194 (éng Nguyén Pirc Nhan).

Nhung theo so do kiém tra, do dac hién trang ngay 26/6/2012 ciia T6 cong
tdc thi ranh giGi thira dat 205 va 206 la dwong gap khiic vuéng goéc (Tai vi tri goc
quadn cia 6ng L, cdch mép dwong Quoc 16 24B vé phia Bdc 6,63m) va diém tiép
gidp (g6c chéch) phia Bdc nam léch cach dwong ranh gici (Hang rdo) giita thira
dat 193 va thira dat 194 vé phia Péng 02 mét. Diém tiép gidp nay, theo 6ng L, ba
K (hai bén tranh chdp) xdc dinh la diém goc chéch di dwoc hai bén gia dinh sir
dung on dinh tir nam 1984 cho dén nay khéng cé tranh chap.

Poi chiéu véi ban do dia chinh ldp nam 1999 voi so do kiem tra, do dac
hién trang néu trén hinh thé ranh gioi thira dat 205 va 206 ¢6 sw sai léch, thay doi
vé vi tri va dién tich, cu thé:

+ C6 10,3m? dat theo to bdan do s6 10 thi thudc thira dat s6 205 do hé ong
Nguyén H ditng tén trong sé Muc ké, nhung theo hé so kiém tra, do dac hién trang
lai thudc thira ddt 206 do vor chong éng Nguyén Van L si dung.

+ C6 46,8m? dit theo to ban do s6 10 thi thudc thira dat s6 206 do hé ong
Nguyén Vin L dimg tén trong sé Dia chinh va da dwoc UBND huyén cdp
GCNQSD dat cho hé éng Nguyén Vin L vao nam 2000, nhung theo so do kiém
tra, do dac hién trang lai thuoc thia dat 205 do vo chéng Nguyé~n H su dung.

Nhu vay, vé hinh thé, ranh méc gioi va dién tich thura dat 205 va 206 dwoc
xdc ldp tai to ban dé sé 10, xd Tinh B vao nam 1999 la khéng diing véi hinh thé,
ranh méc giGi va dién tich dat thuc té dang sir dung ciia tirng hé tai thoi diém do
vé Idp ban dé dia chinh ndm 1999. Sai sét nay trach nhiém thudc vé Té do dac ciia
Xa.

Theo két qud xdc minh cho thdy hé so xin cap GCNOSD dat ciia 6ng L dwoc
thiét lgp day di, nhung triede khi xét duyét Hoi dong ding ky dat va UBND x&
Tinh B khéng té chirc tham tra, xdc minh hién trang thira dat dan dén dé nghi cdp
GCNOSD ddt khéong diing hinh thé, ranh méc gidi va dién tich dat thuc té hé dng
L dang sir dung tai thoi diém cap GCNOSD ddt cho 6ng L la khéng thue hién ding
trinh tu, thi tuc xét, dé nghi ccfp GCNQSD dat dwoc quy dinh tqi diém 1 va 2,
khodn 1.2.4 Muc I, phan II, Théng tir s6 346/1998/TT-TCBC ngay 16/3/1998 ciia
T 5ng cuc dia chinh huong dan thi tuc dang ky dat dai, lap hé so dia chinh va ccfp
GCNOSD dit...” (bl 622-632).

Nhu vy, co cin cir xac dinh dng Ch chuyén nhuong cho 6ng H, ba K va
chuyén nhuong cho 6ng L hai phan dat lién ké nhau nhung gidy to chuyén nhuong
khong ghi 16 dién tich dat. Thyc té 6ng L ciing chua st dung phan dit nay va nim
1998 6ng L xdy dung tudng rao ranh gidi dat vai 6ng H, ba K. Khi 6ng H, ba K
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lam nha vé sinh va nam 2005 xay tuong rao bén ngoai tuong rao nha 6ng L va
nam & phia dat ong H, ba K (nhung nam trén dién tich dt tranh chap), ong L ciing
khong ¢ ¥ kién, tranh chip. Do d6, chua du cin ctr dé xac dinh 6ng H, ba K di co
hanh vi 14n chiém dat cua dng L. Toa an cip so tham, cip phic thim déu chap
nhan yéu cau khoi kién ctua dng L, budc 6ng H, ba K phai thao d& tudng rao, tra
lai 6ng L dat 1a chua c6 co s6.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:
Can ct diém b khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 Bo luat t tung dan su
nam 2015; Xu:

1. Huay toan bd Ban &n dan su phic tham sé 29/2016/DS-PT ngay
26/02/2016 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai va Ban an dan su so tham so
31/2015/DS-ST ngay 30/7/2015 ctia Toa &n nhan dan huyén Son T, tinh Quang Ngai
Vvé vu &n dan su “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat bi lan chiém ” gitta nguyén
don 1a 6ng Nguyén Vin L véi bi don 1a éng Nguyén H va ba Huynh Thi K.

2. Giao hd so vu &n cho Tda &n nhan dan huyén Son T, tinh Quang Ngai xét
xtr lai theo tha tuc so tham, dung quy dinh cta phap luat.
Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.
Noi nhan: , ) ~ T.MUYBANTHAMPHAN
- Vién truéng VKSND cap cao tai Ba Ning; PHO CHANH AN- CHU TQA PHIEN TOA
-Vu GBKT 2-TAND t6i cao ;
- Tda an nhan dan tinh Quang Ngai;
- Toa an nhan dan huyén Son T, tinh Quang Ngdi
(kém ho so vu an);
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Son T, tinh
Quang Ngai ;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trlt, Phong gidm dbc kiém tra vé i
DS-KDTM-LP va hd so vu an. Pham Tan Hoang



