TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 30/2023/DS-PT

Ngay 12/6/2023
“VIV: Yéu cau tuyén bo hop déng chuyén
nhwong quyen su dung dat vo hi¢u”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Btac Nam.

Cac Tham phan: Ong Phiic An Hoanh va 6ng Ho Thanh Son.

- Thur ky phién toa: Ba La Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ong Tran Cong
Binh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 thang 3 va ngay 12 thang 6 ndm 2023, tai Tru s Toa an
nhan dan tinh Tuyén Quang xét Xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thy Iy so:
48/2022/TLPT - DS, ngay 01 thang 12 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap yéu cau
tuyén bo hop dong chuyén nhurong quyeén su dung dat vo higu”.

Do ban an dan sy so tham 80/2022/DS - ST ngay 17/8/2022 ciia Toa an nhan
dan thanh phé T.Q, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 04/2023/QD-PT, ngay
17 thang 01 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba P Thi T, sinh nam 1966;

Pia chi: S6 nha 04, ngach 4, ngd 29, t6 12, phuong H, thanh phd T.Q, tinh

Tuyén Quang. Ba T co6 mat.
2. Bi don: Ong Pinh Vin M, sinh nim 1969;
va ba Pinh Thi K.T, sinh nam 1979;

Cung dia chi: S6 nha 60, phd A, to 16, phuong P, thanh phé T.Q, tinh Tuyén
Quang. Ong M c6 mat, Ba K.T c6 don xin xir Ving mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tuyén Quang

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Manh D, chirc vy: Giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi H; Chac vu: Giam déc Vin
phong dang ky dét dai thuoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Tuyén Quang; Dia
chi: S6 429, duong C, phuong Y, thanh phd T.Q, tinh Tuyén Quang. Cé don xin
XU VANg Mit.

+ Phong cong chieng s 1 tinh Tuyén Quang



Dia chi: S6 06, duong S, T6 7, phuong Q, thanh phd T.Q, tinh Tuy@n Quang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ninh Van A, chac vu: Truéng phong. Cé don
Xin Xt vang mit.

4. Ngudi khang céo: Nguyén don ba B3 Thi T, sinh nim 1966 Dia chi: S6
nha 04, ngéach 4, ngd 29, t6 12, phuong H, thanh phd T.Q, tinh Tuyén Quang.

NOQI DUNG VU AN

* Nguyén don ba B6 Thi Ttrinh bay: Ba c6 mot thira dat tai to 12, phuong H,
thanh phd T.Q, dién tich 84,1m2. Dat da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat ndm 2003 mang tén ba B3 Thi T. Nam 2010 Ba T vay tién cua 6ng Dinh Vin
M dé kinh doanh, s6 tién 260.000.000 ddng, 1ai suat theo thoa thuan 1a 5.000.000
doéng maot thang. Tir thang 12/2010 dén thang 3/2011 ba da tra tién 13i cho dng M
12 20.000.000 dong. Bén thang 4/2011, 6ng M c6 dat van dé tang tién 1ai nhung
khi d6 ba lam an kho khan nén co trao doi la ca cong 1ai vao goc, vi vay thang
4/2011 dng M cong 20.000.000 dong tién 13i vao goc thanh 280.000.000 dong va
viét lai gidy vay tién véi thoi han tra 1 3 nam, khi viét lai gidy vay tién ba c6 dua
cho 6ng M gidy ching nhan quyén str dung dat cap naim 2003 mang tén ba B4 Thi
T d6i voi thira dat tai t6 12, phuong H, thanh phé T.Q, dién tich 84,1m?. Hai bén
thoa thuan véi nhau: Ong M khong dugc sang tén thira dat nay, néu trong thoi gian
6 thang ba khdng tra duoc tién I3i cho 6ng M thi 6ng M m&i ¢ quyén thay doi noi
dung thoa thuan. Sau khi viét lai gidy vay tién, do kho khin nén ba chua tra duoc
tién cho 6ng M nhung ba c6 khat ng va bao 6ng M cir cong 13i vao goc. Trong thoi
gian nay ba c6 thué nguoi dén sura chita lai nha dé cho thué tro nhung duoc Vai
ngay 6ng M c6 goi ba, bao ba ra Phong cong ching sé 1 tinh Tuyén Quang lam
thir tuc chuyén nhuong dé dam bao khoan tién vay. Do khdng hiéu biét phap luat
nén ngay 15/4/2011 6ng M mang giay to ra chg P.T (chd ba ban hang) dé ba ky,
lGc nay ba co dan do thi 6ng M ¢d nhitng cau noi de doa ba nén ba bugc phai ky
gidy to chuyén nhuong nha dat cho dng M. Vi vay, day 1a hop dong gia tao nham
che dau viéc Ong M cho ba vay tién. Pén nim 2016 6ng M tu 1am tha tuc sang tén
gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén vo chong éng M , trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua ba chi ¢ dién tich 84,1m? nhung khi dng M va Ba
K.T duoc cap gidy méi thi dién tich lai ting 1a 131,8m% nhu vay 6ng M di xin
cap tang 47,7m? dat ctia ba. Tir naim 2017 6ng M 1am hop dong thué nha vai ba,
mdi thang ba tra cho Ong M s6 tién thué nha 1a 1.000.000 dong. Trong thoi gian
vay tién ba 1am an kho khin nén van khat no va vo chong 6ng M van hta cho ba
chudc lai nha nén ba khong cé y kién gi. Bén thang 4 nam 2021 dng M va ba c6
cdi nhau va 6ng M méi noéi 1a nha ba da ban cho vo chong dng M rdi nén ba mai
biét viéc vo chong 6ng M sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba.

Do d6 ba khoi kién dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 15/4/2011 gitta ba DS Thi T va 6ng Pinh Van M,



ba Pinh Thi K.T v6 hiéu; Tuyén huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BT
161175, ngay 19/12/2016 mang tén 6ng Dinh Vin M va ba Dinh Thi K.T, vao s6
cap gidy s6 CS 02946 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tuyén Quang cap.

* Bi don 6ng Pinh Van M trinh bay: Ngay 15/4/2011 6ng va vo 1a ba Binh
Thi K.T ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua
ba B Thi T, sinh ndm 1966; ho khau thuong trd: T6 20, phudng H, thanh phé T.Q,
tinh Tuyén Quang; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky tai phong Cong
chtng s6 01 tinh Tuyé&n Quang. Noi dung hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién vai dat theo Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 X 063162
do Uy ban nhan dan thi x4 T.Q1 cap ngay 18/11/2003, vao sb cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dit s6 00575/QSDD/YL, dién tich thira dat 84,1m2. Viéc vo chong
6ng M mua ban, chuyén nhuong quyén si dung dat véi ba T 1a hoan toan tu
nguyén, khdng vi pham quy dinh cua phap luat. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo
chong ong da 1am cac thu tuc dé nghi cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat theo
dung quy dinh cua phap luat va da duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng Pinh Vin M va ba Pinh Thi K.T. Tai san trén dat 1a 01 nha cap IV
va 4 phong tro da xudng cap, st dung dugc 02 phong. Sau khi nhan chuyén nhuong,
vo chong 6ng chua cai tao gi doi véi nha dat ndy. Vo chong ong da nhan nha dat
sau khi nhan chuyén nhugng nhung do chua c6 nhu cau sir dung nén vo chong éng
cho ba B4 Thi T & nhd, dén ndm 2016 vo chong 6ng cho ba T thué lai gian nha va
hai bén co ky két hop dong thué nha. Trong thoi gian thué nha, ba T khéng thanh
toan tién thué nha theo dung thoa thuan, ba T di ky gidy nhan no tién thué nha cua
6ng, 6ng cd yéu cau ba T tra tién thué nha va tra nha do da hét hop dong nhung ba
T khong tra. Vi vy, thang 7 nam 2021 vo chong 6ng c6 mai Cong an phuong H,
thanh phd T.Q dén giai quyét, noi dung lam viéc 1a ong dong y cho ba T thué nha
dén thang 12 nam 2021, ba T phai thanh toan hét so tién thué nha ma chua thanh
toan cho 6ng, ba T da nhat tri va ky vao bién ban do Cong an phuong H lap nhung
sau d6 ba T van khong thuc hién. Nay ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/4/2011 giita ba DS
Thi T va 6ng Pinh Van M, ba Dinh Thi K.T v6 hiéu; Tuyén huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BT 161175, ngay 19/12/2016, mang tén 6ng Pinh Van M va
ba Pinh Thi K.T, vao s cap gidy s6 CS 02946 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
tinh Tuyén Quang cap, dng khong nhit tri.

* Bi don ba Pinh Thi K.T trinh bay: Ba nhat tri véi y kién cta ong Pinh
Vian M la chong ba. Ba K.T khong bd sung noi dung gi khac. Do ban cong viéc Ba
K.T xin vang mit tai cac phién hop, phién hoa giai va phién toa.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cua Phong cong ching sé 1 tinh Tuyén
Quang trinh bay: Ngay 15/4/2011 ba D6 Thi T va 6ng Pinh Vin M, ba Dinh Thj
K.T c6 ky hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai Phong cong ching sé 1 tinh Tuyén Quang. Tai thoi diém cong ching, gidy



chtng nhan quyén su dung dat khong c6 tranh chap, khdng bi ké bién thi hanh én,
khong c6 bat ky théng bao nao cua co quan nha nudc vé viéc tam ding giao dich
dbi véi thira dat ndy. Céc bén tu nguyén giao két hop dong, c6 nang luc hanh vi
dan sy va di doc noi dung hop ddng rdi ky truéc mat cdng ching vién. Viéc thuc
hién cong chimg d6i véi hop dong trén 1a ding quy dinh cua phap luat.

- Nguwoi dai dién theo sy quyén cia Sé Tai nguyén va Méi trwong tinh Tuyén
Quang trinh bay: Ngay 23/12/2015 b phan tiép nhan va tra két qua caa Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd T.Q tiép nhan hd so ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat cia 6ng Pinh Van M va ba Binh Thi K.T. H) so gom
c6: Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sb X 063162 do UBND thi xa T.Q1 (nay la thanh phé T.Q) cép ngay
18/11/2003 mang tén ba B4 Thi T; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va
tai san gan lién véi dat ngay 15/4/2011 gitta ba D6 Thi T véi 6ng Pinh Vin M, ba
Pinh Thi K.T duoc cdng chang tai Phong cong chiing s6 1 tinh Tuyén Quang; don
dang Ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat ngay 07/8/2014 cia 6ng Pinh
Vian M; ho so thuc hién nghia vu tai chinh dé luan chuyén nghia vy tai chinh vé
dat sang co quan thué. Cin ct Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Luat dat dai; Khoan 2 diéu 9
Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé thanh phan hé so dia chinh; khoan 1 Diéu 17, Piéu 21 Thong
tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Méi trudng quy
dinh vé Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat. Van phong ding ky dat dai tinh Tuyén Quang da thyc hién dung
trinh tu, tha tuc quy dinh va trinh ky gidy ching nhan quyén sir dung dat theo khoan
3 Piéu 105 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Biéu 37 Nghi dinh 43/2014/CP; Thong
tw s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Méi truong 14
dung quy dinh cua phap luat vé dit dai.

Ngay 19/10/2016 bo phan tiép nhan va tra két qua ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd T.Q tiép nhan ho so ding ky bién dong dat dai (cap doi
giay chang nhan quyén st dung dat do do dac xac dinh lai ranh gidi, dién tich thira
dat) cua 6ng Pinh Van M va ba Pinh Thi K.T. H6 so gom c6: Gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 X 063162
do UBND thj xa T.Q1 (nay la thanh phé T.Q) cap ngay 18/11/2003 mang tén ba
Db Thi T; phiéu ldy y kién khu dan cu dugc UBND phudng H xac nhan ngay
27/02/2016; don dé nghi cap doi, cap lai quyén str dung dat ngay 18/10/2016 cua
6ng Dinh Vin M va ba Dinh Thi K.T; h6 so thuc hién nghia vy tai chinh dé luan
chuyén nghia vu tai chinh vé dat sang co quan thué. Can ctr Biéu 76; diém b khoan
1 Biéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phua quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Pat dai; Khoan 1 DPiéu 10 Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé thanh phan hd so dja chinh; diém k khoan 2 Diéu 17 Thong tu s6 23/2014/TT-



BTNMT ngay 19/5/2014 caa Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh vé Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat; khoan 3 Diéu 105 Luat dat dai ndm 2013. Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai thanh phd T.Q di tiép nhan va giai quyét ho so diang ky bién dong dat dai (cap
ddi gidy chung nhan quyén st dung dat do do dac xéac dinh lai ranh gidi, dién tich
thira dat) cua dng Dinh Van M va ba Pinh Thi K.T dtng trinh ty, tha tuc quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba B4 Thi T da rat yéu cau
huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé BT 161175, mang tén dng Pinh Vin M
va ba Pinh Thi K. T, do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tuyén Quang cap ngay
19/12/2016.

Vu 4n trén d3 duoc Toa an nhan dan thanh phd T.Q xé&c minh, thu thap tai
licu, chung cw; hoa giai khdng thanh. Tai Ban an dan sy so tham s 80/2022/DS-
ST, ngay 17/8/2022 ctia Toa &n nhan dan thanh phé T.Q, tinh Tuyén Quang, quyét
dinh.

1. Can ctr vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat
To tung dan su; Diéu 410 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat dan sy nam
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

2. Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba B3 Thi T vé viée
tranh chap yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat 1ap ngay 15/4/2011 gitra ba D6 Thi T va 6ng Pinh Vin M, ba
binh Thi K.T v hiéu;

3. Pinh chi giai quyét yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BT
161175, mang tén 6ng Pinh Vin M va ba Pinh Thi K.T, vao so cap giay s6 CS
02946 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tuyén Quang cap ngay 19/12/2016.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi, vé quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 05/9/2022, Toa 4n nhan duge don khang cdo ctia nguyén don ba Do Thi
T noi dung: Khang céo toan bo ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc tham:

- Hay ban 4n so tham.

- Huy hop dong ngay 15/4/2011 gitra ba S Thi T va dng Pinh Vian M;

- Huay giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BT 161175, mang tén 6ng Pinh
Vian M va ba Pinh Thi K.T, vao so cap gidy s6 CS 02946 do So Tai nguyén va Mai
treong tinh Tuyén Quang cap ngay 19/12/2016.

- Pé nghi cho ba T dugc tra tién goc vay s6 tién 260.000.000 ddng va lai
theo khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su do ba vay tién bi ép buoc ky gidy ban nha
gia tao dé che dau su that.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

- Tai san Ba T ban theo hop dong c6 84,1m 2 nhung Ong M di dung tha
doan khai khdng thém 47, 7m 2 dat trong cay lau nim chua duoc cap giy chung
nhan lan dau cho ba Thuy, ma dit d6 duoc cip cho vg chong Ong M 1a sai pham
nghiém trong.

Tai phién toa phuc thAm: Nguyén don ba B Thi T giit nguy@n ndi dung don
khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba. Bi don
6ng Dinh Vin M va ba Binh Thi K.T d& nghi Toa an khdng chap nhan khang cao
ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Nguoi dai dién cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Tuy@n Quang va nguoi dai dién Phong cong chung s 1 tinh
Tuyén Quang déu c6 don dé nghi xét xtr vang mat va gitr nguyén loi khai trong qua
trinh xét xir so tham.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tham phan da chap hanh ding cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xur da
thuc hién dam bao céc thu tuc vé phién tda phic tham, sy cd mit cta cac thanh vién
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su. Céac
duong su thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat To tung dan su. Pon khang céo
cua nguyén don ba B3 Thi T 1a hop Ié trong han luat dinh, noi dung khang cao nam
trong noi dung ban an so tham.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xur 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T tung dan sy; khong chap nhan noi dung khang co caa nguyén don, giit nguyén
ban an dan su so tham sb 80/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 cia Toa an nhan dan
thanh phé T.Q, tinh Tuyén Quang.

Vé an phi: Puong su khang cdo phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ngay 05/9/2022, Tda an nhan duoc don khang céo cia
nguyén don ba B4 Thi T khang co toan bd ban an dan su so tham s6 80/2022/DS-
ST ngay 17/8/2022 cia Toa &n nhan dan thanh phd T.Q, tinh Tuyén Quang. Pon
khang cao duoc thyc hién trong thoi han luat dinh, noi dung khang céo va quyeén
khang céo phu hop véi quy dinh caa phap luat, nén don khang cao hop I¢€.

[2]. Vé noi dung vu &n:

V& noi dung khang céo caa ba BS Thi T khang cao toan bo ban an so tham
dé nghi Toa an cap phic tham xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua ba, Hoi
ddng xét xur thay:

Can ctr vao 10i trinh bay cta cac duong su va két qua xac minh, cac tai liéu
chting cir ¢6 trong ho so vu an thé hién: Ngay 15/4/2011 tai Phong Cong ching s6



01 tinh Tuyén Quang, ba B Thi T d4 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat cho 6ng Pinh Vin M, ba Pinh Thi K.T chuyén
nhuong thira dt s6 99a, to ban do sb 10, dién tich thira dat 84,1m2 dja chi thira dat
tai xom 20, X4 L, thi xa T.Q1 (nay la t6 12, phuong H, thanh phd T.Q), dat da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé X 063162 do Uy ban nhan dan thi xa
T.Q1 cap ngay 18/11/2003, sb vao s6 cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
00575/QSDD/YL mang tén ba DS Thi T véi gi tri chuyén nhuong 13 280.000.000
dong.

Ba T thira nhan ba truc tiép ky vao hop dong chuyén nhwong nay tai phong
Cong chiing s6 01 tinh Tuy&n Quang. Can ct 161 khai ciia nguoi dai dién cia Phong
cong chiing sb 1 tinh Tuyén Quang xac dinh: Tai thoi diém cong ching, gidy chang
nhan quyén st dung dat khdng cé tranh chap, khong bi ké bién thi hanh an, khéng
c6 bat ky thdng bao nao cua co quan nha nudc vé viéc tam dirng giao dich ddi véi
thira dat nay. Cac bén tu nguyén giao két hop dong, c6 nang luc hanh vi dan sy va
da doc noi dung hop dong roi ky trugc mat cdng chang vién. Viéc thuc hién cong
ching d6i véi hop dong trén 1a dung quy dinh caa phap luat. Ong M trinh bay ba T
no so tién 260.000.000 dong, sau do co vay thém 20.000.000 dong, tong cong la
280.000.000 dong, ba T co thoa thuan voi Ong M néu khong thanh toan duoc goc
va lai thi s& chuyén nhugng nha dat cho v chong Ong M. Vi vay, sau khi vay tién
ba T khdng c6 kha niang thanh toan tién géc va i cho vo chong Ong M nén hai bén
da ciing nhau dén Phong cong chiing s6 1 tinh Tuyén Quang dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Nhu vay, khong co can cir
chang minh viéc Ba T bi ép budc phai ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat.

Ngay 01/4/2016, ba T da ky hop ddng thué nha & véi Ong M, ba K.T, véi
gia thué nha 1a 1.000.000 ddng/thang (1a nha dat ma nam 2011 ba T da ky hop dong
chuyén nhuong cho vo chong Ong M), viéc ky hop dong thué nha ¢ nay ba T ciing
thira nhan ba ty nguyén ky hop dong thué nha & véi Ong M; ngoai ra ba T ciing
thira nhan con ky gidy xac nhan ng tién thué nha cia Ong M (s6 tién no tién thué
nha 1a 19.000.000 dong) 1a dung, ndi dung nay phi hop véi noi dung bién ban 1am
viéc ngay 20/7/2021 do Céng an phuong H, thanh phd T.Q lap gitta ba S Thi T
va 6ng Pinh Van M vé viéc co tranh chap véi nhau gay mat trat tu an ninh. Trong
noi dung bién ban nay, Ong M trinh bay vé viéc ba T no tién thué nha khong tra va
yéu cau ba T hét ngay 31/12/2021 ba T phai tra tién nha, néu ba T khdng tra tién
thi Ong M khdng cho thué nha nira va ba T phai chuyén ra khoi nha. Y kién caa ba
T trong bién ban thé hién nhat tri vai v kién cia Ong M va cam két s& thuc hién
dung thoa thuan néu trén. Can ctr vao céc tai liéu, chiang ¢t 1a tin nhan trén dién
thoai ¢6 noi dung chuyén tién do ba T giao nop thé hién, ngay 29/12/2021 ba T tra
tién nha cho Ong M, nhu vay dén thoi diém nay ba T van thé hién y chi tra tién
thué nha cho Ong M ma khdng c6 tai liéu nao chiing minh vé viéc ba khong dong
Y Voi hop dong thué nha.



Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat (ngay 15/4/2011), dén ngay 23 thang 12 nam 2015 Ong M, Ba K.T méi
lam thu tuc cip ddi gidy chitng nhan quyén sir dung dat, Ong M, Ba K.T di thuc
hién nghia vu tai chinh dang quy dinh ctua phép luat. Bén ngay 19/10/2016 tiép tuc
nop hd so dang ky bién dong dat dai (cAp d6i gidy chang nhan quyén st dung dat
do do dac xac dinh lai ranh gidi, dién tich thira dat), ngdy 19/12/2016 S& Tai
nguyén va Mai trudng tinh Tuyén Quang da cap gidy ching nhan quyén st dung
dat sb BT 161175, vao sb cap gidy s CS02946, mang tén 6ng Pinh Vian M va ba
Dinh Thi K.T. Tir ngay 15/4/2011 ba T ky hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat véi Ong M anh, Ba K.T cho dén nam 2021 ba T méi
cho riang quyén loi cia ba bi xam pham dé khai kién 1a khéng co can ctr chap nhan,
vi vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap
ngay 15/4/2011 giira ba D6 Thi T va 6ng Dinh Vin M, ba Dinh Thi K.T la hop
phap, khong co can cir huy hop dong.

Tda 4n cap so tham xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba D6 Thi T
la c6 can ctr, phu hop theo quy dinh ctia phéap luat. Tai cAp phiic tham, ba T khong
xuat trinh thém céc tai liéu chimg cr chitng minh cho yéu cau khang céo ciia minh
nén khong cé cin ctr chap nhan khang cio cta ba T.

Pbi voi yéu cau huy Ban an dan sy so tham s6 80/2022/DS-ST, ngay
17/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T.Q, Hoi dong xét xtr xét thay: Toa an
cap so tham tir khi thu 1y, diéu tra, x4c minh thu thap chimg ctr, hoa giai va xét xir
d3 dam bao dung cac quy dinh cua Bo luat TS Tung dan sy, do vay khong c6 cin
ctr dé huy Bén 4n dan su so tham s6 80/2022/DS-ST, ngay 17/8/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd T.Q.

Pbi v6i yéu cau ciia Ba T cho rang tai san Ba T ban theo hop dong gia tao
c6 84,1m 2, nhung Ong M da dung thu doan khai khong thém 47,7m 2 dat trong
cdy lau nam chua duoc cap gidy chimg nhan lan dau cho ba Thuy, ma dat d6 dugc
cap cho vo chong Ong M. Hoi dong xét xir thdy rang: Sau khi Ong M nhan chuyén
nhugng quyén str dung dat va tai san khac gan lién voi dat ciia ba Thuy, Ong M da
lam tha tuc cap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat do do dac xac dinh lai
ranh gi6i, dién tich thira dt cia Ong M va Ba K.T theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
10 théng tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong, dién tich 47,7m 2 dat trong cay 1au nam khong duge xay dung nha & va cac
cong trinh phuc vu doi séng khi chua duoc Uy ban nhan dan thanh phd cho phép.
Trude khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat da co y kién cua khu dan cu
dugce Uy ban nhan dan phuong H xac nhan. Do vay ho so cap doi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ciia 6ng Pinh Van M va Dinh Thi K.T 1a dung quy dinh cia
phap luat.

Péi vai yéu cau hay giay chiing nhan quyén st dung dat s6 BT 161175,
mang tén 6ng Pinh Vin M va ba Binh Thi K.T, vao s6 cip gidy sé CS 02946 do
S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Tuyén Quang cap ngay 19/12/2016. Tai phién



tda so tham, ba T tir nguyén rat yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén dng Dinh Vin M va ba Pinh Thi K.T nén Toda an cip so thadm dinh chi
giai quyét yéu cau huy gidy chtiing nhan quyén st dung dat cua ba T 1a dung quy
dinh. Toa an cp phuc tham khong chap nhan khang céo cua ba T vé yéu cau huy
gidy chuing nhan quyén sir dung dat sé6 BT 161175, mang tén dng Dinh Vin M va
ba Binh Thi K.T. Vi ba T da rat yéu cau khoi kién ddi véi noi dung nay.

Tir nhitng cin cir néu trén, Hoi ddng xét xir xét thiy yéu cau khang céo cua
ba DS Thi T 1a khéng co cin ct, can giit nguyén ban an so thim nhu dé& nghi cua
dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 pht hop quy dinh ctia phép luat.

[3]. Vé &n phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba B3 Thi T phai
chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308; Biéu 148 Bé luat to tung Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi khéa 14, quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba B4 Thi T, gii
nguyén Ban an dan sy so tham s 80/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 cua Toa an nhan
dan thanh phé T.Q, tinh Tuyén Quang nhu sau:

Can cir vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; DPiéu 147; DPiéu 227; biéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6
tung dan su; Dicu 410 Bo luat dian sy nam 2005; Diéu 688 Bo luit dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba D6 Thi T vé viéc tranh chap
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dét 1ap ngay 15/4/2011 gitra ba B3 Thi T va 6ng Dinh Vin M, ba Dinh Thi K.T
vO hiéu.

- Pinh chi giai quyét yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BT
161175, mang tén 6ng Pinh Van M va ba Pinh Thi K.T, vao s6 cap giay s6 CS
02946 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Tuyén Quang cap ngay 19/12/2016.

2. Vé an phi phtic tham: Ba D Thi T phai nop 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong) an phi dan su phuc tham, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu tam ng 4n phi s6 0000417, ngay 19/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T.Q, tinh Tuyén Quang. Ba T da ndp du sb tién an phi dan sy
phuc tham; Ong Pinh Vian M va ba Dinh Thi K.T khong phai chiu an phi vy an.

3. Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khdng c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (12/6/2023).

Truong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
sir cO quyen thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cirong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su./.

Noi nhdn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND thanh phd T.Q;

- Chi cuc THADS thanh phd T.Q;

- Céc duong sy,

- Van phong TA tinh;

- Luu h so.

Nguyén Pirc Nam



