TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n sb 85/2021/DS-PT
Ngay 11-3-2021
VIV tranh chdp doi quyén sir dung
ddt, hop dong tin dung va hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tiru.

Cdc Tham phdn: Ong Phan Ptc Phuong

Ba Huynh Thanh Duyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhdn déan Cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan Cap cao tai thanh
pho HO Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y so: 450/2020/TLPT-
DS, ngay 27 thang 8 nam 2020, vé viéc “tranh chap doi quyén sir dung dat, hop
dong tin dung va hop dong chuyén nhwong Quyén sw dung dat (viet tat la:
OSDDP)”. Do ban an dan sy so tham so: 04/2020/DSST, ngay 08 thang 7 nam
2020 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 3920/2020/QD-PT
ngay 23 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Quach Xinh E, sinh ndm 1955. Cu tra tai: Ap NL I,
xa NTL A, huyén HD, tinh Bac Liéu. C6 mat.

- Bi don: Ong Huynh Minh Th, sinh nam 1951. Cu tru tai: Sd 4/199,
Khom 7, Phuong 5, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Chd & hién tai: Ap NL
I, Xa NTL A, huyén HD, tinh Bac Li€u. C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1968. Cu trq tai: Ap Cb, xa VP, huyén VT,
tinh Kién Giang. C6 mat.



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng Huynh Minh Th va ba
Huynh Thi L, c¢6: Luét su Huynh Long H — Cong ty Luat TNHH MTV Minh
Quoc thudoc Poan luat su tinh Bac Liéu. C6 mat.

2. Ong C6 Vin C, sinh nam 1960. Cu tra tai: Ap CP, xa VP, huyén VT,
tinh Kién Giang. C6 mat.

3. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
Tru so: S6 18 THD, x4 MY Dinh, huyén Ttur Li€m, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ha Minh T, chirc vu: Pho Giam ddc
phu trach Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi
nhanh huyén HD. C6 don xin vang mat.

4. Ba Huynh Thi B, sinh nam 1951. C6 don xét xtr Vrflng mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Minh Th va 6ng Huynh Thanh
R. C6 mat.

5. Ba Huynh Thi M, sinh nim 1955. Vang mit.

6. Ong Huynh Thanh R, sinh nim 1957. C6 mit.

7. Ong Huynh Thanh D, sinh nim 1961. C6 don xin vang mat.

8. Ba Huynh Thi Nh, sinh ndm 1962. C6 don xin xét xir ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Minh Th va 6ng Huynh Thanh
R. C6 mat.

9. Ong Huynh Thanh T1, sinh nim 1965. C6 mit.

Cung cu tra tai: Ap NL 11, x4 NTL A, huyén HD, tinh Bac Liéu.

10. Anh Quéch Vin A, sinh nim 1979. Cu tra tai: Ap CC, xa NTL A,
huyén HD, tinh Bac Liéu. C6 mat.

11. Anh Quéch Van H, sinh nim 1987. Cu tra tai: Ap Long Hiru, thi trin
Duyén Hai, huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh. C6 mat.

12. Anh Quéch Van T2, sinh nam 1988. Cu trt tai: Ap NL I, xa NTL A,
huyén HD, tinh Bac Liéu. C6 mat.

13. Anh Quach Van H1, sinh nam 1991. Cu trq tai: Ap Cb, xa VP, huyén
VT, tinh Kién Giang. C6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua ong Hon 1a: Ong Huynh Minh Th (néu
trén).

14. Anh Quach Van Nh1, sinh nam 1994. Cu tru tai: Ap NL 11, x4 NTL A,
huyén HD, tinh Bac Liéu. C6 mat.

15. Uy ban nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu



Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Chi Ng, chitc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vian Thi, chtc vu: Phé Chu
tich Uy ban nhan dan huyén HD, tinh Bac Liéu. C6 don yéu cau xét xir vang
mat.

- Ngwoi khang cdo: Ong Huynh Minh Th 12 bi don; ba Huynh Thi L - |4
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don 6ng Quéch Xinh E trinh bay:

Nguoén gbc dét tranh chap 14 ciia cha me vo ong 1a cy Huynh Chi Tr va cu
Truong Thi H2, ndm 1978 sau khi 6ng vdi ba D cudi nhau dén nim 1979 cha vg
ong c6 cho vo chong 6ng phan dat khoang hon 06 cong tdim ciy (khoang
8.000m?), khi cho 1a dat hoang hoa nén vo chdng 6ng cai tao 1én liép dé trong
khom, sau d6 c6 trong Triic va trong Tram. Phan dét tranh chap ong c6 dang ky
ké khai va dugc cap: Gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tat la:
GCN.QSDD) tai thira s6 0368, to ban do 11 véi dién tich 11.920m?, trén thuc té
phan dat nay chi hon 06 cong tim cay nhung do GCN duoc cap dai tra nén ong
ké khai dién tich nhiéu hon so véi dién tich dét thuc té dé vay vén duogc nhiéu.

Ngay 18/6/2017, 6ng Huynh Minh Th thué xang cudc pha céc liép dat con
lai ctia 6ng dé nuoi tom. Nay ong khoi kién yéu cau 6ng Th tra lai cho ong theo
GCN.QSDP dién tich 11.920m? nhung dién tich qua do dac thuc t& Ia
8.193,2m?. GCN.QSDD o6ng di thé chap tai Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén HD dé vay von vao nim 2005 véi
s6 tién 50.000.000 dong.

Nam 2002, 6ng c6 lam gidy tay t& sang nhuwong dat v6i ba Huynh Thi L
phan dat 11 cong tdm cay véi gia chuyén nhugng trong hop dong 1a 03 lugng
vang 24K, nay 6ng yéu cau hity hop dong chuyén nhuong trén, ong dong ¥ tra
cho ba L 04 lugng vang 24k.

Theo bién ban ldy 16i khai va tai phién toa, bi don éng Huynh Minh Th
trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chap 1a ctia cha me ong 1a cu Huynh Chi Tr va cu
Truong Thi H2. Nam 1990, do vo chong 6ng Quéch Xinh E kho khan vé kinh té
nén cha me 6ng cho 6ng Xinh E muon dat dé canh tac, 1a cha con nén khi cho
muon khong lam gidy to. Pén nim 1993, do vo chong 6ng Xinh E di nhéan
chuyén nhuong phan dat khac tai 4p NL II, x4 NTL A, huyén HD, tinh Bac Liéu
nén cha me ong lay dat lai. Nam 2015, me 6ng cung anh chi em trong gia dinh
hop mit giao cho 6ng dugc thira ké phan dat hién nay tranh chap. Pén nim
2016, 6ng dang ky ké khai thi méi phét hién phan dién tich dat da dugc cap cho



6ng Xinh E vao nam 1997. Nay 6ng khong ddng v voi yéu cau khoi kién cua
ong Xinh E, dong thoi 6ng yéu cau hiy mot phan GCN.QSDD cua 6ng Xinh E
doi1 véi phan dién tich dat tranh chap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang néng nghiép va phat
trién néng thén Viét Nam trinh bay: Ngay 08/11/2005, Ngan hang ndng nghiép
va phat trién néng thon Viét Nam da ky két hop dong tin dung sé 48/NTLA va
s6 49/NTLA véi dng Quéch Xinh E, theo d6 6ng Xinh E vay vén Ngan hang véi
tong s6 tién 1a 50.000.000 dong. Tai san bao dam tién vay ctia 02 hop dong trén
la quyén sir dung dat sb G 779882, dit tai cac thira 363, 364, 368, to ban d6 sb
11, véi tong dién tich 24.920m? do Uy ban nhan dan huyén HD cip cho ong
Quéch Xinh E ngay 09/5/1997.

Nay yéu cau 6ng Xinh E thanh toan no vay cho Ngan hang voi tong sd
tién vay la 187.204.009 dong (trong d6: No gbc 49.000.000 dong, no lii:
138.204.009 dong) Trong truong hop ong Xlnh E khong tra day du thi Ngan
hang co quyen yéu ciu co quan c6 thim quyén xir Iy phat mai, ban dau gia tai
san thé chap dé thu hoi no.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L trinh bay: Ngay
30/9/2002, 6ng Xinh E c¢6 chuyén nhuong cho ba phan dat 11 cong tam cay, cd
lam gidy tay véi gia chuyén nhuong 03 lugng vang 24k, khi chuyén nhuong thi
6ng Xinh E ndi GCN da thé chap Ngan hang nén khong lam thu tuc tich QSDP
cho ba duoc. Do 1a nguoi than (6ng Xinh E 1a em ré) nén ba véi 6ng Xinh E ¢
thoa thuan cho ong Xinh E chudc lai phan dat nay véi gia 04 luong vang 24Kk,
han chot dén ngay 03/5/2014, nhung sau d6 ong Xinh E khong chudc. Nay ba
yéu cau giai quyét céng nhin hop déng chuyén nhuong QSDD giita ba véi 6ng
Xinh E.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Minh T1, éng Huynh
Van D, éng Huynh Thanh R, bA Huynh Thi B va b& Huynh Thi Nh ciing thong
nhdt trinh bay: Cac ong ba thong nhat vai 10i trinh bay cua ong Huynh Minh Th,
d6ng thoi xac dinh trong trudng hop Toa an giai quyét phan dét tranh chip cho
6ng Th thi ong ba khong yéu cau chia thira ké.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi M- Trong qua trinh
giai quyét vu an Toa an khong thé tong dat duoc cac van ban td tung cho ba Mén
nén khong c6 16i trinh bay ciia ba Mén ddi v6i vu an nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Qudch Vin A, anh Quéach
Van H, anh Quach Van T2, anh Quadch Van HI va anh Qudch Van Nhi cung
thong nhdt trinh bay: Cac anh 13 con ctia 6ng Quéch Xinh E, trudng hop Tda an
giai quyét dat tranh chap cho ong Quéach Xinh E thi cac anh khong yéu cau chia
thira ké. Ngoai ra, khong trinh bay y kién gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhédn ddan huyén HD,
tinh Bac Liéu trinh bay: HO so cap GCN.QSDbD cho dng Quéch Xinh E va dng



Huynh Minh Th d6i v6i phan dién tich dét tranh chap 13 khong c6 don xin cap
GCN.QSDPD (Theo phiéu tra két qua cia Trung tam Cong nghé thong tin Tai
nguyén va Méi truong ngay 14/8/2018). Can ctr Thong tu s 302/TT-DPKTK
ngay 28/ 10/ 1989 ctia Tong cuc quan ly ruong dat vé huéng dan thi hanh quyét
dinh vé viéc cap GCN.QSDP thi viéc cap GCN.QSDD cho 6ng Quach Xinh E
va 6ng Huynh Chi Tr tai thira dat néu trén 1a khong dung trinh ty, thi tuc theo
quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 04/2020/DS-ST ngay 08 thang 7 nim 2020
cta Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu, da quyét dinh:

Cin cir khoan 3, khoan 9 Piéu 26; khoan 1, khoan 4 Diéu 34, Diéu 37,
Piéu 38, Piéu 157, Piéu 217, Diéu 218, Piéu 227, Diéu 228 va biéu 273 Bo
luat T tung Dan su; Diéu 139, Dicu 146, Picu 691, Piéu 707 Bo luat Dan sy
nim 1995; diém @ khoan 1 Piéu 12, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Quéach Xinh E vé viéc yéu cau
6ng Huynh Minh Th tra lai dién tich dat qua do dac thyc té 13 8.193,2m? (Trong
d6: Phan dién tich 5.460,1m? dat tai thira 225, to ban d6 s6 11 do cu Huynh Chi
Tr dtng tén GCN.QSDD; dién tich 2.733,1m? tai thira 368, to ban d6 sd 11 do
6ng Quéch Xinh E dimg tén GCN.QSDP), dét toa lac tai ap NL I, x3 NTL A,
huyén HD, tinh Bac Liéu.

1.1. Budc 6ng Huynh Minh Th giao tra cho 6ng Quéch Xinh E dién tich
dat 8.193,2m? (Trong d6: Phan dién tich 5.460,1m? dat tai thira 225, t& ban d6 s6
11 do cu Huynh Chi Tr dtng tén GCN.QSDD, dién tich 2.733,1m? dit tai thira
368, to ban d6 s 11 do 6ng Quach Xinh E dung tén GCN.QSDD), dit toa lac tai
ép NL I, x& NTL A, huyén HD, tinh Bac Liéu. Vi tri va s6 do nhu sau:

Pbi véi thira dat tha 1: Phan dién tich 5.460,1m? dat tai thira 225, to ban
d6 s6 11 do 6ng Huynh Chi Tr dung tén GCN.QSDD:

Huéng Pong giap phan dat khong tranh chap ciia ong Huynh Minh Th ¢
canh dai 90,3m;

Hudng Tay gidp phan dat khong tranh chap ctua 6ng Huynh Minh Th ¢6
canh dai 85,5m;

Hudng Nam giap phan dat khong tranh chap ctua 6ng Huynh Minh Th ¢
canh dai 63,0m;

Hudng Béc gidp thira dét tranh chéap s6 2 ¢6 canh dai 65,5m.

Déi véi thira dat thr 2: Phan dién tich 2.733,1m? dat tai thia 368, to ban
d6 s6 11 do dng Quach Xinh E dtng tén GCN.QSDD:



Huéng Dong giap phan dat khong tranh chip ctia 6ng Huynh Minh Th ¢
canh dai 40,5m;

Huéng Tay giap phan dat khong tranh chip cua 6ng Huynh Minh Th ¢
canh dai 45,4m;

Huéng Nam giap thira dét tranh chép s6 1 c6 canh dai 65,5m;

Huéng Béc giap phan dat khong tranh chap ciia 6ng Huynh Minh Th ¢
canh dai 63,0m.

1.2. Hiy GCN.QSDD ctia cu Huynh Chi Tr dbi véi phan dién tich dat
5.460,1m? tai thira 225, to ban d6 sd 11, dat toa lac tai ap NL I, x& NTL A,
huyén HD, tinh Bac Liéu do Uy ban nhan dan huyén HD cép cho cuy Huynh Chi
Trnam 1997, dat co vi tri va sd do:

Hudng Pong giap phan dat khong tranh chip ctia 6ng Huynh Minh Th ¢6
canh dai 90,3m;

Huéng Tay giap phan dat khong tranh chap cia 6ng Huynh Minh Th c6
canh dai 85,5m;

Hudng Nam giap phan dat khong tranh chap cua 6ng Huynh Minh Th ¢
canh dai 63,0m;

Hudng Béc giap thira dét tranh chéap s6 2 ¢6 canh dai 65,5m.

1.3. Ong Quéch Xinh E ¢6 quyén dang ky, ké khai d6i v6i phan dién tich
dat 5.460,1m? dat tai thira 225, to ban d0 sd 11, dat toa lac tai 4p NL 11, xa NTL
A, huyén HD, tinh Bac Liéu, theo vi tri va s6 do nhu tuyén ¢ tai muc 1.2.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Huynh Minh Th vé viéc hay
GCN.QSDD cua dng Quéch Xinh E doi véi dién tich 2.733,1m? tai thira 368, to
ban do6 so 11, dat toa lac tai ap NL Il, xa NTL A, huyén HD, tinh Bac Liéu.

3. Khong chip nhdn yéu cau doc 1ap ctia ba Huynh Thi L vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhugng QSDD (“td sang nhugng dat” ngay 30/9/2002)
gitra ba Huynh Thi L v&i 6ng Quéach Xinh E.

3.1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Quéch Xinh E
vo1 ba Huynh Thi L (“to sang nhugng dat” ngay 30/9/2002) bi vo hiéu.

3.2. Budc 6ng Quéch Xinh E phai tra cho ba Huynh Thi L 40 (bon muoi)
chi vang 24k va so tién 96.731.379 dong (chin muoi sau tri¢u bdy trdm ba muoi
mdt nghin ba trim bay muoi chin dong).

3.3. Bugc ba Huynh Thi L va dng C6 Vian C giao tra cho 6ng Quach Xinh
E dién tich dat 16.997,7m? tai thira 363, 364, t& ban dd s6 11, dét toa lac tai ap
NL I, X NTL A, huyén HD, tinh Bac Liéu. DAt c6 vj tri va sd do nhu sau:

Hudng Pong giap ranh dat 6ng Huynh Vin T1 va 6ng Huynh Thanh R ¢
canh dai 229,1m;



Huéng Tay giap ranh dat ciia 6ng N.V.V ¢ canh dai 230,2m;
Huéng Nam giap ranh dit cua ong N.V.C c6 canh dai 73,6m;
Hudéng Bic giap ranh dit ciia 6ng T.B.T c6 canh dai 73,6m.

Kém theo ban 4n 13 manh trich do dia chinh sé 12-2019 ngay 24/5/2019
va s6 01-2020 ngay 16/6/2020

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé dinh chi xét xir yéu cau ctia Ngin
hang; vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san, 1& phi thong tin
dat dai; vé an phi dan su so tham; vé 1ai suat, quyén va nghia vu trong thi hanh
an va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 20 thang 7 nam 2020, bi don 6ng Huynh Minh Th va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L cung ¢6 don khang céo ban an so
tham.

* Ly do 6ng Hupnh Minh Th khang cdo: Toa so thim chua nhan dinh hét
ndi dung sy viéc, chua xac minh rd nguon goc dat, do:

- Ong Quéach Xinh E trinh bay dt tranh chap 1a do cha me vo 6ng Xinh E
cho, nhung thuc t€ khong c6 gidy to nao, nhan chirng nao dé chirng minh cha me
vo cho, ca anh chi em déu khong biét.

- Khoang tir naim 1994 - 1995 dén nay 6ng Quéch Xinh E ciing khong c6
tryc tiép quan ly, canh tac trén phan dat nay (trén 27 nam).

- Ong Quéach Xinh E khoi kién tranh chdp ddi véi dién tich 11.920m? tai
thira 368, to ban do so 11. Vao ngay 26/6/2017 can bo dia chinh xa NTL A da
1ap bién ban xac minh ranh gidi, vi tri, dién tich dat tranh chip, 6ng Xinh E
khong bié€t vi tri, dién tich dat ma minh dang tranh chap. Qua khao sat, do dac
thuc té 1a 8.193,2m?, dién tich dat nay 6ng di ké khai chong 1én dién tich dat cua
thira s6 225, to ban d6 s6 11, do cu Huynh Chi Tr dung tén chii quyén la
5.460m?, thuc té 6ng Xinh E 1a 2.733m?, so véi dién tich tranh chap 11.920m?
vay 1a thém 9.187m? méi du dién tich tranh chap.

Tai Toa so tham ong Xinh E di thira nhan trude toa dién tich dat ciia ong
c6 2.733m? va ty nhan khai khdng sé dién tich 1a 11.920m? nham muc dich dé
xin vay von Ngan hang.

Bién ban hoa giai ngay 14/8/2019 da két luan viéc cdp GCN.QSDP cho
ong Xinh E la khong dang trinh tu, thi tuc theo quy dinh cia phap luat.

Vi thé, 6ng Th khang cdo yéu cau Toda cap phic tham sira an so tham,
chap nhan toan bo yéu cau phan to cua 6ng Th.

* Ly do ba Huynh Thi L khdng cdo mét phan ban dn so tham: Toa so
tham chua nhan dinh hét nd1 dung sy viéc, do:

- Hop d6ng sang nhuong dat 14 hai bén ty nguyén, khong ai ép budc ai,
v6i dién tich 16.997,7m? tai thira dat so 363, 364, to ban d6 so 14, toa lac tai ap
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NL I, x4 NTL A, huyén HD, tinh Bac Liéu. Hop dong sang nhuong dat lap
ngay 30/9/2020 voi gia 1a 3 (ba) cdy vang 24k. Sau khi ba Liéu giao ong Xinh E
3 (ba) luong vang 24k va ky gidy to sang nhuong dat xong, ban than ba L doi
6ng Xinh E giao GCN.QSDPD dé sang tén, nhung 6ng Xinh E cir hen hoai khong
dua gidy. Pén nim 2005 6ng Xinh E dem GCN.QSDD thé chap Ngan hang vay
vbn, nhu vay theo ba L thi 6ng Xinh E da lira d6i. Pén nam 2013, dng Xinh E
kién ba L ra Toa an nhan dan huyén HD, Toa hoa giai dong vién ba L cho 6ng
Xinh E chudc lai dat v6i gia 04 luong vang 24k. Ba L ddng ¥, vi nghi tinh anh
em va tir d6 dén nay 6ng Xinh E khéng thuc hién ding nguoc lai con tiép tuc
khoi kién ba L. Dién tich dat nhan chuyén nhuong ba L da truc tiép quan 1y, cai
tao trén 18 ndm coi nhu canh tic 6n dinh lau dai. Toa cép so tham budc 6ng
Xinh E tra ba L 04 luong vang 24k va sb tién 96.731.379 dong 1a chua thoa
dang.

Vi thé, ba L khang cdo yéu cau Toa cap phic tham stra an so tham chap
nhan toan b yéu cau doc lap cua ba L.

* Ngay 22 thang 7 ndm 2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Bac Liéu ban hanh Quyét dinh so: 05/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi phuc
tham d6i voi Ban an sb: 04/2020/DSST ngay 08/7/2020 cta Toa an nhin dan
tinh Bac Liéu (viét tat 1a: Quyét dinh khang nghi s6: 05), do:

- Ngudn gbc dét tranh chip 6ng Xinh E va 6ng Th xac dinh 1a cta cu
Huynh Chi Tr va cu Truong Thi H2 1a cha, me¢ cua 6ng Th va la cha, me vo cta
6ng Xinh E, day 1a tinh tiét khong can phai ching minh theo Piéu 92 B luét td
tung dan sy 2015. Ong Xinh E xac dinh cu Tr, cu Hoa cho phén dét trén vo
chéng 6ng Xinh E canh tac tir nam 1979, khi cho 13 dat hoang ciing khong ¢
gidy to gi, ong Xinh E da Ién liép, trong khom, trac, dén nim 1997 6ng duoc cip
GCN.QSDBD dién tich 11.920m?, 6ng Xinh E canh tac dén nim 2008 thi cu Tr
thué xang ban 03 liép, tir 6 tranh chdp 6ng Xinh E khéng canh tac duoc, dén
nam 2017 6ng Th tiép tuc thué xang ban phan dat con lai dé nudi tom thi tranh
chap dén nay.

Nhu vdy, ban than éng Xinh E di xac dinh tir nim 2008 cu Tr di lay lai
phan dat khong cho ong canh tac (BL 213 — 214). An so tham xac dinh ong
Xinh E canh tac lién tuc 30 nam, tir ndm 1979 dén ngay 18/6/2017 thi méi tranh
chap 1a khong phu hop. Ong Xinh E xac dinh dat 6ng dugc cho nhung khong ¢o
tai li€u ching cr ching minh, trong khi 6ng Th va nhiing nguoi lién quan xac
dinh cu Tr chi cho 6ng Xinh E muon dat canh tac, khi 6ng Xinh E ké khai, dang
ky duoc cap GCN.QSDP thi cu Tr ciing nhu 6ng Th khong hay biét; ong Xinh E
ciing thira nhan khi cip GCN cho ong 1a cap dai tra nguoi dan khai bao nhiéu thi
dugc cap biy nhiéu, do d6 ong dén ké khai phan dat trén va duogc cap
GCN.QSDD dién tich 11.920m?. Nhu vy, ong Xinh E dugc cap GCN.QSDD 1a
do 6ng tu ké khai khong duoc sy dong ¥ cua gia dinh cu Tr, 6ng Th nén ong
Xinh E dugc cdp GCN.QSDD 1a khong dung phap luat.



Tai ban khai ngay 07/8/2018 va ngay 30/9/2019 (BL 200, 376) dai dién
Uy ban nhan dan huyén HD xé4c dinh “Theo cung Cdp théng tin ciia Trung tim
cong nghé théng tin Tai nguyén va Méi truong tinh Bac Liéu thi hé so cdp
GCN.OSDP ciia dng Xinh E tai thira 368, to bin dé sé6 11 va ho so cdp
GCN.QSDP ciia cu Tr tai thira 225, to ban do sé 11, dp NL 11, x& NTL A 1a
khéng c6 don xin cap GCN.QSDD. Can cir Théng tw sé 302 ngay 28/10/1989
ciia Tong cuc rudng dat vé hwong dan thi hanh quyét dinh vé cap GCN.QSDP
thi viéc ccfp GCN.QSDD cho ong Xinh E va cu Tr tai cdac thira dat néu trén la
khong dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phdp ludt...”. Qua xac minh
nhitng ngudi gan phan dét tranh chép ciing xac dinh 6ng Xinh E c6 canh tac trén
phan dat tranh chap nhung ciing khong xac dinh dugc cu Tr ¢6 cho 6ng Xinh E
hay khong. Trong tong dién tich dt tranh chap 8.193,2m? thi dng Xinh E dugc
cap GCN dién tich 2.733,1m?, con 5.460,1m? 1a do cu Tr dimg tén GCN. Nhung
an so tham xac dinh viéc cap GCN cho 6ng Xinh E 1a ding d6i tugng nén chip
nhan yéu cau khdi kién cia ong Xinh E doi dién tich 8.193,2m? va huy
GCN.QSDD cua cu Tr dién tich 5.460,1m? 1a chua phu hop quy dinh cia phap
luat.

- Bdi véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDPD dién tich 11
cong tam cay (do dac thuc té 16.997,7m?) ctia ba Huynh Thi L véi 6ng Xinh E,
thay: “T& sang nhuong dat” ngay 30/9/2002 do ba L cung cdp (BL 187) thé hién
ndi dung “éng Quach Xinh E ¢é chuyén nhuwong cho ba L 11 céng bang gid 03
cdy vang 24k”, khong con ndi dung nao khac. Hop dong chuyén nhuong néu
trén khong thé hién dién tich dat chuyén nhuong, dia diém, vi tri dat chuyén
nhuong, khong c6 cong ching, ching thuc nén hop déng chuyén nhuong QSDD
gitra ba L va 6ng Xinh E da chua tuan tha dang ndi dung va hinh thic theo quy
dinh tai cac Picu 139 va 707 Bo luat dan su 1995, sau khi chuyén nhuong dat
cho ba L 6ng Xinh E da thé chidp QSDP dé vay tai Hop dong tin dung sd
48/NTLA va 49/NTLA ngay 08/11/2005, dng Xinh E vay von ctia Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thén — Chi nhanh huyén HD sé vén 50.000.000
dong do d6 ban an xac dinh Hop dong chuyén nhugng QSDP gitta ong Xinh E
véi ba L vo hi€u la dng quy dinh.

Khoan 2 Diéu 146 B6 luat dan su nam 1995 quy dinh: “Khi giao dich dén
sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau
nhitng gi da nhdn...Bén c6 16i gdy thiét hai phai boi thuong”. Ban an lai xac
dinh 18i ctia mdi bén 50% 1a chua chinh xac vi khi chuyén nhuong dat cho ba L
nam 2002, dén nim 2005 6ng Xinh E méi thé chdp GCN.QSDD dé vay von
Ngan hang din dén khong thé chuyén nhugng dat cho ba L dugc, do d6 can phai
xéc dinh 18i cia 6ng Xinh E nhiéu hon ba L méi théa déng.

Péi v6i gia tri QSDD: Tai to chuyén nhugng dat thé hién gia chuyén
nhuong la 30 chi vang 24k, dng Xinh E cling thira nhan c6 nhan cua ba L 30 chi
vang 24k. Ong Xinh E ty nguyén tra cho ba L 40 chi vang 24k, éng Xinh E



khong c6 ¥ kién dén viéc boi thudng 50% thiét hai nhung &n so tham ghi nhan
su ty nguyén cua ong Xinh E vé gia chuyén nhuong 40 chi vang 24k 1a gia ban
dau va bdi thuong 50% cho ba L 14 thiét thoi cho ong Xinh E, 13 chua phu hop
v6i khoan 2 Piéu 146 B luat dan sy nam 1995.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd, manh trich do dia chinh xac dinh
phan dat tranh chéap giira ba L v&i 6ng Xinh E qua do dac thuc té 16.997,7m?,
trong d6 nam trong thira 141, t& ban dd sb 05, dién tich 841m? do ho éng Huynh
Vin T1 dang tén trén sd6 muc ké va chua duoc cap GCN.QSDPD cho d6i tuong
ndo; nam trong thura 165, to ban dd sb 05, dién tich 16.156,6m? do hd ong Xinh
E dung tén trén s6 dia chinh va chua cdp GCN.QSDD cho d6i twong nao. An so
tham chua 1am 1 vi sao phan dién tich 841m? ho 6ng Huynh Vian T1 dung tén
s6 muc ké, chua dua nhiing thanh vién trong ho ctua 6ng Huynh Van T1 vao
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung lai
tuyén budc ong C6 Vin C va ba Huynh Thi L tra phan dat dién tich 16.997,7m?
cho 6ng Xinh E (trong d6 c6 dién tich 841m? do hd 6ng Huynh Vin T1 ding tén
s6 muc ké) 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1am anh hudéng dén quyén
loi ciia ho 6ng Huynh Vin T1 va khong thé thi hanh 4n. Hon nita theo co quan
chuyén mén xéac dinh phan dét dién tich 16.156,6m? do ho 6ng Xinh E ding tén
s6 muc ké nhung 4n so tham tuyén 6ng Xinh E tra gia tri chuyén nhuong va boi
thuong thiét hai cho ba L va 6ng Cd Van C dién tich 16.997,7m? 1 bao gdm ca
dién tich 841m? ctia ho 6ng T1 ding tén 1a khong phu hop. Mt khac, dat tranh
chap do ho 6ng Xinh E dung tén nhung an so tham chi tuyén budc ba L, 6ng C
giao tra dat cho mot minh 6ng Xinh E 1a chua dung ma phai tuyén budc giao tra
ho ong Xinh E méi dang. Tuong tu viéc boi thuong thiét hai cling can phai budce
hé 6ng Xinh E bdi thuong cho ba L, 6ng C, an so thim chi budc mot minh dng
Xinh E 1a chua dung va khong thé thi hanh an.

Xét, phan dét tranh chip giita 6ng Xinh E véi ong Huynh Vin Th va phan
dat tranh chéap giita ba L v&i ong Xinh E xac dinh 1a dat nuoi thiy san. Tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/3/2018 xac dinh phan dat trén ong
Huynh Minh Th tha 200.000 con tom giéng; tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 26/4/2019 xac dinh ba L, 6ng C tha nudi 250.000 con tdm gidng nhung
an so tham khong thé hién trén phan dat tranh chip co vat nudi hay gi khong,
khong an dinh thoi gian dé 6ng Th, ba L, dng C thu hoach tai san trén dat ma
ban an budc 6ng Th, ba L, 6ng C c6 nghia vu giao tra dit cho éng Xinh E 1a
khong phu hop va khong thé thi hanh an dugc.

Vi vay, Quyét dinh khang nghi sb: 05 dé nghi Toa 4n cip phuc thim xét
xUr hiy ban &n so tham so6: 04/2020/DSST ngay 08/7/2020 cua Toa an nhan dan
tinh Bac Li€u, do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khong thé thi hanh an
duoc.

Tai phién toa phiic tham hém nay:
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- Nguoi khang cao 6ng Huynh Minh Th, ba Huynh Thi L, trinh bay: Gitra
nguyén 1y do khang cdo va yéu cau khang cdo theo don khang cdo ngay
20/7/2020. Ong Th thira nhan trén phan dat tranh chdp vao khoang nim 1994
6ng Xinh E c6 khai thac trong Khoém, Tram va hién nay trén phan dat tranh chap
6ng Th, ba L dang tha nudi tém, chu ky nudi tom tir khi tha nuéi dén lic thu ban
tom 1a tir 03 dén 06 thang; ba L thira nhan toan bd dién tich 16.997,7m? dat dang
tranh chép 1a do ba nhan tir 6ng Quéch Xinh E theo “Td sang nhuong dt” ngay
30/9/2002 va ba véi 6ng C truc tiép canh tac tir d6 dén nay, khong chuyén
nhuong cho ai phan dién tich dat nao va cling khong nhan chuyén nhuong cua ai
thém dién tich dat nao, viéc ong Huynh Van T1 ding tén thtra 141, to ban dd sb
05, dién tich 841m? thi ba khong biét.

- Luat su H trinh bay: Khang cao cia 6ng Th, ba L 1a c6 can ctr do ong
Xinh E thira nhan dat cta cu Tr cho nhung khong c6 chimg ct chimg minh, viéc
6ng Xinh E ké khai dang ky 1a do tu ké khai khong thong bao cho cu Tr biét; ba
L nhan chuyén nhuong dét cua ong Xinh E mic du bang gidy tay nhung ba L da
nhan do dat va tra du tién tr ndm 2002 dén nay nén theo Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan
ti cao thi Hop dong dugc cong nhan, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang céo cua 6ng Th, ba L; ddi véi khang nghi cta Vién kiém sat thi viéc Toa
so thAm c6 vi pham thu tuc t6 tung va danh gia chimg ctr khong day du 1a co that
nén dé nghi xem xét.

- Ong Quéach Xinh E, trinh bay: Bao luu trinh bay tai cép so tham, khong
dong y voi khang cdo cia 6ng Th, ba L va khang nghi cua Vién kiém sat. Vé
chu ky nudi tom 6ng Xinh E thira nhan trinh bay ctia 6ng Th. Ba L 1a dlng.

- Ong Huynh Vin T1, trinh bay: Mic du 6ng c6 dimg tén sd6 muc ké thira
141, to ban d6 s6 05, dién tich 841m? trong phan dat cua 6ng Xinh E giao ba L
nhung 6ng khong c6 yéu cau va khong tranh chap ddi v6i phan dat thira 141
trong vu an nay.

- Pai dién Ngan hang khong c6 khang cdo nhung trong don yéu cau xét
xtr vang mat, dai dién Ngan hang c6 yéu cau Toa budc ong Xinh E tra hét ng
vay.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Ccfp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
gii nguyén Quyét dinh khang nghi s6 05; va phat biéu quan diém gidi quyét vu
an: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién
nay thay rang Tham phéan; Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia to tung da
chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su, khong c6 vi pham.

- Khang cao cua 6ng Th, ba L déu co lién quan dén khang nghl va do gitr
nguyén Quyét dinh khang nghi so 05 véi cac vi pham ctia Toa cp so tham nhu

d3 néu tai Quyét dinh khang nghi sb 05 nén dé nghi Hoi dong xét xir hiy toan bo
an so tham, giao ho so cho Toa so tham giai quyét lai so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chung cu thé hién tai hé so dwoc tham tra tai
phién toa; trén co sé xem xét toan dién cdc chimng cir; ¥ kién trinh bdy ciia cdc
dwong su; can cu vao két qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa so tham xét xir ngay 08/7/2020 dén ngay 20/7/2020 6ng Th, ba L
cung c6 don khang céo; ngay 22/7/2020 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
tinh Bac Liéu c¢6 Quyét dinh khang nghi phic tham sb 05, nén khang céo cua
6ng Th, ba L va Khang nghi phuc thim ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
tinh Bac Liéu déu hop 1& duoc xem xét tai cap phuc tham theo quy dinh tai Diéu
273, 280 BO luat t tung dan sy nam 2015.

[2] Cac duong su la dai dién Ngan hang néng nghiép va phat tr1en nong
thon Vi¢t Nam; dai dién UBND huyén Hong Van c6 don xin xét Xt vang mat
nén cin ctt Diéu 296 B luat td tung dan sy nam 2015 Toa tién hanh xét xr Vang
mit; Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam khong c6 khang
c4o nén Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau cua dai dién Ngan hang tai cap
phtc tham.

- Vé néi dung:

[1] P6i voi khang cdo ctia 6ng Huynh Minh Th va Quyét dinh khang nghi
s6 05 lién quan dén phan dat tranh chap 8.193,2m? giita ong Quach Xinh E va
6ng Huynh Minh Th, xét: Mic du phan dat tranh chap 8.193,2m? cic duong su
gdm 6ng Xinh E, 6ng Th va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac
con cu Huynh Chi Tr déu thira nhan day 1a dat cua 6ng Tr dé lai, song 6ng Xinh
E thi cho rang cu Tr cho vo chong 6ng tir nim 1978, con dng Th va cac con cu
Tr thi chi thira nhan cu Tr chi cho vo chong éng Xinh E muon va cac bén déu
khong co chtng cir chimg minh. Trong khi Luat dat dai nim 1987 quy dinh:
Diéu 1 “Pdt dai thudc sé hitu toan dan, do Nha nwée thong nhdt qudn 1y.. . Ngueoi
dang Sur dung dat dai hop phdp dwoc tiép tuc sir dung theo quy dinh cua Ludat
nay”; tai diém a, b khoan 3 phan IT va khoan 4 phan III Thong tu s6 302
TT/PKTK ngay 28/10/1989 cua Tong Cuc quan 1y rudng dat néu: “II - Piéu
kién dé cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt. 3. Ngwoi sir dung dat dwoc cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt khi c6 di dong thoi 2 diéu kién sau: a) Khu
dat dang sir dung da dwoc thé hién ddy du trén ban do dia chinh, nghia la da
xdc dinh ro vi tri, hinh thé, ranh gioi sw dung, loai ruong dat va dién tich cua
tirng thira;, b) Dién tich dat dang sir dung da dwoc ghi vao s6 dia chinh ma dén
nay khong co bzen dong nghia la da st’O'C xac dinh quyen sir dung hop phdp dén
thoi diém xét cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Nhu vay, trong khoang thoi gian tir nam 1978 theo 6ng Xinh E khai va
nam 1990 theo 6ng Th khai thi phan dién tich dat tranh chap 8.193,2m? thi cu Tr
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khong phai 1a cha st dung phan déat dién tich 8.193,2m2 Pén ngay 30/8/1994
Hoi dong xét cip GCN.QSDD xa NTL 1ap bién ban xét cap GCN.QSDD, ngay
19/5/1995 x& NTL lap to trinh, vé viéc phé duyét cadp GCN.QSDP gui UBND
huyén HD va _ngay 14/6/ 1995 UBND huyen HD ban hanh Quyét dinh sé
171/UB. QD vé viéc cAdp GCN.QSDP cho 01 t6 chiic va 2398 ca nhan, trong do
c6 phan dat cu Huynh Chi Tr ké khai dang ky, méc du cap khong ding trinh tu,
thi tuc do cép dai tra nhu trinh bay cta dai dién UBND huyén HD nhung dy 1a
dét thuc té cu Tr da su dung va da diéu kién duoc cép GCN.QSDD nén viéc Toa
so thAm khong cong nhan phﬁn dét thuc té do dac 5.460,1m? dat tai thira 225, to
ban d6 s6 11 cua cu Tr va huy GCN.QSDD cép cho cu Tr 1a khong dung, vi thé
Hoi ddng xét xtr chap nhan khang cdo ctia dng Th va khang nghi ctia Vién kiém
sat, stra 4n so tham. Cong nhan phﬁn dat thuc té do dac 5.460,1m? dat tai thira
225, to ban d6 sd 11 1a thudc quyén st dung cua cu Tr. Khong chap nhan yéu
cau ctia 6ng Xinh E vé viéc doi 6ng Th tra 5.460,1m? dat tai thira 225, t& ban d6
so 11.

- Tuong ty nhu nhan dinh trén, trude khi duoc cép GCN.QSDD thi cu Tr
khong phai 14 chu st dung toan bd phan dat 8.193,2m? dang tranh chap, nén viéc
6ng Xinh E canh tac, ké khai diang ky va duoc cip GCN.QSDD theo Quyét dinh
171/UB.QD ngay 14/6/1995 cia UBND huyén HD néu trén; 6ng Xinh E duoc
cap theo GCN.QSDD sd phat hanh G779882, sd vao s6 cadp GCN.QSDD s
20016.QSDP ngay 09/5/1997, trong d6 co thira 368 t& ban d6 s6 11 dién tich
11.920m?- Muc dich str dung: Lap vuon. Nhung thyc té theo do dac thi phan dat
ong Xinh E duoc cép chi c6 dién tich 2.733,1m?, 6ng Xinh E thira nhin do cép
dai tra nén 6ng khai dién tich nhiéu hon dé duoc vay vén nhiéu, cho nén du viéc
cép GCN.QSDD cua UBND huyén HD la chua dung trinh ty, thu tuc nhung
phan dién tich thyc t& 2.733,1m? dng Xinh E duogc cép 1a du diéu kién do 6ng
tryc tiép canh tac tir nim 1979 dén nam 2008 mdi bi 1ay lai, nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang co ciia 6ng Th va Khang nghi ctia Vién kiém vé phan
dat 2.733,1m? caa 6ng Xinh E, giit nguyén an so thim phan dat nay. Céng nhan
dién tich 2.733,1m? thira 368 t& ban d6 sd 11 1a thudc quyén sir dung cua 6ng
Xinh E, budc 6ng Th giao tra 6ng Xinh E phan dat tich 2.733,1m? thta 368 to
ban d6 sb 11.

[2] D6i véi khang cao ciia ba Huynh Thi L va khang nghi cua Vién kiém
sat lién quan dén “To sang nhuong dat” (giay tay) lap ngay 30/9/2002, xét:

Viéc chuyén nhugng QSDP giita cac bén dugc thuc hién bang “To sang
nhuong dat” ngay 30/9/2002, khong thé hién dién tich dit toa lac tai vi tri ndo,
hop doéng khong c6 cong chimg, ching thuc 1a khong tuan thu dung ndi dung va
hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 139, Piéu 691, Diéu 707 cia Bo luat Dan su
nam 1995. Nén To so thim tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong QSDD (To
sang nhuong dat) giita ong Quéch Xinh E véi ba Huynh Thi L 1a ¢6 cin cu,
ding quy dinh cua phép luat.
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[2.1] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo khoan 2 Diéu 146
ctia Bo luat Dan sy naim 1995 quy dinh vé hau qua phap 1y cta giao dich dan sy
bi vo hiéu: “Khi giao dich dan su vo hiéu, thi cac bén khéi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan trda dwoc bang
hién vit, thi phdi hoan tra bang tién. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi béi thuong”.

Toda so tham xac dinh: V& 13i cua cac bén trong giao dich chuyén nhuong
QSDP: Ong Xinh E, ba L khi thyc hién giao dich chuyén nhugng QSDD nhung
lai khong cong chiing, chiing thuc dting quy dinh cua phap luat. La ding, nhung
viéc Toa so tham xé4c dinh: V& phia 6ng Xinh E chuyén nhugng dat cho ba L
nhung d3 thé chip vay von tai Ngan hang, ba L c6 biét sy viéc ndy nhung van
d6ng v nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Xinh E. V& 16i dan dén hop dong vo
hiéu thi ca ong Xinh E va ba L déu co6 18i ngang nhau, nén mdi bén phai chiu
hau qua phép 1y bdi thudng thiét hai bang nhau. La chua dung, do: Ong Xinh E
chuyén nhugng dat cho ba L theo “Td sang nhuong dat” 1ap ngay 30/9/2002 khi
chua 1ap thu tuc sang tén cho ba L thi ngay 08/11/2005 6ng Xinh E mang
GCN.QSDD trong d6 c6 02 thira dat sd 363- dién tich 6.500m? va thira dat sb
364 - dién tich 6.500m? thé chap Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam dé dam bao no vay 50.000.000 (nim muoi triéu) déng theo hop dong
tin dung s6 48/NTLA va s6 49/NTLA ngay 08/11/2005 tir @6 dan dén khong thé
lap tha tyc chuyén nhuong dat cho ba L dugc, do d6 can phai xac dinh 15i cua
6ng Xinh E nhiéu hon ba L, cu thé ong Xinh E phai chiu 65% 15i va ba L phai
chiu 35% 156i thi mdi thoa dang. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan phan
khang cdo cua ba L vé yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong QSDP —
“Td sang nhuong dat” ngay 30/9/2002; chap nhan phan khang nghi nay cua
Vién kiém sat.

[2.2] Bdi voi khang nghi cta Vién kiém sat vé gia tri QSDD: Khang nghi
cho ring, tai to chuyén nhuong dat thé hién gia chuyén nhuong 13 30 chi vang
24k, 6ng Xinh E ciing thira nhan c6 nhan ciia ba L 30 chi vang 24k. Ong Xinh E
tu nguyén tra cho ba L 40 chi vang 24k, ong Xinh E khong c6 ¥ kién dén viéc
boi thudng 50% thiét hai nhung an so tham ghi nhan su ty nguyén cua dng Xinh
E vé gia chuyén nhuong 40 chi vang 24k 13 gid ban dau va boi thudng 50% cho
ba L Ia thiét thoi cho 6ng Xinh E, 1a chua phu hop vai khoan 2 Diéu 146 BO luat
dan su nam 1995. Xét, du gia tri ban dau ciia hop dong 1a 30 chi vang 24k nhung
6ng Xinh E dong ¥ tra cho ba L gi4 tri ban dau 1a 40 chi vang 24k day 1a su tu
nguyén cta 6ng Xinh E, khdng vi pham diéu cam ctia phap luat nén Toa so tham
chap nhan 13 ding; dong thoi Toa so thim budc dng Xinh E phai bdi thuong
thiét hai vé 16i do vi pham hop dong ciing 14 dung, do yéu cau cua ba L 14 tiép
tuc thyc hién hop dong 1a yéu cau 16n hon yéu cau bdi thudng thiét hai vé 16i do
hop ddng bi vo hiéu nén di 6ng Xinh E khong dong ¥ bdi thuong thi viéc Toa
so tham budc phai boi thuong ciing 1a khong sai; Hoi dong xét xtr nhan thay:
viéc can phai diéu chinh 14 diéu chinh phan phai bdi thuong theo 18i nhu da nhan
dinh tai muc [2.1] tirc dng Xinh E phai chiu 16i 65% va ba L phai chiu 16i 35%,
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cu thé: Theo bién ban dinh gia tai san ngay 17/6/2019 va tai phién toa cac duong
su thong nhét gia thi trudng phan dat tranh chap 01 cong tam cay (1.296m?) la
30.000.000 dong (1m? 1a 23.148 dong). Nhu vdy, téng gid tri dién tich dat
16.997,7m? x 23.148 dong = 393.462.759 ddng. Gia chuyén nhugng ban dau la
40 chi vang 24k. Theo gia vang ngay 08/7/2020 (xét xir so tham) la 5.000.000
d6ng/01 chi vang 24k. Nhu vy, 40 chi vang 24k 1a 200.000.000 déng. Phan
chénh 1éch gia tri tai thoi diém chuyén nhuong dén thoi diém xét xu 1a
(393.462.759 ddng — 200.000.000 déng = 193.462.759 ddng). Do d6, sb tién
chénh léch dé tinh thiét hai phai bdi thuong la: 193.462.759 dong, 6ng Xinh E
phai chiu 65% = 125.750.793 dong va ba L phai chiu 35% = 76.711.965 dong.

Nhu vay, ong Xinh E co trach nhiém hoan tra 40 chi vang 24k va sb tién
125.750.793 dong cho vo chong 0ng C, ba L, dong thdi vo chong 6ng C, ba L ¢6
trach nhi€ém giao tra 6ng Xinh E dién tich dat 16.997,7m? tai thira 363, 364 néu
trén.

[2.3] Viéc budc mot minh 6ng Xinh E tra vang va tién cho vo chong dng
C, ba L va viéc budc vo chong 6ng C, ba L tra ong Xinh E dién tich dat
16.997,7m? tai thtra 363, 364 1a khong sai do cac con cua 6ng Xinh E déu thira
nhan dat 1a cia ong Xinh E néu Toa cong nhan cho 6ng Xinh E thi ho khong
tranh chap. Nén phan khang nghi nay ctia Vién kiém sat khong dugc chap nhan.

[2.4] Dbi voi khang nghi ctia Vién kiém sat cho rang: Tai bién ban xem
xét tham dinh tai chd, manh trich do dia chinh xac dinh phﬁn dét tranh chép gilra
ba L véi ong Xinh E qua do dac thuc t& 16.997,7m?, trong d6 nam trong thira
141, to ban d6 s6 05, dién tich 841m? do hd dng Huynh Vin T1 démg tén trén sb
muc ké va chua duoc cép GCN.QSDD cho dbi tuong nao; nam trong thira 165,
to ban d6 sé 05, dién tich 16.156,6m? do ho 6ng Xinh E dung tén trén sb dia
chinh va chua cap GCN.QSDD cho d6i tugng nao nhung lai tuyén budc 6ng C,
ba L tra phan dat dién tich 16.997,7m? cho 6ng Xinh E (trong d6 c6 dién tich
841m? do ho 6ng Huynh Van T1 dimg tén s6 muc ké) 1a vi pham nghiém trong
thu tyc t6 tung 1am anh huéng dén quyén loi cta hd 6ng Huynh Vian T1 va
khong thé thi hanh an. Xét:

Tai Phu Cht kém theo manh trich do dia chinh s6 12-2019 cta Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén HD, két luan:
* Trén ho so dja chinh xa NTL A thanh 14p nim 2009:

- Thira dat s6 1, dién tich 16.997,7m2 Trong d6: Nam trong thtra 141, t&
ban do so 05, dién tich 841,0 m? do ho dng Huynh Vin T1 ding tén trén s6 muc
ké, ndm trong thtra 165, t& ban do so 05, dién tich 16.156,6m? do ho 6ng Huynh
Van T1 ding tén trén s6 dia chinh va chua cap GCN.QSDD cho doi tuwong nao.

* Trén ho so dja chinh x4 NTL A thanh 14p ndm 1993:

- Thira dat s6 1, dién tich 16.997,7m?

15



+ Nam trong thtra 363, 364, t& ban dd s6 11 do ong Xinh E dtmg tén trén
GCN.QSDD.

Nhu vay, 6ng Xinh E duoc cip GCN.QSDD thira 363, 364 vao nim 1997
nén 6ng Xinh E méi duoc Ngan hang chdp nhan cho thé chip, mic du tha tuc
cap GCN.QSDD cho 6ng Xinh E 1a cip dai tra khong dung trinh, ty thu tuc nhu
UBND huyén HD trinh bay nhung UBND huyén chua c¢6 quyét dinh thu hoi
GCN.QSDP di cip cho 6ng Xinh E theo quy dinh cua Luat dat dai thi mic
nhién 6ng Xinh E van 1a cha sir dung céc thira dat 363, 364. Mic khac, tai thoi
diém chuyén nhugng cho ba L thi 6ng Xinh E giao tron cac thira dat 363 va 364
cho ba L thoi diém nay 6ng Huynh Van T1 chua c6 tén trong s6 muc ké va
khong ¢ tranh chap; ho 6ng Huynh Vin T1 chi co tén trong s6 muc ké theo hd
so nam 2009 tirc sau khi 6ng Xinh E da giao dat cho ba L 07 nam, hon nita s6
muc ké theo Cong vian sé 1568/ BTNMT-DKTKDPD, ngay 25/4/2007 cua Bo Tai
nguyén va Mai trudng. Thi o tén trong S6 muc ké khong duoc coi 1a mot trong
cac loai gidy to vé QSDD quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 cua Luat dat dai 2003,
Nén nim 2009 ho 6ng Huynh Vian T1 dung tén trong sd6 muc ké thira dat s 141
to ban d6 s6 05, dién tich 841,0 m? thi ho ong Huynh Vin T1 van chua duoc
cong nhan 1a chi str dung dat hop phap, do nam trong phan dit cia ong Xinh E
giao cho ba L nam 2002 va chua dugc UBND cap c6 tham quyén xét duyét 1a
ngudi sir dung dat hop phap; tai phién toa phiic thim hom nay ba L, 6ng C thira
nhan tir khi nhan dat tir ong Xinh E thi 6ng, ba khong chuyén nhuong cho ai
phan dt ndo va ciing khong nhan chuyén nhugng thém cia ai phan dat nio ma
giit nguyén dat ctia 6ng Xinh E giao va canh tac dén nay, 6ng Huynh Van T1 tai
phién toa phiic tham ciing khong tranh chap, khong yéu cau giai quyét phan dat
thira 141 do dng dung tén trong s6 muc ké, nén viéc Toa so tham budc 6ng C, ba
L giao tra 6ng Xinh E 16.997,7m? dat theo thyc nhan ban dau nhu nhin dinh
trén 1a ding. Trudng hop sau d6 ho ong Huynh Vin T1 cho rang thira dat 141 to
ban d6 s6 05, dién tich 841,0 m? 13 cia ho 6ng Huynh Van T1 thi ¢6 quyén khoi
kién 6ng Xinh E bang vu kién khac. Nén Hoi ddng xét xir nhan thay cdp so tham
c6 sai sot vé thu tuc nhung khong nghlem trong, vi tai phlen toa hom nay ong
Huynh Vian T1 trinh bay khong tranh chép, khong yéu cau giai quyét, nén quyen
loi ctia ho 6ng Huynh Vin T1 duoc xem xét bang vu 4n khac khi ¢6 yéu cau.

[2.5] Pbi v6i khang nghi ctia Vién kiém sat cho rang: Phan dat tranh chap
gitta 6ng Xinh E vé&i 6ng Th va phan dit tranh chap gitra ba L voi ong Xinh E
xac dinh 1a dat nudi thuy san. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
26/3/2018 xac dinh phan dat trén 6ng Th tha 200.000 con tom gidng; tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/4/2019 xac dinh ba L, dng C tha nudi
250.000 con tom giong nhung 4n so tham khong thé hién trén phan dét tranh
chap c6 vat nudi hay gi khong, khong an dinh thoi gian dé 6ng Th, ba L, 6ng C
thu hoach tai san trén dat ma ban an budc 6ng Th, ba L, éng C ¢6 nghia vu giao
tra dt cho ong Xinh E 1a khong phu hop va khong thé thi hanh an duoc. Xét, tai
phién toa phuc thim hom nay 6ng Th, ba L thira nhan trén phan dét tranh chap
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6ng Th, ba L dang nudi tdm va chu ky nudi tom tir khi tha nudi dén khi thu ban
tom 1a tir 03 dén t6i da 1a 06 thang tiy diéu kién nudi va gia ca thi truong, 6ng
Xinh E ciing thira nhan chu ky nay, nén Hoi dong xét xtr khi budc cac duong su
giao tra dat s& cho thoi han téi da dé thu ban tom, giao tra dat 1a 06 thang ké tir
ngay an co6 hiéu luc phap luat 11/3/2021.

[3] T nhitng vién dan néu trén Hoi dong xét xir chap nhan mot phan dé
nghi ctia Vién kiém sat; chdp nhan mot phan khang cdo ctua ong Huynh Minh
Th; chap nhan mot phan khang cédo ctia ba Huynh Thi L; chdp nhan mot phan
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, stra mot
phﬁn 4n so thAm nhu nhén dinh trén.

[4] Vé an phi dan sy phic tham: Do sira an so tham nén nguoi khang c4o
khong phai ndp an phi dan su phiic tham theo quy dinh tai Piéu 148 B luat t6
tung dan sy va khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1 phi Toa an. Hoan tra ba L 300.000 dong tién tam tng an phi phiic thim
theo bién lai thu sb 0014905 ngay 21/7/2020 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Bac
Liéu.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, 1 phi thong
tin dat dai: Do stra an so tham nén tinh lai cac chi phi nay, cu thé:

- P6i v6i phan dat tranh chdp giira ong Xinh E va 6ng Th dién tich
8.193,2m? s6 tién 1a 2.640.000 dong, 6ng Th phai chiu 880.000 dong, dng Xinh
E phai chiju 1.760.000; 6ng Quéch Xinh E d ndp tam tmg 2.640.000 ddng dugc
khau trir coi nhu ndp xong, con lai 6ng Th phai ndp 880.000 dong dé hoan tra
ong Xinh E.

- Pbi voi phan dat tranh chap gitta ba L va dng Xinh E dién tich
16.997,7m? s6 tién 1a 1.910.000 dong. Ngan hang da ndp tam tng. Nén budc ba
L va dng Xinh E mdi nguoi phai chiu 955.000 dong tai Co quan thi hanh an dan
su dé hoan tra Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam.

[6] Cac quyét dinh khéac ctia 4n so tham vé an phi dan su so tham; vé dinh
chi giai quyét toan bo yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
noéng thon Viét Nam khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 2 Diéu 308; Dicu 309; Dicu 148; Dicu 157; Dicu 296; Bo
luat To tung Dan sy 2015;

- Ap dung khoan 1 Piéu 156 Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat
nam 2015; Piéu 1 Luat dat dai nam 1987; diém a, b khoan 3 phﬁn II va khoan 4
phan III Théng tu s6 302 TT/DKTK ngay 28/10/1989 cua Tong cuc quan ly
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rudng dat; Piéu 139, Piéu 146, Diéu 691, Diéu 707 Bo luat Dan su nam 1995;
khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Huynh Minh Th, ba Huynh Thi
L; chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Bac Liéu; stra mot phan ban an so tham s 04/2020/DS-ST ngay 08 thang 7 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Quéach Xinh E; chép
nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Huynh Minh Th:

2.1. Cong nhan phan dét c6 dién tich do dac thyc té 1a 2.733,1m? tai thira
368, to ban d6 s6 11 1a thudc quyén sir dung ciia ong Quach Xinh E. Budc dng
Huynh Minh Th tra lai 6ng Quach Xinh E dién tich dat 2.733,1m? tai thira 368,
td ban d6 s6 11 do 6ng Quéch Xinh E dimg tén gidy chimg nhan quyén sur dung
dat, dat toa lac tai 4p NL I, XA NTL A, huyén HD, tinh Bac Liéu.

Thoi gian giao tra dat 13 06 (sau) thang ké tir ngay tuyén an 11/3/2021.

2.2. Cong nhan phan dat theo do dac thuc té 5.460,1m? tai thua 225, to
ban d6 sd 11, dét toa lac tai 4p NL Il, x3 NTL A, huyén HD, tinh Bac Liéu do
Uy ban nhan dan huyén HD cap cho cu Huynh Chi Tr nam 1997 14 di san ciia cu
Huynh Chi Tr dé lai hién 6ng Huynh Minh Th dang quan 1y, sir dung.

2.3. Khong chap nhan yéu cau khai kién caua 6ng Quach Xinh E, vé yéu
cau budc 6ng Huynh Minh Th tra phan dién tich dat 5.460,1m? tai thira 225, to
ban d6 s6 11, toa lac tai 4p NL II, x4 NTL A, huyén HD, tinh Bac Liéu va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat ctia cu Huynh Chi Tr dbi voi phan
dién tich dat 5.460,1m? tai thira 225, to ban dd s6 11 néu trén.

2.4. Khong chip nhan yéu cau phan to cua ong Huynh Minh Th vé yéu
cau hity gidy chting nhan quyén str dung dat ctia 6ng Quéch Xinh E dbi véi dién
tich 2.733,1m? tai thtra 368, to ban d6 s 11, dat toa lac tai ap NL 11, xa NTL A,
huyén HD, tinh Bac Liéu.

2.5. Vi tri, t& cin phan dat thira 368 va thira 225 néu trén duoc xac dinh
theo Manh trich do dia chinh sb: 01-2020 va Phu chd, kém theo manh trich do

dia chinh s6: 01-2020 do Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén HD 1ap ngay
16/6/2020 kém theo Ban an.

3. Chap nhin mot phan yéu cau doc 14p cia ba Huynh Thi L; chdp nhin
mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Quach Xinh E.

3.1. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctua ba Huynh Thi L vé viéc cong
nhéan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat (“To sang nhuong dat” ngay
30/9/2002) gitta ba Huynh Thi L véi 6ng Quach Xinh E. Tuyén bo: Hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dt giita 6ng Quéch Xinh E voi ba Huynh Thi L
(“To sang nhuong dat” ngay 30/9/2002) 1a v6 hiéu.

3.2. Budc dng Quach Xinh E phai tra ba Huynh Thi L 40 (bon muoi) chi
vang 24k va so tién 125.750.000 dong (mét tram hai muoi lam triéu bay tram
nam muoi ngan dong).

3.3. Budc ba Huynh Thi L va 6ng C6 Van C giao tra cho 6ng Quéch Xinh
E dién tich dat 16.997,7m? tai thira 363, 364, t& ban dd sd 11, dat toa lac tai ap
NL Il, XA NTL A, huyén HD, tinh Bac Liéu.

- Vi tri, t& cin theo “Manh trich do dja chinh s 12-2019” va Phu chu,
kém theo “Manh trich do dia chinh s6 12-2019” do Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén HD 13p thang 5 ndm 2019- kém theo Ban an).

- Thoi gian giao tra dat 1a 06 (sau) thang ké tir ngay tuyén an.

4. V& an phi dan sy phac thim: Ong Huynh Minh Th, ba Huynh Thi L
khong phai ndp. Hoan tra ba Huynh Thi L 300.000 dong tién tam @ng an phi
phuc tham theo bién lai thu s6 0014905 ngay 21/7/2020 tai Cuc thi hanh 4n dan
su tinh Bac Liéu.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, 1& phi thong
tin dat dai: 6ng Huynh Minh Th phai chiu 880.000 déng, dng Quach Xinh E
phai chiu 1.760.000; 6ng Quéch Xinh E da ndp tam tmg 2.640.000 dong dugc
khau trir coi nhu ndp xong, con lai 6ng Huynh Minh Th phai nop 880.000 dong
dé hoan tra 6ng Quach Xinh E.

- Ba Huynh Thi L va 6ng Quach Xinh E mdi ngudi phai chiu 955.000
d6ng tai Co quan thi hanh 4an dan sy dé hoan tra Ngin hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam.

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia
B0 luat Dan sy nam 2015.

7. Cac duong su co quyén, nghia vu ké khai ding ky quyén str dung dat
doi voi cac thira dat duge cong nhan theo quy dinh ctia phap luat.

8. Cac quyét dinh khac cuia 4n so tham vé 4n phi dan su so tham; vé Pinh
chi giai quyét toan bo yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
noéng thon Viét Nam khong co khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su .

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM.

- TAND tinh Bac Liéu.

- VKSND tinh Bac Liéu.

- Cuc THADS tinh Bac Liéu.

- Cac duong su (17).

-Luu HS (02) VP (5) 29b (4n 09)

Nguyén Vin Tiu
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Phan Pirc Phwong Huynh Thanh Duyén Nguyén Vin Tiu
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