TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 360/2026/DS-PT
Ngay: 17-7-2026
V/v tranh chap: “ Hop chuyén nhirong
quyén sir dung dat; tranh chap hop dong
vay tai san; yéu cau tuyén bo hop dong
chuyen nhwong quyén sur dung ddt vo hiéu;

Yéu cdu cong nhdn quyén sir dung dat va xir
Iy hdu qua khi hop dong vé hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Ngoc Thuy

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Minh Chau; Ong Luu Hiru Giau

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Phan Yén Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan din tinh An Giang: Ong Trinh Van Puong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 7 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh An Glang tién
hanh xét xur phic tham cong khai vy an thy ly 50 04/2026/TLPT-DS ngay 08
thang 01 nam 2026, vé viée: “Tranh chap hop chuyén nhuong quyén sie dung dat;
tranh chap hop dong vay tai san; yeu cau tuyen bo hop dong chuyen nhu'ong
quyen sw dung dat vé hiéu; yéu cau céng nhan quyén sir dung ddt va xir 1y hdu
quda khi hop dong vé hiéu”.

Do, Ban 4n dan sy so tham sb: 63/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 29/2026/QDXXPT-DS
ngay 14 thang 01 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1968 (C6 mit)

1.2. Anh Nguyén Tuén K, sinh nim 1989 (C6 mit)
1.3. Anh Nguyén Tuén K1, sinh nim 1996 (Ving mit)

Cung dia chi cu tra: S6 nha A, Bui Vian D, khom D, phuong L, tinh An
Giang
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+ Ngwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba Nguyén Kim T: Ba
Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1982. Noi thuong tri: S6 A duong T, khém E,
phuong L, tinh An Giang theo Van ban uy quyén ngay 12/11/2024 (Cé mat)

2. Bi don:

2.1. Ba Lam Thi Qubc T2, sinh nim 1954 (C6 mit)

2.2. Ong Piang Cong P, sinh ndm 1953 (C6 don yéu ciu xét xir ving mit)
Cung cu tri dia chi hién nay: S6 A L, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh

+ Nguwoi dai dién theo ity quyén cua bi don: 6ng Tran Tuan M, sinh nim
1988. Pia chi sd F, khom D, phuong M, tinh An Giang dai dién theo van ban uy
quyén ngay 09/7/2024 (C6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Tan H, sinh nim 1997 (C6 mit)

3.2. Ba Truong Ba Thanh T3, sinh nam 1997 (C6 mat)

Cung cu tri: S6 B, duong B, khom B, phuong L, tinh An Giang.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Lam Thi Quéc T2, dng Piang Cong D

NOI DUNG VU AN

Theo ho so 4n so tham thé hién:

* Nguyén don ba Nguyén Kim T 11y quyén cho ba Nguyén Ngoc T trinh bay
¥ kién: Ngay 21/4/2011, vg chong ba T, 6ng T7 c¢6 nhan chuyén nhuong nha va
dat ctua vo chéng ong B, ba T2 dién tich ngang 4,3m x dai 4,5m, téng dién tich la
19,35m” voi gia 347.400.000 dong. C6 1am td thoa thuin mua ban viét tay ghi
ngay 21/4/2011, v chong 6ng D, ba T2 ky tén bén ban, vg chong ba T ky tén bén
mua, c6 con 6ng D, ba T2 1a Piang Puc T4, Ping DBic T5 Ky tén ching kién. Vo
chong ba T d4 tra du tién cho vo chong ong D, ba T2.

Sau d6, vo chong ba T mua thém cia vo chong ong B, ba T2 dién tich ngang
2m x dai 4,5m, tong dién tich 1a 9m? voi gia 1a 170.000.000 dong, tiép gidp voi
miéng dat trén. Khi mua c6 1am to thoa thuan mua ban viét tay khong ghi ngay
thang nam, khong c6 cong chimg, ching thuc. Ong P ky tén bén ban, chong ba T
ky tén bén mua, 6ng Bui Van H1 ky tén nguoi 1am chang. Tong cong 2 1an vo
chdng ba dd nhan chuyén nhuong cua vo chong ong D ba T2 1a 28,35m?. Khi
nhan chuyén nhuong thi trén dt c6 nha véi két ciu nha vach tuong, mai tole, nén
gach. Sau khi giao nhan tién mot thang thi gia dinh ba T don vao & cho dén nay.

Theo thoa thuan thi bén ban 1a 6ng B, ba T2 chiu trach nhiém lam s6 do sang
tén cho vo chong ba T, nhung 6ng B va ba T2 ¢ hira hen, khong chiu thuc hién.
Nam 2023, éng T7 chét, hién nay ba T cling c4c con la K va K1 dang lam thu tuc
xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén thi ba T2 c6 don ngan chin.
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Vu viéc tranh chip di duoc hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong M vao ngay
07/3/2024 nhung khéng thanh.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 21/4/2011 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat (khong ghi ngay thang nim) giita bén chuyén nhuong ong D, ba T2 véi bén
nhan chuyén nhuong ba T va nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhit cua éng
T7 la K, K1.

Hién nay phan dit nay nguyén don di chuyén nhuong cho 6ng H1 va ba T3
v6i gia 1a 1,2 ty ddng, ong H1 va ba T3 da tra cho ba T 800.000.000d, khi nao ba
T dugc cap gidy va sang tén cho dng H1, ba T3 thi 6ng H1, ba T3 sé& giao sb tién
con lai. Pbi v6i yéu cau doc 1ap ctia dng H1, ba T3 nguyén don dong ¥.

Ngay 21/8/2024, nguyén don khoi kién bd sung yéu cau Toa an giai quyét:
Truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng D, ba T2 véi ba T va nhiing ngudi thudc hang thira ké tha nhat cia ong
T7 1a K, K1 thi yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, cu thé: Yéu cau Toa
an budc 6ng Pang Cong P va ba Lam Thi Qudc T2 hoan tra cho nguyén don sd
tién chuyén nhuong 1a 517.400.000d; bdi thudng thiét hai s6 tién chénh 1éch gia 1a
515.262.4504.

Ngay 04/12/2024, ba T, anh K va K1 yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat
dién tich 27,1m? cho ba T, anh K va K1.

* Bi don ba Lam Thi Quéc T2 iy quyén cho éng Tran Tudn M trinh bay:
Ong D va ba T2 c¢6 quen biét ba T (L) va 6ng T7 (T6) nén c6 hoi vay tién cua ba
T dé nop 1ai Ngan hang tir nim 2004 téi nam 2011 thi khong c6 kha ning tra. Ba
T va 6ng T7 tinh 14i chong 14i va budc ong D va ba T2 phai tra no hodc giao nha
cho ba T dé ba sir dung mat bang kinh doanh coi nhu khong tinh 13i vay nira, khi
nao ba T2 tra ng gbe thi ba T va ong T7 sé tra lai nha dat cho gia dinh ba T2.

Luc d6, gia dinh ba T2 gip kho khian budc phai doi di noi khac & dé cac con
an toan hoc tap va chod giai quyét cac khiéu kién. Ba T budc ong P va ba T2 phai
lam t& ban dat méi cho di, nén ong P va ba T2 danh phai viét hop dong mua ban
ngdy 21/04/2011 vé6i ndi dung: ban cho ba T, 6ng T7 dién tich dat 4,3m? x 4,5m?
v6i gid 18.000.000d/m* = 347.400.000d. Khi hay tin ba T dang ky quyén sir dung
dat nén 6ng D va ba T2 d3 1am don ngan chin thi ba T va cac dong thira ké cua
ong T7 khéi kién.

Bi don khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba T va cac con ba T,
boi céac ly do sau day:

- Ba T2 va dng D khong ban dat cho ba T va 6ng T7.

- Theo Thong bao hoa giai khong thanh sb: 05/TB-UBND ngay 11/03/2024
ctia UBND phuong M thi ba T xac dinh c6 TO MUA BAN DPAT nim 2006, t6i
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nim 2011 ba T m&i don vao & va c6 ndp thué nim 2011 (Khong cung cép duoc
bién lai thué).

- Theo Pon khéi kién cia ba T ngdy 25/4/2024 thi ba T cho rang mua dét
theo To sang nhuong ngay 21/04/2011 va mét To sang nhuong khong gh1 ngay
thang, voi 2 lan mua 1a: 28,35m” va Khl nhdn chuyén nhwong thi trén dat cé san
nha véi két cau: vich twong, mdi tole, nén gach’.

- To Hop d6ng mua ban ngay 21/4/2011 chi 1a dam bao cho ba T khong ngan
can gia dinh ba T2 do1 di noi khac 1anh nan nén ghi chung chung, khéng c6 vi tri
dat, khong ghi nha ctra trén dat.

- To thoa thuan mua ban khong ghi ngay, thang, nim co gia tién
170.000.000d¢ ma ba T ndp theo Pon khai kién 1a gia mao.

Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyet cac y€u cau phan t6 sau day:

- Tuyén b vo hiéu hop dong mua ban ngay 21/4/2011; khong yéu cau Toa
an giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

- Budc ba T va nhitng ngudi thira ké cta 6ng T7 ¢6 trach nhiém di doi do dac
c4 nhan va giao tra cho ba T2 cin nha gan lién dién tich dat ghi trong hop dong:
19,35m* va phan ty 14n chiém 09m?, tong cong 1a: 28,35m”.

- Ba T2 va 6ng D hoan tra cho ba T sb tién d3 vay (L3i nhap gbc):
347.400.0004.

- Béi véi yéu cau doc lap cua 6ng H1 va ba T3, bi don ¢6 ¥ kién yéu cau Toa
an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta ba T voi H1, T3 viba T
khong c6 quyén chuyén nhuong.

Ngay 23/6/2025, ba T2 va dng D ¢6 yéu cau phan té bo sung:

- Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/10/2023 giita bén chuyén nhuong 1a ba T, K, K1 v&i bén nhén chuyén nhuong
laH1lvaTs3.

- Budc ba T va nhiing ngudi thira ké cua ong T7, 6ng H1, ba T3 co trach
nhiém di doi d6 dac ca nhan va giao tra cho 6ng P va ba T2 cin nha gin lién dién
tich dat ghi trong hop dong 19,35m® va phan tu lan chiém 09m? tong cong la
28,35’

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Tan H va ba
Truong Ba Thanh T3 trinh bay:

Vo chdng 6ng H, ba T3 c6 nhan chuyén nhugng nha va dat ciia ba T va hang
thira ké thir nhat ctiia 6ng T7 12 6ng K, 6ng K1, v6i dién tich ngang 6,5m dai 4,5m.
Khi nhin chuyén nhuong thi trén dat da co can nha cip 4, v6i két cau nha vach
tuong, mai tole, nén gach (Dién tich nha béng dién tich dét). Nha va dat toa lac tai
duong B, phuong M (N 13 phuong L, tinh An Giang). Hai bén théng nhét gid mua
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ban 1a 1.200.000.000 dong. Ong H va ba T3 di dwa trudce cho ba T, ong K, 6ng
K1 s6 tién 800.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ba T, 6ng K, 6ng K1 phai c6
trach nhiém thuc hién thu tuc sang tén cho 6ng, ba theo quy dinh phap luat. Khi
nao xong tha tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, ong ba sé tra du sd tién
con lai. Khi nhan chuyén nhuong 6ng H va ba T3 co 1ap to tu thoa thuan vé viée
“cha chét, me va hai con dong ¥ ban nha va dat & do thi” dé ngay 16/10/2023. Vg
chdng ky tén bén mua, ba T, 6ng K, 6ng K1 ky tén bén ban, dng Bui Triéu K2 ky
tén ngudi 1am ching. Ong H va ba T3 d3 nhan nha dat va quan 1y st dung cho
dén nay.

Khi dang tién hanh cac thu tuc xin cép gidy chung nhan quyén st dung dat
néu trén thi ba T2 va 6ng P ngan can, tranh chap.

Hién vu an tranh chap giita ba T, 6ng K, 6ng K1 va ba T2, éng P dang do
Toa an thy 1y giai quyét. Do phan dat tranh chap trén hién tai 6ng H va ba T3 da
nhan chuyén nhuong lai ciia ba T, 6ng K, 6ng K1 va dang quan 1y str dung nén
6ng H va ba T3 yéu cau Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 16/10/2023 giira bén chuyén nhuong ba T va nhitng nguoi thudc
hang thira ké thir nhat ctia 6ng T7 voi bén nhan chuyén nhuong 6ng H, ba T3,

Ngay 14/8/2024, 6ng H va ba T3 c6 yéu cau doc 1ap bd sung nhu sau:
Truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong ngay 16/10/2023 giita
H va T3 véi ba T, K va K1 thi yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, cu
thé: Yéu cau Toa an budc ba T, K va K1 hoan tra cho 6ng H va ba T3 s tién
chuyén nhuong 1a 800.000.000d; bdi thudng thiét hai sb tién chénh léch gia 1a
115.980.765d.

Pbi véi sb tien 80.000.000d 6ng H va ba T3 hd trg thém cho ba T, dng H ba
T3 s& thoa thuan riéng v6i ba T khong yéu ciu Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

* Nguwoi lam chig éng Bui Van HI trinh bay: Ong 1a ngudi lam cong cho
ctra hang ban vat liéu xay dung ctia 6ng D va ba T2 tir khoang nam 1995 dén khi
ctra hang khong con kinh doanh. Pdi véi to thoa thuan thuan mua ban giita ong D
va ba T2 v6i ong T7 va ba T véi phan dat co dién tich 09m? 13 do ong viét theo
yéu cau cta 6ng D va ba T2, vi 6ng D va ba T2 xem 6ng nhu nguoi nha, sau khi
viét xong 6ng H1 c6 dua lai cho ong P va ba T2 xem ndi dung, sau khi thong nhat
ndi dung 6ng D va ba T2 kéu ong ky va viét tén thay ong P sau d6 thi mang dua
cho 6ng T7 ky. Ong H1 khong chiing kién viéc giao nhan tién giita cac bén.

* Tai Ban dn dan sw so' tham sé 63/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhdn dan khu vuc 9 - An Giang, da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Kim T, 6ng
Nguyen Tuan K va 6ng Nguyén Tuin K1. Cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 21/4/2011 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (khong ghi ngay thang nam) giira bén chuyén nhugng ong Piang Cong D, ba
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Lam Thi Qubc T2 véi bén nhén chuyén nhuong ba Nguyén Kim T va nhiing
nguoi thuc hang thura ké thr nhat cua 6ng Nguyén Thanh T7 la Nguyén Tuan K,
Nguyeén Tuan K1.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Piang Cong P va ba Lam Qudc
T2 yéu cau:

- Tuyén bd v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay
16/10/2023 gitra bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Kim T, Nguyen Tuén K,
Nguyén Tudn K1 v6i bén nhin chuyén nhuong 1a Nguyén Tan H va Truong Ba
Thanh T3.

- Budc ba Nguyén Kim T va nhitng ngudi thira ké ctia ong T7, 6ng Nguyén
Tan H, ba Truong Ba Thanh T3 c6 trach nhiém di doi dd dac ca nhan va giao tra
cho dng D va ba T2 cin nha gin lién dién tich dat ghi trong hop ddng 19,35m* va
phan ty 14n chiém 09m?, tong cong 1a 28,35m’,

3. Chap nhéan yéu ciu doc 1ap cta ong Nguyén Tan H va ba Truong Ba
Thanh T3.

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng ngay 16/10/2023 gitra bén chuyén
nhuong la ba Nguyén Kim T, Nguyén Tuan K va Nguyén Tuan K1 véi bén nhéan
chuyén nhuong 1a Nguyen Tan H va Truong Ba Thanh T3 dbi véi thira dat s6 06
c6 dién tich 1a 27,1m? duoc gi61 han boi cac diém 1,2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 theo ban
trich do hién trang ngay 04/6/2024 cua Cong ty TNHH M1.

- Ong Nguyén Tan H va ba Truong Ba Thanh T3 c6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Kim T, Nguyén Tuan K va Nguyén Tuan K1 so tién 400.000.0004.

- Ong Nguyén Tan H va ba Truong B4 Thanh T3 dugc quyén lién hé cac co
quan ¢6 tham quyén dé xin cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi; quyén khang cdo;
quyén thi hanh an va tho1 hiéu thi hanh dn ctia cac bén duong su.

Ngay 25/8/2025, ba Lam Thi Quéc T2 va ngay 29/9/2025, ong Bang Cong D
khang cdo dbi v4i Ban an dan su so tham sb: 63/2025/DS- ST ngay 25 thang 8
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang, yéu cau Toa an cap phiic
thadm xem xét lai toan b ban an so tham.

* Tai phién toa phtic tham:

+ Ong Tran Tudn M 13 ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba Lam Thi Quéc
T2 ¢6 ¥ kién tranh luin ba L&m Thi Qubc T2 cb yéu cau khang cédo ngdy
16/3/2026, ba T2 yéu cau Hoi dong xét xtr phiic thAm xem xét sira Ban an so tham
s6 63/2025/DS-ST ctia Toa an nhan dan Khu vuc 9 — An Giang. Tuyén b6 vo hiéu
Hop dong mua ban ngay 21/04/2011, giita 6ng Pang Coéng D, ba Lam Thi Qudc
T2 v6i ong Nguyén Thanh T7, ba Nguyén Kim T va Hop dong mua ban 9m®
khong ghi ngay, thang, nam. Khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop
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d6ng vo hiéu. Budc ba Nguyén Kim T va nhitng ngudi thira ké ctia 6ng Nguyén
Thanh T7, hodc ong Nguyén Tan H, ba Truong B4 Thanh T3 c¢6 trach nhiém di
doi dd dac, vat kién trac, giao tra cho bi don d6i véi dién tich dat 27,1 m? (theo so
d6 do dac ngay 04/6/2024). Bi don dong ¥ hoan tra cho nguyén don s tién da vay
(131 nhap gbc): 347.400.000d (Ba tram bon muoi bdy triéu bon tram nghin dong).

Trong truong hop HoOi dong xét xir phuc tham xem xét cap so tham cé vi
pham tht tuc t6 tung khong thé khic phuc thi dé nghi xem xét giai quyét theo quy
dinh

+ Ba Lam Thi Qudc T2 ¢6 ¥ kién tranh luan bd sung ddi véi ngudn gdc dat 1a
cua gia dinh ba T2 dugc cha me tang cho ba va chi la ba Lam Ngoc T8 d6i voi
dién tich dat nay, ba cling c0 y kién 601 v6i ban an so tham giai quyét 1a chua Xem
xét dén quyen loi cua ba, ddi véi gidy chuyén nhuong d6i voi dién tich dat 9m®
theo y kién trinh bay cua 6ng Bui Van H1 cho rang vo chong ba yéu cau viét ky
va xac nhan noi dung khong dung, ba dé nghi xem xét tuyén bb cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat Déi véi thoa thuan tién ba nhan thi ba chiu
trach nhiém tra lai cho ba T s6 tién 374.400.000 dong Gia dinh ba T phai tra lai
cho gia dinh ba d6i v6i dién tich dat c6 nha cua anh H1, chi T3 trén dit.

+ Ba Nguyén Ngoc T1 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don c6 ¥
kién tranh luan: Nguyén don khong dong y d6i voi yéu cau khang cao ctiia ba Lam
Thi Quéc T2, 6ng Nguyén Cong D1, theo ndi dung yéu cau lién quan dén tién bdi
thuong thiét hai cia 6ng H1, ba T3 thi hai bén théng nhat théa thuin chuyén
nhuong, gia dinh ba T da giao nha dat cho ong H1, ba T3. Nguyén don khong
ddng ¥ dbi véi yéu cau phan td, yéu cau khang cdo cua bi don dé nghi tuyén bd
cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Trudng hop Hoi dong
xét xtr xem xét dbi voi thoa thuan tai hop dong chuyén nhuong dién tich 9 m?
chua phu hop thi ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung do ong H1, ba T3 s& co
trach nhiém boi thuong d6i véi sb tién nay cho ba T2. Nguyén don dé nghi giir
nguyén dbi véi ban an so tham do Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang da xét
XU

+ Ba Nguyén Kim T ¢6 ¥ kién tranh luan ba khong dong ¥ d6i v6i yéu cau
khang cdo ctia ba T2, 6ng P1 do ba T2 da nhan du tién va ban giao nha dét cho ba
quan 1y str dung, ba khong dong y tra lai tién ciing nhu khong dong v théa thuan
v6i bi don. Dé nghi hoi déng xem xét giit nguyén d6i voi ban 4n so thim cta Toa
an nhan dan khu vuc 9 - An Giang.

+ Ong Nguyén Tan H, ba Truong Ba Thanh T3 thong nhat dé nghi Hoi dong
xem xét gitt nguyén ddi véi ban an so tham cua Tda 4n nhan dan khu vuc 9-An
Giang. Trudng hop xac dinh tuyén bb hop ddng vo hiéu thi ong ba khong yéu cau
phia gia dinh ba T ¢6 trach nhiém bdi thudng thiét hai sé tién 115.980.765 dong,
hai bén tu giai quyét va khong thoa thuan duoc 6ng ba s& khoi kién bang vu an
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khac, ong ba tai phién toa rit lai doi voi yéu cau bdi thuong thiét hai sé tién sé
tién 115.980.765 ddng khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

+ Tai phién toa, 6ng Nguyén Cong D1 c6 don yéu cau xét xir ving mit va
giit yéu cau khang céo, 6ng Nguyén Tuin K1 vang mit khong tham dy phién toa.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- V& thu tyc t6 tung: Tham phéan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién toa da chap hanh diy du quy dinh caa Bo Luat t6 tung dan
su tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir. Cac duong sy ciing dd chap hanh ding cac
quy dinh ctia phap lut vé t6 tung.

- V& ndi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015, chip nhan mot phan d6i véi yéu cau
khang cdo ctia ba Lam Thi Qudc T2 véi ong Pang Cong P. Stra Ban an dan sy so
tham s6: 63/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
9 - An Giang:

Tuyén bd vo hiéu d6i véi cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gilra ong Nguyen Thanh T7 véi ba Lam Thi Quéc T2, Ong béng Cong D va gita
ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Tuén K, 6ng Nguyén Tuan K1 voi ong Nguyén
Tan H, ba Truong B4 Thanh T3

‘ Budc bi don qé trach phiém tra lai sb tién da nhan cia phia nguyén dO‘l"l )
tién 347.400.000 dong va boi thuong thi€t hai cho nguyén don 378.926.325 dong,
tong cong so tién 726.326.325 dong

Bugc nguyén don co trach nhiém hoan tra lai cho 6ng H, ba T3 sb
800.000.000 dong.

Ong H, ba T3 ¢6 trach nhiém thao d& di doi vat kién trac nha co trén dat giao
lai dién tich dit 27,1 m® cho phia bi don. Cho ong H va T3 duogc quyen lvu cu
theo quy dinh va dinh chi xét xu d6i v6i yéu cau bdi thuong thiét hai d6i vi b
tién 115.980.765 ddng tai phién toa 6ng H, ba T3 da rat lai yéu cau.

Céc duong su co6 trach nhiém ndp chi phi tb tung va an phi dan sy theo quy
dinh cta phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Ba Lam Thi Qudc T2, 6ng Pang Cong B lam don khang cio trong thoi
han ludt dinh. Ba T2, 6ng D 1a ngudi cao tudi thudc truong hop duge mién np
tién tam Ung 4an phi, 4n phi theo diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi Quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi toa an
quy dinh nén Hoi dong xét xtr xem xét va giai quyét theo thu tuc phuc tham theo
quy dinh tai Diéu 285 B0 luat T tung dan sy nam 2015.
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[1.2] Ong Pang Cong P c¢6 don yéu cau xét xir ving mit, yéu cau xét xur
vang mit cla ong b 1a hop I¢, ong Nguyén Tuan K1 ving mit nhung co  nguoi dai
dién theo uy quyén tham dy phién toa nén Hoi dong xét xir cin ci Didu 296 Bo
luat T tung dan su dé tién hanh xét xir vang mit déi voi 6ng D, 6ng K1 theo quy
dinh.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Lam Thi Qudc T2, 6ng Ping Cong D, Hoi
d6ng xét xir phic tham xét thay:

[2.1] Nguyén don va bi don déu thng nhét vao ngay 21/4/2011, ba Lam Thj
Quéc T2, 6ng Pang Cong P v6i ong Nguyén Thanh T7 (d3 chét ngay 29/01/2023)
c¢6 ky voi nhau T sang nhuong véi ndi dung thoa thuan chuyén nhuong nha va
dat cia ong D, ba T2 dién tich ngang 4,3m x dai 4,5m, tong dién tich 19,35m?, véi
gia 347.400.000 déng. Ba T, ng K, 6ng K1 (con cta éng T7, ba T) xac dinh sau
khi hai bén thoa thuan nam 2011 thi gia dinh ctia ba T da nhan nha va dat quan 1y,
st dung

[2.2] Bi don ba T2, 6ng P thi cho rang viéc hai bén l1am td sang nhugng ngay
21/4/2011 nham dé dam bao cho khoan vay tién ciia ba T2, 6ng B vay dong lai
cho ngan hang va khong c6 kha ning thanh toan nén budc 1ong phai viét to sang
nhuong nha dat cho gia dinh ctia 6ng T7,ba T

[2.3] Hoi dong xét thdy d6i voi thoa thuan chuyén nhuong dét cuia cac bén co
lam hop dong viét tay, giao nhan nha dat, tai san xong mic du vao thoi diém viét
T sang nhuong ba T2, 6ng P van chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat nhung dja phuong c6 hoa giai cling nhu cac dwong su déu xac dinh ngudn gdc
la cua gia dinh ba T2, ndi dung ba T2, 6ng D trinh bay day 1a hop dong vay tién
nhung khong c6 cin ctr gi thé hién thoa thuan ngay 21/4/2011, giita cic bén la
hop dong vay tai san nén khong c6 cin ctr dé xem xét.

[2.4] Trong qua trinh st dung ba T trinh bay can nha cii bi sap nén ba cé sura
va lam lai hién trang nha. Sau khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong dét, gia dinh
ba T c6 nhan chuyen nhuong thém dién tich ngang 2m x dai 4,5m, tong dlen tich
la 9m?, gia chuyen nhuong 170.000.000 dong, vi tri mua tiép giap véi miéng dat
dién tich 19,35 m®. Khi mua hai bén c6 lam t& théa thuin mua ban viét tay khong
ghi ngay thang nim, khong c6 cong chung, chimg thuc. Ong D ky tén bén ban,
chdng ba T 1a 6ng T7 ky tén bén mua, 6ng Bui Van H1 ky tén ngudi 1lam ching.

[2.5] Dbi voi gidy thoa thuan khong ghi ngay thang nim tai két luan giam
dinh s6 131, ngay 05 thang 4 ndm 2025 ciia Phong K3 Cong an tinh A da két luan
xac dinh day khong phai 1a chit ky cua 6ng P va theo 161 khai ctia nguoi 1am
chiung 6ng Bui Van HI ciing c6 11 khai “Péi véi to théa thudn thudn mua bdn
gitta 6ng D va ba T2 véi dng T7 va ba T véi phan dat c¢é dién tich 09m® 1a do 6ng
viét theo yéu cdu ciia éng B va ba T2, vi ong B va ba T2 xem éng nhw nguwoi nha,
sau khi viét xong ong H1 c6 dwa lai cho éng P va ba T2 xem ndi dung, sau khi
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thong nhdt néi dung éng D va ba T2 kéu éng ky va viét tén thay éng B’ sau d6 thi
mang dua cho ong T7 ky. Ong H1 khong chimg kién viéc giao nhan tién giira cac
bén. Vi viy, khong c6 co s& xac dinh day 1a thoa thuan chuyén nhuong thém 9m?
dat giira ba T2, dng D véi ong T7 chong ctia ba T, tri gid 170.000.000 dong.

[3] Qua xem xét, thim dinh tai chd thi d6i véi hién trang ctia dién tich dat chi
c6 27,1m? tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 theo ban trich do hién trang ngay
04/6/2024 ctia Cong ty TNHH M1 nén xac dinh dién tich ting thém so véi hop
ddng chuyén nhuong gitta hai bén 1a 7,75 m® Can ct theo ching thu thim dinh
gia s6 313-2024/HD.VVAC ngay 10/7/2024 ciia Cong ty CP T10, gié tri tai san
cac duong su thong nhét theo chimg thu thim dinh, tai phién toa cc duong su
déu khong c6 yéu cau dinh gia lai nén Hoi dong xét xur can cit Piéu 104 ctua Bo
luat t6 tung dan su st dung gia tai chimg thu tham dinh dé xem xét, giai quyét
theo quy dinh.

[4] Trong vu 4n ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H1 va ba T3 ¢6
yéu cau doc 1ap yéu cau dbi véi voi ba T, dng K va dng K1 cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat, truong hop khong cong nhan hop dong
chuyén nhugng tuyén bb vo hiéu hop dong chuyén nhuwong nha va dat thi yéu cau
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, budc ba T, K va K1 hoan tra cho éng
Nguyén Tan H va ba Truong Ba Thanh T3 s tién chuyén nhuong 1a 800.000.000
d6ng va boi thuong thiét hai sé tién chénh 1éch gia 1a 115.980.765 dong.

[4.1] Nhan thay, sau khi 6ng T7 chong ctia ba T chét vao ndm 2023, thi ba T,
6ng K1 va 6ng K di 1ap to thoa thuan ngay 16/10/2023 chuyén nhuong toan bd
phﬁn dét c6 dién tich ngang 6,5m x dai 4,5m, toa lac s6 114/2 duong B, phuong
L, tinh An Giang, d3 nhan chuyén nhuong truéc d6 tir ba T2, 6ng B dé chuyén
nhuong dién tich dat lai cho ong H va ba T3, gia thoa thuan 1a 1.200.000.000
dong. Phia ong H, ba T3 di tra cho gia dinh ba T, 6ng K1 va 6ng K duoc
800.000.000 dong, con lai s tién 400.000.000 dong sau khi 6ng H, ba T3 duogc
cap gidy chting nhan quyén sir dung dét s& tra s6 tién con lai cho ba T, 6ng K1 va
ong K.

[4.2] Hién nay, nha va dat ba T, 6ng K1, 6ng K da giao cho ong H va ba T3
quan 1y, st dung tir nim 2023 cho dén nay. Ca nguyén don va éng H, ba T3 déu
théng nhat tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Qua trinh giai quyét vu
an, ba T, 6ng K1, 6ng K déu thong nhit vai 101 trinh bay cua éng H va ba T3,
dong ¥ voi yéu cau doc 1ap ciia ong H, ba T3 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong gitra cac bén.

[5] Tai phién toa phiic tham, cac duong sy déu khong dong ¥ thuc hién viée
do dac va dinh gia lai ddi hién trang khu d4t tranh chép, mac du Hoi déng xét xur
da dong vién nén sau khi ngung phién tdoa Toa &n nhan dan tinh An Giang chi
thuc hi¢n 13p Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/5/2026. Tai vi tri khu
dat tranh chap c6 ghi nhan hién trang thay doi khac so voi hién trang cin nha
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dugc Toa an nhan dan Khu vuc 9-An Giang dugc ghi nhan vao nam 2024. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H, ba T3 xac dinh 6ng ba c6 xay dyng thém,
stra chita thay doi hién trang vao thoi gian sau khi Toa 4n nhan dan- Khu vuc 9
vira tuyén an thi ong H da thuc hién ngay viéc stra chira (trong d6 c6 phan véach
hién nay thao d& phan ngin thira dt ctia 6ng H nhan chuyén nhuong ctia nguyén
don v6i phan dat cua ong Nguyén Tan H2 1a cha cia 6ng H phan dit nay ciing
chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, lam thém phan méi che phia trudc vi
tri can nha).

[5.1] Tai bién ban xac mmh ngay 22/5/2026, ghi nhan noi dung d6i voi phan
dat tranh chap trudce day c6 ngudn gbe ctia me ba T2, sau khi me ba T2 chét thi ba
T2 v&i chi em 14 ba T8 tiép tuc quan 1y, phan dat nay khong c6 nop thué, khong
thé kiém tra duoc nguoi ké khai. Phan dat chua dugc cép gidy ching nhan quyén
st dung dat nhung hién nay dién tich dat nay chi ¢6 27,1 m? chua du han muc t6i
thiéu duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, trudng hop ké khai phai thuc
hién theo quy dinh cia luat dat dai.

[5.2] Can clr vao tai liéu, chimg ctr thé hién nguén gbc dat, dién bién tai
phién toa phuc tham, ngoai ghi nhan hién trang khu dat tranh chap tai bién ban
xem xét, thim dinh tai chd ngay 22/5/2026, Toa an co6 thu thiap vé ngudn goc va
qua trinh st dung dét, d6i v6i hién trang khu dét. Tai giai doan phuc tham, ba
Lam Thi Qudc T2 cung cép céc tai liéu, chimg ct lién quan vé ngudn gdc dat cho
Toa 4n, trong d6 c6 To di chic ctiia dng Nguyén Thanh V, ba Lam Ngoc Y 1a cha
me rudt ciia ba T2 dé lai thi nhitng nguoi thudc hang thira ké cua ong V, ba Y
ngoai ba Lam Thi Qudc T2 con ¢6 ba Lam Ngoc T8 va ngudi con riéng ctia 6ng V
la ong Nguyén Thanh H3, sinh ndm 1963 (tai phién tda ba T2 trinh bay 6ng H3 da
chét nam 2025)

[6] Hoi dong xét xir phuc tham danh gid vé chimg cir c6 trong hd so vu an:

+ T thoa thudn mua ban viét tay khong ghi ngay thang nim, khong co cong
chtng, chimg thuc. Ong B ky tén bén ban, chong ba T Ky tén bén mua, 6ng Bui
Vin H1 ky tén ngudi lam chimg thi dién tich 1a 9m® x4c dinh bi don khong c¢6 ky
tén thé hién tai 10i khai ctia 6ng H1 13 ngudi 1am chimg va theo két qua giam dinh
chir ky cling da xac dinh to théa thuan nay khong c¢6 can ctr xac dinh do bi don
thoa thuan chuyén nhuong thém dién tich dat

+ To thoéa thuan mua ban viét tay ghi ngay 21/4/2011, giita ba T2, ong b,
ong T7, ba T ky va c6 con 6ng b, ba T2 la Bang Btic T4, Dang Dtrc TS ky tén
chimg kién dbi voi dién tich 13 19,35m” cac duong su déu co thira nhan nén duoc
xem 1a chimg c&t phi hop theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015.

+ T thoa thuan mua ban nha va dat ngay 24/12/2006, thé hién noi dung thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dat 32m?, gi4 mua ban 500.000.000 dong c6 ba
T2, ba T, 6ng b, 6ng T7 va 6ng H1 13 ngudi ching kién. Tai phién toa, dai dién
theo Gy quyén cua nguyén don va nguyén don ba T, 6ng K xéac dinh day 1a ching
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ctr do phia nguyén don tu nho nguoi lam thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat tu ghi va ky tén dé hop thuc hoa h6 so 1am thi tuc. Céc
duong sy tai phién toa, nguyén don va bi don déu x4c dinh ndm 2006 thi vao thoi
dlem nay gitra nguyén don voi bi don chua thyc hién thoa thuén chuyén nhuong
quyén str dung dat, hai bén chi thoa thuan thuc t& vao nam 2011 nén T gidy mua
ban ndm 2006 dugc xac dinh khong phai la tai liéu, chirng ctr chimg minh.

[6.1] Trén thuc té cin nha duoc xay dung sau khi cé ban v€ hién trang khu
dat va viéc nay chi dugc ghi nhan trén co sé Bién ban xem xét thim dinh ngay
21/11/2024. Lién quan dén tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhung chua dugc do dac lai ddi vé6i hién trang can nha xay dung di¢n tich bao
nhiéu m?, chwa c6 dinh gia nha chi c6 chimg thu dinh gia vé dat. Theo bién ban
xem xét, thim dinh duoc toa an lap ngay 22/5/2026, thé hién cAu tric cin nha nén
lat gach ceramic, khung sat tién ché, mai tole, nha sir dung nhd 02 vach ciia 02 ho,
vi tri huéng duong B vao, vach nho phia tay phai nhin vao nay khong con vach da
thao ra lién voi nén nha cta éng Nguyen Tan H, vach con lai nho cua ho tén T9
(khong 1 ho tén), ctra chinh lam bang cira kiéng lua khung nhom, tran nha 6p tdm
lam song + thach cao, trang tri noi cac vach muon cé gin cic tam thang tre + lam
song + thach cao. Mai che ¢ vi tri trudc can nha cAu trac ciu trac cot sat, bat kéo.
Nha dat duge 6ng H sir dung lam chd kinh doanh xe gin may Hién N.

[6.2] Can cu vao cac tai li¢u, ching ctr ¢o tai hd so cép so thAm chua thu
thap tai liéu, ching ctr diy du dé danh gia toan dién dbi v6i ndi dung ciia vu 4n va
cac tranh chip ciing nhu yéu cdu cia dwong su trong vu 4n nén can rat kinh
nghiém chung.

[6.3] Ddi véi dién tich dat cac bén dang tranh chap xét khoéng du diéu kién
chuyén nhugng theo quy dinh, mot trong nhiing diéu kién bat budc dé nguoi sir
dung dat dugc quyén chuyén nhuong 1a ddi v6i dién tich dat nay phai c6 Gidy
chtng nhén, hoic mot trong cac loai gidy to theo quy dinh cua luat dat dai, ba T2
vao thoi diém thoa thuan véi ong T7 (da chét hién nay 1 nhiing nguoi thira ké: ba
T, 6ng K1, dng K) chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cac bén chi
thoa thuan gidy tay 1a vi pham vé hinh thirc ctia hop ddng khong thé thyc hién tha
tuc cong chung, sang tén theo quy dinh phép luat.

[6.4] Viéc chuyén nhuong mot phan dién tich dat nam dudi han muc tdi
thiéu cho phép ctia dia phuong tai tinh An Giang cin ctr theo Quyét dinh sd
167/QD-UBND ngay 01/7/2025 va Quyét dinh s6 41/2024/QD-UBND ngay
13/10/2024 s& khong dugc phép tach thira. Do d6, hgp dong nay bi coi 1 v6 hiéu
do vi pham diéu cam cua phap luat vé diéu kién tach thira, ciing nhu thoa thuan
chuyén nhuong va hinh thic hop dong.

[6.5] Thuc té str dung thi nguoi tiép nhan dat, truc tiép cAt nha, stra chira nha
la dng H, ba T3 c6 bi chinh quyén dia phuong 1ap bién ban xir 1y vi pham hanh
chinh vé xay dung trai phép ddi voi phan nha trén dat vao nam 2023. Cin nha trén
dat ong H, ba T3 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dugc phia nguyén don
ba T, dng K1, 6ng K chuyén nhuong lai. Trong khi phia bj don ba T2, éng B 1am
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t& thoa thuan ky chuyén nhuong cho phia 6ng T7, ba T chi 19,35 m® con phan
dién tich dét theo to thoa thuan 1an 2 khong ghi ngay thang nam, d6i voi dién tich
dat da co két luan giam dinh xac dinh khong phai chit ky ctia 6ng D va ciing nhu
ngudi 1am chimg 6ng H xac dinh chit ky tai t& mua ban thém dién tich dit 9 m? 1a
do ty nguoi lam cong cua 6ng b, ba T2 tu ky nén khong phu hop theo quy dinh.
To thoa thuan chuyen nhuong dat con co con ong D, ba T2 la Bang Buc T4, Dang
buc TS5 ky tén ddi véi dién tich 1a 19 35m dugc bi don thira nhan c6 ky tén xac
dinh nd1 dung nay la co that.

[7] Vao thoi diém chuyén nhuong dat ndi dung thoa thuan chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita cac bén 1ap bang vin ban nhung dién tich nha dat cac bén
thoa thuan chuyén nhuong vé hinh thirc phai dugc cong chimg, chimg thuc va
dang ky vao so dia chinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 ciia Luat dat dai nim
2013; hai bén déu khong tuan thii vé hinh thirc hop ddng chuyén nhuong phai
thong qua cong chimg, ching thuc va ding ky vao sb dia chinh. Ba T, 6ng K1,
6ng K déu chua dugc co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat nhung hai bén thoa thudn lap vi bang vao thoi diém gitra ba T cung véi ba T2,
6ng B chua c6 ban an nao cé hiéu luc xac dinh hop dong chuyén nhuong cé hiéu
luc cling nhu ba T duge quyén quan 1y, s dung nha dat nén viéc thoa thuan giira
hai bén 13 v6 hiéu do vi pham diéu cdm theo quy dinh tai Piéu 123 cta Bo luat
dan su.

[7.1] Xét d6i voi thoa thuan xuat phat tir ong D, ba T2 cung véi ong T7 (chét
hién nay do nhiing ngudi thudc hang thira ké cua 6ng T7 khai kién) yéu cau
truong hop toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong thi giai quyét hau qua
budc bi don cd trach nhiém tra sb tién chuyén nhuong 1a 517.400.000d; boi
thuong thiét hai s6 tién chénh léch gia 1a 515.262.450d. Tuy nhién, danh gia
chtng ctr thi d6i véi ndi dung yéu ciu cua nguyén don chi chip nhan mot phan
yéu cau khéi kién x4c dinh cac bén deéu ¢ 16i dan dén vige lam vo hiéu doi véi
hop doéng. Con viéc nguyén don yéu cau hoan tra gia tri hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi sé tién 170.000.000 dong va yéu cau boi thudng thiét hai
s6 tién 136.336.125 dong 1a khong co cin cir dé chap nhan.

[7.2] Hop dong thoa thuan tir ndm 2011 dén nay bi don x4c dinh ¢6 nhan tién
truong hop thiét hai ctia nguyén don 13 c6 nén phia bi don phai c6 bdi thudong mot
phan thiét hai cho phia nguyén don theo gié tri dat duoc cic bén thong nhat tai gia
chtng thu tham dinh gia sé 313-2024/HD.VVAC ngay 10/7/2024 cua Cong ty CP
T10 la 57.400.000/m*. Trén phan thuc té ba T2, 6ng P c6 ky tén thira nhan c6 ghi
gidy hop dong voi dién tich 19,35 m® va dong ¥ hoan tra lai sb tién da nhéan
347.400.000 ddng nén chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don yéu cau bi
don co trach nhiém boi thuong thiét hai tinh gia tri thuc té hién nay déi véi dién
tich 19,35 m? 1a 1.110.690.000 d6ng, tinh mot phan thiét hai cho phia nguyén don
s6 tién 378.926.325 ddng (cach tinh thiét hai dbi véi s6 tién bi don c6 trach nhiém
bdi thuong cho nguyén don, cu thé: Gia tri dién tich 19,35 m® dit Ia
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1.110.690.000 déng — 347.400.000 ddng tién bi don xac nhin di nhin =
757.852.650 ddng/2 = 378.926.325 dong).

[7.3] Can ctr Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“I. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tu thoi diém giao dich duwoc xdc ldp;

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn”

Déi véi yéu cau boi thuong thiét hai cia bén nhén chuyén nhugng o ong H, ba
T3 thi Hoi dong xét xtr nhan thay vao thoi diém dang phat sinh tranh chép cac bén
van thoa thuin chuyén nhuong, tu sua chira, xdy dyng nha mac du da bi dia
phuong lap bién ban nhung van ty xay dung d6i véi cac cong trinh trén dat, 6ng
H, ba T3 biét duoc nha dat khong cé gidy chimg nhan quyén si dung dat nhung
van thyc hién viéc chuyen nhuong va xay dung. Tai phién toa phuc tham, ong H,
ba T3 c6 xin rat lai dbi voi yéu cau ba Nguyen Kim T, 6ng Nguyén Tuan K va
ong Nguyen Tuén K1 boi thuong thiét hai dbi voi truong hop tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén Hoi déng xét xir khong xem xet,
truong hop co6 phat sinh tranh chap thi s& duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

[8] Tai phién toa, quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An
Giang dé nghi chdp nhan yéu cau khing cdo cua ba T2, 6ng D 1a phu hop theo
chtng ¢t va nhan dinh phan tich caa cap phuc tham, Hoi dong xét xtr phiic thAm
xem xét sira ban 4n cta cip so tham tuyén bd cac hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dét giita cac bén 1a vo hiéu. Do d6, diéu chinh vé ndi dung, chi phi t6
tung va 4n phi dan sy so tham lai theo quy dinh cta phap luét.

[8.1] Ong Ping Cong D, ba Lam Thi Quéc T2 co trach nhiém tra lai cho ba
Nguyén Kim T, 6ng Nguyen Tuan K va 6ng Nguyén Tuéan K1 tong sO tién
726.326.325 dong, trong d6 sd tién ba T2, ong D da nhén theo To chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 21/4/2011 voi so tién 347.400.000 dong va tién boi
thuong thiét hai so tién 378.926.325 dong.

[8.2] Ba Nguyén Kim T, dng Nguyén,Tuén K va ong Nguyén Tuan K1 co
trach nhiém hoan trd lai cho 6ng Nguyen Tan H, ba Truong B4 Thanh T3 s0 tién
800.000.000 dong

[8.3] Sau khi cac duong su thuc hién xong nghia vu thanh toan tién thi 6ng
Nguyén Tén H, ba Truong Ba Thanh T3 c6 trach nhiém thao d& nha, vat kién trac
trén dat, di doi dd dac c4 nhan duoc ghi nhan theo Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 22/5/2026 do Toa an nhan dan tinh An Giang 1ap dé giao tra cho gia
dinh ctia ba T2 dbi voi thira dat s6 06 co dién tich 1a 27,1m? duogc gidi han boi cac
diém 1,2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9 theo ban trich do hién trang ngay 04/6/2024 cta Cong
ty TNHH M. Vi tri thira dat toa lac tai duong B, phuong L, tinh An Giang.

[8.4] Ba Lam Thi Quédc T2 tai phién toa phac thim xac dinh dat cua nhiing
nguoi thudc hang thira ké ctia ong V, ba Y thi c6 ba T2, ba T8, dng H3 (chét
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2025), con d6i v6i thoa thudn tién do ba T2 nhin nén c4 nhan ba T2 s& chiu trach
nhiém tra lai cho phia nguyén don. Sau khi v6 hiéu cic hop ddng chuyén nhuong
lién quan dén dién tich dat tranh chp 27,1 m? thi giao cho ba T2 dai dién quan 1y,
cac thu tuc ké khai ding ky ddi v6i dién tich dat nay s& do nhitng ngudi thudc
hang thira ké ctia 6ng V, ba Y thyuc hién dung theo quy dinh cua phap luat dat dai.

[8.5] Hién nay, 6ng Nguyén T4n H, ba Truong Ba Thanh T3 dang ¢ trong
nha nén dam bao cho ong H, ba T3 dugc quyén luu cu trong thoi han 06 thang
ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

[9] Tt nhiing phan tich trén, Hoi déng xét XU phuc nhan thdy d6i véi cac
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da bj tuyén vo hiéu hoan tra cho
nhau nhting gi da nhan dat tranh chap da budc tra lai cho gia dinh cua ba T2. Do
d6, khong can thiét dua ba T8, dng H3 1a nhimg ngudi ba T2 cho rang dong thira
ké v6i ba T2, con ba T2 1a dng bang Btrc T4, 0ng Bang bBirc TS chung ky viée
thoa thuan vao hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vao tham gia to
tung, truong hop cac duong sy c6 phat sinh tranh chdp s& dugc xem xét, giai
quyét bang mot vu an khac.

D061 véi cac phan khéc cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
nén co6 hi¢u lyc phép luat

[10] V& chi phi t6 tung:

[10.1] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia téng cong
13.017.800 dong nhung trong giai doan so tham va phuc tham déu do nguyén don
da tam ung. Trong do6: chi phi xem xét, tham dinh tai chd s tién 3.400.000 déng;
tham dinh gid 1a 4.800.000 dong; chi phi do dac 13 3.817.800 ddng; chi phi xem
xét, tham dinh tai giai doan phuc tham s6 tién 1.000.000 dbng Cac duong su déu
phai ndp chi phi t6 tung tuong (mg vai s6 tién 4.339.266 dong. Sau khi khau trur
tién tam tng nguyén don da nop du d6i v6i chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia. Ong D, ba T2 c6 nghia vu tra lai cho nguyén don sé tién
4.339.266 dong. Ong H, ba T3 ¢6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don sb tién
4.339.266 dong

[10.2] Chi phi giam dinh chit ky, chit viét sd tién 2.550.000 dong nhung chi
phi giam dinh do bi don ndp tam ng, do yéu cau phan té cua bi don dugc chap
nhan nén nguyén don phai hoan tra lai cho 6ng D, ba T2 chi phi giam dinh la
2.550.000 dong.

[11] V& an phi dan su so tham:

[11.1] Ba Nguyén Kim T, Nguyén Tuan K, Nguyén Tuan K1 chiu 4n phi dan
su so thdm 13 55.916.806 dong;(trong d6: tién an phi dan su so tham 40.000.000
dbng d6i voi nghia vu hoan tra lai tién cho 6ng H, ba T3 sé tién theo hop dong
chuyen ‘nhuong quyen su dung dat 800.000.000 ddong; tién an phi 15.316.806
ddng d6i vai sb tién _y€u cau khong duoc chép nhén hoan tra gia tri hop dong
170.000.000 dong, tién yéu cau bdi thuong thiét hai sb tién 136.336.125 dong va
600.000 dong ddi voi yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét cua bi don ong D, ba T2 véi ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
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H, ba T3 duoc chap nhan) nhung duoc khau trir vao sd tién tam Ung an phi da ndp
22.689.937 dong theo bién lai thu tlen tam ung an phi s6 0001878 ngay
19/11/2024, sb 0002045, s6 0002046, s6 0002047 cung ngdy 13/5/2024 va sd
0002944 ngay 20/5/2025 ctia Chi Cuyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Xuyén
(Nay la Phong Thi hanh &an dan sy khu vuc 9 - Thi hanh 4n déan sy tinh An Giang).
Sau khi khiu trir ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Tuan K, 6ng Nguyén Tuin K1
con phai ndp tiép an phi dan su so tham sé tién 33.226.869 dong

[11.2] Ong Ping Cong D va ba LAm Thi Qudc T2 1a ngudi cao tudi thudc
truong hop dugce mién an phi dan su so tham theo diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan
3 Piéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

[11.3] Ong Nguyen Tan H, ba Truong Ba Thanh T3 phai ngp 300.000 dong
an phi dan sy so thim nhung dugc khiu trir vao tién tam (g an phi da nop
20.339.711 ddng theo cac bién lai thu tién tam tmg 4n phi sé 0002373, sb
0002373 cung ngay 19/7/2024 va s6 0001879 ngay 19/11/2024 cta Chi Cuc thi

hanh an dan su thanh phé Long Xuyén (Nay la Phong Thi hanh an déan sy khu vuc
9 - Thi hanh 4n dan sy tinh An Giang). Sau khi khau trir 6ng Nguyen Tan H va ba
Truong B4 Thanh T3 dugc nhan lai 20.039.711 dong

[12] V& 4n phi phic thim: Ba Lam Thi Qubc T2, 6ng Nguyén Cong D1 1a
nguoi cao tudi thude truong hop duge mién ndp tién tam ung an phi, an phi theo
diém @ khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua [jy ban Thuong vu Qubc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet 50 , ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi, I¢ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khang céo ciia Ba Lam Thi Quéc T2, 6ng Pang Cong B

Dinh chi xét xir mot phen yéu cau doc lap cua o6ng Nguyen Tan H va ba
Truong Ba Thanh T3 yéu cau ba Nguyen Kim T, 6ng Nguyen Tuan K va Ong
Nguyen Tuan K1 bdi thuong thiét hai sb tién 115.980.765 dong cho dng Nguyén
Tan H va ba Truong B4 Thanh T3.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 63/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang.

Can cu vao khgén 3 Diéu 26, Dieu‘34, diém a khoan I‘Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147; Diéu 157, Diéu 158, Diéu 160, Diéu 161, Diéu 165,



17

Piéu 166, Piéu 244, khoan 1 Diéu 273, Diéu 278 va Diéu 280 Bo luat T tung
dan sy; Diéu 117, Biéu 119, biéu 122, Diéu 123, Diéu 129, Diéu 131, Diéu 500,
Diéu 502, Picu 503 B luat dan sy nam 2015; Diéu 26, Diéu 236 Luat dat dai
nam 2024; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1é phi Toa an;

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién coa nguyén don ba Nguyén
Kim T, Ong Nguyén Tuan K va éng Nguyen Tuén K1 yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat 09m? (khdng ghi
ngay thang nam) giita bén chuyén nhuong 6 6ng Dang Cong D, ba Lam Thi Qudc
T2 v6i bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Thanh T7, ngudi chimg kién 6ng
Bui Van H1

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Kim T,
ong Nguyen Tuén K va dng Nguyen Tuén K1 yéu ciu 6ng Pang Cong D, ba Lam
Thi Quéc T2 hoan tra gia tri hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat voi sb
tién 170.000.000 ddng va yéu cau bdi thudng thiét hai sé tién 136.336.125 dong

3. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyen Kim
T, 6ng Nguyen Tuan K va 6ng Nguyén Tuan K1 ddi VO‘l hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat ngay 21/4/2011, dién tich 19,35 m*

4. Chép nhéan yéu cau phan t6 ciia 6ng Pang Cong P va ba Lam Quoc T2
yéu cau:

4.1.Tuyén bo hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 21/4/2011,
dién tich 19,35 m? gitra bén chuyén nhuong 6 ong bang Cong b, ba Lam Thi Qudc
TZ vOi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Thanh T7 1a v6 hiéu do vi pham
diéu cam.

4.2. Bugc ong Dang Cong D, ba Lam Thi Québc T2 ¢o trach nhiém tra lai cho
ba Nguyén Kim T, ong Nguyen Tuan K va dng Nguyén Tuin K1 tong sd tién
726.326.325 dong, trong d6 so tién ba T2 6ng D da nhan theo chuyen nhuong

quyén str dung dat ngay 21/4/2011, s6 tién 347.400.000 dong va tién bdi thuong
thiét hai so tién 378.926.325 dong.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Tan H va ba
Truong Ba Thanh T3 yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat voi ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyén Tuan K va 6ng Nguyén Tuan K1 vo hiéu

5.1. Tuyén bd ‘hop dong chuyen nhuong ngay 16/10/2023 giira bén chuyén
nhuong la ba Nguyén Kim T, Nguyen Tudn K va Nguyén Tuén K1 véi bén nhan
chuyén nhuong la Nguyen Tan H va Truong Ba Thanh T3 ddi véi thira dat s 06,
dién tich 1a 27, 1m? dugc gio1 han bdi cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 theo ban
trich do hién trang ngay 04/6/2024 cia Cong ty TNHH M1. Vi tri thira dit toa lac
t6 B dudong B, phuong L, tinh An Giang 13 v6 hiéu
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5.2. Budc ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyen Tuén K va 6ng Nguyén Tuan K1
co trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tan H, ba Truong B4 Thanh T3 s6
tién 800.000.000 ddng.

5.3. Bugc 6ng Nguyén Tan H, ba Truong Ba Thanh T3 ¢6 trach nhiém thdo
d, di doi vat kién tric 13 cin nha cdu trac nén lat gach ceramic, khung sit tién
ché, mai tole, nha str dung nho 02 vach cua 02 hg, vi tri hudng duong B vao, ctra
chinh 1am bang cta kiéng lua, khung nhom; tran nha 6p tdm lam song + thach
cao, trang tri noi cac vach muon c6 gan cac tam thang tre + lam song + thach cao.
Mai che ¢ vi tri phia trude can nha cau trac cdu truc cot sit, bat kéo (kinh doanh
xe gan may Hién N) va dd dac ca nhan dé giao tra cho gia dinh ctia ba Lam Thi
Qudc T2 dbi voi dién tich 1a 27,1m?, thira dat s6 06 duoc gidi han boi cac diém 1,
2,3,4,5, 6,7, 8,9 theo ban trich do hién trang ngay 04/6/2024 cua COng ty
TNHH M1. Vi tri thira dét toa lac tai duong B, phuong L, tinh An Giang

5.4. Giao cho ba Lam Qudc T2 dai dién quan ly dbi véi dién tich 27,1m’
dugc gi61 han boi cac diem 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 theo ban trich do hién trang
ngay 04/6/2024 cua Cong ty TNHH M1

(Ban trich do hién trang ngay 04/6/2024 cua Cong ty TNHH M1 dugc dinh
kém vai1 ban én)

6. V& quyén luu cu: Ong Nguyén Tan H, ba Truong Ba Thanh T3 dugc
quyen lru cu trong thoi han 06 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ong Nguyén Tan H, ba Truong Ba Thanh T3 co nghia vu giao lai dién tich dat
cho gia dinh ctia ba Lam Thi Qudc T2 ké tir khi hét thoi han luu cur.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh &4n con phai chiu khoan tién 13i cua so tién
con phai thi hanh an theo khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015.

[7] Vé chi phi t6 tung:

[7.1] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia ddi véi tai
san 1a 13.017.800 dong. Cac duong su déu phai nop chi phi to tung twong tmg véi
s6 tién 4.339.266 dong. Sau khi khau triy tién tam tng chi phi déu do nguyén don
ndp nén ba Nguyén Kim T, dng Nguyén Tuan K va 6ng Nguyén Tuan K1 di ndp
du d6i voi chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia.

- Ong b, b<’::l T2 c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don chi phi t6 tung sd
tien 4.339.266 dong.

- Ong H, ba T3 c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don chi phi t6 tung sb
tién 4.339.266 dong.

[7.2] Chi phi giam dinh chir ky, chir viét: nguyén don ba Nguyén Kim T, ong
Nguyén Tuén K, 6ng Nguyén Tuin K1 phai hoan tra lai cho ong D, ba T2 sé tién
tam tng chi phi giam dinh 13 2.550.000 dong.

8. V& an phi dan su:

8.1. V& an phi déan sy so tham:
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- Ba Nguyen Kim T, Nguyén Tuan K, Nguyén Tuan K1 cung phai chiu an
phi dan su so tham 13 55.916.806 dong nhung dugc khau trir vao sO tién tam g
an phi dd nop 22.689.937 d theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sé 0001878 ngay
19/11/2024, sb 0002045, s6 0002046, s6 0002047 cung ngay 13/5/2024 va sb
0002944 ngay 20/5/2025 ctia Chi Cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Xuyén
(Nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 - Thi hanh an déan sy tinh An Giang).
Sau khi khiu trir ba Nguyén Kim T, 6ng Nguyen Tuin K, Ong Nguyén Tuin K1
con phai ndp tiép an phi dan su so tham sé tién 33.226.869 dong

- Ong Nguyén T4n H va ba Truong Ba Thanh T3 cing phai chiu an phi
300.000 dong 4n phi dan sy so thim nhung dugc khau trir vao tién tam Gng an phi
d3 nop 20.339.711 ddng theo cac bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0002373, sd
0002373 cung ngay 19/7/2024 va s6 0001879 ngay 19/11/2024 ciia Chi Cuc thi
hanh 4n déan sy thanh phd Long Xuyén (Nay 1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc
9 - Thi hanh 4n déan su tinh An Giang). Sau khi khau trir 5ng Nguyén Tan H va ba
Truong B4 Thanh T3 dugc nhan lai 20.039.711 déng.

- Ong Piang Cong P va ba Lam Thi Qudc T2 1a nguoi cao tudi thudc truong
hop dugc mién an phi dan sy so tham theo diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Diéu
29 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

8.2. V& an phi phiic thim: Ong Piang Cong P va ba Lam Thi Qubc T2 la
ngudi cao tudi thude trudng hop duge mién ndp tién tam wng an phi, 4n phi theo
diém @ khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, quyén ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

~ TM. HQI PONG XET XU’
* Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su;
- Toa Dan su;
- VKSND tinh An Giang;
- Phong GBDKT, TT&THA;
- TAND Khu vuce 9-An Giang;
- Phong THADS Khu vuc 9-An Giang;
- Toa phuc thAm TAND ti cao tai TP.HCM;
- Vin phong; Trinh Ngoc Thuy

- Luu ho so.
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