TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - NINH BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 13/2025/TCDS-ST
Ngay: 29-12-2025
V/v: “Tranh chap quyén st dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - NINH BINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Trudng Nam.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Pinh Manh.

2. Ong Tran Vin Dic.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Théao - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 8 - Ninh Binh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din khu vuc 8 - Ninh Binh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 8 - Ninh
Binh xét xir so tham coéng khai vu an thy 1y s 11/2025/TLST-TCDS ngay 21
thang 4 nam 2025, vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xtr s6 06/2025/QDXXST-TCDS ngay 05 thang 12 nam 2025; giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Anh Vi Cong L, sinh nam 1984 “c6 mat”;

Noi cu tru: thon D, phuong T, tinh Ninh Binh.

CCCD s6 036084028633, cap ngiy 08-05-2024; noi cap: Cuc canh sat quan
Iy hanh chinh vé trat ty xa hoi — Bo C.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh L 1a: Cong ty TNHH D2; nguoi dai
dién theo phap luat 1a: Ong Duong Puc T; chirc vu: Giam ddc (Theo van ban uy
quyén lap ngay 01-12-2024).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty TNHH D2 1a: Anh DS Ngoc L1,
sinh nam 1999; noi cu trt: thon D, xa L, tinh Ninh Binh (Theo van ban uy quyén
1ap ngay 01-4-2025) “c6d mat”.

2. Bi don:

2.1. Ong Vi1 Cong L2, sinh nim 1961; CCCD sé 036061013309 cap ngay
02-7-2021; noi cap: Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi - Bo C “ving
mat”’;

2.2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1962 “cé mit”;

Cung noi cu tra: thon D, phuong T, tinh Ninh Binh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng L2 1a: Ong Vii Cong H, sinh nim
1970; noi cu tr: thon D, phuong T, tinh Ninh Binh (Theo vin ban uy quyén 1ap
ngay 14-10-2025) “co6 mat”.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vi Thi L3, sinh nam 1955 “c6 mat”;

3.2. Anh Vii Cong L4, sinh ndm 1986 “Ve"mg mat”’;

3.3. Chi Vi Thi P, sinh nam 1992 “Ve"mg mat”’;

Cung noi cu tra: thon D, phuong T, tinh Ninh Binh.

3.4. Chi Vi Thi P1, sinh nam 1989; noi1 cu tru: thon H, xa D, tinh Thanh
Hoa “vang mit”;

3.5. Chi Vi Thi U, sinh ndm 1995; noi cu tra: x6m C, phuong T, tinh Ninh
Binh “c6 mat”;

3.6. Chi Vi Thi Y, sinh nam 1998; noi cu tra: thon L, xa L, tinh Ninh Binh
“vang mat”;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba L3, anh L4, chi P1, chi P, chi U, chi Y
la: Anh Vi Cong L, sinh ndm 1984; noi cu tra: thon B, phuong T, tinh Ninh Binh
(theo cac van ban uy quyén lap ngay 29-8-2025 va ngay 15-9-2025) “co6 mat”.

4. Ngwoi lam chirng: Ong Vii Van A, sinh ndm 1960; noi cu tra: thén D,
phuong T, tinh Ninh Binh “vang mat”.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tu khai, trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén
don anh Vii Cong L va ngudi dai dién theo uy quyén ctia anh L 14 anh D6 Ngoc L1
trinh bay:

Gia dinh anh L quan 1y, st dung thira dat s6 1157, to ban do s6 12a (goi tat
1a thira dat s6 1157); ban d6 dia chinh xa T 1ap nam 1983 chinh 1y nam 1987, ¢
dién tich 170m2, loai dat &; dia chi thua thon D, xa T, huyén V, tinh Nam Dinh
(cli). Thira dat nay cua cu Vi Cong H1 (bd dé anh) dé lai va gia dinh anh da sir
dung 6n dinh tir nam 1982 cho dén nay.

Con gia dinh 6ng L2, ba V quan 1y sir dung thira dat s6 1158, to ban d6 sb
12a, ban do dia chinh xa T 1ap nam 1983, chinh 1y nim 1987. Sau nay la thira dat
s6 107, to ban d6 s6 12a-11, ban d6 dia chinh xa T 1ap nam 2003. Thira dat nha 6ng
L2 & phia sau thira dat nha anh. Trudc day, gia dinh ong L2 st dung ngd di chung
dé di vao nha minh, ngd di nay duoc thé hién trén ban d6 dia chinh xa T 1ap nam
1983 va nam 2003. Vao nam 2004, con trai éng L2 mat do tai nan giao thong, nén
ong L2, ba V ¢6 di xem phong thuy bao ngd di day xau, khong tét. Sau do, ong L2
c6 dat van dé, xin 6ng H1 di nho qua thira dat s6 1157 dé vao nha minh, thuan tién
cho viéc sinh hoat. Vi tinh nghia 6ng Hiép dong Y lay mot phan dat cia thira dat so

2



1157 dé 1am 16i di tam cho gia dinh 6ng L2 di nho. Sau khi duoc ong Hiép dong Y
cho di nho thi gia dinh 6ng L2 di xay tudng bao, bit 16i di cii lai va khong sir dung
16i di d6 nita.

Pén thang 8 ndm 2024, khi Nha nudc td chuc do dac phuc vu viéc cép Giéy
chtng nhén quyén str dung dét cho cac ho dan tai dia phuong thi 6ng L2 nhiéu lan
yéu cau can bo do dac xac dinh phan 16i di ma gia dinh anh L cho gia dinh 6ng L2
di nho 1a dat thude quyén quan 1y, st dung cua gia dinh éng L2. Do d6, giita hai
gia dinh di xay ra tranh chip. Dén nay, phia bi don cho ring khi gia dinh ong H1
xay nha, c6 xay dung lan sang dat cua gia dinh 6ng L2 khoang 5 dén 6m? ¢ phan
than tudng phia Bic va mot phan 6 vang phia Pong. Vi vay, néu phai tra lai dién
tich ngd di dang tranh chép thi ong L2 yéu cau gia dinh anh L phai pha tuong va
pha hd ga da xay sang dat nha 6ng L2. Tuy nhién, anh L khong dong y voi y kién
nay cta v chong 6ng L2 vi nha anh duoc xdy dung nam trén toan bd thira dat do
ong cha dé lai, khong hé 1an sang phan dat ciia gia dinh 6ng Vii Cong L2.

Vi vay, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta gia dinh minh, anh L yéu
cau Toa an giai quyét nhitng van dé cu thé nhu sau:

1. Buoc ong Vii Cong L2 va ba Nguyén Thi V phai tra lai dién tich ngd di 1a
17,8 m? dat nhu do dac hién trang cho gia dinh anh Vi Cong L.

2. Khong nhét tri véi phuong an phia nha ong L2 thanh toan bang tién tuong
duong véi gia tri ngd tranh chap, ma chi doi lai dién tich ngd tranh chap dé quan
1y, str dung.

* Tai ban ty khai, qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a 6ng Vii Cong L2, ba
Nguyén Thi V va ngudi dai dién theo uy quyén cua ong L2 13 ong Vii Cong H trinh
bay:

Vé ngudn gbc dién tich dat dang tranh chip 13 cta cu Vil Céng B; cu P 1a
bb dé cua 6ng Vii Cong P1 va ong Vi Cong N. Trong d6, 6ng D1 1a bd nudi cua
ong Vii Cong H1; ong H1 1a bd dé ctia anh L con ong N 1a bd dé ciia 6ng Vii Cong
L2. Vi vay, anh L khong c6 quyén doi lai dat vi dat nay 1a dat cua cu D dé lai.

Vao nam 2004, con trai 6ng L2 13 anh Vii Cong H2 chét vi tai nan, sau khi
di xem phong thuy thi do ngd di ma gia dinh 6ng L2 dang str dung trudc day khong
tot (ngd c6 dién tich 24,2m? theo do dac hién trang). Vi vay, v¢ chéng ong L2 da
sang trao d6i v&i ong H1 xin 6ng H1 mo ngd di nhu hién nay cho gia dinh 6ng L2
di, néu ban dat thi ong L2 s& mua con cho thi gia dinh 6ng L2 xin. Khi d6 6ng H1
c6 tra 101 1a “dat ong cha, cung 1a anh em trong nha ca” nén 6ng H1 nhat tri cho
nha 6ng L2 toan bg dién tich ngd di hién nay, khong phai mua ban gi. Sau khi dugc
ong Hiép dong Y thi ong L2 da chon ngay t6t dé mo ngd di vao nha 6ng L2 nhu
hién nay dang st dung. Sau nay, khi nha 6ng H1 1am nha, c6 xay dung lan sang
phan dat cia nha 6ng L2 khoang 5m? dén 6m>, cu thé 14 than tuong nha phia Bac
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ctia anh L xAy trén phan dat ciia nha 6ng L2. Con ¢ phia Pong thi mot phan 6 ving
nha anh L d3 chia sang dit nha ong L2. Nhung vi dugc gia dinh 6ng H1 cho dat
ngd di nén vo chdng dng L2 nhat tri cho nha 6ng H1 phan dién tich di l4n chiém
dé lam nha. Hién nay mai nha ong H1 dang l4n sang dat nha 6ng L2 khoang 25 dén
30 phan. Viéc ddi dat cho nhau 13 vo chong 6ng H1 va vo chong ong L2 da thong
nhat d6i va hai bén da su dung on dinh theo hién trang ddi tr nam 2004 dén nay.
Viéc dbi dat cho nhau khong 1ap thanh van ban, chi thdéa thuan miéng véi nhau va
cling khéng lam thu tuc ding ky bién dong tai cic co quan nha nudc cd thim
quyén. Tuy nhién, trén thuc té cac bén da thuc hién theo thoa thuan nay. Trén ban
dd dia chinh xa T 1ap nam 2003 thi 6ng H c6 dung tén sir dung dién tich dat o 1a
78.,4m? (theo do dac hién trang) bén canh dién tich dat 133,2m? cua 6ng L2. Trudc
day khi méi xdy dung gia dinh thi 6ng N c¢6 phan chia cho hai anh em sir dung,
moi ngudi dién tich nhu néu trén. Pén nam 2008 thi 6ng H d3 mua dat, 1am nha &
chd khac, ong H da ting cho vo chéng ong L2 toan b dién tich dat ¢ 1a 78,4m?
cho ong L2 toan quyén st dung. Vi vy, 6ng H khong c6 lién quan gi dén dién tich
da cho 6ng L2 sir dung nira.

Nay, gia dinh anh L khé1i kién, doi lai dién tich ngd di ma 6ng H1 da cho gia
dinh 6ng L2 str dung thi quan diém ctia phia bi don nhu sau:

Néu anh L tré lai dién tich dat da 1an chiém thi gia dinh 6ng L2 sin sang tra
lai ngd di. Néu anh L khong tra lai dién tich dat da xay tuong va xdy hd ga lan
sang, thi gia dinh 6ng L2 s€ khong tra lai ngo di.

* Tai ban tu khai, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vii Thi L3,
anh Vi Cong L4, chi Vi Thi P, chi Vi Thi P1, chi Vi Thi U, va chi Vit Thi Y:
Théng nhat véi ndi dung trinh bay va yéu cau khoi kién ctia anh Vii Cong L.

* Qua trinh xac minh tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén V;
Phong Nong nghiép va Moi truong huyén V va Uy ban nhan dan xi T (Nay la
UBND phuong T) thé hién:

Cin cir vao Ban d6 dia chinh xa T nam 1983, chinh 1y ndam 1987, thi phan
dién tich ngd di dang tranh chap thudc thira dat s6 1157, to ban d6 s6 12a, dimg tén
nguoi sir dung dat 1a ong Vit Cong H1 (6ng H1 13 bb dé anh Vii Cong L); dia chi
thura dat: thon b, xa T, huyén V, tinh Nam DPinh. Can ctr vao Ban d6 dia chinh xa T
nam 2003, dién tich ngd di dang tranh chap nam trong thira dat s6 122, to ban do
12a phu luc I thé hién thira dat do dac nim 2003 qudy bao, do ¢ tranh chap gitta 6
h6 vé ranh gioi.

Phan dién tich ngd di dang tranh chép giita gia dinh anh Vii Cong L va gia
dinh 6ng Vii Cong L2 khong duoc thé hién trén cac ban d6 dia chinh xa T 1ap nim
1983 va nam 2003. Ngo di nay do cac hd dan ty mo, khong bdo cdo gi vdi chinh



quyén dia phuong va ciing khong lam tha tuc thira ké, ting cho, mua ban vv...va
khéng dang ky bién dong tai cic co quan nha nudc cd tham quyén.

Trudc nim 2004, gia dinh ong L2 khéng st dung ngd di dang tranh chép,
ma st dung ngd di khac dé vao nha, ngd di cii vao nha ong L2 duoc thé hién trén
ban d6 dja chinh xa T 1ap ndm 1983 va nim 2003. Ng& di ndy c6 dién tich khoang
24,2m? va ¢6 ranh gidi nhu sau: Phia BPong giap ngd x6m; Phia Tay giap nha 6ng
L2; Phia Nam giap nha anh L; Phia Bic giap nha éng H3. Ng di cii hién nay van
con nguyén ven, khong bi ai 1an chiém, song gia dinh 6ng L2 di x4y bit 16i nay lai
va khong sur dung nira.

Tai phién toa:

Nguyén don: Anh Vii Cong L va ngudi dai dién theo uy quyén anh D6 Ngoc
L1: Giir nguyén yéu cau khai kién va budc bi don phai thao rd phan bé tong 1am
ngd di dé tra lai dat cho nguyén don. Gia dinh nguyén don khong 1an chiém dat cia
bi don va khong tranh chap dat voi gia dinh 6ng Vil Vian A.

Bi don: Ba Nguyén Thi V va nguoi dai dién theo uy quyén cua ong L2 1a
ong Vit Cong H: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; néu nguyén
don doi dat ngd di thi phai tra lai dién tich di 1an chiém phia sau nha cho bi don.
Gia dinh bi don khong tranh chap dat voi gia dinh 6ng Vil Vian A.

Ong Vil Cong H thira nhan da cho vo chéng ong L2 toan bd dién tich dat
78,4m? phan dat trén ban do dia chinh xa T 1ap nam 2003 (theo do dac hién trang),
bén canh dién tich dat 133,2m? cta 6ng L2.

Ba Vil Thi L3 va chi Vii Thi U, dong ¥ uy quyén cho anh L va dong y theo
quan diém, trinh bay cta anh L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8, tinh Ninh Binh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, ciia Thu ky Toa 4n
trong giai doan chuan bi xét xtr va cta Hoi déng xét xu, cua Thu ky Toa éan tai
phién toa va viéc chap hanh phép luét ciia cac duong su.

- Vé yéu cau khoi kién cta duong suy:

Can ctr cac Piéu 172, 173, 174, 176, 255, 264 Bo luat Dan sy nam 1995;
Piéu 163, 167, 688 BLDS nam 2005, Piéu 105, 106,166, 254 Bo luat Dan sy nim
2015;

Can ctr cac DPiéu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 200; 202, 271, 273 B luat TH tung
dan su;

Can cur cac Diéu 46, 105, 106, 126, 127, 128, 129 Luat Dt dai nam 2003;
Diéu 26, 27, 45, 133, 137 Luat Dét dai nam 2024;

Cian ct cac Dicu 95; 167, 170, 171, 188, 203 Luét Dat dai nam 2013; Can ctt
Piéu 2 Luét nguoi cao tudi.



Cin ctr Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25-6-2025 cta Qudc Hoi sira ddi bd
sung mot s6 diéu cua BO luat T6 tung dan su; DPiém d khoan 1 Diéu 12, diém a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi Toa an:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Vii Cong L.

+ Xac dinh phﬁn dat hién dang 1am ngd di c6 dién tich 17,8 m? thudc thira
dat sd 1157, to ban do sd 12a, ban d6 dia chinh x3 T 1ap nam 1983 (chinh 1y nam
1987) loai dat &: dia chi thira dat; thon D, phuong T, tinh Ninh Binh, thudc quyén
quan ly, str dung cua gia dinh anh Vi Cong L.

+ Budc ong Vil Cong L2 va ba Nguyén Thi V phai tra lai cho gia dinh anh
Vii Cong L dién tich dat hién dang 1am ngd di 17,8m? va thio d& phan bé tong co
lién quan dén dién tich dat trén, thudc thira dat sd 1157, to ban dd 12a; ban d6 dia
chinh xa T 1ap nam 1983, chinh Iy nam 1987, loai dat ¢&; dia chi thira dat: Thon D,
phuong T, tinh Ninh Binh.

+ V& 4n phi dan sy so tham: Ong L2 va ba V 1a ngudi cao tudi duge mién
ndp tién an phi dan sy so thAm. Hoan tra lai cho anh Vii Cong L s6 tién tam ¢mg an
phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

Xét yéu cau khai kién ctia anh Vii Cong L vé viéc budc 6ng Vit Cong L2 va
ba Nguyén Thi V tra lai dién tich ngd di 1a 17,8m? dat, thudc thira dat s6 1157, to
ban do s6 12a, ban d6 dia chinh xa T 1ap nam 1983, chinh 1y nam 1987. Can c
vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit to tung Dan
su nam 2015; Luat s6 85/2025/QH15 duoc Qudc Hoi khoa XV, ky hop thir 9 thong
qua ngay 25-6-2025 sira d6i bo sung mot sd diéu ciia Bo luat T tung dan sy. Pay
1a “Tranh chap quyén sir dung dat”, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (nay Toa &n nhan dan khu vuc 8, tinh
Ninh Binh).

[2] Vé ngudn gdc, qua trinh quan 1y, sir dung dién tich dat ngd di dang co
tranh chap:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a 6ng Vii Cong L2 va ba Nguyén Thi V
thira nhan: Trudc nam 2004, gia dinh 6ng ba st dung mdt ngd di khac (dién tich
khoang 24,2 m?) dé ra duong cong cong. Do yéu td tdm linh, nim 2004, ong L2 da
sang gap ong H1 (bd anh L) dé "xin 01m dét lam ngd di mai". Loi thira nhan nay
ctia bi don hoan toan phu hop véi hd so dia chinh qua cac thoi ky: Ban do dia
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chinh xa T 1ap ndm 1983 va nam 2003 déu thé hién: Phan dién tich 17,8m? ngo di
dang tranh chép thudc thira dat s6 1157, to ban dd sd 12a, 1a dit ¢, do cu Vi Cong
P1 13 nguoi st dung ban dau. Sau khi cu D1 chét, thira dt nay dugce 6ng Vii Cong
HI1 truc tiép quan ly, str dung 6n dinh, lién tuc, cong khai; 6ng H1 1a nguoi duoc
Nha nudc ghi nhan tén trén ho so dia chinh. Tai liéu do dac nam 2003 cling xac
dinh phan dién tich ndy nam trong pham vi thira dat do gia dinh 6ng H1 quan 1y, sir
dung.

Can ct vao 101 khai ctaa cac duong su va két qua xem x&t, tham dinh tai chd,
Hoi dong xét xtr thdy rang: Gia dinh 6ng Vit Cong L2, ba Nguyén Thi V quan 1y,
sir dung thira dat s6 1158, to ban do s 12a theo ban do dia chinh nim 1983 (Nay
1a thira dat s6 107, to ban do sb6 12a-1I theo ban d6 dia chinh x4 T 1ap nim 2003).
Thira dat cua gia dinh 6ng L2 nam phia sau thira dat s6 1157 cua gia dinh anh L.

Két qua xac minh tai Chi nhanh Van phong B, Phong Nong nghiép va Moi
truong va UBND x4 (nay 1a phuong T) déu thong nhat xac dinh dién tich ngd di
tranh chap thudc thira dat s 1157 do gia dinh nguyén don quan 1y, str dung, khong
phai 12 16i di cong cong va khong thudc quyén sir dung dét cua gia dinh 6ng L2,

Trudc nam 2004, gia dinh ong L2 khong sir dung ngd di dang tranh chap,
ma st dung mot ngd di khac dé ra dudng cong cong. Ngd di ndy duoc thé hién trén
ban do dia chinh xa T 1ap nam 1983 va nam 2003, c6 dién tich khoang 24,2 m?.
Hién nay 16i di nay van con, khong bi ai 1an chiém. Viéc gia dinh 6ng L2 tu x4y bit
16i di cii, khong sir dung nita 1a quyét dinh c4 nhan, xuat phat tir yéu to duy tam,
khong phai do bi vay boc hay mat 16i di.

[3] V& diéu kién hudéng quyén 16i di qua bat dong san lién ké: Theo quy dinh
tai Diéu 254 B luat Dan su thi chi trong trudng hop bat dong san bi vay boc boi
cac bat dong san khac ma khéng co 16i di hodc khong du 16i di méi c6 quyén yéu
cau chi sir dung bat dong san vay boc phai mo 16i di. Trong vu an nay, thira dat
ctia 6ng L2 khong bi vay boc, c6 16i di hop phap, on dinh, duoc Nha nudc ghi nhan
qua céc thoi ky do dac dé 1ap ban do. Do d6, gia dinh 6ng L2 khong thudc trudong
hop duoc hudng quyén 16i di qua bat dong san lién ké.

[4] Yéu cau phan t6: Bi don cho rang ong H1 da cho gia dinh 6ng L2 toan
bo dién tich ngd di nén khi 6ng HI xay nha, c¢6 xin bi don khoang 5m? dén 6m? dé
nan thang dat, hai bén co6 viéc doi dat cho nhau tir nim 2004. Tuy nhién, viéc ting
cho, chuyén quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat dat dai phai duoc lap
thanh van ban, c6 cong ching, chimg thuc va phai ding ky tai co quan dang ky dat
dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh theo quy dinh tai Diéu
167 va biéu 188 cuia Luat Dat dai nim 2013 (Diéu 46; Diéu 126 va Piéu 129 cua
Luat dat dai nam 2003). Trong vu 4n nay, Bi don khong cung cép dugc bat ky tai



liéu, ching ctr hop phap nao chting minh viée ting cho hay doi dat da duoc thuc
hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phép luat.

Viéc cac bén chi thoa thuan miéng, khong dang ky bién dong, khong dugc
thé hién trén ban dd dja chinh hodc ho so quan ly dat dai 1a vi pham hinh thirc cta
giao dich dan su vé déat dai. Do d6, thoa thuan nay khong lam phat sinh hi€u luc
phap luat va khong 1am thay doi quyén sir dung dit hop phap cua cac bén theo hd
so dia chinh.

V& yéu cau cua bi don doi lai phan dién tich cho rang gia dinh anh L di xay
tuong bao va hd ga lan sang phan dat cua gia dinh 6ng L2: Hoi dong xét xtr xac
dinh day 1a yéu cau phan t6. Qua trinh giai quyét vu 4n mic du da dugc Toa an giai
thich cac quy dinh ctia phap luat vé viéc phan td, nhung bi don khong lam don
phan t6, khong dong ¥ ndp tién chi phi té tung xem xét, tham dinh va dinh gia doi
v6i yéu cau phan to cuia minh; trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé ndi dung nay.

Véi nhitng quan diém va 1ap luin nhu néu trén: Cin cit Piéu 5 ctua Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015 vé “Quyén quyét dinh va tw dinh doat cua dwong su”,
Hoi dong khong xem xét dé giai quyét trong vu an nay ddi voi yéu cau cua bi don
doi lai phan dién tich cho rang gia dinh anh L di x4y tuong bao va hd ga lan sang
phan dat cua gia dinh 6ng L2. Néu cac duong sy c6 don yéu cau s& duoc xem xét
giai quyét bang vu an dan su khac theo dung quy dinh cta phap luat.

[5] Tir nhitng phén tich, nhan dinh néu trén; Hoi dong xét xir ¢6 du can cir
xéac dinh dién tich ngd di dang tranh chap 13 17,8m? thudc thira dat s6 1157 do gia
dinh nguyén don quan 1y, st dung hop phap, lién tuc tir thoi cu Vi Cong D1, sau
d6 1a 6ng Vi Cong H1 va hién nay 1a anh Vii Cong L. Do d6, yéu cau khoi kién
ciia nguyén don 13 ¢6 cin ct, dugc chdp nhan; can budc ong Vii Cong L2 va ba
Nguyén Thi V phai tra lai toan bo dién tich ngd di dang tranh chap cho gia dinh
anh L quan ly, st dung theo quy dinh cua phap luat va phai thdo do nhitng tai san
c6 lién quan dén dién tich dat hién dang lam ngd di la 17,8m2

[6] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén ndp va khong yéu cau giai
quyét vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; nén Hoi déng x&t
xtr khong dit ra xem xét, giai quyét.

[7] Vé tu cach tham gia t6 tung:

Déi véi 6ng Vil Van A: Tai ban tu khai ngay 13-8-2025, 6ng A trinh bay,
cac mbc gidi dat cua gia dinh ong va gia dinh anh L di duoc xac dinh o (13 phan
dién tich dat con lai sau khi trir phan dién tich 17,8 m? dat dung 1am ngd di dang
tranh chap gitta nha ong L2 va nha ong L). Nay, gia dinh 6ng khong c6 tranh chap
gi v6i gia dinh anh L va gia dinh 6ng L2, qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng A khong
c6 yéu cau gi. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong dua ong A vio tham gia t6 tung
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trong vu 4n nay véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ma xac dinh
ong A tham gia té tung vé6i tu cach 1 nguoi lam chimg.

Péi voi 6ng Vit Cong H: Trén ban dd dia chinh xa T 1ap nam 2003 (theo do
dac hién trang), ong H c6 dung tén st dung di¢n tich dat & 1 78,4m? bén canh dién
tich dat 133,2m? cuia 6ng L2. Trudc day gia dinh 6ng N (bd dé ong L2 va ong H)
c6 phan chia cho hai anh em st dung, mdi ngudi dién tich nhu néu trén. Dén
khoang nim 2008 6ng H mua dat, lam nha & chd khac, 6ng H d3 ting cho vg
chong ong L2 toan quyén sir dung dién tich dat 78,4m?. Cin ct Piéu 92 cua Bo
luat TH tung dan su; day la tinh tiét, su kién khong phai ching minh. Vi vay, Hoi
dong xét xir khong dua 6ng Vii Cong H vao tham gia to tung trong vu an nay.

[8] V& an phi: Xét ban chét cia vu an nay 1a tranh chap quyén st dung dat;
do vay, can ci diém a khoan 2 Piéu 17 Nghi quyét sé6 01/2012/NQ-HDTP ngay
13-6-2012 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao; diém a khoan 2 Piéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi; an phi dan sy trong vu 4n nay duge xac dinh nhu truong hop khong co
gia ngach.

Do yéu cau ciia Nguyén don dugc chap nhan nén hoan tra lai cho nguyén
don s tién tam Ung an phi da nop.

Ong L2 va ba V phai lién d&i ndp an phi dan sy so tham. Tuy nhién, do ong
L2 va ba V thudc truong hop ngudi cao tudi, nén duoc mién ndp an phi dan su so
tham.

[9] Cac duong sy dugce quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu: Diéu 172, 173, 174, 176, 255, 264, 280 ctia Bo luat Dan sy nim
1995. Diéu 163, 167, 688 cua Bo luat Dan sy nim 2005. Biéu 105, 106, 166, 254
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

Cin cu: Diéu 46, 105, 106, 126, 129 ctia Luat Dat dai nim 2003. Diéu 95,
100, 167, 170, 171, 188 ctia Luat Dat dai nim 2013. Diéu 26, 27, 45, 133, 137 cua
Luat Dat dai nam 2024.

Can ctr: Piéu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 200, 202, 271, 273 cua Bo luat To tung
dan sy. Luat s6 85/2025/QH15 ctia Qubc Hoi sira d6i bo sung mot sb diéu ciia Bo
luat TH tung dan su. Piéu 2 Luat nguoi cao tudi. Piém d khoan 1 Piéu 12; diém a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don anh Vii Cong L.
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1.1. Xac dinh phﬁn dét hién dang lam ngd di c6 dién tich 17,8 m? thudc thira
dat sd 1157, to ban do6 sb 12a, ban dd dia chinh x3 T 1ap nam 1983 (chinh 1y nam
1987) loai dat &: dia chi thira dat: thon D, phuong T, tinh Ninh Binh; thudc quyén
quan ly, str dung cta gia dinh anh Vi Cong L.

1.2. Budc 6ng Vii Cong L2 va ba Nguyén Thi V phai trd lai cho gia dinh anh
Vii Cong L dién tich dat va phai thao d& nhiing tai san (bé tong) co lién quan dén
dién tich dat hién dang 1am ngd di 1a 17,8m2, thudc thira dat sb 1157, to ban do
12a; ban d6 dja chinh xa T lap ndm 1983, chinh 1y nam 1987, loai dat &; dia chi
thira dat: thon D, phuong T, tinh Ninh Binh; ¢6 cac chiéu cac canh cu thé nhu sau:

Phia Dong giap ngd x6m dai 1,61m (doan 1-2);

Phia T4y giap thira dat ong L2 dai 1,63m (doan 3-5);

Phia Nam giap dat 6ng A dai 12,95 (doan 2-3);

Phia Béc giap dat anh L gom 04 doan tinh tir Tay sang D: doan thir nhat dai
1,14m (doan 4-5); doan th{r hai dai 3,68m (doan 5-6); doan thir ba dai 2,91m (doan
6-7) va doan thtr tu dai 6,56m (doan 7-1);

(c6 so db dat kém theo).

2. An phi: Mién tién an phi dan su so tham cho 6ng Vii Cong L2 va ba
Nguyén Thi V.

Tré lai cho anh Vii Cong L s6 tién 400.000d6ng (b6n trim nghin dong) tién
tam Ung an phi d ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi toa an s6 0001020
ngay 21-4-2025 cta Chi cuc Thi hanh d4n dan sy huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh
(Nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 8 - Ninh Binh).

3. Quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n dan sy, tu nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
cua Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh 4n duoc thyuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan su. /.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ninh Binh;
- VKSND tinh Ninh Binh;

- VKSND khu vuce 8 - Ninh Binh;

- Thi hanh an dan su tinh Ninh Binh;

- UBND phuong Truong Thi, tinh Ninh Binh.
- Luu hd so vu an;

- Luu VP Toa an.

Pham Truwong Nam
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THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

PHAM TRUONG NAM
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