TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 34/2021/DS-PT

Ngay 03 thang 6 nam 2021

Viv: “ Tranh chap hop cféng
Chuyén nhwong QSD dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c¢6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién

Cdc tham phén: Ong Ta Van Thanh

Ong Nguyén Ha Giang

- Thu ky toa dn: Ba Nguyén Thi Huong Giang - Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Pha Tho.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phit Tho: Ba Nguyén Thi Long Ha -
Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 niam 2021, tai Tr s& Toa an nhan dan tinh Pha Tho tién
hanh xét xtr phiic thim cong khai vu an thu Iy sé: 14/2021/TLPT-DS ngay 12 thang
4 nam 2021 vé viéc “ Tranh chdp hop déng chuyén nhuwong QSD dat”.

Do ban 4n so thim sb: 03/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 cta Tda 4n nhan dan
huyén H, tinh Phu Tho bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sd: 22/2021/QP-PT ngay
11/5/2021gitra cac duong su:

[1] Nguyén don: Anh Tran Vin Tn, sinh nam 1982, dia chi: Khu 1, xi LS,
huyén H, tinh Phti Tho(C6 don xin xét xtr ving mit).

[2] Bi don:

- Ba Mao Thi T, sinh ndm 1955, dia chi: Khu 1, xa LS, huyén H, tinh Pha
Tho(cd mat).

- Ong Quach Van Tr, sinh nam 1956, dia chi: Khu 1, xd LS, huyén H, tinh
Pht Tho (Ong Tr uy quyén cho ba T tham gia phién toa phuc tham).

[3] Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Quach Thi L, sinh nim
1982, dia chi: Khu 1, xa LS, huyén H, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cia chi L: Anh Tran Van Tn, sinh nam 1982, 1a
ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban oy quyén ngay 22/10/2020)

Nguoi khang cao: Ba Mao Thi T - La bi don.

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khaoi kién ngay 02 thang 11 nam 2020 va trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don la anh Trdn Van Tn trinh bay:

Ngay 16/9/2020, vo chdng anh c6 nhan chuyén nhuong ctia bd Mao Thi T va
ong Quéach Van Tr thtra dat sb 23, to ban dd sb 16, dién tich 2364 m? dat thod cu
(Trong d6 c6 200m’ dat & va 2164 m? dat trong cdy lau nam) tai khu 1, x3 LS, huyén
H, tinh Pht Tho. C6 1ap hop ddng chuyén nhuong bang vin ban va dugc chimg thuc
tai Uy ban nhan dan xa LS ngay 16/9/2020. Gia chuyén nhuong 1a 230.000.000
d6ng. Viéc thanh toan sb tién néu trén do hai bén ty thuc hién va chiu trach nhiém
truge phap lut. Theo thoa thuan cta hai bén, anh da trir s no ctia ba T va éng Tr 13
125.000.000 ddng, tra sd tién 34.500.000 dong thong qua con trai ba T 12 anh Quach
Xuan Lg va anh Quéach Vian Lm, ngoai ra mot so 1an dua tién cho ba T nhung khong
viét gidy to 1a 10.500.000 ddng) va tra 60.000.000 dong tai Agribank Chi nhanh
huyén H Phu Tho II - Phong giao dich Vinh Chan. Anh d3 dua 6ng ba T Tr xudng
ngan hang dé tra no cho 6ng ba T, Tr. Do tén khach hang vay 13 ba Mao Thi T nén
Ngan hang thu tién va ghi nhan tén nguodi ndp tién 13 ba Mao Thi T. Hai bén da tir
can ddi va thanh toan v6i nhau xong vé gia chuyén nhuong. Ngay khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh toan v&i nhau xong thi anh da cam gitr
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Anh ciing dd yéu cau ba T va 6ng Tr thyuc hién
nghia vu giao tai san cho anh, tai thoi diém anh dang hoan thién hd so dé xin cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung dén nay ba T va 6ng Tr khong giao tai
san cho anh.

Thira dét s6 23, to ban dd sé 16 da duoc Uy ban nhan dan huyén H cip gidy
ching nhan quyén str dung dat ngay 18/5/2000, dting tén cu Pham Thi Hn, tong dién
tich ban dau 1a 300m? dit ¢ va 2764m” dat vuon. Ngay 20/11/2010, cu Hn di ting
cho anh Quach Xuan Lg 100m? dit & va 600m? dat vuon. Cu Hn con lai 1a 200 m?
dat & va 2164 m* dit trong cay 1au nam (do dac chinh xac bang may ky thuét s6 thuc
té 12 2511,6 m® dét trong cay lau nim). Sau khi cu Hn da chét nam 2013, gia dinh
ong Tr da hop va lap Bién ban hop gia dinh ngay 10/7/2013 thda thuan phan chia di
san thira ké cho 6ng Tr sd tai san cua cu Hn 14 toan bd quyén stir dung dat va nha &
trén dat.

Anh yéu cau Tda an budc ba T va 6ng Tr phai giao toan bo thira dat sb 23, to
ban dd s 16, dién tich 2711,6 m® dét thd cu (Trong d6 c¢6 200 m* dat & va 2511,6 m?
dat trong cay lau ndm) cho anh.

Déi voi tai san trén dat 1a 01 ngdi nha cap 4 (04 gian), san bé tong, 01 nha gd
(03 gian), 01 cay sdu, 05 cdy cau, 01 cdy mit, 01 cdy xoan déu khong ghi trong hop
d6ng chuyén nhuong mic du di théng nhit véi nhau 13 chuyén nhuong toan bo ca
tai san gan lién v6i dat. Nay anh xin so hitu cac tai san ndy va thanh toan gi tri tai
san cho ba T va dng Tr theo gia cua Hoi dong dinh gia.

Anh khéng ddng ¥ tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng ba T
Tr dem di thé chdp ngan hang dé vay tién,tra tién cho anh. Khong c6 viéc anh cho ba
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T vay l4i nhu ba T trinh bay. Thyc té anh khong nhan duogc tién 13i 20.000.000 dong
ctia ba T, ba T khong co chimg cir gi dé ching minh.

S tién anh di tra thong qua con trai ba T 12 anh Quéch Xuan Lg, anh Quach
Vian Lm va mot s6 1an dua tién cho ba T khong ghi gidy to, tong 1a 45.000.000 dong,
nay ba T khong thira nhan nén anh chip nhén thuc hién nghia vu theo hop dong
chuyén nhuong ngay 16/9/2020, thanh toan cho ba T, dng Tr 45.000.000 dong dé du
s6 tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Anh khong yéu cau Toa an giai
quyét dbi voi anh Quach Xuan Lg va anh Quach Van Lm.

Bi don la éng Qudch Vin Tr vang mdt nhung dé cé 1oi khai trinh bay: Ong va
ba T cd ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé chuyén nhuong cho
anh Tn va chi L (Chi L 14 chau rudt cua ong). Ong va ba T c¢6 ky vao ting trang,
trang cudi co ky, ghi 1 ho tén.

Sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat thi anh Tn mua khoa, khoa cira
nha ong lai, 6ng phai di & chd khac cing vo 6ng 14 ba T. Sau d6 6ng va ba T quay vé
dap khoa vao nha o tiép. Thoi gian lap hop dong chuyén nhuong 1a ngay 16/9/2020.
Noi dung chuyén nhuong chi ghi quyén st dung dat nhung 13 chuyén nhuong ca nha
va dat. Gia chuyén nhuong 1a 230.000.000 dong. Hai bén tu cin dbi va thanh toan
v6i nhau xong nhung chua tinh cu thé gia nha.

Hai bén c6 thoa thuan miéng v6i nhau 13 trong vong 02 nim, néu vo chdng
ong c6 230.000.000 dong dé tra lai cho anh Tn thi anh Tn s& chuyén nhuong lai
quyén st dung dat cho 6ng va ba T. Thoa thuin miéng giita vo chong ong va vo
chong anh Tn chi c6 vo chdng 6ng va vo chong anh Tn biét, ngoai ra khong ai biét.
Hién nay thi 6ng chua c6 sd tién néu trén, nhung dng chua dong ¥ ban giao tai san
cho anh Tn. Néu hét han 02 ndm ké tir ngay chuyén nhugng ma vg chong ong khong
tra lai duoc tién thi 6ng méi nhat tri ban giao ca nha va quyén str dung dat cho anh
Tn.

Vé nguén géc quyén st dung dét 1a ctia cu Pham Thi Hn, d3 dugc cép giéy
ching nhan quyén str dung dat. Khi cu Hn chét nam 2013, khong dé lai di chic.
Ngay 10/7/2013, nhimng ngudi thira ké thudc hang thira ké thir nhat gdbm 07 nguoi
con con séng cua cu Hn da hop gia dinh va théa thuan, 1ap bién ban phan chia di san
thira ké cho 6ng dugc quyén st dung toan bo thira dat va tai san gan lién véi dat 1a
ngdi nha cip 4 (do co quan, t6 chtrc tir thién xay cho cu Hn tir ndm 2012). Trén dat
con ¢ 01 ngdi nha gb lop 14 co d ci, gia tri khong dang ké 1a ctia vo chong 6ng.

Ba Mao Thi T trinh bay tai bién ban ghi loi khai ngay 01/12/2020 va trong
qud trinh gidi quyét vu an nhir sau: Ba c6 ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do Uy ban nhan dan xd LS chung thuc ngay 16/9/2020 dé chuyén nhugng
toan bo thira dit sd 23, t ban do s 16, dién tich 2364 m* dét thd cu (Trong d6 co
200 m2 dat ¢ va 2164 m2 dét trong cay 1au nam) tai khu 1, xa LS, huyén H, tinh Pha
Tho cho anh Tran Van Tn va chi Quach Thi L. Gia chuyén nhuong 1a 230.000.000
ddng. Gia trén di bao gdm ca nha x4y va nha gb trén dét. Tuy nhién trong hop dong
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moi chi ghi chuyén nhuong quyén sir dung dat, chua ghi cu thé gia nha 13 bao nhiéu.
Nay anh Tn yéu cau vo chong ba phai ban giao nha va dat thi ba co ¥ kién: Vé
quyén st dung dat,ngdi nha xay (cip 4) 1a ctia me chong ba,cac anh em bén nha
chong di hop théng nhét cho riéng chong ba. Chong ba da dwa nha, dat vao dé vo
chdng str dung chung. Vo chong ba chi c6 01 ngdi nha gb lop 14 co trén dat. Do
truéc day vo chong ba co vay cua anh Tn nén ba xin tra lai tién, s tién gbc 1a
230.000.000 dong dé 14y lai nha va quyén sir dung dat. Vi vay hién nay vo chong ba
khong ddng ¥ ban giao nha va quyén str dung dat cho anh Tn.

Tai ph1en hop ngay 08/12/2020, ba T trinh bay Ba vay tién ba s& tra bang
tién. S6 tién no anh Tn ba lan vay 1a 125.000.000 dong trong 3 thang, cong ca gdc
va 1ai 1a 190.000.000 dong, ba di tra 20.000.000 dong tién 1i. Con no lai
170.000.000 dong. Ngoai ra ba ng Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon
Phong giao dich Mai Tung (dong trén dia ban xa Mai Tung cii, nay la xa Vinh
Chan), chi nhanh huyén H 1a 60.000.000 dong. Anh Tn ¢c6 tra cho ba 60.000.000
d6ng vao ngan hang dé 14y sb ra chup lai sau d6 tra lai Ngan hang 13y lai 60.000.000
d6ng. Sau d6 anh Tn dem sb do vé xa LS lam tha tuc chuyén nhuong. Vo chong ba
c6 ky vao mot vin ban trudc mit 6ng Lé Hong Son (can bo tiép nhan hod so cia
UBND x4 LS), ba khong biét 13 hop dong chuyén nhuong. Sau khi ky hop dong, vo
chdng ba khong co ¢ nha, anh Tn vé ldy khoa, khoa lai cira nha. Nay ba khong nhat
tri 1am tha tuc chuyén nhuong nha va dat cho anh Tn. Ba yéu cdu anh Tn tré lai sb
d6 cho gia dinh ba dé ba dem di thé chip vay tién tra cho anh Tn. Tai don dé nghi
ngay 26/11/2020, ba Mao Thi T trinh bay: “...Sau khi anh Tn 1dy duoc s6 do cua toi
thi anh yéu cau t6i phai viét gidy chuyén nhuong nha dét cho anh Tn, chung t6i nghi
anh Tn 13 chau ré, ngudi trong gia dinh nén chung t6i khong doc ndi dung trong
gidy. Anh bao chung t6i ky vao chd nay thi ching t6i ky, anh lira vo chong toi
chuyén nhuong dat cho anh...”

Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién Néng thén Viét Nam (Agribank) — Chi
nhanh huyén H Phii Tho II ¢6 céng vin sé6 833/NHNNo.HH-TH ngay 22/12/2020
kém theo b&o céo trinh bay: Xac nhan dén ngay 18/12/2020 hd ba Mao Thi T va 6ng
Quach Van Tr khong con du no tin dung tai Agribank Chi nhanh huyén H Phi Tho
I1. Cy thé: Hop ddng tin dung s6 2704-LAV -201604301 ngay 26/7/2018 sb tién vay
60.000.000 dong, dén ngay 23/07/2020 tra no, trong d6 du no gde: 60.000.000 dong,
131 433.973 d6ng.Ho6 vay von co nhap kho 01 Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6
0377867 do UBND huyén H cép ngay 18/5/2000. Dén ngay 23/7/2020 da nhan lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Qua trinh vay von va tra ng gbc, 13i, nhan lai
Gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia ho vay vén véi Agribank Chi nhanh huyén
H Pht Tho II — Phong giao dich Vinh Chan, 1a ding véi ho vay von khong thong
qua nguoi khac. AgribankChi nhanh huyén H Pht Tho I — Phong giao dich Vinh
Chan bao céo: Theo can b phong Giao dich Vinh Chan ké lai anh Tn 13 nguoi cho
ba T va 6ng Tr xudng ngan hang dé tra ng.Agribank Chi nhanh huyén H Pha Tho II
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— Phong giao dich Vinh Chan khong c6 giao dich gi voi anh Tran Van Tn. Khong c6
viéc anh Tn ndp lai s6 do va rat lai 60.000.000 dong, khong biét viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira ba T, 6ng Tr voi anh Tn.

Y kién cia nguwoi lam chitng la anh Nguyén Hai H1, nguyén la cong chire dia
chinh x& LS, huyén H, tinh Phii Tho trinh bay: Khoang thang 8/2020, anh Tn ¢ dén
Tr s6 UBND x4 LS gap anh dé duoc hudng dan tha tuc nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat cia ba Mao Thi T va 6ng Quach Van Tr. Anh c6 giai thich 13 néu muén
nhan chuyén nhuong thi 6ng ba T Tr phai tra hét no sb tién da vay thé chap va xoa
dang ky thé chip. Sau d6 anh c6 xudng nha ba T Tr dé ndm thong tin dit liéu dia
chinh. Anh duoc gia dinh cho biét khoang cudi thang 7/2020, hai bén c¢6 ban bac véi
nhau vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat. Anh Tn c6 ndp 60.000.000 dong
vao Ngan hang nong nghi¢p Mai Tung (dong trén dia ban xa Mai Tung cii, nay la xa
Vinh Chan) dé ba T Tr ldy s6 do ra va 1am thi tuc chuyén nhuong cho anh Tn. Anh
c6 gilp anh Tn soan thao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo mau sd
37 dtng quy dinh cua phap luat. Sau d6 cac bén dem hop déng dén UBND x3 LS
chung thuc thi lac d6 anh da chuyén cong tac. Nhu vay anh chi gap ba T Tr trude
ngay 1/9/2020. Anh khong néi 1a “ba bi lra rdi” nhu ba T Tr trinh bay trong don dé
nghi ngay 26/11/2020. Viéc ba T trinh bay nhu viy 1am anh huéng dén uy tin, danh
du cua anh. Viba T Tr c6 toan quyén, du nang lyc hanh vi dan sy, thé hién rd y dinh
chuyén nhuong quyén st dung dat nén anh Tn mdi tra tién vao ngan hang dé ba T Tr
rat s6 do ra chuyén nhuong cho anh Tn. Su viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
trong hop dong 14 bao gdm ca tai san gan lién véi dat.

Tai ban an sb: 03/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 cua Toa an nhan dan huyén
H, tinh Pht Tho da quyét dinh:

Can ctr vaoDiéu 502 B ludt dan sy; diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu
168 Luat dat dai nam 2013; Piéu 147Bo luat t6 tung dan su; Khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét cia Uy ban thuong vu qubc hoi sb 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016.

1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay
16/9/2020 gitta ba Mao Thi T, 6ng Quéach Van Tr véi anh Tran Vin Tn, chi Quach
Thi L 1a hop phap.

2. Cong nhan quyén st dung di¢n tich dét do dac thuc té 12 2711,6 m2 (Trong
d6 ¢6 200 m2 dat & va 2511,6 m2 dat vuon, theo chi gidi 1,2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9,10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 ,19, 20, 21, 1) tai thira s6 23 t& ban d6 s6 16 & khu 1,
xa LS, huyén H, tinh Pht Tho 1a ctia anh Tran Van Tn va chi Quaéch Thi L. Giao toan
bo tai san gan lién trén dat gdm 01 ngdi nha cap 4, san bé tong, 01 ngdi nha gd lop 14
co, cay cdi trén dét cho anh Tran Van Tn va chi Quéch Thi L duoc quyén s& hiru.

3. Budc ba Mao Thi T va ong Quach Vin Tr phai giao cho anh Tran Van Tn
va chi Quach Thi L dién tich dat do dac thuc té 14 2711,6 m2 (Trong d6 c¢6 200 m2
dat & va 2511,6 m2 dat vuon theo chi gidi 1, 2,3, 4, 5, 6,7, 8, 9,10, 11, 12, 13, 14,
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15, 16, 17, 18,19, 20, 21, 1)va toan b tai san gin lién trén dat gdm 01 ngdi nha céap
4, san bé tong, 01 ngdi nha gd lop 14 co, ciy cbi trén dat, tai thira s6 23 to ban dd s6
16 & khu 1, Xa LS, huyén H, tinh Phu Tho.

(C6 So db thtra dat sd 23, to ban dd s6 16 va hién trang st dung dat do Vin
phong diang ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va Mai truong huyén H
lap kém theo).

4. Budc anh Tran Van Tn va chi Quach Thi L c6 nghia vu thanh toan cho
ong Quach Van Tr va ba Mao Thi T sd tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat chua thanh toan con lai 12 45.000.000 dong va tri gia tai san gan lién voi quyén
str dung dat 1a 81.450.000 dong (Trong d6: Tri gia ngdi nha cap 4 1a 55.000.000
dong; san bé tong 1a 5.000.000 dong; 01 ngdi nha gb 03 gian lop 14 co la
20.000.000 ddng, 01 cay Sau la 500.000 dong, 05 cay Cau A 1a 250.000 dong, 01
cay Mit 1a 100.000 dong, 01 cay Soan 1a 600.000 dong). Téng 1a 126.450.000
dong.

Anh Tran Vin Tn va chi Quach Thi L ¢6 quyén va nghia vu thuc hién viéc
dang ky quyén st dung dat va tai san trén dat tai co quan nha nudc cd thim
quyéntheo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015,

5. V& an phi:

Mién an phi dan su so tham cho ba Mao Thi T va dng Quach Van Tr.

Anh Tran Van Tn va chi Quach Thi L phai chiu an phi dan su so tham 1a
6.322.500 dong dbi v&i nghia vy phai thanh toan.

X&c nhan anh Tn da ndp sb tién tam Gng an phi 12 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai s6 0002503ngay 18/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén H.

Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an so tham, duong su ving mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay ban an dugc giao hoic dugc niém yét dé dé nghi toa an nhan dan tinh Pha
Tho xét xr phuc tham.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan s c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Ngay 11/3/2021 ba Mao Thi T khang cdo khong nhét tri ban an. Ly do:
Ngay 11/4/2020 ba vay cua anh Tn 125.000.0004, thdéa thuan trong 3 thang tra ca
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gbc va 13i 1a 190.000.000d. Ba da tra duoc 20.000.000d, anh Tn tra tiép cho ba
duge 60.000.000d vay & ngan hang nong nghiép va phat trién nong Thon H. Tong
s6 tién 13 230.000.000d. Anh Tn yéu ciu vo chong ba phai chuyén nhuong nha dét
nhung 6ng ba khong déng ¥ nhung anh Tn lira vo chdng ky vao hd so dé chuyén
nhuong. Vo chong 6ng ba khong biét da ky vao hd so chuyén nhuong dat. Ba yéu
cau anh Tn tra s6 d6 cho 6ng ba, 6ng ba vay tién mudn tra bang tién theo thoa
thuan, khong tra nha va dat.

Tai phién toa phuc tham:

Ba T gitt nguyén nodi dung khang cdo. Ba T cho rang do tin twong anh Tn Ia
con chau trong nha nén 6ng ba da ky gidy to anh Tn dua ma khong xem. Anh Tn
d3 Iira 6ng ba ky vao hop dong chuyén nhuong dit.

Kiém sat vién c6 quan diém khang cdo cua ba T khong c6 can cir, dé nghi
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, cin cit két qua tranh
ludn céng khai tai phién t0a, y kién cia Kiém sdt vién tai phién toa; Hpi dong xét
xu nhan dinh nhw sau:

[1[ Khéang cdo trong han luét dinh dugc xem Xxét theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé khang cao ctia ba T, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 16/9/2020, tai Tr s¢ UBND xa LS, H, Pha Tho, 6ng ba T, Tr da lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 23,to ban d6 sb 16, dién tich
2.364m’ tai khu 1, xa LS, H, Phti Tho cho vo chdng anh Tran Vin Tn va chi Quach
Thi L. Trude dé, vao ngay 11/4/2020, tai gia dinh 6ng ba T Tr, ba T tu tay viét
gidy chuyén nhugng cho anh Tn thira dat s6 23, to ban do s6 16 tai khu 1, xa LS, H
v6i s tién 125.000.000d (mdt tram hai 1am triéu dong) c6 sy chimg kién cua anh
Pham Van Coéng; 6ng Tr, cac con ctia 6ng ba T Tr 1a cac anh chi Quach Xuén Lg,
Quach Vian Linh, Quach Van Lm, Quach Thi Liéu déu dong ¥ va ky vao gidy
chuyén nhugng. Ciing trong gidy chuyén nhuong viét tay ndy vao ngay 11/5/2020,
anh Lg, anh Lm con ky nhan “mugn” thém cua anh Tn 21.750.000d va ngay
10/6/2020 anh Lg, Lm lai “muon” thém anh Tn 12.750.000d (BL 85,86). Do gidy
chtng nhan QSD dit dng ba T Tr dang thé chip tai Ngan hang nén anh Tn di dua
tiép cho ba T 60.000.000d (Sau muoi triéu dong) va cung ba T dén ngan hang tra
ng, x6a thé chap iy gidy chimg nhan quyén st dung dat vé dé lam thu tuc chuyén
nhuong.

Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 16/9/2020 giita ba T, 6ng Tr véi Anh Tn,
chi L duoc 1ap thanh van ban tai Tr s UBND xa LS, dugc UBND xa chimg thue, cac bén
tham gia ky hop déng déu co du nang luc hanh vi dan su va nang huc phap luat dan su, cac
bén tham gia giao két hop dong déu tu nguyén, khéng co can ctr xac dinh ong Tr, ba T bi



ép budc ky hop dong; ndi dung ciia hop dong khong vi pham didu cam cua lut, khong trai
dao dtrc xa hoi nén hop phap.

Viée ong Tr lay 1y do ¢6 théa thuan néu sau 24 thang dng ba co nhu cau mua lai thi
anh Tn, chi L s€ chuyén nhuong lai nha dét cho ong ba nén khong ban giao nha dat, khong
thyc hién tiép hop dong Ia khong chinh dang. Boi tuy trong gidy chuyén nhuong dat viét
tay ngay 11/4/2020 c6 ndi dung nay nhung gidy viét tay ndy di duoc thay thé bang Hop
dong chuyén nhuong QSD dat ngay 16/9/2020, duoc chimg thyc theo ding quy dinh ctia
phép luat; Tai hop dong chuyén nhuong ngdy 16/9/2020 khong c6 diéu khoan nay. Loi
khai ctia ba T vé viée ¢ vay anh Tn 125.000.0004 la khong sai, nhung khoan vay dugc trir
vao so tién chuyén nhuong QSD dat ma anh Tn, chi L phai thanh toan cho ong ba T Tr
theo hop dong chuyén nhuong QSD dét ngay 16/9/2020 phap luét ciing khong cAm. Ba T
khai bi anh Tn lira ky hop dong chuyén nhuong QSD dt nhung khong xuét trinh dugc
chimg ctr chimg minh. Ba T, 6ng Tr vay tién ctia anh Tn, chi L rdi ky hop dong chuyén
nhuong QSD dat cho anh Tn, chi L dé tré no cling 14 su tur nguyén, khdng co su lira ddi, ép
budc va phap ludt cling khong cdm, nén Hop dong chuyén nhuong QSD thira dit s6 23, to
ban do sé 16, dién tich 2.364m” tai khu 1, x LS, H, Phu Tho giita 6ng Tr, ba T voi
anh Tn, chi L ngay 16/9/2020 khong trai phap lut. Vi vdy, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau khai kién cta anh Tn 1a ding. Do d6 khang cao caa ba T khdng c6 co so
chap nhan.

[3] An phi phtic tham: Khang cao khéng duoc chdp nhan nén ba T phai chiu
tién an phi phuc thim. Tuy nhién, ba T 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi,
nén mién an phi phic thiam cho ba T.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su;

[1] Khong chip nhan khang céo ctia ba Mao Thi T. Giir nguyén ban 4n dan
su so tham sd: 03/2021/DS-ST ngay 02/3/2021 caa Toa 4n nhan dan huyén H, tinh
Phu Tho.

Can clr vao Dicu 502 Bo luat dan su; diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1
Diéu 168 Luat dat dai nim 2013; Diéu 147 B6 luat té tung dan su; Khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét ciia Uy ban thudng vu qudc hoi sé 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016.

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap ngay
16/9/2020 gitta ba Mao Thi T, 6ng Quéach Van Tr véi anh Tran Vin Tn, chi Quach
Thi L 1a hop phap.

2. Cong nhan quyén st dung di¢n tich dét do dac thuc té 12 2711,6 m2 (Trong
d6 c6 200 m? dit & va 2511,6 m* dat vuon, theo chi gidi 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 ,19, 20, 21, 1) tai thira s6 23 t& ban d6 s6 16 & khu 1,
xa LS,huyén H, tinh Pha Tho 1a cia anh Tran Van Tn va chi Quaéch Thi L.

Giao toan bo tai san gin lién trén dat gdm 01 ngdi nha cap 4, san bé téng, 01
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ngodi nha gd lop 14 co, cdy cdi trén dat cho anh Tran Vin Tn va chi Quach Thi L
dugc quyén s hiru.

3. Budc ba Mao Thi T va ong Quach Vin Tr phai giao cho anh Tran Van Tn
va chi Quach Thi L dién tich déat do dac thuc té 1a 2711,6 m? (Trong d6 c6 200 m?
dat & va 2511,6 m® dat vuon theo chi gidi 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18 ,19, 20, 21, 1) va toan b0 tai san gén lién trén dat gém 01 ng6i nha cép
4, san bé tong, 01 ngodi nha gd lop 14 co, ciy cbi trén dat, tai thira sd 23 to ban dd s6
16 & khu 1, Xxa LS, huyén H, tinh Phu Tho.

(C6 So db thura dat sd 23, to ban dd s6 16 va hién trang st dung dat do Vin
phong diang ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va Mai truong huyén H
lap kém theo).

4. Budc anh Tran Van Tn va chi Quach Thi L c6 nghia vu thanh toan cho
6ng Quach Van Tr va ba Mao Thi T sd tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat chua thanh toan con lai 12 45.000.000 ddng va tri gia tai san gan lién voi quyén
str dung dat 1a 81.450.000 dong (Trong d6: Tri gia ngdi nha cap 4 1a 55.000.000
dong; san bé tong 1a 5.000.000 ddng; 01 ngdi nha gb 03 gian lop 14 co 1a
20.000.000 ddng, 01 cay Sau la 500.000 dong, 05 cay Cau A 1a 250.000 dong, 01
cdy Mit 1a 100.000 dong, 01 cdy Soan la 600.000 dong). Tong 1a 126.450.000
dong.

Anh Tran Vin Tn va chi Quach Thi L c6 quyén va nghia vu thuc hién viéc
dang ky quyén sir dung dat va tai san trén dat tai co quan nha nudc c6 thim quyén
theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015,

5. V& an phi:

Mién an phi dan su so tham cho ba Mao Thi T va dng Quach Van Tr.

Anh Tran Van Tn va chi Quach Thi L phai chiu an phi dan su so tham 1a
6.322.500 dong dbi v&i nghia vu phai thanh toan.

Xac nhan anh Tn da ndp sb tién tam Gmg an phi 13 300.000d (Ba trim nghin
ddng) theo bién lai s6 0002503 ngay 18/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén H.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan
ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.



[2] An phi phtc tham: Cin cir Diéu 148 Bo luat TH tung dan sy, khoan 1
Piéu 29; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an.

Mién 4n phi phic thim cho ba Mao Thi T.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n khong c6 khang co, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phti Tho; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND H;
- Chi cuc THADS H; -,
- Cé4c duong su; (da ky)
- Luu HS, AV.
Nguyén Viét Tién
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