TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 323/2023/DS-PT
Ngay: 02/6/2023

VIV tranh chap: “Hop, dong
chuyen nhuong quyén sur
dung dat va yéu cau tuyén
bd giao dich dan sy vo
hi¢u”

] ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA V NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.

Cdc Tham phdn: Ong V6 Ngoc Giau;

Ong V6 Thanh Binh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh— Thu ky Toa 4n Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
Vo Trung Hiéu- Kiém sat vién.

Ngay 5, ngay 26 thang 5 va ngay 02 thang 6 ndm 2023, tai tru s Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s0: 527/2022/TLPT-DS

ngay 30/12/2022 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu”.

Do ban an dén sy so tl‘lam s6 214/2022/DS-ST ngay 09/11/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 173/2023/QP-PT ngay
21/02/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Qudc V, sinh nim 1976.

Dia chi: S6 149, 4p A, x3 b, Tp.M, Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phdp theo uy quyén cua nguyen don ong T ran Quéc V: Ba
Dwong Thi Kim L, sinh nam 1972 (Theo Giay uy quyén ngay 20/4/2022). (c6 mat)

Dia chi: S6 28, 4p H, xd M, Tp. M, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Tran Thu T, sinh nam 1977. (¢6 mdt)

Dia chi: Sb 84, Ap 5,xa b, Tp. M, tinh Tién Giang

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ludt sw Vo Trong K- Van
phong luét su Vo Trong K thudc Poan luét su thanh phd Ho Chi Minh. (c6é mat)

Dia chi: S0 20 N, Phuong 1, Tp.M, tinh Tién Giang.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Bui Thi M, sinh nam 1982.

Dia chi: S6 86, Ap 5, xa D, thanh pho M, tinh Tién Giang.

Pai dién theo Gy quyeén: Ba Dwong Thi Kim L- sinh nam 1972. (c6 mat)
Dia chi: S6 28, ap H, xa M, thanh ph6 M, tinh Tién Giang.

(Theo Giay uy quyen ngay 25/11/2020)

2/ Van phong cong ching C.

Pai dién theo phap luat: Ong Bach Vin H- Trudng van phong. (Xin ving)
Dia chi: Puong A, Phuong 5, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3/ Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé M.

Tru so: Ap H, xa M, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Ta Thanh T- chirc vu: Chi cuc trudng.
Pai dién uy quyén: Ba Tran Thu B- chtc vu: Chap hanh vién. (6 mat)
(Theo Giay uy quyén ngay 07/12/2021).

4/ Ba Tran Thu H — sinh nam 1961; (Xin vang)

Dia chi: S6 243, Ap 5, xa D, thanh phé M, tinh Tién Giang.

5/ Anh Pham Hiru P — sinh nim 1982; (xin ving)

Dia chi: Ap 5, xa b, thanh phé M, tinh Tién Giang.

6/ Ba Nguyén Thi X — sinh nim 1959

Dia chi: ép N, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

7/ Chi Nguyén Cam L — sinh nim 1978;

Dia chi: S6 94 T6 5, Khu phd 2, Phuong 10, thanh phd M, Tién Giang.
8/ Anh Lé Thanh S — sinh nam 1982;

Pia chi: Ap 5, xd D, thanh phd M, tinh Tién Giang.

9/ Ba Dwong Liéu D — sinh nim 1956;

Pia chi: S6 172, Ap 4, xa D, thanh phb M, tinh Tién Giang.

10/ Anh Pham Vin T — sinh nam 1981,

Dia chi: 4p A, xi P, huyén C, tinh Tién Giang.

11/ Ba Dwong Thi T — sinh nam 1956;

Dia chi: S6 83, Ap 5, xd D, thanh phd M, tinh Tién Giang.

12/ Ba Phan Thi M - sinh nam 1960;

Dia chi: S6 261, Ap 5, xa b, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Dai dién theo uy quyén ctia ba X, chi L, anh S, ba B, anh T, ba T va ba M: Anh
Nguyén H A — sinh ndm 1981; (c6 mit)
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Dia chi: S6 25/1, b, Phuong 5, Tp.M, Tién Giang.
(Theo Gidy uy quyén ngay 07, 09, 12 va ngay 15/6/2021).

- Nguwoi khdang cdao: Bi don T;ﬁn Thu T va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Chi cuc thi }lémh an dan su thém~h ph§) M, ba Duong Li¢u D, ba Duong Thi T, ba Phan Thi
M, ba Nguyén Thi X, chi Nguyén Cam L, anh Pham Van T, anh Lé Thanh S.

- VKSND thanh pho M khdng nghi.
NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim,

* Ba Duwong Thi Kim L- dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Trdan Quéc
V trinh bay:

Ngay 07/8/2020, éng Tran Qudc V ¢6 nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thu T
thira dat s6 75, to ban d6 s6 01, c6 dién tich 1.130,3m? toa lac tai 4p 5, xa D, thanh phé
M, tinh Tién Giang. Hop dong chuyén nhuong 1ap thanh vin ban va Vin phong cong
chimg C cong ching sb 6388, quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/8/2020.
Theo thoa T gilta 6ng V va ba T, gia chuyén nhugng thyc té 1a 1.520.000.000 dong,
nhung trén hop dong chuyén nhuong chi ghi gia chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong.
Ngay sau khi ky hop dong, ong V da giao choba T sé tién 1.220.000.000 dbng va
nhan quan 1y canh tic dat, c6 1ap bién nhan giao tién ngay 07/8/2020. S6 tién
300.000.000 dong con lai, 6ng V s& giao cho chi T khi hoan tat viéc sang tén. Trong
qua trinh thuc hién dang ky sang tén quyén str dung dat thi duoc biét thira dat 75 da bi
Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh phd M phong toa theo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi cia Toa an nhan dan thanh phé M nén ong V khéng tién hanh tha
tuc sang tén theo quy dinh.

Nay, ong V yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cong chimg sd 6388 ngay 07/8/2020 tai Van phong cong chimg C gitta ong V va
ba T; dong thoi, ong V yéu cau ba Tran Thu T tlep tuc thuc hi¢n hop dong chuyén
nhuong di ky két ngay 07/8/2020 dé ong V hoan tat thu tuc chuyén quyén theo ding
quy dinh cua phap luat. Sau khi dugc ding ten Glay chimg nhén quyén str dung dat,
6ng V dong ¥ tiép tuc giao sd tlen 300.000.000 dong cho ba T theo thoa T. Pé dam
bao thi hanh an, ong V d3 yéu cau va duoc Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi
“Ké bién tai san dang tranh chap” 1a quyén str dung dat c6 dién tich 1.130,3m? dat
tréng cay lau nam, thudc thura s6 75, to ban d6 sb 01, toa lac tai Ap 5, xa b, thanh
phb M, tinh Tién Giang.

Dbi v6i yéu cau phan té cia bi don va yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan, ong V khong ddng ¥ vi qua trinh ky két hop dong chuyén nhugng
gitta 6ng V va ba T 1a hoan toan tu nguyén va phu hop vé1 quy dinh cia phap luat nén
6ng V khong ddng y huy hop dong cong chimg s6 6388 ngay 07/8/2020 tai vin phong
Cong chung C.

* Bj don ba Tran Thu T trinh bay:



Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba T khong dong y vi trudc day ba T
c6 muon cua ba Bui Thi M sO tién 536.000.000 dong 1a tlen gop va tién hui. Ngay
26/3/2019, ba M yéu cau ba T dén Vian phong cong ching sd 1 dé ky hop ddng vay sb
tién trén. Ngay 13/01/2020, ba M da lam san hop d6ng mua ban dat va budc ba T ky
chuyén nhuong thira dat s6 75, to ban d6 sb 1, dién tich 1.130,3m? toa lac tai Ap 5, xa
b, thanh ph M, Tién Giang voi gia 1.500. OOO 000 ddng. Theo hop dong di ky, ba M
da giao cho ba T 700.000.000 dong tién dat coc dén khi ba M 1am tha tuc sang tén s&
giao tlep 800.000.000 dong nhung thuc té sau khi ky hop déng ba M khong glao
khoan tién cho ba T, Ngay 22/6/2020, ba T da duoc So Tai nguyén va Mo6i truong cap
Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khic gin lién véi
dat s6 CS16219 dbi véi thira dét trén. Do cong viéc 1am an khong T 191, ba T khong du
kha ning tra no cho ba M nén ba M d3 budc ba T ky hop dong chuyen nhuong quyén
sit dung dét trén cho 6ng Tran Qudc V véi gia ghi trong hop dong 1a 120.000.000
d6ng, hop dong dugc cong chimg tai Vin phong cong chimg C vao ngay 07/8/2020.
Sau khi ky hop dong, ba T khong biét ong V 14 ai va ong V ciing khong giao bat ky
khodn tién nao cho ba T.

Pén ngay 19/8/2020, ba M di sir dung vii luc dé uy hiép ba T ky vao to bién
nhan nhén tién ctia ong Trén Quéc V véi sb tién 1a 1.220.000.000 dong, do lo so nén
ba T da ky vao to nhan tién va ngay sau do co trinh bao anh M la Cong an D va guri
Pon t6 cao dén Cong an thanh pho M vao ngay 14/9/2020. Do do, nay ba T yéu céu
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky véi ong Tran Quoc V vao
ngay 07/8/2020 do bi ép bugc va ong V Khong thuc hién nghia vu tra tién chuyén
nhuong; dong thoi ba T khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong bi huy.

* Ba Duong Thi Kim L - dai dién theo oy quyén ctia ba Bui Thi M trinh bay:

Ba M va ba T c¢6 quan hé vay tién theo hgp dong ngay 26/3/2019 véi s6 tién
536.000.000 dong va ba T ¢6 nhan cua ba M s tién dit coc 1a 700.000.000 dong theo
Hop dong mua ban dit ngay 13/01/2020. Tong cong, ba T no ba M sb tién 1a
1.236.000.000 ddng. Sau do, giira ba M, ong V va ba T c6 su thoa T, ba M dong y
khong tiép tuc Hop dong mua ban dat véi ba T dé ba T chuyén nhuong phan dét trén
cho ong V véi gia 1.520.000.000 dong Do do, ngay 07/8/2020, ba T va ba M da lap
Hop dong huy bo hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat dugc Vian phong cong
ching C cong chimg 6 6387, quyén so6 01/2020TP/CC-SCC/HDGD. Pong thoi trong
ngay 07/8/2020, ba T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng V. Ong
V da giao cho ba T 1.220.000.000 dong, sau khi nhan tién ba T da glao s0 tién trén cho
ba M dé tra no, so tién chénh léch 16.000.000 dong ba M dong ¥ giam bot cho ba T
xem nhu ba T tra hét no cho ba M. Ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gitra ba T va 6ng V, ba M khoéng ¢p budc ba T ky vao hop dong cling nhu to bién
nhan tién cta 6ng V, nén ba T phai ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong di ky voi
ong V.

* Ong Bach Vin H- dai dién theo phép luat ciia Van phong cong chtng C trinh
bay:

Vin phong cong chimg dd 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
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ngay 07/8/2020 theo ding quy dinh cua phap luat va Van phong cong chimg da gui
toan bo ho so ky két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitta 6ng V vaba T
cho Toa an theo quy dinh. Déi voi viée tranh chap giita ong V va ba T, Van phong
cong cung C khong c6 ¥ klen Péng thoi 6ng Hung c6 don yéu ciu xét xir vang mat
trong sudt qué trinh giai quyet vu an trén.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién ¢ yéu c~§u doc 1ap gdbm ba Nguyén Thi X,
ba Nguyen Cam L, 6ng Lé Thanh S, ba Duong Li¢u B, 6ng Pham Van T, ba Duong
Thi T, ba Phan Thi M trinh bay:

Céc 6ng ba 1a ngudi duoc thi hanh 4n ctia ba Tran Thu T. Cu thé:

- Quyét dinh s6 39/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020 cua Toa 4n nhan déan thanh
phd M va Quyét dinh thi hanh an s6 39/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 cta Chi cyc
thi hanh 4n dan su thanh phd M véi ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ba Nguyén
Thi X s6 tién 550.000.000 dong.

- Quyét dinh s6 37/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh
phé M va Quyét dinh thi hanh an s6 37/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 cua Chi cuc
thi hanh an dan su thanh phé M véi nd1 dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ba Nguyén
Cam L sb tién 101.675.000 dong.

- Quyét dinh sb 47/2020/QDST-DS ngay 25/9/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh
phé M va Quyét dinh thi hanh 4n s6 36/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd M véi ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ong Lé
Thanh S s tién 180.000.000 dong.

- Quyét dinh s 40/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh
phé M va Quyét dinh thi hanh 4n s6 33/QD-CCTHADS ngay 19/ 10/2020 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh pho M véi noi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ba Duong
Liéu D s6 tién 350.000.000 dong.

- Quyét dinh s6 48/2020/QDST-DS ngay 29/9/2020 ctia Toa an nhan déan thanh
phd M va Quyét dinh thi hanh 4n s6 34/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 caa Chi cuc
thi hanh an dan su thanh phé M véi ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho 6ng Pham
Vin T s6 tién 354.672.500 dong.

- Quyét dinh s6 38/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd M va Quyét dinh thi hanh an sé 35/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 cua Chi cuc
thi hanh an dan su thanh phd M véi nodi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ba Duong
Thi T s6 tién 100.000.000 dong.

- Quyét dinh s6 42/2020/QDST-DS ngay 18/9/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh
phé M va Quyét dinh thi hanh 4n s6 38/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd M véi ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ba Phan
Thi M s tién 150.000.000 dong.

Tong sd tién ma ba T phai thi hanh an cho cac 6ng ba véi sd tién la
1.786.374.000 d(‘A)ng. Qua trinh thi hanh an, Chi cuc thi hanh an xac dinh ba T chi ¢c6
tai san la thia dat sd 75, to ban dd sd 1, dién tich 1.130,3m? toa lac tai Ap 5, xa b,
thanh phé M, Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s¢ hiru nha
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& va tai san khac gan lién v6i dit s6 CS16219 do S Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cap cho ba Tran Thu T ding tén ngay 22/6/2020. Ngoai tai san trén, ba T
khong con tai san nao khac. Tuy nhién thua dat nay ba T da ky hop doéng chuyén
nhuong cho ong V véi s6 tién 1a 1.520.000.000 dong vao ngay 07/8/2020 tai Vin
phong cong chimg C. S6 tién chuyén nhuong nay, ba T khong sir dung dé tra no cho
nhimg nguoi duoc thi hanh 4n. Hanh vi ctia ba T ¢6 ddu hiéu tau tan tai sin nham tron
tranh thuc hién nghia vu thi hanh 4n. Hién tai thira dat nay, ba T van con dimg tén
quyén st dung dat va di bi Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd M ban hanh Cong
van sd 173/CCTHADS vé viéc ngin chin khong cho chuyén dich d6i véi tai san trén
(BL 58).

Do d6, cac dng ba yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi v6i Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba T va éng V doi vai 1a thira dat sb 75, to ban do s6 1, dién
tich 1.130,3m?, toa lac tai ép 5, xa D, thanh phé M, Tién Giang theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CS16219
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cip cho ba Tran Thu T dtng tén
ngay 22/6/2020 duoc cong chung tai Van phong cong ching C sb 6388, quyén sd
01/2020TP/CC-SCC/HDBGD.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thu H trinh bay:

Ba 1 nguoi dugc thi hanh an d6i véi ba T theo Quyét dinh sé 35/2020/QDST-
DS ngay 19/11/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd M va Quyét dinh thi hanh an sb
110/Qb-CCTHADS ngay 19/12/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé M véi
ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ba Tran Thu H s6 tién 170.000.000 dong. Nay
v6i yéu cau cia 6ng V, ba khong dong ¥, ba dé nghi Toa an huy hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng V va ba T vi ddy 1a tai san duy nhat caa ba T. Do ban cong viéc nén
ba dé nghi Toa an cho ba vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hitu  trinh bay:

Ong 14 ngudi dugc thi hanh an dbi voi ba T theo Quyét dinh s6 57/2020/QDST-
DS ngay 09/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd M va Quyét dinh thi hanh 4n s
178/Qb-CCTHADS ngay 09/4/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho M véi
ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho 6ng Pham Hitu D s6 tién 80.000.000 dong. Nay
v6i yéu cau cua 6ng V, ong khong dong ¥, ong dé nghi Toa an huy hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng V va ba T vi day la tai san duy nhit ctia ba T. Do ban cong viéc nén
ong dé nghi Toa an cho 6ng ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Ba Tran Thu B — dai dién uy quyen cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé
M trinh bay:

Chi cyc thi hanh 4n dang thy 1y thi hanh 09 Ban 4n, quyét dinh ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd M va da ra quyét dinh thi hanh 4n. Cuy thé:

- Ban an s6 39/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020 cia Toa 4n nhan dan thanh ph
M va Quyét dinh thi hanh an s6 39/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 caa Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd M véi ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ba Nguyén Thi
X s tién 550.000.000 dong.



- Ban an s6 37/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
M va Quyét dinh thi hanh an s6 37/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 cta Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé) M v6i ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ba Nguyén
Cam L sb tién 101.675.000 dong.

- Ban 4n s 47/2020/QDST-DS ngay 25/9/2020 cua Toa an nhan dén thanh phd
M va Quyét dinh thi hanh 4n s6 36/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh pho M v&i ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho 6ng Lé Thanh
S s6 tién 180.000.000 dong.

- Ban an s6 40/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh phd
M va Quyét dinh thi hanh an sé 33/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 cta Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé M vé6i ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ba Duong Liéu
b s6 tién 350.000.000 dong.

- Ban 4n s 48/2020/QDST-DS ngay 29/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
M va Quyét dinh thi hanh an s6 34/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 caa Chi cyc thi
hanh an dan su thanh phé M véi ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho 6ng Pham Vin
T sb tién 354.672.500 dong.

- Ban an s 38/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
M va Quyét dinh thi hanh an sé 35/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 cta Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé M vé61 nd1 dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ba Duong Thi
T sb tién 100.000.000 dong.

- Béan 4n sd 42/2020/QDST-DS ngay 18/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd
M va Quyét dinh thi hanh an s6 38/QD-CCTHADS ngay 19/10/2020 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh pho M véi ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho ba Phan Thi M
s6 tién 150.000.000 dong.

- Ban an s6 35/2020/QDST-DS ngay 19/11/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phd M va Quyét dinh thi hanh an s6 110/QD-CCTHADS ngay 19/12/2020 cta Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé M v61 ndi dung: Budce ba Tran Thu T tra cho ba Tran
Thu H s tién 170.000.000 dong.

- Ban an s 57/2020/QDST-DS ngay 09/12/2020 cia Toa 4n nhan dan thanh
phé M va Quyét dinh thi hanh an s6 178/QD-CCTHADS ngay 09/4/2021 ctia Chi cuc
thi hanh an dan su thanh phd M véi ndi dung: Budc ba Tran Thu T tra cho 6ng Pham
Hiru D sd tién 80.000.000 dong.

Tong cong sb tién ba Tran Thu T phai thi hanh an cho nguoi duoc thi hanh an 1a
2.036.347.500 dong va 43.763.000 dong tién an phi.

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi dinh s 33/2020/ND-CP cua Chinh phi
stra doi, bo sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sd diéu cta Luat thi hanh an dan su c6 hiéu
luc ké tir ngay 01/5/2020 quy dinh:

“1. Truong hop tai san dd bi dp dung bién phdp ngan chdn, bién phdp khan cdp
tam thoi, bién phdp bdo dam thi hanh dn, bién phdp cuéng ché thi hanh dn ma phat
sinh cdc giao dich lién quan dén tdi san do thi tai san do bi ké bien, xir ly dé thi hanh
dan. Chdp hanh vién co van ban yeu cau To oa an tuyen bé giao dich doi véi tai san dé
vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich doi
VOi tai san do.



Trueong hop c¢6 giao dich vé tai san ma nguwoi phdi thi hanh dn khéng sir dung
toan bé khodn tién thu dwoc tir giao dich do dé thi hanh én va khong con tai san khdc
hodc ¢é tai san khdc nhung khéng di dé bao dam nghia vu thi hanh dn thi xir 1) nhu
Sau.

a) Truong hop €6 giao dich vé tai san nhung chwa hodn thanh viéc chuyén
quyén sé hitu, sit dung thi Chdp hanh vién tién hanh ké bién, xir Iy tai san theo quy
dinh. Khi ké bién tai san, néu c6 tranh chdp thi Chdp hanh vién thyc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Bleu 75 Ludt Thi hanh dn dan sw, truong hop can tuyén bé giao dich
vé hiéu hodc yéu cau co quan c6 tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich thi
thuce hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Ludt Thi hanh dn dén sw.

Truong hop cé giao dich vé tai san ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh cé hiéu
lire phdp ludt nhung da hoan thanh viéc chuyén quyén sé hitu, sir dung thi Chéap hanh
vién khong ké bién tai san ma thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 75 Ludt Thi
hanh dn dén sw va ¢6 van ban théng bdo cho cdc co quan, t6 chire, cd nhdn ¢6 lién
quan dé phoi hop tam dieng viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, sit dung, thay doi hién
trang tai san.”

Tai khoan 1 Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua B§ Tu phap, Toa an nhan dan t6i cao, Vién kiém sat
nhan dan tdi cao quy dinh: “1. Ké tir thoi diém c6 ban dn, quyét dinh so tham ma
ngueoi phdi thi hanh dn ban, chuyén doi, chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, bao lanh,
cam ¢é tai san ciia minh cho nguoi khdc, khéng thira nhdn tai san la ciia minh ma
khéng sir dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh an thi tai san d6 van bi ké bién dé thi
hanh dn, trir truong hop phdp ludt c6 quy dinh khdc. Néu cé tranh chdp thi Chdp
hanh vién huong dan dwong sy thuc hién viéc khoi kién tai Toa dn dé bao vé quyén va
loi ich hop phdp ciia minh. Hét thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc théng bdo ma
khéng cé nguwoi khéi kién thi co quan thi hanh dn xit Iy tai san d@é thi hanh dan.”

Chap hanh vién cin cit theo quy dinh khi thu 1y hd so dd xac minh tai san cta
ba Tran Thu T x4c dinh ba T chi c6 tai san la thira dat s6 75, to ban dd s6 1, dién tich
1.130,3m?, toa lac tai ép 5, xa b, thanh phé M, Tién Giang theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS16219
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cip cho ba Tran Thu T dung tén
ngay 22/6/2020. Ngoai tai san trén, ba T khong con tai san nao khac. Truong hgp ba
Tran Thu T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén vao ngay
07/8/2020 di bi ap dung bién phap ngin chan, bién phap khan cip tam thdi vao ngay
12/8/2020 va ngay 17/8/2020 c6 quyét dinh ngin chin viéc chuyén nhuong cua Toa
an nhan dan thanh phé M. Hién tai, ba T VAn con dung tén quyén sir dung dat.

Do d6, can clr theo quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh sé 33/2020/ND-CP cia
Chinh phu stra d6i, bo sung M s diéu ctia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP cta Chinh
phul quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh M s6 diéu ctia Luat thi hanh an dan sy c6
hiéu lyc tir ngay 01/5/2020 va Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia B Tu phap, Toa an nhan déan tdi cao, Vién
kiém sat nhan déan tbi cao, ddi v6i yéu cau khai kién cua nhimg ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd M dé nghi
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Toa an tuyén bd giao dich vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét tai
Van phong cong chung C vao ngay 07/8/2020 c6 s6 cong ching 6388, quyen sO
01/2020TP/CC-SCC/HPGD. Vi d6 14 tai san duy nhat cia ba Tran Thu T nén can phai
dam bao nghia vu thi hanh an ddi véi nhimg Ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap
luat néu trén.

* Nguoi lam ching 6ng Chau Thanh H trinh bay:

Ong 13 ban bé v&i ba T, dbi v4i ong V thi 6ng khong c¢6 mbi quan hé quen biét.
Vao khoang thang 08/2020, 6ng c6 hen ba T udng ca pheé tai xa D, thanh phd M. Khi
dén quan duoc 20 phut thi ba M, chdng ba M, anh Nguyén Phong T va hai nguoi khéac
cung ngoi vao ban uong ca phé chung. Ngdi dugc 10 phut thi gitta ba M vaba T xay ra
cu cii vé chuyén gidy to (khong 16 ndi dung gidy to gi) nén 6ng da qua ban khac ngdi
riéng. Khi hai bén cy cai, ong co thiy ba M dua to gidy cho ba T ky tén nhung ong
khong biét gidy to gi, c6 nho 6ng 1am chimg nhung 6ng khong dong ¥y nén coO yéu cau
anh Nguyén Phong T ky tén lam chung. Khi ky tén, 6ng khong thay co6 viéc giao nhan
tién gitra cac bén va cting khong c6 mat cua ong V. Hai bén cu céi khoang 15-20 phut
thi nhém cua ba M ra vé, ong vaba T ngdi lai tiép tuc ubng ca phé khoang 15-20 phut
sau thi 6ng ra vé.

* Nguoi lam chting anh Nguyén Phong T trinh bay:

Anh la ban cua ba T va ong V. Trudc ngay ky tén vao bién nhan, ba T ¢6 dién
thoai rd anh bita sau di ca phé. Sang ngay sau, ba T Chay xe gan may dén nha anh va
cung anh dén Vian Phong cong chimg C ¢ dudng Ap Bic. Tai Vin phong cong ching,
anh thay ba T va anh V lam thu tuc cong ching. Sau khi cong chtng, anh, ba T va anh
V ra quan ca phé trudc phong cong chimg C, anh V giao tién cho ba T va cing ky tén
vao bién nhan ngay 07/8/2020. Ba T ¢6 nho anh ky tén vao vai tu cach nguoi lam
chtng. Chit ky va chit viét Phong T tai Bién nhan ngay 07/8/2020 1a chit viét, chit ky
cua anh.

* Tai phién toa so tham, ba L— dai dién theo y quyén cua  nguyén don Ong Tran
Quéc V yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/8/2020 gitra 6ng V va ba T; yéu cau ba T giao thira dat 75 cho 6ng V, 6ng V dong v
tra cho ba T s6 tién chuyén ‘nhuong con lai la 300.000.000 dong va gia tri tai san gan
lién véi thira dat 75 véi sb tién 1a 72.640.000 dong, tong cong 372.640.000 dong.
Dong thoi, dé nghi Toa an xem xét Cong van sé 173/CCTHADS ngay 31/5/2021 cia
Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé M.

* Ban 4n dan sy so tham s6 214/2022/DS-ST ngay 09/11/2022 cua Toa an nhan
dan thanh phé M, tinh Tién Giang da ap dung Diéu 147, Piéu 228 va Diéu 229 Bo
luat t6 tung dan su; cac Piéu 117, 122, 123, 124, 127, 407, 500, 501, 502, 503 va
khoan 2 Diéu 357 Bo ludt dan sy; cac Dicu 167, 168, 169 va 188 Luat dat dai; diem d,
khoan 1, Piéu 12 va Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Qudc V d6i voi ba Tran Thu T.
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Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/8/2020 giira
ong Tran Quoc V va ba Tran Thu T dugc Vin phong cong chimg C cong chimg sd
63388, quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HDGD c¢6 hi€u lyc phap lut.

- Budc ba Tran Thu T ¢6 nghia vu giao cho 6ng Tran Quéc V thira sd 75, to ban
do s6 01, co dién tich 1130.3m? (qua do dac thuc té c6 dién tich 1130. 3m2) dat
trong cay lau nam theo gray chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat sé6 CS16219 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cdp ngdy 22/6/2020 cho ba Tran Thu T. Thira dat toa lac tai Ap 5, xa D,
thanh phd M, tinh Tién Giang c6 t can nhu sau: Phia Bic giap thira dat 12; Phia
Nam giap thtra dat 21; Phia Dong giap bo dé cua rach Hbc Bung; Phia Tay giap duong
bé-tong va thura dt 17 (Co so d6 dat kém theo).

- Budc ong Tran Quoc V ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thu T sd tién chuyen
nhuong quyen sir dung dat con lai 1a 300.000.000 dong va gia tri tai san, cay trong gan
lién v6i dat véi so tién 1 72.640.000 dong. Tong cong 1a 372.640.000 dong (Ba tram
bay muoi hai triéu sau trim bén muoi ngan dong).

- Ong Tran Quéc V duoc quyén so hitu tai san va cdy trong gan lién voi thira dat
50 75, to ban do s6 01.

- Viéc giao dat va giao tién thuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ong Tran Quéc V ¢6 quyen lién h¢ vai cac co quan nha nude co tham quyén dé
lam thu tuc ké khai, dang ky cdp gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Tran Thu T d6i véi 6ng Tran Qudc
V vé viéc yéu cau huy hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 07/8/2020.

3. Khong chap nhan y€u céu doc lap cua ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Cam L,
ong L& Thanh S, ba Duong Liéu b, 6ng Pham Vin T, ba Duong Thi T va ba Phan Thi
M vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
07/8/2020.

4. Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 13/2020/QD-BPKCTT
ngay 21/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phdé M bi hiy bo khi Ban an nay c6 hiéu
luc phap luat.

d. Kién nghi Co quan thué tién hanh truy thu thué trén gia tri chuyén nhugng
thuc té 1a 1.520. 000.000 dong (Mot ty nam tram hai muoi tricu dong) cua hogp dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2020 gitra 6ng Tran Quoc V va ba Tran
Thu T dugc Vian phong coéng chimg C cong ching sé 6388, quyén s6 01/2020TP/CC-
SCC/HDbGD.

6. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thu T phai chiu 15.000.000 dong chi phi tham
dinh.

7. V& 4n phi:

Ba Tran Thu T phai ndp 18.632.000 dong 4n phi dan sy so tham, dugc trir vao
s6 tién tam tng 4n phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0002367 ngay
09/11/2020 cta chi Cuc thi hanh an dan sy thanh phé M nén ba Tran Thu T phai ndp
tiép 18.332.000 ddng.

Hoan tra cho 6ng Tran Qudc V sd tién 300.000 dong, tién tam Gng an phi theo
bién lai s6 0001993 ngay 01/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd M.
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Ba Nguyén Thi X, ba Duong Liéu b, ba Duong Thi T va ba Phan Thi M dugc
mién tién 4n phi dan sy so tham.

Ba Nguyen Cam L, ong Lé Thanh S va éng Pham Van T mdi ngudi chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao sd tién tam tng 4n phi da nop
theo cac bién lai thu tién sé 0004366, 0004365 va 0004364 ngay 02/11/2021 cua chi
Cuc thi hanh an dan su thanh ph6 M.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc
131 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cio cta duong su.

* Ngay 10/11/2022 ba Tran Thu T c¢6 don khang cao yéu cau cap phuc thim
xem x¢t lai toan bo ban ban an so tham, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba T.

* Ngay 15/11/2022 6ng Lé Thanh S, 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Cam L, ba
Nguyen Thi X, ba Phan Thi M, ba Duong Thi T, ba Duong Liéu B c6 don khang cdo
yéu cau xem x¢t lai toan bo ban an so tham.

* Ngay 21/11/2022, ba Tran Thi Thu B— dai dién theo uy quyén cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho M ¢6 don khang céo yéu cau tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 07/8/2020 giita 6ng Tran Qudc V va ba Tran Thu T 1a
vO hiéu.

* Ngdy 22/11/2022, VKSND thanh pho M ¢6 Quyét dinh khang nghj phuc tham so
10/QDb-VKS-DS dé nghi TAND tinh Tién Giang xét xir phuc tham theo huong huy Ban an
dan sy so tham s6 214/2022/DSST ngay 09/11/2022 caa TAND thanh pho M.

Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don 6ng Tran Quoc V gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 07/8/2020 gitra dng voi ba
Tran Thu T dugc Vin phong cong ching C cong ching sd 6388, quyén sb
01/2020TP/CC-SCC/HDGD la hop phap.

- Nhitng nguoi khang céo ba Tran Thu T, ong Lé Thanh S, ong Pham Vin T, ba
Nguyén Cam L, ba Nguyén Thi X, ba Phan Thi M, ba Duong Thi T, ba Duong Liéu
b, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6é M giit nguyén khéng c4o toan bo ban 4n so
tham, yéu cau cap phuc tham sira an so tham theo huong tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2020 giita ong Tran Quoc V véi ba Tran Thu T
dugc Vin phong cong chiung C coéng chimg sé 6388, quyén sé 01/2020TP/CC-
SCC/HDGD 1a vo hiéu.

- Pai dién VKSND tinh Tién Giang gilr nguyén khang nghi s6 10/QD-VKS-DS
ngay 22/11/2022 cia VKSND thanh phd M, dé nghi cdp phuc tham xét xtr theo huong huy
ban an dan su so thim s 214/2022/DSST ngay 09/11/2022 ctia TAND thanh phd M.
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- Cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Y kién phat biéu cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Tran
Thu T: Hoan toan dong y véi ndi dung khang nghi cia VKSND thanh phé M. Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/8/2022 1a vo hiéu do gia tao vé gia
(gia thyc té 1.520.000.000 dong nhung ghi trong hop ddng chi c6 120.000.000 dong)
nham muc dich trén thué va trén tranh nghia vy voi nguoi thi ba. Phia ba T chua nhén
tién chuyén nhugng ciia ong V va c6 nguoi lam chiung. Ba M cho rang co6 thoa T tay
ba gitra ba M, ba T, 6ng V vé viéc ba T ban dat cho dng V dé 13y tién tra no cho ba M,
tuy nhién khong dua ra dugc chimg ctr ndo dé chimg minh. Hop dong cac bén cho dén
nay van chua hoan thanh nén khong c6 gia tri. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir cin cir
cac Diéu 122, 124 va 407 Bo luat dan su tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/8/2022 giita ong V véi ba T 13 vo hiéu.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& t6 tung: Ké tir ngay thu Iy vu an dén nay, Tham phéan, Hoi dong xét xu,
Thu ky tuan thu ding quy dinh B¢ luat t6 tung dan su. Cac duong sy thuc hién quyén,
nghia vu tham gia t6 tung dung phap luat t6 tung dan su.

+ V& n6i dung vu an: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran
Thu T véi ong Tran Qudc V duoc cong chimg tai Van phong cong chimg C ghi gia
120.000.000 d6ng, trong khi hai bén thong nhat gia thyc té 1a 1.520.000.000 dong, 14 nham
muc dich tron thué. Hanh vi cia ba T ¢6 dAu hi¢u tau tan tai sin nhdm trén tranh thuc hién
nghia vu thi hanh an. Toa an cép so tham chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viée yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat khong chap nhan
yéu cau phan t6 cta ba T va yéu cau doc 1ap cua nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ve viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén su dung v hi¢u la chua phu hop véi
tinh tiét khach quan ctia vu an. Toa an cap so tham khong budc ong V phai chiu an phi ma
lai budc ba T chiu 4n phi 12 khong phi hop va vi pham quy dinh tai Diéu 147 B luat to
tung dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi. Mit khac, Toa an cap so thim khong tuyén ba Nguyén Thi X, ba Duong Lidu
b, ba Duong Thi T va ba Phan Thi M c6 phai chiu hay khong chiu an phi hay cac duong
su nay dugc mién ndp tién an phi dan sy so thim 1a thiéu s6t. B nghi huy ban an dan sy
so tham sb 214/2022/DS-ST ngay 09/11/2022 cta Toa én nhan dan thanh phd M, tinh
Tién Giang, giao hd so vu 4n vé Tda an cap so thdm giai quyét lai theo thu tuc so tham

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai phién
tdoa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, ¥
Kién phat biéu cua luat su, dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thim ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Vin phong
cong chting C do ong Bach Vian H dai dién theo phép luat, ba Tran Thu H, 6ng Pham
Hitu D vang mit va c6 don xin vang nén HDXX quyét dinh xét xir ving mit theo quy
dinh tai Diéu 296 B6 luat T tung dan sy (BLTTDS).

[2] V& quan h¢ tranh chap Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/8/2020 giita 6ng Tran Qudc V véi ba Tran
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Thu T duge Vin phong cong chimg C cong chimg sb 6388, quyén sd 01/2020TP/CC-
SCC/HDPGD 1a hop phap; bi don phan té yéu cau hay hop ddng chuyén nhwong
QSDD noi trén; nguoi co quyeén loi nghia vy lién quan 6ng L€ Thanh S, 6ng Pham
Vin T, ba Nguyén Cam L, ba Nguyen Thi X, ba Phan Thi M, ba Duong Thi T, ba
Du:0’ng Lidu D ¢o yéu cau doc 1ap yéu cau tuyén bd hop dong Chuyen nhuong QSDD
no6i trén 1a vo hiéu nén cip so thim xac dinh quan hé tranh chap 1a “tranh chép hop
dong chuyén nhuong QSDD” 1a ¢ co sé theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 Bo luat
T4 tung dén suy.

[3] Vé thi tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyet tranh chap gitra nguyén don
ong Tran Quoc V v6i bi don ba Tran Thu T 13 dang thim quyén quy dinh tai Diéu 35,
39 Bo luat TH tung dan su.

[4] Vé ndi dung khang cao: Pon khang céo cta ba Tran Thu T, 6ng Lé Thanh S,
6ng Pham Vin T, ba Nguyén Cam L, ba Nguyén Thi X, ba Phan Thi M, ba Duong
Thi T, ba Duong Liéu D, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd M la ding quy dinh
tai cac Diéu 272, 273 Bo luat TS tung dan su; Khang nghi sd 10/Qb-VKS-DS ngay
22/11/2022 ciia VKSND thanh pho M 1a ding quy dinh tai cac Diéu 278, 279, va 280
BLTTDS nén duoc cap phuc tham chap nhan xem xét giai quyét.

[5] Xét yéu cau khang cdo ciia cac duong sy va khang nghi cia VKSND thanh
phé M Hoi dong xét xir nhan thay:

[5.1] Theo cac chimg cir, tai liu co trong hd so vu an dd dugc kiém tra tai
phién toa, HDXX c¢6 du co so két luan noi dung, dién bién vu an nhu sau:

- Qua trinh 1am an ba T c6 no tién caa ba M. Dén ngay 26/3/2019 hai ba chét
no 13 536.000.000 ddng va c6 ra vin phong cong ching sé 1 dé ky xac nhan no vay
(bl 35).

- Ngay 13/01/2020 ba T ky gidy tay ban thira dat s6 75 to ban d6 sb 01, dién
tich 1.130,3 m? cho ba M véi gia 1.500.000.000 dong. Ba M c6 dua trude cho ba T
tién dic coc 700.000.000 dong. Tai thoi diém nay thia dat trén dd duoc TAND thanh
phd M chia cho ba T theo ban 4n hon nhan sé 169/2019/ HNGD-ST ngay 04/10/2019
(bl 69-71), nhung ba T chua 1am thu tuc sang tén nén dat van con ding tén anh Bui
Vin H (chong ba T). Tuy nhién ba T cho ring chua c6 nhan sé tién dic coc
700.000.000 dong nay.

- Pén ngay 22/6/2020 ba T dugc co quan chirc ning cap gidy chimg nhan
QSDD (bl 65). Ba T dong y giao gidy chu quyén dat cho ba M giit theo yéu cau ctia ba
M dé dam bao viéc mua ban dat ma hai bén da thoa T nén giita cac bén khong hé co
phat sinh tranh chap.

- Sau khi duoc cip gidy chimg nhan QSDD va giao cho ba M giit, dén ngay
25/6/2020 ba T va ba M tiép tuc ra Vin phong cong chimg C dé ky két lai hgp dong
chuyén nhugng QSDD theo ding mau quy dinh trén co s¢ gidy thoa T ban dat ngay
13/01/2020 (bl 490). Do khong du kha ning mua dat, ba M thoa T ba T ban dat cho
éng V véi gia 1.520.000.000 dong dé co tién tra cho ba. Ba T ddng ¥ nén dén ngay
07/8/2020 6ng V cung ba T, ba M dén Vin phong cong ching C ky hop dong huy bo
hop ddng chuyén nhugng QSDD ma ba T véi ba M da xac lap ngay 25/6/2020 (bl
488) va ngay sau d6 ky két hop dong chuyén nhuong QSDD lai véi anh V cung trong
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M ngay (bl 13). Hb so chuyén nhuong nay co6 day du glay xac nhan doc than doba T
yéu cau xdc nhan, ban an ly hon, ching minh nhéan dan, s6 ho khau va bén canh chir
ky hai bén con c6 ca dau vén tay diém chi cia mdi nguoi nén ba T khong thé chéi bo.

- Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa hom nay baT da thura nhén
c6 ky tén vao to bién nhan nhan tién dé& ngay 07/8/2020 do 6ng V cung cip cho Toa
an. Noi dung bién nhan thé hién 6ng V nhéan chuyén nhuong cua ba T thira dat sb 75,
t ban d6 s6 1, dién tich 1.130,3 m? dja chi ap 5, x D, thanh phd M, tinh Tién Giang
do ba T dung tén vai gia 1.520.000.000 dong. Pua trude 1.220.000.000 dong, con lai
300.000.000 dong khi nao ra s6 hong s& giao du. Bén ba T da nhan di 1.220.000.000
dong vao ngay 07/8/2020 (bl 14).

- Sau khi ky két hop dong, ba T di giao dit cho ong V quan ly, su dung. Ching
clr chimg minh la sau khi dugc nhan dat 6 ong V da co tién hanh trong 50 goc cdy dira
trén phan dat mua ctia ba T ma khong hé bi ai ngan can (thé hién tai bién ban tham
dinh ngay 08/01/2021 ctia tda an 1a trén dt tranh chip c6 50 cdy dira loai C do éng V
moi trong cach khoang 03 thang (bl 117). Hon 03 thang sau ngay dugc giao dat dén
ngay 23/10/2020 Ba T m6i duoc Chi cyc thi hanh 4n M tam thoi giao lai cho quan 1y,
str dung phan dt tranh chip khi co quan nay tién hanh tr1en khai quyet dinh khan cap
tam thoi ké bién tai san tranh chép cua toa an theo yéu cau cta 6ng Tran Quéc V cho
dén nay (bl 742).

- Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, giao tién, nhan dat 6ng V tiép tuc tién
hanh thu tuc sang tén thi dugc Chi nhanh Van phong dat dai thanh phd M thong bao
phan dat 6ng mua dang c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa
tai san nguoi 6 nghia vu cua TAND thanh phé M ban hanh ngay 12/8/2020 theo yéu
cau cta ba Hong, ba b trong vu an khac. Ngay 01/10/2020, ng V ndp don khoi kién
ba T ra toa yéu cau cong nhéan hop d6ng chuyén nhuong QSDD thira dat sd 75, to ban
d6 s6 01, dién tich 1.130,3 m? giita ong voi ba T. Ong dong y giao tiép 300.000.000
dong con lai cho ba T sau khi dugc cap s6 hong (bl 18). Pon kién cua éng V duoc Toa
an thu ly ngay 05/10/2020. Pén ngay 19/10/2020 TAND thanh phé M c6 quyét dinh
huy boé Quyét dinh bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san ciia nguoi co nghia
vu theo don yéu cau cta ba Hong, ba . Cung ngay 19/10/2020 6ng V ¢6 don yéu cau
ap dung bién phap khan cap tam thoi “ké bién tai san dang tranh chap” dé dam bao
quyén lgi cho ong (bl 56). Pén ngay 21/10/2020 TAND thanh phd M co quyet dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi theo don yéu cau cta 6ng V (bl 61). Pén ngay
31/5/2021 Chi cyc thi hanh an thanh pho M lai tiép tuc c6 van ban sé 173/CCTHADS
gui Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phdé M ngin chin chuyén dich tai san
d6i v6i thira dat dang tranh chap.

[5.2] Xét cac y kién phan ddi va yéu cau cta ba T:

- Ba T khong thira nhan ¢ ky hop dong chuyén nhuong QSDP véi ba M vao
ngay 25/6/2020; ciing khong thira nhan c6 ky hop ddng hiy bo hop déng chuyén
nhuong QSDD vai ba M vao ngay 07/8/2020 tai Van phong cong ching C. Tuy nhién
phia coéng chimg da cung cip day da ho so luu trit cong cching 02 hop dong noi trén
cho toa 4n. Ngoai ra bén canh chir ky ctia ba T con ¢6 ddu vén tay diém chi. Ba T ¢6
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yéu cau giam dinh chir ky va ddu van tay nhung sau d6 rit yéu cau nén y kién khong
thira nhan c¢6 ky 02 hop dong noi trén cua ba T 1a khong c6 cin cit nén bac.

- Pbi véi ¥ kién ba T cho rang chua c6 nhan 700.000.000 dong dit coc cia ba
M theo théa T ban dat ngay 13/01/2020, HDXX nhan thay tai hop dong ban dat nay
c6 ndi dung “co dua trudc tién dé diac coc cho chi T (bén A) véi s6 tién 1a
700.000.000 dong (bay tram triéu dong) dé 1am thu tuc hd so sang tén phan dit trén”
va doan dudi c6 ndi dung “Khi bén A nhan s6 tién 700.000.000 déng tir bén B thi c6
trach nhiém giao gidy to dat mang tén Bui Véan H cho bén B dé tiép tuc lam thu tuc
sang tén cho bén A” (bl 33). Trén thuc té, sau khi ba T 1am thi tuc va duoc cip gidy
thi ba M lai la nguoi gitr glay to dat ma khong hé bi phia ba T tranh chap hay phan
d6i. Ngoai ra, ké tir ngay ky gidy the hién ba M c6 dua trude tién dat ‘coc 700.000.000
doéng dé mua dat sau d6 khi dugc cap gidy dat ba T tiép tuc giao gidy cho ba M gitr;
sau d6 ba T tiép tuc ra cong chung giao két hop ddng chinh thirc hop dong chuyén
nhuong dat voi ba M; sau d6 ba T tiép tuc ky hiy bo hop dong chuyén nhuong voi ba
M dé ky két lai hop dong chuyen nhuong QSDD moi cho 6ng V va ky vao bién nhan
nhan tién cia ong V. Subt chudi su kién lién quan véi nhau dién ra trong thoi gian dai
(tir 13/01/2020 dén 07/8/2020) nhung phia ba T khong hé c6 bat ky dau hiéu gi phat
sinh tranh chap cho t¢i khi 6ng V khoi kién ba T ra toa (y kién phan d6i ctua ba T chi
bat dau xuat hién sau khi tdoa 4n M thu Iy vu an ctia ong V kién ba). Do d6 ¥ kién ba T
cho rang chua c6 nhan 700.000.000 dong dit coc cia ba M 1a khong c6 co so nén bac.

- V& y kién luat su va ba T cho rang bi ba M ép budc ky hop dong chuyen
nhuong QSDD voi ong V va khong c6 ra cong chung; ba khong hé c6 nhan tién cia
6ng V nhung bi ba M de doa ép ky vao bién nhan nhan tién vao ngay 19/8/2020 c6
anh H lam chimg. Nhan thay:

+ Tai phién toa 1an dau tién ngay 12/5/2021 khi cha toa hoi ba T “Khi chi ky
hop ddng chuyén nhuong tai Vin phong cong chung thi ¢ ai ép budc chi khong?”. Ba
T tra 1oi “toi ty nguyén ky vao hop dong chuyén nhuong QSDP” (bl 184). T khi hai
bén ky hop dong chuyén nhugng, 6ng V giao tién, nhan dat sir dung ma giira cac bén
khong hé phat sinh tranh chap gi cho t&i khi ong V khéi kién ba T ra toa.

+ Tai bién ban hoa giai 1an dau ngay 26/11/2020 (bl 156) ba T ciing thira nhan
¢ ky tén vao hop doéng chuyén nhuong QSDD ngay 07/8/2020 tai Van phong cong
ching C va c6 ky tén vao bién nhan nhan tién dé ngay 07/8/2020. Noi dung thé hién
ba T da nhan du so tién 1.220.000.000 dong. Ba T cho rang bi de doa, ép budc ky vao
bién nhan nhan tién va ky vao ngay 19/8/2020 ‘nhung khong dua ra duoc bang ching
gi dé chimg minh. Loi anh H khai co ching kién M lan vo chong chi M va ba T ¢6 cu
cai va sau do6 chi T c6 ky vao to glay gi d6 do ba M dua tai M quan ca phé ¢ xa b
nhung anh khéng nh¢ ngay cu thé va ciing khong biét gidy ma ba T ky la to gidy gi.
Trong khi bién nhan nhan tién ma ba T thira nhén c6 ky tén do anh V cung cap cho toa
an lai thé hién ngay ky tén nhan tién 1a ngay 07/8/2020. Do d6 khong c6 can clr xac
dinh to gidy ba T ky ma anh H d4 dé cap dén o trén chinh 13 to bién nhan nhan tién dé
ngay 07/8/2020. Ngoai ra ké tir khi ky bién nhan nhan tién ngay 07/8/2020 cho dén
khi 6ng V khoi kién ba ra toa, ba T khong hé c6 bat ky hanh dong, 101 néi nao phan
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d6i bién nhan ngay 07/8/2020 ndi trén nén y kién cua ba cho ring bi de doa 1a khong
co cdn ctr.

* Tir cac phan tich trén, cho thy y kién luat sw va ba T cho rang bi ba M ép
budc ky hop dong chuyen nhuong QSDD vé1 6ng V va khong cé ra cong ching; ba T
khong hé c6 nhén tién ciia 6ng V nhung bj ba M de doa ép ky vao bién nhan nhan tién
ngay 07/8/2020 1a khong c6 can cr nén bac.

- V& y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T cho ring Ba
M cho ring c6 thoa T tay ba giita ba M, ba T, éng V vé viéc ba T ban dat cho ong V
dé 14y tién tra no cho ba M, tuy nhién khong dua ra duoc chimg ctr ndo dé chung
minh. HDXX nhén thiy y kién nay cta luat su 1a khong c6 co so bdi 18 bang vao hanh
vi clia cac bén trén thyc té di ching minh cho diéu ba M trinh bay 1a dung. Cu thé tai
phién toa phuc tham ngay 26/02/2022 ba T thira nhan ngay 07/8/2020 ba T, ba M va
ong V c6 dén Vin phong cong ching C dé ky két hop dong chuyen nhuong QSDD (bl
420-422). Néu nhu khong co su dong T cta cac bén vé van dé trén thi ba T di khong
dén Van phong cong ching C dé ky tén hay hop dong chuyen nhuong da ky vi ba M
va ky lai hop dong moi chuyén nhugng cho 6ng V. Va dong y ky tén x4c nhan vao
bién nhan d4 nhan tién ctia 6ng V dua ma khong hé co phét sinh tranh chép.

- Vé y kién cua lut su bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba T va khang
nghi cia VKSND thanh phd M cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gita ba Tran Thu T véi ong Tran Qubc V duoc cong ching tai Van phong cong chimg C
ghi gia chi 120.000.000 dong, trong khi hai bén théng nhat gia thuc té 1a 1.520.000.000
d6ng nén hop dong nay 1a gia tao do d6 vo hiéu, HDXX nhan thiy néu di 1a hop dong gia
tao thi phai che ddu M hop ddng hodc M giao dich khac c6 noi dung hoan toan khac voi
ndi dung hop dong bi coi la gia tao thi méi thuge truong hop hop dong gia tao. Trong vu
an nay giao dich thuc t bj che ddu van 1a hop dong chuyen nhugng QSDD thira dat do,
cung duoc ky két boi chinh cac chu thé d6 thi khong thé ndi hop dong trén 1a gia tao dugc.
Day chi la viéc khai khong dung gia thyuc té nham muc dich trén thué chtr khong phai 13 gia
tao, nén chi can kién nghi co quan thué truy thu thué va xir Iy theo quy dinh phap luat 1a du.
Can luu ¥ ring trong truong hop cac bén duong su chuyén nhuong dat cho nhau voi gia
thap hon thue & nhiéu do c6 quan hé anh em ruo6t thit thi co quan thué van tinh thué theo
khung gia nha nudc quy dinh. Mit khac, cho du hop dong cong chimg ndi trén c6 1a gia tao
di chang nira thi hop dong thyc té van phat sinh hiéu luc theo diéu 129 BLDS nén y kién
luat su va khang nghi vé ndi dung nay 1a khong c6 can cir nén bac.

[5.3] Qua trinh giai quyét tranh chap giita nhiing nguoi cé quyén lgi nghia vu
lién quan gém cacong,bal, T, X, D, M, S, b, T, Hvéi ba T tai toa én cy thé nhu
sau.

- Vu an Ba Nguyén Cam L duoc toa an thu 1y s 205/2020/TLST-DS ngay
21/8/2020. Quyét dinh cong nhan thoa T s6 37/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020.

- Vu 4n Ba Duong Thi T duogc toa an thu 1y s6 206/2020/TLST-DS ngay
21/8/2020. Quyét dinh cong nhan thoa T s6 38/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020.

- Vu 4n Ba Nguyén Thi X dugc toa an thy 1y s6 201/2020/TLST-DS ngay
10/8/2020. Quyét dinh cong nhan théa T s6 39/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020.
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- Vu 4n Ba Duong Lidu P duogc toa an thu Iy sé 203/2020/TLST-DS ngay
13/8/2020. Quyét dinh cong nhan thoa T sb 40/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020.

- Vu 4n Ba Phan Thi M duoc téa an thu ly s6 208/2020/TLST-DS ngay
01/9/2020. Quyét dinh cong nhan thoa T s6 42/2020/QDST-DS ngay 18/9/2020.

- Vu an 6ng Lé Thanh S dugc toa an thu Iy sé 209/2020/TLST - DS ngay
01/9/2020. Quyét dinh cong nhan thoa T s6 47/2020/QDST-DS ngay 25/9/2020.

- Vu 4n anh Pham H#ru D dugc toa an thu ly s6 341/2020/TLST-DS ngay
10/11/2020. Quyét dinh céng nhan thoa T sb 57/2020/QDST-DS ngay 9/12/202.

- Vu an ,anh Pham Van T duoc t,(‘)a an thu ly s6 210/2020/TLST-DS ngay
04/9/2020. Quyét dinh cong nhan thoa T s6 48/2020/QDST-DS ngay 29/9/2020.

- Vu 4n ba Tran Thu H dugc toa an thy 1y sd 251/2020/TLST-DS ngay
07/10/2020.Quyét dinh cong nhan théa T s6 35/2020/QDST-DS ngay 19/11/2020.

* Qua kiém tra di chiéu, xac dinh vu an dugc TAND thanh phé M thu 1y sém
nhat 1a ngay 10/8/2020. Nhu vay tai thoi diém ba M, ba T théa T ban dat cho anh V dé
ba T c6 tién tra no cho ba M vao ngay 07/8/2020 thi ba T chwa hé bi ai tranh chép
khoi kién ra toa, chua hé phat sinh nghia vy phai thi hanh an cho bat ky ai. Do d6 cac
6ng ba nay cho rang ba T c¢6 hanh vi tdu tan tai san dé né tranh nghia vy thi hanh an 13
hoan toan khong c6 cén cu.

Két luan: T cac phan tich tai cac diém [5.1], [5.2], [5.3] cho thdy, tai thoi
diém anh V giao két hop dong chuyén nhuong QSDD véi ba T ngay 07/8/2020 thi
phan dat cac bén chuyén nhuong khong hé co phat sinh tranh chap va di duoc ba M
giit cac gidy to lién quan dé bao dam cho khoang ng 1.236.000.000 cua ba T trudc do
tir ngay 13/01/2020. Tai thoi diém nay cting khong c6 bat ky ai kién ba Tratoa dé yéu
cAu tra ng; ciing khong hé co6 M quyet dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi nao
ngin chin viéc chuyén dich quyén vé tai san dbi véi thira dat nay, va cung khong hé
c¢6 M ban an co6 hiéu luc hoac M quyet dinh thi hanh 4n nao dbi v&i ba T. Gia tri
chuyén nhuong 1.520.000.000 dong 14 tuong xtmg voi gia thi truong tai thoi diém d6
vi gia tri theo tham dinh cta toa an sau d6 06 thang (thang 01/2021) 1a 1.582.000.000

dong (bl 125). Thoa T nay dugc ba T ty nguyén dong ¥ tién hanh cac budc theo trinh
tu thu tuc quy dinh cua phap luat. Ba T ciing da nhan trude 1.220.000.000 dong va
giao dat cho ong V quan 1y s dung. Thoi diém nay tuy ba T con c6 ng nhiéu ngudi
khac nhung chua hé phat sinh tranh chap ra toa. S6 tién ban phan dét trén ciing duoc
su dung dé thuc hién nghia vu trd ng cta chinh ba T cho ba M. Khi chua c6 chu ng
nao tranh chép ra toa yéu caubaT phai thuc hi¢n nghia vu trd ng, thi chi no nao cé
dugc bao dam no bang tai san cua con no thi phap luat khong cém chi no d6 théa T
ban tai san do dé thu hdi no. Do do y kién nhimg nguoi co quyén lgi nghia vu lién
quan cho rang ba T c6 hanh vi tau tan tai san nham né tranh nghia vu thi hanh 4n 1a
hoan toan khong c6 cin cir nén yéu cau doc 1ap cua nhimng ngudi nay 1a khong c6 co
sO nén bac. Giao dich chuyén nhuong QSDD giira ba T ong V 14 hoan toan ngay tinh
va hop phap nén cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba T
v6i ong V vao ngay 07/8/2020 1a hop phap 1a c6 cin clr, diing phap luat can giir
nguyén. Cac 6ng ba Tran Thu T, Lé Thanh S, Pham Van T, Nguyén Cam L, Nguyén
Thi X, Phan Thi M, Duong Thi T, Duong Liéu B va Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
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phd M khéng cdo nhung khéng cung cdp thém ching cir méi nao dé xem xét nén bac.
Khang nghi cia VKSND thanh phé M dé nghi hiy ban an so thim nhung khong dua
ra dugc cin cir dé hity an 13 khong c6 co sd nén bac.

[6] V& phan an phi:

- Tai diém a, khoan 3, Diéu 27 nghi quyet s6 326 cia UBTVQH quy dinh “a)
Truong hop M bén yéu cu cong nhén hop dong mua ban tai san, chuyén nhuong
quyén su dyng dat va M bén yéu cau _tuyén b6 hop dong mua ban tai san, chuyén
nhuong quyén su dung dat vo hi¢u va déu khéng co yéu cau gi khac; néu Toa 4n tuyén
bd hop dong vé hiéu thi bén yéu cau cong nhin hop dong phai chiu an phi nhu d6i voi
truong hop vu 4n dan su khong c6 gia ngach; néu Toda an tuyén bd cong nhan hop
ddng thi bén yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu phai chiu an phi nhu d6i véi trudong
hop vu 4n dan su khong c6 gia ngach”. Xét nguyén don Tran Qudc Viéc chi yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhuong QSDD, chi T chi yéu cau hily bé hop dong
chuyén nhuong QSDD, do d6 chi T chi phai chju an phi khong co gia ngach 1a
300.000 dong theo quy dinh.

- Tai diém b, khoan 3, Piéu 27 nghi quyet s6 326 cla UBTVQH quy dinh
“b) Truong hop M bén yéu cau cong nhan hop dong mua ban tai san, chuyén nhuong
quyén st dung dat va M bén yéu ciu tuyén bo hop déng mua ban tai san, chuyén
nhuong quyén su dung dat vo hiéu va c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop
dong vo hiéu thi ngoai viéc chiu an phi khong c6 gla ngach dugc quy dinh tai diém a,
khoan 3, Diéu ndy, nguoi phai thuc hién nghia vu vé tai san hodc bdi thuong thiét hai
phai chiu 4n phi nhu trudng hop vu 4n dan su c6 gia ngach ddi voi gia tri tai san phai
thuc hién nghia vu”. Xét 6ng V con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra phén tién con
lai va tai san trén dat tong cong 1a 372.640.000 ddng cho ba T nén éng V phai chiu an
phi d6i véi s6 tién nay theo quy dinh.

* Tir can e trén, HDXX chap nhan M phan Khang nghi ctia VKSND thanh phd
M vé phan an phi.

[7] Déi voi Cong van s6 173/CCTHADS ngay 31/5/2021 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd M, HDXX nhan thay:

- Qua trinh giai quyét vu an va theo yéu cau cta éng V, ngay 21/10/2020 Toa an
nhan dan thanh phé M da ban hanh Quyét dinh sé 13/2020/QD-BPKCTT vé viéc ké
bién tai san dang tranh chap dé dam bao thi hanh 4n cho ong V cho dén khi c6 két
qua giai quyét tranh chip cia tda an. Thé nhung dén ngay 31/5/2021 Chap hanh
vién cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé M lai ban hanh Coéng vian s
173/CCTHADS vé viéc dé nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé M
khong ky thu tuc chuyén nhuong, cam cd, thé chap, mua ban, ting cho tai san 13
quyén str dung dat thudc thira dat s6 75 dang tranh chap cho dén khi ba T thi hanh
xong nghia vu thi hanh an 1a khong phu hop véi quy dinh phap luét ca vé hinh thirc
va n0i1 dung. Truong hop Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho M khong tu thu h01
hodc huy bo cong van trai phap luat ndi trén thi 6ng V ¢6 quyén khiéu nai va yéu cau
bdi thudng (néu cd) dé duoc giai quyét theo quy dinh phép lut.
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[8] Xét khiéu nai cua ba T: sau khi xét xtr so thim, dén ngay 20/11/2022 ba T
c6 don khiéu nai (bl 734) ¢6 ndi dung:

- Khiéu nai 6ng Ngoé H H chanh an TAND thanh phd M c6 hanh vi quyét dinh
thay d6i thAm phan chu toa phién toa trai phap luat. Ly do vu 4n trudc dé giao thim
phan Nguyén Vinh Loc. Ong Loc khong bi ai khiéu nai thic méic gi nhung 6ng Huy
lai quyét dinh thay d6i tham phan 13 c6 khuét tat.

- Khiéu nai ba Cao Thi Thu Thily thAm phan TAND thanh phdé M da c6 hanh vi
xét xtr khong khach quan, vo tu, khong cong bang xir ép bi don va ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan. Ly do khong chiu hodn phién toa theo yéu cau bi don va nguoi
lién quan; Khong chiu triéu tap 6ng Bach Van H truéong Van phong cong chimg C
tham gia phién toa;

* Nhén thay:

- Ngay 29/7/2022 TAND thanh phé M da ban hanh quyét dinh s6 123/
2022/QDXXDS-ST dua vu 4n tranh chap “hop dong chuyén nhuong QSDD” giita dng
Tran Qubc V véi ba Tran Thu T ra xét xa vao lac 7 gio 30 phut ngay 23/8/2022. Bén
ngay 19/8/2022 tham phan Nguyén Vinh Loc ¢ van ban bao cdo Chanh an vé viée
nghi bi nhidém bénh Covid-19 xin dugc nghi cach ly tai nha theo quy dinh va dé nghj
phan cong thim phan khac thay thé xét xtr vu an theo quyét dinh di ban hanh. Trén co
s d6 ngay 19/8/2022, chanh 4n TAND thanh phé M ky quyét dinh sb 59/2022/QD-
TA vé viéc phan cong tham phan Cao Thi Thu Thuy tién hanh giai quyét vu an. Quyét
dinh trén 14 dang theo quy dinh tai diém b, khoan 1, Diéu 47 va khoan 3, Piéu 197
BLTTDS nén khiéu nai ctia ba T cho rang chanh an Ngo H Huy thay doi tham phan
chu toa phién toa trdi phap luat 1a khong c6 co s6.

- Xét qua phén tich toan dién vu an nhu d& néi trén cho thy cap so tham cong
nhan hop déng chuyén nhuong QSDD giita ba T, ong V vao ngay 07/8/2020 1a hop
phap 13 ¢ can ctr, dung phéap luat. Khiéu nai ctia ba T cho ring thAm phan Cao Thi
Thu Thuy da c6 hanh vi xét xtr khong khach quan, vo tu, khong cong bang XU €p bi
don va nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan la khong c6 co so. D01 voi1 viée ong
Bach Vian H ving mit va c6 don xin vang (bl 534) nén HbXX van tién hanh xét xur 1a
pht hop khoan 1, diéu 228 BLTTDS. Qua kiém tra trinh ty thl tuc xét xtr so tham,
nhan thay tham phan chu toa phién toa da thyuc hién dung viéc hodn phién toa theo quy
dinh tai Piéu 233 BLTTDS. Do d6 khiéu nai ctia ba T ddi véi ba Cao Thi Thu Thuy 1a
khong c6 co sd chap nhan.

[9] Khang nghi cia VKSND thanh phé M dé nghi hiy ban an so tham cua
TAND thanh ph6 M 1a khong c6 can cit nén bac. Cac v kién khac cua luat su 1a khong
c6 can cir nhu da phan tich ¢ trén nén bac.

[10] V& an phi: ba Tran Thu T, 6ng Lé Thanh S, 6ng Pham Vin T, ba Nguyén
Cam L phai chiu an phi phuc thim theo quy dinh. Cac 6ng ba Nguyén Thi X, Phan
Thi M, Duong Thi T, Duong Liu P duoc mién an phi so va phac tham. Chi cuc Thi
hanh an déan su thanh phd M khong phai chiu an phi phic tham. Ong V, ba T, 6ng Lé
Thanh S, 6ng Pham Van T, ba Nguyén Cam L phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin cir vao Piéu 147, Diéu 228, Diéu 229 va khoan 2, Piéu 308 B9 luat t6 tung
dan su;
_Ciin cir vao céc Picu 117, 122, 123, 124, 127, 407, 500, 501, 502, 503 va khoan
2, biéu 357 B0 luat dan su;
Can cr vao cac Diéu 167, 168, 169 va Piéu 188 Luat dat dai;
Can c vao diém d, khoan 1, Djéu 12 va biéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Tran Thu T, 6ng Lé Thanh S, ong
Pham Van T, ba Nguyén Cam L, ba Nguyén Thi X, ba Phan Thi M, ba Duong Thi T,
ba Duong Liéu P va Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho M.

Chép nhan 01 phan Quyét dinh khang nghj phuc tham s6 10/QD-VKS-DS ngay
22/11/2022 cuia VKSND thanh pho M vé phan an phi.

Stra Ban 4n dan sy so tham s0 214/2022/DS-ST ngay 09/11/2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang vé phan an phi.

Tuyeén xir:
1. Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Qudc V d6i véi ba Tran Thu T.

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/8/2020 gitra
ong Tran Qudc V va ba Tran Thu T duoc Van phong cong ching C cong ching s6
6388, quyén s6 01/2020TP/CC-SCC/HDPGD 1a hop phap cé hiéu luc phap luét.

- Budc ba Tran Thu T ¢6 nghia vu giao cho 6ng Tran Qudc V thira s6 75, t ban
df) s6 01, c6 dién tich 1. 130,3m?* (qua do dac thuc té co dién tich 1.130,3m?) dat
trong cay lau nam theo glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat s6 CS16219 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cip ngay 22/6/2020 cho ba Tran Thu T. Thira dat toa lac tai Ap 5, xd D,
thanh phd M, tinh Tién Giang co t& can nhu sau: Phia Bic giap thia dat 12; Phia
Nam giap thira dat 21; Phia Pong giap bo dé cta rach Hoc Pung; Phia Tay giap duong
bé-tong va thira dat 17 (C6 so do dat kém theo).

- Budc ong Tran Qubc V giao tiép cho ba Tran Thu T s tién chuyen nhuong
quyén st dung dat con lai 1a 300.000.000 ddng va gi tri tai san, cay trong trén dat la
72.640.000 dong. Tong cong 1a 372.640.000 dong (ba trim bay muoi hai triéu sau
tram bén muoi nghin dong).

- Ong Tran Quéc V duoc quyén sé hitu tai san va cy trong gan lién véi thira dat
50 75, to ban do s6 01.

- Viéc giao dat (bao gdm ca tai san trén dat) va giao tién thuc hién khi 4n co
hi¢u luc phap luét.

- Ong Tran Qudc V ¢6 quyén lién hé voi cac co quan nha nudc co tham quyén
dé lam thu tuc ké khai, dang ky cép gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat.
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2. Khong chép nhan yéu cau phan t ciia ba Tran Thu T d6i véi 6ng Tran Qudc
V vé viéc yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/8/2020.

3. Khong chap nhan yéu cau ddc 1ap cia ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Cam L,
ong Lé Thanh S, ba Duong Liéu B, 6ng Pham Vin T, ba Duong Thi T va ba Phan Thi
M vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/8/2020 giira 6ng Tran Qudc V véi ba Tran Thu T 1a vo hiéu.

4. Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 13/2020/QD-BPKCTT
ngay 21/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé M bi hiy bo khi Ban 4n nay c6 hiéu
luc phap luat.

o. Kién nghi Co quan thué tién hanh truy thu thué trén gia tri chuyén nhugng
thuc té 1a 1.520. 000.000 dong (M ty nam tram hai muoi tri¢u dong) cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/8/2020 gitra 6ng Tran Quoc V va ba Tran

Thu T dugc Van phong cong chimg C cong ching sé 6388, quyén s6 01/2020TP/CC-
SCC/HbGD.

6. V¢ chi phi té tung:

Ba Tran Thu T phai chiu 15.000.000 déng (Muoi lam triéu déng) chi phi thim
dinh.

7. V& 4n phi:

7.1. An phi dan su so thim:

- C)ng Tran Qudc V phai nop 18.632.000 déng an phi dan sy 50 tham, duoc cin
trir vao s tién 300.000 dong tam Gng 4n phi da nop theo bién lai s6 0001993 ngay
01/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé M, nén 6ng V con phai np tiép
18.332.000 dong (Muoi tam triéu ba trim ba muoi hai nghin dong).

- BaTran Thu T phai ndp 300.000 dong 4n phi dan sy so thim, dugc trir vao so
tién tam Ung an phi da ndp la 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002367 ngay
09/11/2020 cta chi Cyc thi hanh an dan sy thanh phé M. Ba T dé ndp xong an phi dan
su so tham.

- BaNguyén Thj X, ba Duong Liéu D, ba Duong Thi T va ba Phan Thi M duoc
mién an phi dan su so tham.

- Ba Nguyén Cam L, ong L& Thanh S va ong Pham Van T n}g)i nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao 900.000 dong tam ng an phi
da nop theo cac bién lai s0 0004366, 0004365 va 0004364 ngay 02/11/2021 cua Chi
Cuc thi hanh an déan sy thanh ph6 M. Ba Nguyén Cam L, 6ng L€ Thanh S va dng
Pham Van T da ndp xong an phi so tham.

7.2. An phi dan sy phtic thim:

- Ba Tran Thu T phéi chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham, dugc trir vao
300.000 dong tam mg an phi dd ndp theo bién lai s6 0023004 ngay 16/11/2022 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd M. Ba T da nop xong an phi dan sy phic tham.
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- Cac 6ng ba Lé Thanh S, Pham Vian T va Nguyén Cam L phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy phic tham, dugc trir vao 900.000 déng tam tmg an phi da ndp theo
céc bién lai s6 0023011, 0023012, 0023013 cing ngay 17/11/2022 cta Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phé M. Céc 6ng ba S, T va L da ndp xong an phi dan sy phiic
tham.

- Mién toan b 4n phi dan sy phac thim cho ba Nguyén Thi X, ba Phan Thi M,
ba Duong Thi T, ba Duong Licu D. Chi cuc thi hanh an dén sy thanh ph6é M khong
phai chi an phi phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
T thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cip cao tai TP HCM; x Eny > a \
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phd M;

- CC THADS thanh phé M;
- Cac duong su;

- Luu: ho so, 4n van.

Lé Thanh Van
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